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1. Ausgangssituation

1.1 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs befindet wurde
geprift, ob die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB vorliegen und das
Bebauungsplanverfahren im  beschleunigten  Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefiihrt werden kann.

Aufgrund der GroBe des abgegrenzten Plangebietes (3.420 m?2) und der dementsprechend
zulassigen Grundflache von deutlich weniger als 20.000 m2 erflllt der Bebauungsplan die in
§ 13 a (1) Nr. 1 BauGB genannten GréBenbeschrankungen. Die Schwellenwerte fir die
Vorprifung des Einzelfalls gemaB §13a (1) Nr. 2 BauGB sind nicht erreicht.

Durch den Bebauungsplan wird zudem die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gemaB dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht begriindet. GemaB Anlage 1 UVPG
handelt es sich auch nicht um ein Bauvorhaben, das unter 18.1 -18.8 UVPG Anlage 1 Spalte
2 (allg. Vorprifung des Einzelfalls gem. UVPG) fallt, da der Prifwert fir die Vorprifung von
20.000m?2 Gebaudegrundflache i.S. §19 (2) BauNVO weit unterschritten wird.

Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
gegeben.

Auf Basis der dargestellten Prifung hat die Stadt Lemgo daher beschlossen, das
Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchzufihren. Gem. § 13a BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne des §2 a BauGB nicht
erforderlich. Gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la (3) Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Dennoch sind die Umweltbelange nach §1
(6) Nr. 7 a-i BauGB zu priifen (s. Punkt 10). Die Offentlichkeit, die beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden im Beteiligungsverfahren gemaB § 13 (2) Nr.2
und 3 BauGB entsprechend darauf hingewiesen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Vor dem Hintergrund der Wohnbaulandentwicklung méchte die Alte Hansestadt Lemgo die
ungenutzte Flache des ehemaligen Kindegartens Brake in Wohnbauland umwandeln. Durch
die Neuordnung der sozialen Einrichtungen in Brake wird die Fldache nicht mehr flir diese
Zweckbestimmung bendétigt. Daher bietet sich die Chance auf dieser, im stadtischen Eigen-
tum befindlichen Flache, qualitatsvollen und erschwinglichen Wohnungsbau zu entwickeln.
Der Flachennutzungsplan, der fir den Geltungsbereich ,Flache fiir Gemeinbedarf" ausweist,
wird parallel berichtigt. Das Vorhaben ist aus stadtebaulicher Sicht zu begriiBen, da durch die
Realisierung der Bebauung auf einem derzeit ungenutzten Grundstiick Wohnraum ohne
zusatzliche Flacheninanspruchnahme geschaffen wird.

Da sich die neue Bebauung nach der Art der Nutzung in das vorhandene Baugebiet einfligt
fihrt die Planung nicht zu einer vermehrten Larmbelastung. Insgesamt nimmt der
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Versiegelungsgrad der Fldche durch die Bebauung und erforderliche ErschlieBung zu, jedoch
soll diese auf das MindestmaB begrenzt werden.

1.3 Geltungsbereich und Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Ortsteil Brake der Alten
Hansestadt Lemgo und umfasst das Flurstick 192, Flur 15, Gemarkung Brake. Das
Plangebiet hat eine GroBe von ca.3.420 m2 und wird wie folgt begrenzt: Im Norden von der
GartenstraBe (Brake, Flur 15, Flurstiick 187) und dem Grundstlick Brake, Flur 15, Flurstick
53, im Osten von den Grundstiicken Brake, Flur 15, Flurstiicke 139 und 140, im Siden von
den Grundsticken Brake, Flur 15, Flurstiicke 127, 89, 184 und 86 und im Westen von der
Lemgoer StraBe (Brake, Flur 13, Flurstiick 351).

1.4 Regionale Entwicklungsplanung

Der Kreis Lippe und die Stadt Lemgo gehdren zum ,Oberbereich Bielefeld" als einem der
Teilabschnitte der Regionalen Entwicklungsplanung flir den Regierungsbezirk Detmold. Die
Ziele fur die Stadt Lemgo sind dort auf Blatt Nr. 18 dargestellt. Das Plangebiet liegt gut
eingebettet innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) und ist nicht durch
anderweitige Darstellungen tberlagert.

Nach dem Landesraumordnungsprogramm ist die Stadt Lemgo als Mittelzentrum
eingeordnet. Aufgrund dieser zentral6rtlichen Bedeutung ist sie auch als Schwerpunkt fir die
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstiatten weiterzuentwickeln und
auszubauen. Durch geeignete MaBnahmen ist u.a. - insbesondere durch Bereitstellung von
Wohnbauflachen - fiir ein angemessenes Angebot von Wohnungen zu sorgen.

Mit der hier vorliegenden Planung eines Allgemeinen Wohngebiets wird die Bebauung einer
bestehenden Liicke in zentraler Ortslage im Stadtteil Brake vorbereitet, was somit den auch
den landes- und regionalplanerischen Zielstellungen nach Innenentwicklung entspricht.
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1.5 Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan des Kreises Lippe ist die Alte Hansestadt Lemgo unter Nr. 7 ,Lemgo"
dargestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches ohne relevante
Kartierungen bzw. Festsetzungen (s. Abbildung unten links). Das Plangebiet befindet sich in
einiger Entfernung oberhalb des Begatales, und es finden sich keine Aussagen zum
Biotopverbund (BV) sowie zu FFH- und Vogelschutzgebieten. In der Entwicklungskarte des
Landschaftsplanes sind flir das Plangebiet keine Entwicklungsziele formuliert (s. Abbildung
unten rechts).
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Landschaftsplan: Festsetzungskarte Landschaftsplan: Entwicklungskarte

1.6 Flachennutzungsplan

Die Umsetzung der stadtebaulichen Ziele dieser Planung erfordert die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplans. Der Flachennutzungsplan, der flir den Geltungsbereich derzeit
noch ,Flache flir Gemeinbedarf® darstellt, wird parallel berichtigt. Stidwestlich der Lemgoer
StraBe stellt der Flachennutzungsplan homogene Wohnbauflache ,W' dar, nordéstlich der
Lemgoer StraBe gemischte Bauflachen ,M".

Fldchennutzungsplan derzeit glltige Fassung Fldchennutzungsplan nach der Berichtigung
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2. Inhalt der Planung

2.1 Stadtebauliches Konzept

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Idee sieht die Bebauung eines
bis vor kurzem durch einen stadtischen Kindergarten genutzten Grundsticks mit
Wohnhausern mit bis zu zwei Vollgeschossen vor. Sidlich der GartenstraBe erstreckt sich in
west-dstlicher Richtung eine Reihenhauszeile mit ca. 8 Hauseinheiten, die direkt von der
GartenstraBe aus erschlossen werden. Ostlich davon schlieBt sich eine kleine Gruppe an,
bestehend aus einem Doppelhaus und einem freistehenden Einfamilienhaus, die Uber einen
privaten Stichweg an die GartenstraBBe angeschlossen sind.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Norden her Uber die ,GartenstraBe" und fir den
Ostlichen Teilbereich Uiber eine im Knick der GartenstraBe angebundene private StichstraBe.

Durch die Nachnutzung wird eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich
verhindert. Dies entspricht den vorgenannten regionalplanerischen Zielsetzungen sowie
explizit auch dem (bergeordneten Ziel des BauGB, die Innenentwicklung der
AuBenentwicklung vorzuziehen, weil hierdurch zusatzliche Flachenversiegelungen vermieden
bzw. verringert werden kénnen (vergl. § 1la Abs. 2 BauGB). Durch die unmittelbare
Anbindung an das vorhandene StraBen- und Wegenetz ist der ErschlieBungsaufwand flr das
Plangebiet faktisch gleich Null. Die kanalmaBige ErschlieBung der Reihenhausbebauung
entlang der GartenstraBe muss jedoch noch hergestellt werden.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet WA geméaB § 4 BauNVO
festgesetzt. Dadurch wird es ermdglicht, das Gebiet entsprechend den o. g. Zielsetzungen
der wohnbaulichen Nutzung zuzufliihren. Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fiir Verwaltungen)
werden durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen, um das vorrangige Planungsziel der
Schaffung von Wohnraum nicht zu gefahrden und um Konflikte (z.B. Larmimmissionen) zu
vermeiden.

2.3 MaB der baulichen Nutzung

2.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemdB § 16 Abs. 2 BauNVO durch die GRZ und die Zahl
der Vollgeschosse geregelt. Es wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die zulassige
Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen, Garagen, Carports, Stellpldtze und Zufahrten
betragt 50 %, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,6 (§ 19 (4) BauNVO).

2.3.2 Baukorperhohe und Geschossigkeit

Die Zahl der Vollgeschosse II ist verbunden mit einer Begrenzung der maximal zuldssigen
Gebdudehohen, die wie folgt differenziert geregelt werden: Maximale Traufhohe 7,0 m,
maximale Firsthéhe 12,0 m. Diese Festsetzung erfolgt mit Bezug auf § 16 Abs. 2 Nr. 4
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BauNVO und stellt sicher, dass durch die beabsichtigte bauliche Nutzung im Plangebiet die in
den benachbarten Bereichen vorhandenen Hauser und Freibereiche in ihrer Wohnqualitat
hinreichend berilcksichtigt werden. Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der &uBeren
Begrenzung der Dachhaut mit der duBeren Begrenzung der jeweiligen AuBenwand (Gebaude-
Hullflachen); die Firsthohe ist der Schnittpunkt der Oberseiten der jeweiligen Dachflachen.

Fir Berechnung der endgiiltigen H6hen werden die eingetragenen H&henbezugspunkte zu
Grunde gelegt. Jedes Gebaude orientiert sich dabei an dem nachstgelegenen Bezugspunkt,
gemessen von der jeweiligen Gebaudemitte. Ziel ist es, dass die geplanten Gebdude sich
besser in die vorhandene Topographie einfiigen.

2.4 Bauweise

Die Bebauung im gesamten Plangebiet ist in offener Bauweise auszuflihren, um einen
aufgelockerten Charakter zu erhalten und die benachbart vorhandene Bebauung
entsprechend zu beriicksichtigen. In der offenen Bauweise muss mit seitlichem Grenzabstand
gebaut werden. Die Lange der Baukoérper darf max. 50m betragen. Im Bebauungsplan ist
festgesetzt, dass im WA; nur Hausgruppen und im WA, nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig sind. Damit soll eine kompakte, dichte Bebauung und ein Angebotsmix am Standort
erreicht werden.

2.5 Uberbaubare Fliche

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung dargestellt. Garagen,
Carports und Stellplatze sind im WA; nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
sowie der diesbeziliglich gekennzeichneten Bereiche zuldssig. Im WA, sind Garagen, Carports
und Stellplatze innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In den WA; und WA, werden sonstige Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ausgeschlossen, um die Uberbauung auf ein MindestmaB zu begrenzen.

Da im offentlichen StraBenraum Stellplatze entfallen und der Parkdruck im Gebiet hoch ist,
muissen je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatz auf dem eigenen Grundstick
nachgewiesen werden, um das Wohngebiet und den StraBenraum zu entlasten. Dabei ist zu
beachten, dass die GRZ 0,4 fir Garagen, Carports, Stellplatze und ihre Zufahrten um 50%
(bis auf 0,6) Uberschritten werden darf. Wegen der starken Verdichtung im Gebiet wird daher
noch einmal darauf hingewiesen, dass in der GRZ 0,4 die Grundflache des Gebaudes
inklusive Terrassen enthalten ist und nur flir Stellplatze, Carports, Garagen und
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO um 50% Uberschritten werden darf. Zufahrten sind im
GRZ-Nachweis mit aufzufihren.

2.6 Bauliche Gestaltung

Die Dacher der Hauptbaukérper sind nur als im First gleich geneigte Satteldacher mit einer
Neigungen zwischen 35° und 48° =zulassig. In Erganzung zu den stadtebaulichen
Festsetzungen hinsichtlich Gebdudestellung und Geschossigkeit gemall § 9 (1) BauGB wird
zur Absicherung der gewilnschten architektonischen Qualitdt der neuen Bebauung unter
Bezug auf § 86 BauO NRW eine Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung (OBV) in diesen
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Bebauungsplan aufgenommen. Sie enthélt Regelungen zu der Dach- und Fassadengestaltung
flr die Hauptbaukoérper. Damit wird in angemessener Weise an die ortstypischen Bauformen
im Umfeld angeknlpft und ein gestalterischer Rahmen gesetzt, der ein harmonisches Orts-
und StraBenbild sichern hilft.

2.7 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt unmittelbar sidlich der GartenstraBe und kann problemlos Uber diese
erschlossen werden. Bei der GartenstraBe handelt es sich um eine EinbahnstraBe, deren
Einfahrt von der Lemgoer StraBe aus erfolgt. Ein leicht zunehmendes Verkehrsaufkommen ist
durch die neu entstehende Wohnbebauung zu erwarten.

Zur ErschlieBung des WA, wird ein privater ErschlieBungsstich festgesetzt. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit soll dieser vorwarts fahrend in Richtung GartenstraBe verlassen werden.
Dazu sind im WA, Wendemdglichkeiten auf dem eigenen Grundstlick zu schaffen.

Die im sldlichen Seitenraum vorhandenen offentlichen Stellplatze entfallen zugunsten der
durchgdngigen ErschlieBung der neuen Wohnhauser. Um Parkdruck im Gebiet vorzubeugen,
sind zwei Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt.

Am Siddrand des WA wird ein Gehrrecht zugunsten der unmittelbaren Anwohner in einer
Breite von 1,0 m festgesetzt, um so den rickwartigen Zugang zu den Gartenbereichen zu
ermdglichen (sog. ,Mistweg'). Bei einem etwaigen Ausbau des Gehrechts als Weg darf zum
Schutz des Wurzelbereichs der festgesetzten Baume das Gelandeprofil nicht abgetragen oder
aufgeschiittet werden.

3. Schutz vor schiadlichen Umweltauswirkungen

3.1 Ausgangslage

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend an die Lemgoer StraBe, die als LandesstraBe (L
712) eine erhebliche Verkehrslarmbelastung aufweist. Die derzeit aktuellsten Zahlen zeigen
eine Verkehrsmenge von knapp 16.000 KFZ / 24 h mit einem Schwerverkehrsanteil von ca. 4
%. Nach der Larmkarte (Quelle: Umgebungslarm in NRW, Ergebnisse der
Umgebungslarmkartierung 2012 Stufe 2) ergeben sich daraus Tagwerte von 70-75 d(B)A am
westlichen Rand des Plangebiets und 55-60 d(B)A bis weit ins Gebietsinnere hinein. Die
Nachtwerte betragen 60-65 d (B)A am westlichen Rand und 50-55 d(B)A etwa in
Gebietsmitte. Tag und Nachtwerte liegen damit deutlich oberhalb der Grenzwerte der 16.
BImschV mit 59 d(B)A tags und 49 d(B)A nachts.

Um die potenziellen Stérquellen naher zu untersuchen und Hinweise auf geeignete
Vorkehrungen zum Schutz des kinftigen Wohngebietes zu bekommen, wurde im Rahmen
dieses Bauleitplanverfahrens ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben:
~Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,GartenstraBe™ der Stadt Lemgo", Biro
BMH, Garbsen, Juni 2018, Projekt-Nr. 18068. AnschlieBend wurde die ,Erganzende
schalltechnische Variantenuntersuchung zum aktiven Larmschutz im Geltungsbereich des
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Bebauungsplans Nr. 26 02.18 "Gartenstra3e™ Bliro BMH, Garbsen, August 2018, Projekt-Nr.
18068/1 durchgefihrt.

In diesen schalltechnischen Gutachten wird die kinftige Verkehrslarmbelastung des
Plangebiets dargelegt. Dabei sind die StraBenverkehrsgerdausche von der L 712 (Lemgoer
StraBe) zu beachten. Die Beurteilung der anstehenden stdadtebaulichen Planung erfolgt auf
der Grundlage der maBgeblichen Regelungen der VVBauGB in Verbindung mit Beiblatt 1 zu
DIN 18005.

3.2 Beurteilung der Gerduschsituation

Den Larmkarten der Anlage 2, Blatt 1 bis 3 des 0.g. ersten Schalltechnischen Gutachtens ist
zu entnehmen, dass der Orientierungswert flr die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau™ flir WA-Gebiete bei freier Schallausbreitung auf dem
Uberwiegenden Teil der schutzbedirftigen Uberbaubaren Flachen und Freifldchen des
Plangebiets sowohl am Tage als auch in der Nachtzeit um 1 - 15 dB(A) Uberschritten wird.
Lediglich im auBersten 6stlichen Bereich des Plangebiets wird der WA-Orientierungswert nach
DIN 18005 tags (55 dB(A)) und nachts (40 bzw. 45 dB(A)) eingehalten. Aufgrund der
festgestellten, relativ hohen StraBenverkehrslarmbelastung im westlichen Teil des
Plangebiets wird aus schalltechnischer Sicht flir den dort geplanten Gebauderiegel eine Ost-
West-Ausrichtung senkrecht zur L 712 mit straBenzugewandter Giebelseite empfohlen. Die
schutzbedlirftigen Freiflachen (Terrassen, Freisitze im Garten) kénnen in diesem Fall stdlich
der Reihenhauszeile angeordnet werden. AuBerdem sollten die schutzbedulrftigen
Uberbaubaren Flachen in einem Abstand von mindestens 9 m zur Achse der L 712
vorgesehen werden, da die Bezugspegel von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) bei geringeren
Abstanden Uberschritten werden.

Die straBennachsten schutzbedirftigen Freiflachen kénnen durch die betrachtete
Reihenhauszeile nicht ausreichend vom StraBenlarm der L 712 abgeschirmt werden. Aus
diesem Grunde wurde die pegelmindernde Wirkung durch eine Larmschutzanlage auf der
westlichen und sidlichen Grundstlicksgrenze untersucht.

Unter Beachtung der festgestellten Uberschreitung der fiir Allgemeine Wohngebiete
maBgeblichen Bezugspegel sollte durch architektonische MaBnahmen zur Selbsthilfe
(Grundrissgestaltung) die Anordnung von Fenstern schutzwiirdiger Rdume in den der L 712
zugewandten Gebaudeseiten der geplanten Bebauung soweit wie méglich ausgeschlossen
werden. Sofern die o.a. architektonischen MaBnahmen zur Selbsthilfe nicht konsequent
umgesetzt werden kénnen, besteht die Moglichkeit die von einer Uberschreitung der
Orientierungswerte betroffenen Gebdudeseiten der geplanten Bebauung durch passive
(bauliche) SchallschutzmaBnahmen zu schitzen und den Schutzanspruch innerhalb der
Gebaude sicherzustellen.

3.3 Passive LirmschutzmaBnahmen

Die erforderliche Schalldammung der Umfassungsbauteile (z.B. Wande, Fenster,
Dachkonstruktionen) von schutzbedirftigen Raumen ist nach der eingefihrten Bauvorschrift
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau™ anhand der im ersten Schritt ermittelten
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AuBenlarmbelastung zu bemessen. Passive SchallschutzmaBnahmen sind gemaB der in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche in der DIN 4109 einzuhalten.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemaB DIN 4109

Raumarten

Aufenthaltsrdume in

Bettenrdume in Wohnungen,
Larmpegel- MaBgeblicher Krankenanstalten | Ubernachtungsrdume in | Birordume 1)
bereich AuBenlarmpegel und Sanatorien Beherbergungsstatten, u.A.

Unterrichtsraume u.A.

dB(A) Erf. Ry res des AuBenbauteils in dB
I Bis 55 35 30 -
11 56-60 35 30 30
I1I 61-65 40 35 30
v 66-70 45 40 35
v 71-75 50 45 40
VI 76-80 2) 50 45
VII >80 2) 2 50

1y An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

%) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Baulicher Schallschutz gegen AuBenlarm ist nur dann voll wirksam, wenn Fenster und Tilren
verschlossen bleiben und die geforderte Luftschalld@mmung nicht durch weitere
AuBenbauteile (z.B. Lufter, Rollladensysteme) verringert wird.

Um einen aus verschiedenen, auch vom baulichen Schallschutz unabhangigen Griinden
erforderlichen Luftwechsel (z.B. Hygiene, Feuchte- und Schadstoffabfuhr, Behaglichkeit)
gewahrleisten zu koénnen, kann in Wohnraumen und vergleichbar genutzten
Aufenthaltsrdumen, die nicht zum Schlafen genutzt werden, die Raumbeliftung - zumindest
aus schalltechnischer Sicht konfliktfrei - durch das zeitweise Offnen der Fenster sichergestellt
werden. Es entspricht hier der Ublichen Nutzergewohnheit, wenn in Zeiten eines erhéhten
Ruhebedirfnisses (bei Gesprachen, beim Telefonieren, Fernsehen usw.) die Fenster
geschlossen gehalten werden und die Raumliftung als ,freie Liftung" bzw. ,StoBliftung®
auBerhalb dieser Zeitintervalle vorgenommen wird; flir Schlafraume und Kinderzimmer kann
dies in der Regel nicht vorausgesetzt werden.

Entsprechend der DIN 18005 (Beiblatt 1 zur DIN 18005, 1.1) ist bei Beurteilungspegeln Gber
45 dB(A) selbst bei nur teilweise geodffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr
madglich. In diesem Sinne ist ab einer AuBenldarmbelastung lber 45 dB(A) nachts fir
Schlafraume und Kinderzimmer die gewinschte bzw. erforderliche Raumliftung
kontinuierlich (ber eine von einem aktiven manuellen Offnen der Fenster unabhé&ngige
Liftung zu gewdhrleisten.
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,Ubliche" Fenster weisen in gekippt geéffneter Stellung - unabh&ngig vom Schallddmm- MaB
des Fensters in geschlossener Stellung - eine Dammwirkung auf, die einem bewerteten
Schalldamm-MaB Rw = 15 dB entspricht. Bei AuBenlarmbelastungen unter 45 dB(A) nachts
ist damit ein ausreichender baulicher Schallschutz eventuell auch bei einer ,freien Liftung"
Uber gekippt geodffnete Fenster gewahrleistet. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass die
DIN 4109 als verbindliche Bauvorschrift auch flir geringere AuBenlarmbelastungen passiven
Schallschutz definiert. Daher ist flr Schlaf- und Kinderzimmer auch bei geringeren
AuBenlarmbelastungen fir eine geeignete Beliftung ohne unzuldssige Beeintrachtigung des
passiven Schallschutzes zu sorgen. Der Nachweis Uber den passiven Schallschutz ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

In die AuBenfassade eingebrachte Luftungsoffnungen bzw. Lufter (z.B.
AuBenwandluftdurchldsse) sind bei der Bemessung des erforderlichen baulichen
Schallschutzes entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 als AuBenbauteile
zu berticksichtigen.

Zur Vermeidung akustischer Auffalligkeiten sollten Luftungséffnungen bzw. Lifter
grundsatzlich eine ,bewertete Norm- Schallpegeldifferenz® aufweisen, die etwa 15 dB Uber
dem Schallddamm- MaB der Fenster liegt. Es ist dariber hinaus zu gewahrleisten, dass
~aktive" (ventilatorgestitzte) Lifter ein flir Schlafraume ausreichend geringes Eigengerausch
aufweisen.

Der Nachweis UUber den passiven Schallschutz ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Hinweis: Die genannten DIN-Normen 18005 und 4109 sind zu den regulédren Offnungszeiten
einsehbar in der Bauaufsicht, Bauamt Lemgo, HeustraBe 36-38, 32657 Lemgo.

3.4 Aktive LarmschutzmafBnahmen

Bei der Berechnung der StraBenverkehrslarmbelastung wurde bericksichtigt, dass die
Gelandehdhe im auBerst westlichen Bereich des Baugrundstiicks etwa 0,5 m unter dem
Niveau der L 712 liegt und die Gelandehdhe bis zur dstlichen Grenze des Baugrundstiicks um
etwa 1 m abféllt. Die Larmschutzwand muss daher mit einen konstanten Hohe der Oberkante
von 1155 m Uber NHN ausgefiihrt werden. Dadurch kann die Einhaltung des WA-
Orientierungswerts auf den slidlich der Reihenhauszeile gelegenen Freiflachen sichergestellt
werden (vgl. hierzu Erganzendes Gutachten Anlage 2, Blatt 1a des 0.g.).

Geht man im Rahmen der Abwédgung davon aus, dass eine Uberschreitung des
Orientierungswertes um bis zu 3 dB(A) als nicht ,wesentlich® (d.h. subjektiv nicht
wahrnehmbar) einzustufen ist, so ist festzustellen, dass der dann fir WA-Gebiete zu
beachtende Bezugspegel von 58 dB(A) durch eine 2,5-3 m hohe Larmschutzwand dstlich der
L 712 am Tage auf allen geplanten Terrassen sowie auf den direkt angrenzenden
Gartenflachen eingehalten wird (vgl. hierzu Erganzendes Gutachten, Anlage 2, Blatt 1c).

Zur Vermeidung von Schallreflexionen ist die geplante Larmschutzwand straBenseitig aus
absorbierenden Materialien herzustellen. GemaB der ZTV-Lsw 06 wird flr derartige
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Larmschutzwande eine Schallabsorption DLa von 4 - 7 dB gefordert. Die Larmschutzwand zur
Lemgoer StraBe ist dauerhaft zu begriinen, um eine gestalterische Integration in den
Ortskern Brake zu ermadglichen.

4. Belang von Natur, Artenschutz und Landschaft

4.1 Eingriffsregelung

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird auf der Grundlage des § 13a BauGB und den
danach geltenden Verfahrensvorschriften im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Nach
den Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la (3) Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit ist die Erstellung einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung entbehrlich. Dennoch sind die Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 a-i
BauGB zu priifen. Die Offentlichkeit, die beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden im Beteiligungsverfahren gem. § 13 (2) Nr.2 und 3 BauGB
entsprechend darauf hingewiesen.

4.2 Priifung der Umweltauswirkungen

4.2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist durch das starke Verkehrsaufkommen auf der tangierenden L 712 heute
bereits belastet. Die Umgebung des Plangebietes ist durch stérungsempfindliche Nutzungen,
hauptsachlich Wohnen gepragt. In Kenntnis der vorhandenen Belastungen wird sich durch die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes der Umweltzustand nicht verschlechtern. Es ist
vielmehr davon auszugehen, dass sich die Belastungen, die von den dann zuldssigen
Nutzungen ausgehen kdénnen, nicht erhéhen und insofern im Falle der Umsetzung des B-
Plans keine negativen Auswirkungen erwachsen. Technische Vorkehrungen =zu
Konfliktvermeidung/-minderung werden festgesetzt.

4.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Gebiete des Netzes Natura 2000, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sowie
Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet ebenso wie in
dessen ndherem Umfeld nicht vorhanden. Im Plangebiet befinden sich keine FFH-
Lebensraumtypen oder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung wie FFH-Gebiete oder
europaische Vogelschutzgebiete, so dass Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdénnen.

Das Plangebiet liegt in engem raumlichen Zusammenhang mit dem d&stlich angrenzenden
Wasserbach’schen Hof und ist wie dieser durch groBen Baumbestand gepragt. Um diesen
Griinzusammenhang und damit auch Lebensraum fir die hier ansdssigen Vdgel und
vermutlich auch Fledermause zu erhalten, werden die Solitare im sudlichen Teil des
Plangebietes mit Bezug auf § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB als zu erhaltend festgesetzt. Es handelt
sich hierbei um folgende Baume gemaB dem Baumkataster der Stadt Lemgo: Baum Nr. 30,
Platane, Stammumfang 255 cm, Baum Nr. 50, Bergahorn, Stammumfang 175 cm, Baum Nr.
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70, Bergahorn, Stammumfang 175 cm sowie Baum Nr. 100, Bergahorn, Stammumfang 180
cm.

4.2.3 Schutzgut Boden und Fléache

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Béden. Die Bdden sind bereits heute aus
der Vornutzung des Gelandes als Kindergarten teilweise durch Gebdude und Terrassen- und
Wegeflacheniiberbaut und dadurch versiegelt, so dass sie keine bedeutsamen Funktionen im
Landschaftshaushalt wahrnehmen kénnen.

4.2.4 Schutzgut Wasser

Aufgrund der bereits bestehenden Uberbauung und Versiegelung kommt dem Plangebiet
keine nennenswerte Funktion fiir die Grundwasserregeneration zu. Grundwassergepragte Be-
reiche sind nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht festgesetzt oder
geplant. Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, und in
der Umgebung befinden sich keine Wasser- oder sonstige Schutzgebiete gem.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

4.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Die vier festgesetzten GroBbaume an der Siidgrenze des Grundstiickes bilden in dem relativ
dicht bebauten und versiegelten Stadteilquartier eine sehr wertvolle ,Grinlinie' im
Kronenraum. Abgesehen von der optischen Auflockerung der Bebauung durch diese
,Grinlinie’ und dem Vogel- und Insektenschutz durch Erhalt der Baume sind gerade diese
vier groBen Exemplare fir das Stadtteilklima und insbesondere auch fir die dort
entstehenden Gebdude von groBem Wert werden dort das Lokalklima nachhaltig positiv
beeinflussen, was angesichts der Klimaveranderung mit kinftig noch mehr heiBen
Tropentagen von groBer Bedeutung ist.

Mit der Planaufstellung ist keine Verschlechterung der Situation verbunden. Die neu zu
errichtenden Gebaude sind nach der jeweils aktuellen Energie-Einsparverordnung (EnEV) zu
errichten und werden somit zur Verringerung von Emissionen beitragen.

4.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Ortsbild in der Umgebung des Plangebietes ist durch die bestehenden heterogenen
Wohnnutzungen gekennzeichnet. Besondere stadtbildpréagende Elemente sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Hervorzuheben ist der 6stlich angrenzende denkmalgeschitzte Wasserbach’sche Hof, der
durch die Stellung der baulichen Anlagen und insbesondere durch die Erhaltung der vier
GroBbaume hinreichend bericksichtigt wird.
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4.2.8 Wechselwirkungen

Das Plangebiet ist durch die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) ohne
besondere, flir den Natur- und Landschaftshaushalt bedeutsame Wechselbeziehungen
gekennzeichnet.

4.3 Artenschutz

Auch im  beschleunigten Verfahren ist der besondere Artenschutz gemaRB
Bundesnaturschutzgesetz zu bericksichtigen. Demnach sind flr europdische Vogelarten
sowie flr streng geschiitzte Arten gemaB Anhang IV der FFH-Richtlinie die in § 44 Abs. 1
BNatSchG formulierten Zugriffsverbote zu beachten.

Die Artenschutzprifung (ASP) erfolgt in Nordrhein-Westfalen nach in einem insgesamt
maximal dreistufigen Verfahren (Stufen I, II und III), deren jeweiliger Inhalt und Umfang
moglichst frihzeitig zu klaren und mit der zustdndigen Unteren Landschaftsbehdrde
abzustimmen ist. Im vorliegenden Fall kommt die Stufe I der ASP zur Anwendung. Das
madgliche Vorkommen ,Planungsrelevanter Arten™ im Plangebiet wurde durch Auswertung
vorliegender Daten des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) aus
dem Fachinformationssystem (FIS) ,Geschltzte Arten in Nordrhein-Westfalen® geprift.
Spezielle Art-Kartierungen sind in der Stufe I der ASP noch nicht erforderlich und wurden im
vorliegenden Fall auch noch nicht durchgefiihrt. Sogenannte ,Irrgaste™ und sporadisch
auftretende oder in NRW bereits ausgestorbene Arten sowie , Allerweltsarten™ mit glinstigem
Erhaltungszustand und groBer Anpassungsfahigkeit sind nicht planungsrelevant. Im Regelfall
kann bei diesen Arten davon ausgegangen werden, dass nicht gegen die Zugriffsverbote des
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz verstoBen wird.

Im Naturschutz-Fachinformationssystem des Landes NRW liegt die Stadt Lemgo im Bereich
des Messtischblattes 3919, das wiederum in vier Unterquadranten unterteilt ist namlich
3919-1, 3919-2, 3919-3 und 3919-4. Das Plangebiet dieses B-Plans liegt innerhalb des
Unterquadranten 3919-4, flir das das Naturschutz-Fachinformationssystem folgende Liste der
planungsrelevanten Arten benennt.
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Art Status Erhaltungszustand

in NRW (KON)
Wissenschaftiicher Name Deutscher Name
Sdugetiere
Myctis mystacinus Kieine Bartfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Nachweis sb 200D vorhanden G
Vogel
Accipiter gentilis Habicht Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Accipiter nisus Sperber Nachweis "Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U
Nachweis "Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
ohreule Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U
Buteo butec Mau: ssard Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Cuculus canorus Kuckuck Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U
Delichon urbicum Mehlschwalbe Nachweis "Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U
Dendrocopos medius Nachweis "Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Dryobates minor Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Dryocopus martius Schwarzspecht Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Falco tinnunculus Turmfalke Nachweis "Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Hirundo rustica Rauchschwalbe Nachweis "Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden ul
megarhynchos MNachtigall Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u
s milvus Rotmilan Nachweis "Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u
Feldsperiing Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U
Rebhuhn Nachweis "Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden _
Waldlaubsanger Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Scolopax rusticola Waldschnepfe Nachweis "Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Strix aluco Waldkauz Nachweis "Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Tyte alba Schieiereule Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch Machweis ab 2000 vorhanden u
Te Kammmelch Nachweis ab 2000 vorhanden u
Triturus Kammmelch Nachweis ab 2000 vorhanden U
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse Nachweis ab 2000 vorhanden G

Planungsrelevante Arten flr Quadrant 4 im Messtischblatt 3919

Von den insgesamt 188 planungsrelevanten Arten in NRW - das sind Uberwiegend Végel,
einige Saugetiere wie Hamster oder Fledermaus, verschiedene Amphibien und Reptilien und
nur jeweils wenige Weichtiere, Insekten und Pflanzen - sind im Bereich des Messtischblattes
3119(4), in dem das Plangebiet verortet ist, 27 Arten erfasst (s. Abbildung oben). Nach
dieser Liste weisen unter den Végeln die Feldlerche, die Waldohreule, der Kuckuck, die
Mehlschwalbe, die Rauchschwalbe, die Nachtigall, der Rotmilan und der Feldsperling einen
unglnstigen Erhaltungszustand auf, unter den Amphibien der Laubfrosch und der
Kammmolch (,U* und gelbe Kennzeichnung); das Rebhuhn weist einen schlechten
Erhaltungszustand auf (,S' und rote Kennzeichnung).

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der besondere Artenschutz gemaB § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berilcksichtigen. Es ist zu prifen, ob durch die
Realisierung der Planung artenschutzrechtliche Verbote verletzt werden koénnen.
Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 (2) Nrn. 13 und 14
BNatSchG besonders bzw. streng geschltzten Arten, fir die die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG sowie die in § 45 BNatSchG geregelten Ausnahmen gelten.

In jedem Falle sind die Vorschriften des § 39 BNatSchG einzuhalten, in dem der allgemeine
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen geregelt ist. Um zu vermeiden, dass wild lebende
Tiere beunruhigt oder getétet werden und ihre Lebensstatten beeintrachtigt oder zerstort
werden, ist insbesondere eine Gehdlzrodung flir Bauarbeiten nur auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten durchzufiihren, also nur im Zeitraum vom 01. Oktober des jeweiligen Jahres
bis zum 28./29. Februar des Folgejahres. Vor Beginn von Bauarbeiten mit vorgreifender
Gehodlzbeseitigung ist eine Untersuchung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
erforderlich, um VerstéBe gegen Artenschutzbelange zu vermeiden.
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Um den artenschutzrechtlichen Vorgaben gem. § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
hinreichend Rechnung zu tragen wird der nachfolgende Hinweis in die Planurkunde
aufgenommen:

~Vor der Freimachung des Baufeldes sind die Gehdlz- und Gebaudebestande auf Brutstatten
von Voégeln und auf das Vorkommen von Fledermausquartieren zu untersuchen. Zum Schutz
wild lebender Tiere, insbesondere von Végeln und Fledermausen, sind erforderliche Abriss-
und Rodungsarbeiten auBerhalb der Brut-und Fortpflanzungszeiten durchzufiihren und damit
auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02./29.02. des Folgejahres zu beschréanken. Sofern
Abriss- oder Fallarbeiten innerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit unvermeidbar sind, muss
vor ihrem Beginn eine Uberpriifung der Gebdude und Gehélzbestinde auf vorhandene
Vogelbruten bzw. Nutzungen durch Fledermause (Fledermausquartiere/Hoéhlen) stattfinden.
Diese Uberpriifung ist ausschlieBlich durch erfahrenes, versiertes Fachpersonal (Ornithologe,
Fachkraft flir Fledermause) durchzufiihren. Die Prifergebnisse sind vor MaBnahmenbeginn
der Naturschutzbehdrde des Landkreises Lippe vorzulegen und evtl. notwendige
Erfordernisse und MaBnahmen abzustimmen®.

5. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Bereichs wird durch die nachfolgend aufgeflihrten Trager
gesichert:

Elektrizitat und Erdgas Stadtwerke Lemgo

Trinkwasser Stadtwerke Lemgo

Schmutzwasser Derzeit liegt ein Mischwasserkanal in der GartenstraBe, der das
ehemalige Kindergartengrundstiick  erschlieft. Fir die
Reihenhaduser entlang der GartenstraBe ist auf Kosten des
Vorhabentragers/Eigentimers/Investors ein Teilstlick
Mischwasserkanal herzustellen. Die Planung, Umsetzung und
Verortung des Kanals im &ffentlichen StraBenraum ist mit der
SEL (StraBen und Entwasserung Lemgo) abzustimmen.

Oberflachenwasser s. Schmutzwasser

Léschwasser Die gemaBl DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 erforderliche
Léschwassermenge von 48 m3/ h kann Uber die Dauer von 2 h
bereitgestellt werden.

Abfall Entsorgungspflichtige Koérperschaft fiir den Abfall ist der
Landkreis Lippe. Die Anfahrt des WA, erfolgt direkt von der
GartenstraBe. Die Millbehalter aus dem WA, missen geblindelt,
ohne Sichtbehinderung, an der GartenstraBe abgestellt werden.
Eine Anfahrt Gber den Stichweg kann nicht erfolgen.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfdlle erfolgt
entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den
jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Lippe, der auch fir die Stadt Lemgo Trager der o&ffentlichen
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Abfallentsorgung ist.

Telekommunikation Die telekommunikationstechnische Versorgung des Planbereichs
erfolgt durch das vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG.

Offentliche Durch die mit dieser Planung vorbereitete Mdglichkeit zur
Einrichtungen Errichtung einiger Wohnhduser entsteht keine nennenswerte
Veranderung des Bedarfs.

6. Altlasten
Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte und Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet nicht

bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung als Kindergarten auch nicht zu erwarten.

7. Bau- und Bodendenkmale
Natur- und Bodendenkmale sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden, wohl aber 6&stlich

benachbart im Bereich des Wasserbach’schen Hofes. Diese sind kulturhistorisch von
besonderem Wert und im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt Lemgo
enthalten.

Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der LWL-Arch&dologie fur Westfalen —
AuBenstelle Bielefeld - Am Stadtholz 24, 33609 Bielefeld, Tel.: 0251 - 5918961 schriftlich
mitzuteilen. Bei verddchtigen Bodenfunden (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verféarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, (s. §§ 15, 16 DSchG) sind der LWL-Archdologie fir Westfalen oder der
Unteren Denkmalbehérde der Stadt Lemgo unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Geldnde
darf nicht verandert werden. Des Weiteren ist der LWL-Arché&ologie flir Westfalen oder seinen
Beauftragten das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die entsprechenden Flachen sind flir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.
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