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1. Einleitung

1.1 Vorbemerkung

Nach den §§ 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Bebauungsplan eine Umwelt-
prifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt werden. Die Ergebnisse sind in dem sogenannten ,Umweltbericht" zu beschreiben und zu
bewerten. Dieser Bericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, Gliederung und we-
sentliche Inhalte des Umweltberichts sind in Anlage 1 zum BauGB festgelegt. Die Kommune
bestimmt dabei fir jeden Bauleitplan, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltpriifung
ist in der Abwagung uber den Bauleitplan angemessen zu beriicksichtigen. Der vorliegende
Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 01.38 wurde auf Grundlage der
Bestandsaufnahme und der bisherigen Ergebnisse des Bauleitplanverfahrens erstelit.

Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands und
der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter nach UVP-Gesetz und im Sinne des
BauGB. Die einzelnen Schutzgiter werden systematisch vorgestellt und geprift, Anforderun-
gen und erganzende Vorschlage fir die Beachtung im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Zwischen den einzelnen Schutzgltern besteht aufgrund der Komplexitdt zwangslaufig eine
Reihe von Wechselwirkungen. Genannt seien z. B. Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art der Beeintrachti-
gungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern auf Wechselwirkungen eingegangen oder
es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

1.2 Inhalt und Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 01.38

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 01.38 ,Herforder StraBe / Stein-
weg" liegt inmitten des Siedlungszusammenhangs im Suddwesten von Lemgo zwischen der
Bega im Norden und dem Steinweg im Siden. Der hier auf einer Flache von etwa 1,78 ha be-
reits seit Jahrzehnten bestehende Einzelhandelsstandort soll unter Beriicksichtigung der ge-
samtstatdischen Ziele der Einzelhandelssteuerung mit dem Schwerpunkt ,Lebensmittelmark-
te" aktualisiert und neu geordnet werden. Die Planung dient daneben der Sicherung einer
geordneten Nach- bzw. Weiternutzung der bereits seit langem weitgehend bebauten Planfla-
che.

Der Bebauungsplan Nr. 26 01.38 ist Ende der 1980er Jahre zur geordneten Fortentwicklung
des damals bereits seit Jarzehnten bestehenden Gewerbe- und Industriestandorts ndrdlich
des Steinwegs aufgestellt worden. Schon zum damaligen Zeitpunkt ist auch die Steuerung
der Einzelhandelsentwicklung fir das vorliegende Plangebiet mit der Festsetzung eines Son-
dergebiets ,GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb, Verbrauchermarkt® erfolgt. Die damit bereits
zuldssigen baulichen Nutzungen werden mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 26 01.38 nicht erweitert. Die ErschlieBung ist Gber den Steinweg gegeben, der eine
innerstadtische HauptverkehrsstraBe darstellt. Zusatzliche o&ffentliche ErschlieBungsflachen
werden nicht erforderlich. Im Plangebiet kdnnen nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 308 insgesamt maximal etwa 1,6 ha wiederum versiegelt werden. Dies entspricht
in etwa dem bestehenden Versiegelungsgrad.

Erganzend wird auf Teil I der Begriindung verwiesen.
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1.3 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst rdumlich grundsétzlich den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 26 01.38 sowie allseits einen erganzenden Streifen von etwa
50 m dariiber hinaus. Schutzgutsbezogen variiert der Untersuchungsraum teilweise nach au-
Ben.

2. Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten iibergeordneten
Fachgesetzen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und fach-
planerischen Anforderungen zu beachten. Die jeweiligen Vorgaben sind entweder als striktes
Recht einzuhalten oder nach Prifung im Plangebiet angesichts konkreter Aspekte in der Ab-
wagung begrindet zu Gberwinden. Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im vorlie-
genden Plangebiet bzw. im ggf. bedeutsamen Umfeld vorrangig folgende umweltrelevante
Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:

Umweltschutzziele relevanter Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachgesetze, Fachplanungen etc.

Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan LEP NRW

- Siedlungsraum, Mittelzentrum Lemgo. - Neuordnung eines bestehenden Einzel-
- Landesplanerische Ziele zur Steuerung des| handelsstandorts im Sinne einer geordne-
Einzelhandels. ten Innenentwicklung unter Berilcksichti-

gung der raumordnerischen sowie stadti-
schen Ziele der Einzelhandelssteuerung.

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk
Detmold, Teilabschnitt Oberbereich

Bielefeld

- Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) - Neuordnung eines bestehenden Einzel-

- Uberlagerung der Siedlungsbereiche beid- handelsstandorts im Sinne einer geordne-
seits der nordlich verlaufenden Bega mit ten Innenentwicklung unter Berlcksichti-
der Freiraumfunktion , Uberschwem- gung der raumordnerischen sowie stadti-
mungsbereich." schen Ziele der Einzelhandelssteuerung.

- Aktuell kein festgesetztes oder ermitteltes
Uberschwemmungsgebiet im Plangebiet.

- Festsetzung einer naturschutzfachlichen
Erhaltungs- und Fortentwicklungsflache im
Norden entlang der Bega, Lage eines vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biets vollstdandig innerhalb dieser Flache.

Zwischenergebnis:

Die zunéchst ggf. entgegenstehende Freiraumfunktion ,,Uberschwemmungsbereich® wird
durch Sicherung einer Freiraumnutzung im Bdéschungsbereich der Bega bereicksichtigt. Im
Ubrigen keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen/Festlegungen.

Bezug Schutzgiiter: Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt; Flache und Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft; Kultur und sonstige Sach-
guter
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Umweltschutzziele relevanter Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachgesetze, Fachplanungen etc.

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt

- Sonderbauflache. - Entwicklung eines Sondergebiets flir den

- Nachrichtliche Ubernahme des Uber- groBflachigen Einzelhandel SO ,Lebens-
schwemmungsgebiets der Bega mit Stand mittelmarkte®™ aus den wirksamen FNP-
von Ende der 1980er Jahre. Darstellungen analog zur vorangehenden

Entwicklung eines Sondergebiets , GroB3fla-
chiger Einzelhandelsbetrieb, Verbrau-
chermarkt"™ daraus.

- Aktuell kein festgesetztes oder ermitteltes
Uberschwemmungsgebiet im Plangebiet.

- Festsetzung einer naturschutzfachlichen
Erhaltungs- und Fortentwicklungsflache im
Norden entlang der Bega, Lage eines vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biets vollstdandig innerhalb dieser Flache.

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Inhalte.

Bezug Schutzgiiter: Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt; Flache und Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft; Kultur und sonstige Sach-
guter

Landschaftsplan Nr. 7 ,Lemgo" des Kreises Lippe

- Innenbereich. - Keine zu berilicksichtigenden umweltrele-
- Keine konkreten Entwicklungsziele. vanten Ziele.

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen.

Bezug Schutzgiiter: Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt; Flache und Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft; Kultur und sonstige Sach-
guter

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Die Belange des Immissionsschutzes sind |- Schallgutachten zu den aufgrund der ge-
auf Basis des BImSchG zu priifen. Hervor- planten Einzelhandelsbetriebe zu erwar-
zuheben ist § 50 (Planung) BImSchG als tenden Schallimmissionen (Gewerbelarm
sogenanntes ,Trennungsgebot unvertrag- und Verkehrsldarm).
licher Nutzungen®. Ergénzend sind die ein- | - Festsetzung zur Beschrinkung von Liefer-
schlagigen Verordnungen und Verwal- tatigkeiten auf die Tagzeit (6-22 Uhr).

tungsvorschriften in die Prifung einzube-
ziehen, insbesondere: TA Larm, DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Ver-
kehrslarmschutzverordnung

(16. BImSchV).

- Feststellung, dass weitere erforderliche
SchallschutzmaBnahmen im Rahmen der
Umsetzung realistisch durchflihrbar sind
und weitere Regelungen dazu auf Geneh-
migungsebene maoglich sind.

- Analoge Bewertung zu sonstigen Immissi-
onen.

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Inhalte.

Bezug Schutzgiiter: Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt; Luft und Klima
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Umweltschutzziele relevanter Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachgesetze, Fachplanungen etc.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) allgemein

- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres |- Festsetzung zur Erhaltung und naturnahen
Werts und als Lebensgrundlage des Men- Weiterentwicklung der Uferbéschung der
schen auch in Verantwortung fur kinftige Bega

Generationen zu schitzen, zu entwickeln
und soweit erforderlich, wiederherzustel-

len.

- Eingriffe in Natur und Landschaft, die die - Abhandlung der Eingriffsbilanz auf Grund-
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na- lage einer argumentativen Eingriffs-
turhaushalts oder das Landschaftsbild er- /Ausgleichsbilanz: Aufgrund rechtskrafti-
heblich beeintrachtigen kénnen, sind zu ger Festsetzungen sowie vorhandener
vermeiden, zu minimieren oder auszuglei- Versiegelung wird kein zusatzlicher Eingriff
chen. BNatSchG und BauGB regeln im Ub- in die Leistungsfahigkeit von Natur und
rigen insgesamt das Verhaltnis zwischen Landschaft vorbereitet.

Naturschutzrecht und Bauleitplanung. Die
naturschutzfachliche Rahmengesetzgebung
des Bundes wird durch das Landschaftsge-
setz Nordrhein-Westfalen konkretisiert.

- Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes - Artenschutzprifung, Stufe 1, ergibt keine
ist zu prifen, ob als Folge des Eingriffs relevante Betroffenheit artenschutzrechtli-
Biotope zerstort werden, die fir dort wild cher Belange.

lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen
der streng geschiitzten Arten nicht ersetz-
bar sind.

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Inhalte/Belange.

Bezug Schutzgiiter: Mensch, Gesundheit und Bevolkerung; Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt; Flache und Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie Landschaftsgesetz NRW (LG NRW)
Schutzgebiete und Schutzobjekte

- Kein Landschaftsschutzgebiet (LSG) im - Keine zu beriicksichtigenden Ziele
Plangebiet und im ndheren Umfeld.

- Landschaftsschutzgebiete ca. 600 m &stlich
und westlich.

- Kein Naturschutzgebiet (NSG) im Plange- |- Keine zu beriicksichtigenden Ziele
biet und im naheren Umfeld.

- Kein FFH-Gebiet im Plangebiet und im na- |- Keine zu berlicksichtigenden Ziele
heren Umfeld.

- Geschitzte Biotope oder schutzwiirdige Bi- |- Keine zu bericksichtigenden Ziele.

otope liegen nicht im Plangebiet und im
naheren Umfeld.

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele/Darstellungen.

Bezug Schutzgiiter: Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt; Flache und Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft
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Umweltschutzziele relevanter Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
Fachgesetze, Fachplanungen etc.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bodenschutzklausel nach BauGB - Neuordnende Uberplanung einer weitge-
i. V. m. BBodSchG ist zu beachten. Insbe- hend bereits versiegelten Fléache inmitten
sondere sind Bodenversiegelungen zu be- des Siedlungszusammenhangs.
grenzen, schadliche Bodenveranderungen |- Keine Vorbereitung zusatzlicher Versiege-
sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen lungsmogkichkeiten gegeniiber der Be-
von versiegelten, sanierten oder vorbelas- standssituation.
teten Flachen genieBen Vorrang. Beson-
ders zu schiitzen sind Béden mit hochwer-
tigen Bodenfunktionen.

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Inhalte.

Bezug Schutzgiiter: Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt; Flache und Boden; Wasser; Luft und Klima; Landschaft

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz (LWG)

- Anforderungen des Hochwasserschutzes - Neuordnende Uberplanung einer weitge-
sowie Gewasserschutzes, der Gewasser- hend bereits versiegelten Flache inmitten
unterhaltungen und zur Rickhaltung und des Siedlungszusammenhangs.
so-weit moglich Versickerung von nicht - Keine Vorbereitung zusatzlicher Versiege-
schad-lich verunreinigtem Niederschlags- lungsmégkichkeiten gegeniiber der Be-
wasser sind zu prifen. Nach Landeswas- standssituation.
sergesetz NRW i. V. m. Wasserhaushalts- | . axtyell kein festgesetztes oder ermitteltes
gesetz besteht die allgemeine Pflicht, Nie- Uberschwemmungsgebiet im Plangebiet.

derschlagswasser vor Ort zu versickern,

zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit mdglich
ist. Ver- und Entsorgung, insbesondere die
Schmutzwasserentsorgung, sind aus Um-

weltsicht schadlos nach den einschlagigen
Anforderungen zu sichern.

- Festsetzung einer naturschutzfachlichen
Erhaltungs- und Fortentwicklungsflache im
Norden entlang der Bega, Lage eines vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biets vollstdandig innerhalb dieser Flache.

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar.

Bezug Schutzgiiter: Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt; Flache und Boden; Wasser

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

- Berlcksichtigung von Boden- und Bau- - Neuordnende Uberplanung eines Stand-
denkmalern, pragenden Situationen sowie orts ohne bekannte Bau- oder Boden-
Sichtbeziehungen zu Denkmalern. denkmale o. &. inmitten des Siedlungszu-

sammenhangs.

Zwischenergebnis:
Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Inhalte.

Bezug Schutzgiiter: Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Landschaft; Kultur und sonsti-
ge Sachgluter
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3. Umweltbezogene Ausgangssituation (Basisszenario) einschlieBlich Prog-
nose bei Nichtdurchiihrung der Planung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 01.38 umfasst den seit Jahr-
zehnten bestehenden Einzelhandelsstandort am Steinweg. Dieser liegt innerhalb des groB-
raumigen, langjahrig gewachsenen Gewerbe- und Industiestandorts im Sidwesten der Alt-
stadt und dort zwischen dem Steinweg und dem Fluss Bega im Siden und Norden sowie zwi-
schen den beiden Kreisverkehrsplatzen Steinweg/HeutorstraBe/GrevenmarschstraBe/An der
Bega und Steinweg/Lagesche StraBe im Nordosten und Sidwesten. Im Umfeld befinden sich
neben gewerblich-industriellen Nutzungen auch ein Friedhof (Siidwesten), ein Uberkommener
Wohnstandort (Osten) sowie einzelne betriebsbezogene Wohnnutzungen im Westen und Nor-
den. Die aktuell Gberplanten Flachen sind mit Ausnahme des Bdschungsbereichs entlang der
Bega im Norden bereits weitestgehend durch Stellplatz-, Hof- und Rangierflachen versiegelt
sowie durch bestehende Einzelhandelsgebdude bebaut. Diese stehen derzeit teilweise leer.
Die Flachen sind zusammenhdngend versiegelt und weisen keinerlei Grinstrukturen im Inne-
ren auf. Lediglich entlang des Steinwegs im Siden besteht ein schmaler Griinstreifen.

Das gesamte Umfeld ist durch die Bebauung, Versiegelung und Frequentierung des groBrdu-
migen Gewerbe- und Industriestandorts der Stadt gepragt. In den hier geltenden Bebau-
ungsplanen wurden die Immissionsschutzbelange der Nachbarschaft tiberwiegend durch Glie-
derung nach Abstandserlass NRW bertcksichtigt, die Nutzungen haben sich mit gewerblichem
Schwerpunkt im Umfeld des aktuellen Plangebiets entsprechend verteilt.

In der umweltbezogenen Ausgangssituation stehen die Themen Immissionsschutz und Hoch-
wasserschutz im Vordergrund.

Immissionsschutzbezogene Ausgangssituation

Gewerblich-industrielle Nutzungen waren im Untersuchungsraum und dem weiteren Umfeld
bereits vor der Aufstellung der heute geltenden Bebauungsplédne mit tiberwiegender Festset-
zung von Gewerbegebieten vorhanden. Auf den aktuellen Planflachen selbst (Steinweg 66)
bestand laut den stadtischen Bauakten seit 1887 eine Leineweberei. Eine Nutzungsanderung
der westlichen Werksgebaude zugunsten eines Verbrauchermarkts wurde 1961 genehmigt,
im norddstlichen Teil befand sich zu dem Zeitpunkt eine Marmorschleiferei. 1973 wurde im
Sitden des Grundstlicks eine Tankstelle genehmigt.

Schallimmissionen

Immissionsorte im Umfeld sind nach Recherchen zu den vorhandenen, genehmigten und pla-
nungsrechtlich zuldssigen Nutzungen wie folgt zu bewerten. Die Bewertungen sind in das
eingeholte Schallgutachten zum konkreten Vorhaben eingeflossen.

- I01, I0O2 - Wohnhaus Trophagener Weg 10, Friedhof Lagesche Stra-
Be/Trophagener StraBBe

Siudwestlich des vorliegenden Plangebiets befinden sich mit einem Friedhof und zwei Einzel-
hdusern mit Wohnnutzung Immissionsorte an der Trophagener StraBe. Hier gilt kein Bebau-
ungsplan, der Bereich ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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Fiar den Friedhof und das sudlich angrenzende Wohnhaus wird von der Stadt aufgrund der
Randlage am gewerblich-industriellen Gesamtstandort der Ansatz der Immissionsrichtwerte
der TA Larm von 60/45 dB(A) tags/ nachts als sinnvoll und folgerichtig erachtet, wobei im
Falle des Friedhofs nicht von einer schitzenswerten Nachtnutzung ausgegangen werden
muss.

- IO3 - Wohnhaus Lagesche Stra3e 56

Es handelt sich nach den Erkenntnissen der Stadt um ein betriebsbezogenes Wohnhaus im
festgesetzten Gewerbegebiet. Vor diesem Hintergrund werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fir Gewerbegebiete von tags/nachts 65/50 dB(A) angesetzt.

- IO4 - Biirogebdude Lagesche StraBBe 54 (Zollamt)

Beim Zollamt handelt es sich um eine Bironutzung im festgesetzten Gewerbegebiet. Die
Stadt erachtet daher die Zugrundelegung der Immissionsrichtwerte der TA Larm flr Gewer-
begebiete hier flir sinnvoll und angemessen. Der Schallgutachter geht nach dem Kommentar
zur TA Larm (LAI, 19.04.2001) davon aus, dass flr Blirordume zur Nachtzeit der Immissions-
richtwert der Tagzeit bericksichtigt wird. Er legt daher tags/nachts 65/65 dB(A) zu Grunde.

- IO5-I07 - Wohn-/Geschiaftsgebdaude Lagesche StraBe 54a sowie Lagesche StraBBe
54b (kein I0)

Die Flachen, auf denen sich die Gebdude Lagesche StraBe 54a und 54b befinden, sind als
Gewerbegebiet festgesetzt. Mit Stand von 1972 exstiert eine Genehmigung zu dem Gebaude
mit der heutigen Adresse Lagesche StraBe 54a als ,Betriebswohnung und Bliro". Die Stadt
halt hier den Ansatz der Immissionsrichtwerte der TA Larm flr Gewerbegebiete von
tags/nachts 65/50 dB(A) flir angemessen und folgerichtig.

- IO8 - Biironutzung in der StraBBe An der Bega

Es handelt sich um eine Blronutzung im faktischen Gewerbegebiet. Die Stadt halt hier aus
den gleichen Griinden wie beim 104 den Ansatz von Immissionsrichtwerten von tags/nachts
65/65 dB(A) flr richtig. Diese sind in das Gutachten eingeflossen.

- I109-I011 - Wohn-/Geschiftsgebdude in der StraBe An der Bega

Es handelt sich nach den Erkenntnissen der Stadt um betriebsbezogene Wohnhauser im fest-
gesetzten Gewerbegebiet. Vor diesem Hintergrund werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fir Gewerbegebiete von tags/nachts 65/50 dB(A) angesetzt.

- I012-I013 - Wohngebdude Steinweg 52

Zu dem Wohnhaus Steinweg 52 finden sich ab 1910 in den Bauakten diverse Genehmigun-
gen die keine Wohnnutzungen enthielten. Zu diesem Zeitpunkt existierte das Wohnhaus be-
reits, da es in den Lageplanen jeweils mit eingezeichnet ist. Eine gesonderte Genehmigung
ist jedoch nicht vorhanden. Das Wohnhaus liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
26 01.38 ,Steinweg / Herforder StraBe™ mit Rechtskraft seit dem 25.04.1989. Dieser setzt
flr diesen Teilbereich ein Gewerbegebiet (GE) fest. Hierin kdnnen gemaB der textlichen Fest-
setzungen ,Wohnungen flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden, wenn pla-
nerisch keine Bedenken bestehen®. Aus der historischen Gesamtbetrachtung dieses Gebiets
heraus ergibt sich, dass das Wohnen in diesem Bereich ggf. bereits vor der gewerblichen
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Nutzung bestand, die sich erst sukzessive mit dem urspringlichen Ansatz der Leineweberei
auf dem westlichen Nachbargrundstiick entwickelte. Vor diesem Hintergrund erachtet die
Stadt nach Vorberatung mit dem Kreis Lippe hier einen Ansatz der Immissionsrichtwerte der
TA Larm fir Mischgebiete (60/45 dB(A) tags/nachts) fir angemessen. Dies ist in das Schall-
gutachten eingeflossen.

- I014 - Biironutzung Steinweg 61

Es handelt sich um eine Bironutzung im faktischen Gewerbegebiet. Die Stadt halt hier aus
den gleichen Griinden wie beim 104 den Ansatz von Immissionsrichtwerten von tags/nachts
65/65 dB(A) fur richtig. Diese sind in das Gutachten eingeflossen.

- Planungsrechtliche Situation - Gesamtschau

Die aktuellen Planflachen sowie 6stlich und norddstlich anschlieBende Flachen und der Be-
reich des Zollamts sind durch den auch der vorliegenden 1. Anderung zu Grunde liegenden
Bebauungsplan Nr. 26 01.38 Uberplant. Dieser setzt seit 1989 zwischen Steinweg und Gre-
venmarschstraBBe tiberwiegend ein Gewerbegebiet sowie teils ein Sondergebiet ,GroBflachiger
Einzelhandelsbetrieb, Verbrauchermarkt™ und ein Industriegebiet fest. Fir das Gewerbe- und
Industriegebiet ist dabei eine Gliederung nach dem damals geltenden Abstandserlass NRW
enthalten. Fir die westlich an das heutige Plangebiet anschlieBenden Flachen ist im Jahr
2000 der einfache Bebauungsplan Nr. 26 01.54 aufgestellt worden, der hier die Nutzungsart
als Gewerbegebiet klarstellt und daneben Detailregelungen zur Steuerung des Einzelhandels
enthalt.

Sonstige Immissionen

Eine Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand den Ub-
lichen Verhaltnissen im innerdrtlichen Bereich. Nahere Erkenntnisse zu erheblichen Belastun-
gen (Staub, Erschitterungen, Luftverunreinigungen etc.) liegen nicht vor. Betriebsbereiche
nach Stérfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsabstande zur lberplanten Flache
nicht bekannt.

Hochwasserschutzbezogene Ausgangssituation

Im Norden des Untersuchungsraums verlauft die Bega von Ost nach West. Hier befindet sich
kein festgesetztes oder ermitteltes Uberschwemmungsgebiet. Ein vorldufig gesichertes Uber-
schwemmungsgebiet berihrt nur Teile der auBersten nérdlichen Flachen des Geltungsbe-
reichs. Im Rahmen der Hochwasserschutzplanung Bega BA II ist das Gewasserprofil der Bega
aufgeweitet worden, um einen verbesserten Hochwasserschutz zu gewahrleisten. Zum
Schutz der sudlich angrenzenden Gewerbeflachen wurde eine durchgangige Verwallung zur
Bega hin angelegt. Die relevante Wasserspiegellage fir einen 100-jdhrlichen AbfluB ist nach
der aktuellen Hydraulik (Bezirksregierung Detmold August 2015) mit 91,90m Uiber NN +
0,5m Freibord anzusetzen. Teilflachen der sidlich gelegenen Gewerbeflachen liegen unter
dieser Hoéhe. Der Bdéschungs- bzw. Wallbereich entlang der Bega ist iberwiegend mit boden-
deckenden Pflanzen und vereinzelten Strauchern bewachsen.
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Weitere Aspekte der umweltbezogenen Ausgangssituation

Es ist keine Betroffenheit eines Wasserschutzgebiets im Untersuchungsraum gegeben. Die
Empfindlichkeit bezliglich Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird
nach gegenwartigem Stand als durchschnittlich beurteilt.

Im Untersuchungsraum liegen keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete. Auch sind hier
keine FFH-Gebiete ausgewiesen. Gesetzlich geschiitzte Biotope oder im Biotopkataster NRW
gefuhrte schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind eben-
falls nicht vorhanden.

GemaB Bodenkarte NRW? stehen im siidlichen Teil des Plangebiets schluffige Lehmbéden als
Parabraunerde und Braunerde, stellenweise pseudovergleyt, an. Diese Béden sind allgemein
durch eine mittlere Wasserdurchlassigkeit, eine hohe Sorptionsfahigkeit und eine hohe bis
sehr hohe nutzbare Wasserkapazitat gepragt. Sie sind als besonders schutzwiirdige fruchtba-
re Béden in NRW der Stufe 3 aufgenommen (Regelungs- und Pufferfunktion / natirliche Bo-
denfruchtbarkeit). Im nérdlichen Teil liegen gemaB Bodenkarte ebenfalls schluffige Lehmbé-
den vor, hier jedoch als Braune Auenbdden. Diese sind mit der Schutzstufe 1 flr schutzwir-
dige fruchtbare Béden benannt. Die schluffig-lehmige Deckschicht ist durch eine hohe Sorpti-
onsfahigkeit sowie eine meist hohe nutzbare Wasserkapazitat gekennzeichnet. Der sandige
Untergrund ist durch eine mittlere Sorptionsfahigkeit, eine meist geringe nutzbare Wasserka-
pazitdt und eine hohe Wasserdurchlassigkeit charakterisiert. Durch die jahrzehntelange bau-
liche Nutzung und weitestgehende Versiegelung der Flachen sind die Bodenfunktionen, insbe-
sondere auch in Bezug auf ihre natirliche Fruchtbarkeit, hier weitestgehend verloren gegan-
gen.

Der Planbereich ist bereits seit langer Zeit gewerblich genutzt, in der Vergangenheit bestand
hier auch eine Tankstelle. Daher ist der Geltungsbereich im Altlastenkataster des Kreises Lip-
pe als Altstandort verzeichnet. Im Zuge des Abrisses der Tankstelle ist unter gutachterlicher
Begeleitung eine Altlastensanierung durchgefiihrt worden. Es kann dennoch nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, dass z. B. bei Bauarbeiten Verunreinigungen angetroffen werden
kénnen. Daher ist bei Erdarbeiten auf Auffaligkeiten besonders zu achten. Erdarbeiten in dem
Bereich sind im Falle des Antreffens von verunreinigtem Boden gutachterlich zu begleiten. In
diesem Fall ist der Boden ordnungsgemaB zu separieren und zu entsorgen. Eine Luftbildaus-
wertung des Kampfmittelbeseitigungsdiensts hat im Juli 2017 keine erkennbare Belastung
der Planflache ergeben.

Lemgo liegt im Naturraum des Lipper Berglands mit den Untereinheiten des Bega-
Higellandes und des Westlichen sowie Sidlichen Lipper Berglands. Der Planbereich besitzt
keinerlei direkte Verbindung mit dem freien Landschaftsraum. Durch das Plangebiet verlaufen
keine o6ffentlichen Wegeflihrungen. Der Bereich besitzt somit keine Erholungsfunktionen.

Das Klima ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgeglichener Jahrestemperaturverlauf
und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest-West. Aktuelle, klein-
rdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Lemgo liegen nicht vor. Die berplanten
Flachen sind aufgrund der Lage im Uberwiegend gewerblich-industriell gepragten Siedlungs-
zusammenhang von verkehrlichen Einflissen sowie Einflissen aufgrund der benachbarten
entsprechenden Nutzungen betroffen.

Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 39 18 Herford; Krefeld 1991.
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Baudenkmale bestehen im Untersuchungsraum nicht, Bodendenkmale sind ebenfalls nicht
bekannt. Gleiches gilt flir sonstige kulturelle Sachglter o. &.

Vorbelastungen Bestehende gewerblich-industrielle Bebauung und Nutzung mit
Hallen und versiegelten bzw. verdichteten Hof-, Rangier- und
Lagerflachen sowohl im Geltungsbereich, als auch im weiteren
Umfeld.

Umweltmerkmale Im vorliegenden Fall keine Gebiete vorhanden, die voraussicht-

voraussichtlich lich erheblich beeinflusst werden.

erheblich

beeinflusster Gebiete

Prognose bei Nicht- Keine relevante Anderung des Umweltzustands. Voraussichtlich

durchfiihrung der zunehmende Leerstande.

Planung

4, Umweltbezogene Prognose bei Durchfithrung der Planung sowie MaB-

4.1
a)

nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Auswirkungen

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch den Bebauungsplan unmittelbar betroffen

als Alteigentimer, Pachter oder Nachbar, der z. B. bisherige Nutzungen aufgeben
muss oder der durch die Neuordnung von Einzelhandelsnutzungen bzw. heranriicken-
de Bebauung eine Veranderung in seinem bisherigen Wohnumfeld erféhrt,

als Unternehmer/Kunde/Beschaftigter, dessen Belange im Bebauungskonzept beriick-
sichtigt werden mussen oder der verschiedenen direkten oder indirekten Einwirkungen
durch die Planung ausgesetzt wird.

Erhebliche Auswirkungen | Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
Bau, ggf. einschlieBlich temporar | Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache
Abriss und Boden; Wasser; Landschaft

Vorhandensein/Betrieb dauerhaft | Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache

und Boden; Wasser; Landschaft

Verringerungs-/Vermeidungs- Zusatzliche MaBnahmenvorschlage
maBnahmen nach Planentwurf

Festsetzung zur Beschrankung von Liefertd- | Weitere technische/bauliche und betriebsor-
tigkeiten auf die Tagzeit (6-22 Uhr), zu Nut- | ganisatorische SchallschutzmaBnahmen an-
zungsmaBen und zur Begriinung hand der letztlichen Projektplanung (vgl.

Schallgutachten).

Potenzielle erhebliche Auswirkungen werden durch die Regelungen im Bebauungsplan (z. B.
Beschréankung von Liefertatigkeiten auf die Tagzeit (6-22 Uhr), Entwicklung des Bauvolu-
mens, Begriinung) wirksam gemindert. Weitere immissionsschutzbezogene Vorgaben kdnnen
im Rahmen der Umsetzung auf Genehmigungsebene bei Bedarf getroffen werden.
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b) Ortsrandlage und Naherholung

Erhebliche Auswirkungen | Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
-/- -/- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Land-
schaft

Erhebliche Umweltauswirkungen der Planung auf die Teilaspekte Ortsrandlage und Naherho-
lung des Schutzguts Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung sind nicht erkennbar.

c) Immissionsschutz

Das eingeholte Schallgutachten legt in der umweltbezogenen Ausgangssituation beschriebe-
nen Immissionsorte (I0) sowie die folgenden Rahmenbedingungen der Untersuchung und
Prognose zu Grunde und kommt hinsichtlich der schallschutzbezogenen Vertraglichkeit des
konkreten Projekts und damit auch der der Planung in Bezug auf das Schutzgut Mensch, Ge-
sundheit und Bevdlkerung zu folgenden Ergebnissen:

- Priifung und Bewertung durch den Schallgutachter

Mit Ausnahme der Immissionsorte am Gebdudes Lagesche StraBe 54a (= I0 5, 10 6, I0 7)
legt der Schallgutachter zur Beriicksichtigung der gewerblichen Vorbelastungen aus dem Um-
feld im Sinne der TA Larm einen pauschalen Abschlag von den jeweils angesetzten Immissi-
onsrichtwerten von jeweils 6 dB(A) zu Grunde. Fir die Nachtzeit wird auch an den o. g. Im-
missionsorten so verfahren. In der Tagzeit wird hier kein pauschaler Ansatz der Vorbelastung
gewéhlt, sondern diese wird anhand von Ubersichtsmessungen an drei Tagen Ende Au-
gust/Anfang September 2017 bericksichtigt. Aufgrund der raumlichen Lage mit direkter
Nachbarschaft zur bestehenden und neu zu ordnenden Stellplatzanlage im aktuellen Plange-
biet war hier keine maBgebliche Vorbelastung aus benachbarten Gewerbe-
/Industrienutzungen erwartet worden. Die Ubersichtsmessungen im Sommer 2017 haben
dies bestatigt.

In der Untersuchung berlicksichtigt werden die neu geordneten Einzelhandelsnutzungen ge-
maB den geplanten Festsetzungen, soweit sie schalltechnisch relevant sind. Darlber hinaus
werden die planungsrechtlich - wie im Ursprungsplan - nicht abgesicherte, aber tatsachlich
ausgelibte, genehmigte Nutzung des Bettwaren- und Heimtextilfachmarkts (Ddnisches Bet-
tenlager) und die nicht mehr ausgelbte, aber noch Bestandsschutz genieBende Fachmarkt-
nutzung (ehemals Fressnapf) einbezogen.

Der Beurteilung der kiinftigen Gerauschsituation wurde die hierfir maBgebliche TA Larm zu-
grunde gelegt. Zu bericksichtigende Schallquellen sind v. a. die geblndelte Stellplatzanlage
auf der West-/Sildseite, die Warenanlieferung inklusive Ladetatigkeiten, Entsorgung von Ab-
fallen sowie der Betrieb technischer Einrichtungen.
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Das schalltechnische Gutachten geht von folgenden wesentlichen Rahmenbedingungen aus:

» Lkw-Anlieferungen nur in der Tagzeit (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr), Umfang nach Angaben
aus der Projektplanung,

« Betrieb eines Abfall-Presskontainers auf der Nordseite des geplanten Aldi-Markts (Nutzung
30 min/Tag, zweimaliger Austausch/Tag),

+ Stellplatzanlage mit 175 Stellplatzen,

« Nur geringfligige Stellplatznutzung in der Nachtzeit (< 20 Pkw-Bewegungen pro Nacht-
stunde),

+ 3 Boxen flr Einkaufswagen im Bereich der Stellplatzanlage, zeitliche Einwirkung flr das
Zusammenschieben von Einkaufswagen 4 Stunden und 21 Minuten pro Tag, aufgeteilt auf
1 Stunde und 27 Minuten pro Einkaufswagenbox,

« Kontinuierlicher Betrieb technischer Einrichtungen im &stlichen, nérdlichen und sldlichen
Dachbereich (24h/Tag).

Unter Berlcksichtigung der o. g. wesentlichen Rahmenbedingungen, weiterer Details zum
konkreten Projekt sowie soweit aus Sicht des Schallgutachters bzw. nach den messtechni-
schen Ergebnissen erforderlich auch der Vorbelastung kommt das Gutachten zu dem Ergeb-
nis, dass die maBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm zur Tages- und soweit relevant
auch zur Nachtzeit an allen untersuchten Immissionsorten (I01-1014) Gberwiegend deutlich
unterschritten sowie mindestens eingehalten werden. An den meisten Immissionsorten sind
die Unterschreitungen so groB3, dass von einer schalltechnischen Irrelevanz auszugehen ist.

Dies betrifft unter Beriicksichtigung einer baulichen Abschirmung des dstlichen Anlieferbe-
reichs des geplanten Gebaudekomplexes auch die Immissionsorte 1012/I013 selbst bei An-
satz der Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete. Zudem sind entsprechend der ermittelten
Ergebnisse keine unvertraglichen kurzfristigen Gerauschspitzen durch Bremsen etc. zu erwar-
ten.

Das gesamte Schallgutachten ist als Anlage zur Begriindung verfligbar.

Die nachbarlichen Schallschutzbelange werden auf Ebene des Bebauungsplans durch Be-
schrankung der Lieferzeiten auf den Tagzeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) im Rahmen der
Regelung der Nutzungsart im Sondergebiet berlicksichtigt. Weitere schalltechnisch relevante
Details, die im Schallgutachten teils beispielhaft dargelegt sind, kdnnen je nach genauer Pro-
jektplanung im Rahmen der Baugenehmigungsplanung berlicksichtigt und soweit erforderlich
durch Auflagen in der Genehmigung gesichert werden. Dies betrifft z. B. auch die Errichtung
einer nach Norden mindestens 8 m langen und mindestens 2,5 m hohen Larmschutzwand im
direkten Anschluss an die Anlieferrampe im Osten des geplanten Gebaudes.

Durch die Planung kommt es allenfalls aufgrund der mit der Modernisierung des Einzelhan-
delsstandorts zu erwartenden Attraktivitatssteigerung ggf. zu einem geringen zusatzlichen
Verkehrsaufkommen. Da der Gesamtumfang der Verkaufsflachen nicht erhéht wird, sind
diesbezliglich keine Verkehrssteigerungen zu erwarten. Im Umfeld werden somit angesichts
der Rahmenbedingungen und der Nachbarschaft keine potenziellen Immissionsprobleme auf-
grund zusatzlichen anlagenbezogenen Verkehrs erwartet.

Auch zu anderen Immissionsschutzbelangen neben dem Schallschutz (z. B. Luftreinhaltung,
Gerliche, Larm, Licht) kann sich, abhangig von der genauen Projektplanung das Erfordernis
von Auflagen auf Genehmigungsebene ergeben.
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Erhebliche Auswirkungen | Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

Bau, ggf. einschlieBlich temporar | Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Land-

Abriss schaft

Vorhandensein/Betrieb dauerhaft | Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Land-
schaft

Verringerungs-/Vermeidungs- Zusatzliche MaBnahmenvorschlage

maBnahmen nach Planentwurf

Festsetzung zur Beschrankung von Liefertd- | - Weitere technische/bauliche und betriebs-

tigkeiten auf die Tagzeit (6-22 Uhr), zu Nut- organisatorische SchallschutzmaBnahmen

zungsmaBen und zur Begriinung anhand der letztlichen Projektplanung (vgl.

Schallgutachten).

- Ggf. weitere technische/bauliche und be-
triebsorganisatorische Immissionsschutz-
maBnahmen anhand der letztlichen Pro-
jektplanung (z. B. Luftreinhaltung, Geru-
che, Larm, Licht).

Im Ergebnis werden auf Ebene der Bauleitplanung keine verbleibenden erheblichen Auswir-
kungen auf den Teilaspekt ,Immissionsschutz" des Schutzguts Mensch, Gesundheit und Be-
vOlkerung gesehen.

d) Hochwasserschutz

Aufgrund der Lage des Standorts direkt sidlich der Bega und i. W. angrenzend an das dort
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet verbleibt trotz Lage des Untersuchungsraums
auBerhalb eines ermittelten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ein Restrisiko in
Bezug auf eine moégliche Hochwassergefahrdung sowie auf erhéhte Grundwasserstéande. Die
relevante Wasserspiegellage fir einen 100-jahrlichen AbfluB ist nach der aktuellen Hydraulik
(Bezirksregierung Detmold Aug. 2015) mit 91,90mUdNN + 0,5m Freibord anzusetzen. Teilfla-
chen der sidlich gelegenen Gewerbeflachen liegen unter dieser Héhe. Auch kdnnen die tat-
sdchlich eintretenden Wasserstdnde im Hochwasserfall von den modelltechnisch ermittelten
Wasserspiegellagen abweichen. Entwasserungsleitungen, die Oberflachenwasser zur Bega
abfihren, sind deshalb gegen Riickstau zu sichern. Entsprechende MaBnahmen sind mit der
Stadt Lemgo und der Unteren Wasserbehérde beim Kreis Lippe abzustimmen.

Erhebliche Auswirkungen | Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
-/- -/- Flache und Boden; Wasser
Verringerungs- Zusatzliche MaBnahmenvorschldge
/VermeidungsmaBnahmen nach Plan-

entwurf

-/- Empfehlungen fiir die Umsetzung:

- Sicherung von Entwasserungsleitungen,
die Oberflachenwasser zur Bega abfihren,
gegen Rickstau in Abstimmung mit der
Stadt Lemgo und der Unteren Wasserbe-
hérde beim Kreis Lippe.

- Bericksichtigung des Restrisikos in Bezug
auf eine mogliche Hochwassergefahrdung
sowie auf erhohte Grundwasserstande bei
der Umsetzung der baulichen MaBnahmen.

Erstellt am 25.01.2018 15



Im Ergebnis werden auf Ebene der Bauleitplanung keine verbleibenden erheblichen Auswir-
kungen auf den Teilaspekt ,Hochwasserschutz" des Schutzguts Mensch, Gesundheit und Be-
vblkerung gesehen.

e) Bodenverunreinigungen

Trotz der im Zuge des Abrisses der im Plangebiet vormals bestehenden Tankstelle unter gut-
achterlicher Begleitung durchgefiihrten Altlastensanierung kann nicht vollstandig ausge-
schlossen werden, dass z. B. bei Bauarbeiten Verunreinigungen angetroffen werden kdnnen.
Daher ist bei Erdarbeiten auf Auffaligkeiten besonders zu achten.

Erhebliche Auswirkungen | Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
Bau, ggf. einschlieBlich tempordr | Flache und Boden; Wasser

Abriss

Vorhandensein/Betrieb -/- -/-

Verringerungs- Zusatzliche MaBnahmenvorschldge
/VermeidungsmaBnahmen nach Plan-

entwurf

-/- Empfehlungen fir die Umsetzung:

- Besondere Aufmerksamkeit fur Auffallig-
keiten bei Erdarbeiten im Bereich der vor-
mals im Plangebiet vorhandenen Tankstel-
le. Erdarbeiten in dem Bereich sind im Fal-
le des Antreffens von verunreinigtem Bo-
den gutachterlich zu begleiten.

Im Ergebnis werden auf Ebene der Bauleitplanung keine verbleibenden erheblichen Auswir-
kungen auf den Teilaspekt ,Bodenverunreinigungen®™ des Schutzguts Mensch, Gesundheit und
Bevodlkerung gesehen.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die gesetzlichen Regelungen zur umweltgerechten Abfallwirtschaft sowie Ver- und Entsor-
gung sind bei der Umsetzung zu berlicksichtigen. Auf Grundlage der &rtlichen Rahmenbedin-
gungen sind keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Ab-
fallwirtschaft sowie der Ver- und Entsorgung erkennbar.

Die Nutzung regenerativer Energien kann auf Ebene der Bauleitplanung nur vorbereitend be-
handelt und unterstiitzt, nicht jedoch vorgegeben werden.

Erhebliche Auswirkungen | Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

-/- -/- Flache und Boden; Wasser

Verringerungs- Zusatzliche MaBnahmenvorschlage

/VermeidungsmaBnahmen nach Plan-

entwurf

-/- Nutzung regenerativer Energietechniken im
Rahmen von Umsetzung und Betrieb (z. B.
Platzierung von Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie auf Hallendachern)

Im Ergebnis werden auf Ebene der Bauleitplanung keine verbleibenden erheblichen Auswir-
kungen auf den Teilaspekt ,Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienut-
zung" des Schutzguts Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung gesehen.
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4.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird seit Jahrzehnten intensiv anthropogen genutzt und ist weitgehend be-
baut bzw. versiegelt. Der Untersuchungsraum und sein Umfeld bieten daher allenfalls geringe
potenzielle Lebensrdume flr Tiere und Pflanzen. Auf Grund der vorhandenen Nutzung und
Bebauung und der bestehenden Stéreinflisse im Plangebiet sowie im umgebenden Sied-
lungsbereich ist davon auszugehen, dass planungsrelevante Arten Uberwiegend bereits vor
langer Zeit in Richtung des freien Landschaftsraums im AuBenbereich der Stadt ausgewichen
sind. Es ist davon auszugehen, dass die Planflachen selbst allenfalls durch siedlungsfolgende
bzw. sogenannte ,Allerweltsarten™ genutzt werden. Geschlitzte Bestandteile von Natur und
Landschaft bzw. geschitzte oder schutzwiirdige Biotope sind durch die vorliegende Planung
nicht betroffen. In Bezug auf die Wirkfaktoren der Planung ist allenfalls im Rahmen der Um-
setzung mit potenziellen Beeintrachtigungen von Belangen des Artenschutzes zu rechnen,
z. B. beim Abriss der Bestandsgebaude.

GemaB Bundesnaturschutzgesetz sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushalts
in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Im Zuge des Plan-
verfahrens ist zu betrachten, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht werden, die dazu
fihren, dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden kén-
nen oder die Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande).

Nach der Liste des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) kén-
nen nach Abfrage fiir das Messtischblatt 3919 Quadrant 3 (Lemgo) in den Lebensraumtypen
Kleingehdlze/Alleen/Baume/Gebische/Hecken, Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen, FlieB-
gewadsser und Gebdude potenziell 12 Fledermausarten (alle streng geschitzt), 16 Vogelarten
(davon 9 streng geschiitzt) und mit dem Kammmolch eine Amphibien- sowie dem Nachtker-
zen-Schwarmer eine Schmetterlingsart (beide ebenfalls streng geschiitzt) vorkommen.

Von den aufgefiihrten Arten befinden sich unter den Fledermausen das GroBe Mausohr sowie
der Kleinabendsegler in einem ungulnstigen Erhaltungszustand. Bei den Vdgeln ist flir Ku-
ckuck, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Nachtigall, Rotmilan und Feldsperling ein ungtinstiger
Erhaltungszustand attestiert sowie ebenfalls flir den Kammmolch. Das Rebhuhn befindet sich
in einem schlechten Erhaltungszustand.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (bergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungsfall
weit Uber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine konkreten Hinweise auf
das Vorkommen einzelner, ggf. auch planungsrelevanter Arten im Uberplanten Bereich vor.

Bau- und AbrissmaBnahmen sind bei Verfolgung der Planungsziele unvermeidbar. Nach Ab-
schluss der MaBBhahmen wird der Planungsraum wieder ein vergleichbares Lebensraumpoten-
zial aufweisen, wie zuvor.

Neben der Behandlung der Artenschutzthematik auf Ebene der Bauleitplanung sind die ent-
sprechenden gesetzlichen Vorgaben auch im Rahmen der konkreten Planung und Realisie-
rung z.B. durch SchutzmaBnahmen im Rahmen der Bauarbeiten o. A. zu beriicksichtigen. Das
Totungsverbot ist zu beachten. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ist
im Rahmen der Umsetzung zu unterbinden, z. B. durch fachkundliche Begleitung von Abriss-
arbeiten o. a.
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Erhebliche Auswirkungen | Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

Bau, ggf. einschlieBlich temporar Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Flache

Abriss und Boden; Wasser; Landschaft

Vorhandensein/Betrieb dauerhaft | Mensch, Gesundheit und Bevélkerung; Flache
und Boden; Wasser; Landschaft

Verringerungs- Zusatzliche MaBnahmenvorschlage

/VermeidungsmaBnahmen nach Plan-

entwurf

- Sicherung des Bdschungsbereichs der Be-
ga als naturschutzfachliche Erhaltungs-
und Fortentwicklungsflache.

- Festsetzung von Baumpflanzungen und
straBenbegleitenden Begriinungen.

Empfehlungen fiir die Umsetzung:

- Unterbindung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde, z. B. durch
fachkundliche Begleitung von Abrissarbei-
ten o. &.

- Beschrankung der Beleuchtung des Be-
treibsgeldndes auf das Notwendige.

- Bei BaumaBnahmen Beschrankung der Ar-
beitsrdume auf das unbedingt notwendige
Mal.

- Beschrankung der Bebauung und Versie-
gelung auf das unbedingt notwendige MaB.

- Begriinung betrieblicher Freiflachen Gber
die festgesetzten Baumpflanzungen und
straBenbegleitenden Begriinungen hinaus.

Im Ergebnis werden auf Ebene der Bauleitplanung keine verbleibenden erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gesehen.

4.3 Flache und Boden

Der Planbereich ist mit Ausnahme der Béschung und Verwallung auf der Sidseite der Bega
bereits nahezu vollsténdig versiegelt. Mit der Planung wird der zuldassige Versiegelungsgrad

gegenliber dem Bestand nicht erhoht.

Erhebliche Auswirkungen | Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

Bau, ggf. einschlieBlich temporar Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Tiere,
Abriss Pflanzen und biologische Vielfalt; Wasser; Land-
schaft

Vorhandensein/Betrieb dauerhaft | Mensch, Gesundheit und Bevélkerung; Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt; Wasser; Land-
schaft

Verringerungs-
/VermeidungsmaBnahmen nach Plan-
entwurf

Zusatzliche MaBnahmenvorschldge

- Sicherung des Bdschungsbereichs der Be-
ga als naturschutzfachliche Erhaltungs-
und Fortentwicklungsflache.

- Festsetzung von Baumpflanzungen und
straBenbegleitenden Begriinungen.

Empfehlungen fiir die Umsetzung:

- Bei BaumaBnahmen Beschrankung der Ar-
beitsrdume auf das unbedingt notwendige
Maf.

- Beschrankung der Bebauung und Versie-
gelung auf das unbedingt notwendige MaB.

- Begriinung betrieblicher Freifldchen Uber
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die festgesetzten Baumpflanzungen und
straBenbegleitenden Begriinungen hinaus.

Im Ergebnis werden keine erheblichen negativen Auswirkungen gesehen. Es verbleiben eher
positive Auswirkungen durch Weiternutzung der baulich vorgepragten Flache und durch

Vogaben fir Freiraumnutzungen und Bepfla

4.4 Wasser

nzungen.

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst den Wasserhaushalt, u. a. durch das Abfiihren des
Niederschlagswassers von versiegelten Flachen. Die entsprechenden Eingriffe sind im Gel-
tungsbereich bereits erfolgt bzw. zuldssig. Die Nutzung von Brauchwasser von Dachflachen
wird grundsatzlich empfohlen. Auf den auch kinftig nicht versiegelten Flachen verbleibt in
gewissem MaB die Mdglichkeit der Grundwasserneubildung. Auf die Ausfihrungen zum
Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung im Teilaspekt ,Hochwasserschutz" wird er-

gdnzend verwiesen.

Erhebliche Auswirkungen | Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

Bau, ggf. einschlieBlich temporar Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Tiere,

Abriss Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Landschaft

Vorhandensein/Betrieb dauerhaft | Mensch, Gesundheit und Bevélkerung; Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Landschaft

Verringerungs-
/VermeidungsmaBnahmen nach Plan-
entwurf

Zusatzliche MaBnahmenvorschldge

- Sicherung des Bdschungsbereichs der Be-
ga als Naturschutzfachliche Erhaltungs-
und Fortentwicklungsflache.

Empfehlungen flr die Umsetzung:

- Sicherung von Entwasserungsleitungen,
die Oberflachenwasser zur Bega abfihren,
gegen Rickstau in Abstimmung mit der
Stadt Lemgo und der Unteren Wasserbe-
hérde beim Kreis Lippe.

- Beriicksichtigung des Restrisikos in Bezug
auf eine mogliche Hochwassergefahrdung
sowie auf erhdhte Grundwasserstande bei

- Nutzung von Brauchwasser von Dachfla-
chen

- Sorgfaltige Entsorgung der Baustellen von
Restbaustoffen.

- Vorkehrungen gegen Eintrag von Treib-/
Schmierstoffen durch Baumaschinen.

- Vermeidung von Grundwasserfreilegun-
gen.

der Umsetzung der baulichen MaBnahmen.

Im Ergebnis werden auf Ebene der Bauleitplanung keine verbleibenden erheblichen Auswir-

kungen auf das Schutzgut Wasser gesehen.
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4.5 Luft und Klima

Durch die vorbereitete Nach- und Weiternutzung des langjahrig bestehenden Einzehandels-
standorts ist allenfalls mit geringen zusatzlichen Emissionen aus den Tatigkeiten der Betriebe
und aufgrund des Verkehrs zu rechnen. Diese kdnnen aus der zu erwartenden, aber eher ge-
ringen Attraktivitatssteigerung des kiinftig modernisierten Standorts resultieren. Dem stehen
die zu erwartenden Verbesserungen bei dem kinftig auch umwelttechnisch aktuellen Gebau-
debestand gegeniber. Insgesamt werden derzeit keine besonderen Probleme gesehen, die
eine weitere Begutachtung erfordern kénnten.

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen insbesondere die Luftschadstoffe Stick-
stoffmonoxid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und RuB im Rahmen der Bauleitplanung
relevant sein. Diese Frage wird auf Grundlage von bisher vorliegenden Erkenntnissen und vor
dem Hintergrund der meteorologischen Gegebenheiten hier im Rahmen der Bauleitplanung
aber als nicht relevant bewertet.

Erhebliche Auswirkungen | Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

-/- -/- Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung; Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt; Landschaft

Verringerungs- Zusatzliche MaBnahmenvorschldge

/VermeidungsmaBnahmen nach Plan-

entwurf

-/- Allgemeine Empfehlungen fir die Umset-
zZung:

- Reduzierung der Bodenversiegelung auf
das Notwendige.

- Reduzierung der baubedingten Vegetati-
onsbeseitigung auf das Notwendige.

Gewisse Minderungseffekte sind durch die grinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen zu erwarten. Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht erkenn-
bar.

4.6 Landschaft

Der Geltungsbereich besitzt keinen direkten Bezug zur freien Landschaft, er liegt inmitten des
Siedlungszusammenhangs.

Erhebliche Auswirkungen | Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...

-/- -/- Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt; Flache und
Boden; Wasser; Landschaft

Im Ergebnis werden keine erheblichen Auswirkungen gesehen.
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4.7 Kultur und sonstige Sachgiiter

Der Bebauungsplan enthalt Regelungen zur Begriinung und Festsetzungen zur Hohenbegren-
zung, die zu einer geordneten stadtebaulichen Einbindung in die Umgebung beitragen. Wei-
tergehende MaBnahmen sind nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Erhebliche Auswirkungen | Dauer Wechselwirkungen mit Schutzgut ...
-/- -/- Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Land-
schaft
Verringerungs- Zusatzliche MaBnahmenvorschldge
/VermeidungsmaBnahmen nach Plan-
entwurf
Festsetzungen zu NutzungsmaBen und Be- Allgemeine Empfehlungen fir die Umset-
grinung zung:
- Begrenzung von Versiegelungen auf das
Notwendige.
- Begrenzung der Errichtung von Werbean-
lagen auf das Notwendige.

Im Ergebnis werden keine erheblichen Auswirkungen gesehen.

4.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

- Keine Betroffenheit -

4.9 Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen

Die Planung entspricht den Darstellungen sowohl des Landesentwicklungsplans, als auch des
Regionalplans, da fiur die Neuordnung ausschlielich dargestellte Siedlungsflachen in An-
spruch genommen werden, die einzelhandelsvertraglcihkeit nachgewiesen wurde und Hoch-
wasserschutzbelange durch Freitraumfestsetzungen im geringfliig berihrten, vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiet der Bega beriicksichtigt werden. Weitere umweltrelevante
Darstellungen der hier maBgeblichen Plane der Raumordnung sind nicht betroffen.

Der Geltungsbereich liegt im Landschaftsplan Nr.7 ,Lemgo" des Kreises Lippe. Er ist dort als
~Innenbereich" aufgenommen. Entwicklungsziele sind fir den Untersuchungsraum nicht defi-
niert. Somit sind keine entgegenstehenden Darstellungen des Landschaftsplans gegeben.

4.10 Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige

Die gemaB Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutzgiitern
ermittelten Auswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplans betreffen das komplexe
Wirkungsgefiige der Umwelt und des Naturhaushalts. Wechselwirkungen zwischen unter-
schiedlichen Umweltauswirkungen sind daher in die Betrachtung einzubeziehen.
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In den vorangegangenen Kapiteln wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgltern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die jeweiligen
Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutzgltern oder eine
eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusatzlich mdgliche Wechselwirkungen wird
im Untersuchungsgebiet nicht gesehen.

4.11 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erhebli-
cher nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind zu vermeiden, zu minimieren oder auszu-
gleichen. In den vorangegangenen Kapiteln ist bereits auf entsprechende MaBBnahmen sowie
auf MinderungsmaBnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft, Boden, Wasserhaushalt
etc. eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter gemaR
Kapitel 4 zeigt, dass durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 01.38 vor allem auch
aufgrund der Fortentwicklung des bestehenden Einzelhandelsstandorts am vorhandenen,
groBraumigen Gewerbe- und Industriestandorts ohne quantitative Ausweitung von Baumadg-
lichkeiten insgesamt kein zusatzlicher Eingriff in den Landschafts- und Naturhaushalt vorbe-
reitet wird. Uber Art und Umfang externer AusgleichsmaBnahmen ist letztlich im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwdgung der Kommune zu entscheiden.

Es sind keine zusatzlichen Verluste des Lebensraums fiir Pflanzen und Tiere sowie der Boden-
funktionen insbesondere zur Lebensmittelproduktion, keine zusatzliche Verringerung des
Wasserriickhaltevermégens und der Grundwasserneubildungsrate und keine Veranderungen
des Landschaftsbilds durch die BaumaBnahmen zu nennen. In Bezug auf die Wirkfaktoren der
Planung ist festzuhalten, dass es nur im Rahmen der Umsetzung ggf. zu Beeintrachtigungen
von Belangen des Artenschutzes kommen kénnte z. B. beim Abriss der Bestandsgebaude.
Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist diesbezliglich im Rahmen der
Umsetzung zu unterbinden, z. B. durch fachkundliche Begleitung von Abrissarbeiten o. a.
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4.12 Angaben nach Anlage 1 BauGB, Punkt 2b, aa-hh

Die Entwicklungsprognose der Umwelt bei Durchfiihrung der Planung zeigt sich bei Beleuch-

tung der nach Anlage 1, Punkt 2b, aa-hh geforderten Angaben wie folgt:

Mogliche erhebliche
Auswirkungen
(direkte, indirekte,
sekundare, kumula-
tive, grenziiber-
schreitende, kurz-
fristige, mittelfristi-
ge, langfristige,
stdandige, vorriiber-
gehende sowie
positive und negati-
ve) infolge ...

... der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
- soweit moglich Beriicksichtigung der nachhaltigen Ver-
fiigbarkeit dieser Ressourcen

Bau, ggf. einschlieB3-
lich Abriss

Es ist davon auszugehen, dass mdégliche erhebliche Auswirkungen
bei Abriss- und BaumaBnahmen durch die Fachgesetzgebung aus-
reichend eingegrenzt sind.

Hervorzuheben sind hier die nach dem BNatSchG ggf. erforderli-
chen MaBnahmen zur Berlicksichtigung der Artenschutzbelange
bei Abrissarbeiten. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbesténde ist z. B. durch fachkundliche Begleitung dieser Arbei-
ten o. &. zu unterbinden.

Aufgrund der Fortentwicklung eines vorhandenen Einzelhandelns-
standorts inmitten des Siedlungsraums ist als erhebliche positive
Auswirkung die Nutzung der vorhandenen technischen Infrastruk-
tur zu nennen.

- keine (verbleibenden) erheblichen negativen Auswirkungen er-
kennbar -

Vorhandensein/
Betrieb

Aufgrund maBvoller, bedarfsgerechter Weiterentwicklung eines
bestehenden Einzelhandelsstandorts ohne quantitative bauliche
Erweiterung erhebliche positive Auswirkungen insbesondere hin-
sichtlich der Flacheninanspruchnahme selbst.

- erheblichen positive Auswirkungen durch geordnete Nach-/
Weiternutzung eines bestehenden Einzelhandelsstandorts -

Relevanz fiir
Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land,
Kommune)

Flacheninanspruchnahme entspricht regionalplanerischer Zielset-
zung.

- im Ubrigen keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkenn-
bar -

Im Wesentlichen
betroffene
Schutzgiiter

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Flache und Boden; Wasser;
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
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Mogliche erhebliche
Auswirkungen
(direkte, indirekte,
sekunddre, kumula-
tive, grenziiber-
schreitende, kurz-
fristige, mittelfristi-
ge, langfristige,
stiandige, vorriiber-
gehende sowie
positive und negati-
ve) infolge ...

... der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen

Bau, ggf. einschlieB3-
lich Abriss

Emissionen etc. in der Bauphase sind unvermeidbar. Eine Uber-
schreitung der Erheblichkeitsschwelle bei BaumaBnah-
men/Umsetzung einschlieBlich mdglicher Abrissarbeiten ist bei
Einhaltung fachgesetzlicher Standards nicht zu erwarten.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/
Betrieb

Auf Grundlage der konkret bekannten Projektplanung ist mit dem
eingeholten Schallgutachten der Nachweis erbracht worden, dass
die Planung in Bezug auf die Schallschutzbelange fir die Nachbar-
schaft vertraglich umgesetzt werden kann. Die festgesetzte Be-
schrankung der Liefertatigkeiten auf die Tagzeit Sicherheit eine
wesentliche Voraussetzung daflir bereits auf Ebene des Bebau-
ungsplans.

Weitere technische/bauliche und betriebsorganisatorische Schall-
schutzmaBnahmen kénnen erst anhand der letztlichen Projektpla-
nung sinnvoll bestimmt werden (vgl. Schallgutachten). Gleiches
gilt fur ggf. erforderliche weitere technische/bauliche und be-
triebsorganisatorische ImmissionsschutzmaBnahmen (z. B. Luft-
reinhaltung, Geriiche, Larm, Licht).

Anhaltspunkte, die eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle
in Bezug auf die Emissionen etc. liegen auf Ebene der Bauleitpla-
nung nicht vor.

- auf Ebene der Bauleitplanung keine verbleibenden erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdl-
kerung erkennbar, im Ubrigen ebenfalls keine erheblichen Auswir-
kungen erkennbar -

- weitere Bertlicksichtigung auf Ebene der Umsetzung erforderlich,
aber im Rahmen der Genemigungsplanung etc. auch maéglich -

Relevanz fiir
Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land,

- keine (verbleibende) Erheblichkeit und somit keine Relevanz er-
kennbar -

Kommune)

Im Wesentlichen Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Flache und Boden; Wasser;
betroffene Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Schutzgiiter
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Mogliche erhebliche
Auswirkungen
(direkte, indirekte,
sekunddre, kumula-
tive, grenziiber-
schreitende, kurz-
fristige, mittelfristi-
ge, langfristige,
stiandige, vorriiber-
gehende sowie
positive und negati-
ve) infolge ...

... der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Besei-
tigung und Verwertung

Bau, ggf. einschlieB3-
lich Abriss

Das Anfallen von Abfallen in der Bauphase sowie bei Abrissarbei-
ten ist unvermeidbar. Eine Uberschreitung der Erheblichkeits-
schwelle ist bei Einhaltung fachgesetzlicher Standards nicht zu er-
warten.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/
Betrieb

Das Anfallen von Abféllen ist bei Einzelhandelsnutzungen bran-
chentypisch unvermeidbar. Eine Uberschreitung der Erheblich-
keitsschwelle ist bei Einhaltung fachgesetzlicher Standards nicht
zu erwarten.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Relevanz fiir
Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land,
Kommune)

- keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar -

Im Wesentlichen
betroffene
Schutzgiiter

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Boden; Wasser
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Mogliche erhebliche
Auswirkungen
(direkte, indirekte,
sekunddre, kumula-
tive, grenziiber-
schreitende, kurz-
fristige, mittelfristi-
ge, langfristige,
stiandige, vorriiber-
gehende sowie
positive und negati-
ve) infolge ...

... der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturel-
le Erbe oder die Umwelt (z. B. durch Unfidlle oder Katastro-
phen)

Bau, ggf. einschlieB3-
lich Abriss

Bei Bau- und/oder Abrissarbeiten ist kein genereller Risikoaus-
schluss méglich. Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle
ist bei Einhaltung fachgesetzlicher Standards nicht zu erwarten.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/
Betrieb

Risiken sind bei Einzelhandelsnutzungen nicht generell auszu-
schlieBen. Eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle ist bei
Einhaltung fachgesetzlicher Standards nicht zu erwarten.
Aufgrund der Nahe zur Bega bestehen - trotz der Lage auBerhalb
eines festgesetzten oder ermittelten Uberschwemmungsgebiets -
gewisse Hochwasserrisiken. Diese kdnnen durch entsprechende
bauliche Ausgestaltung weitestmdglich vermieden werden.

- keine (verbleibenden) erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Relevanz fiir
Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land,
Kommune)

- keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar -

Im Wesentlichen
betroffene

Schutzgiiter

potenziell alle
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Mogliche erhebliche
Auswirkungen
(direkte, indirekte,
sekunddre, kumula-
tive, grenziiber-
schreitende, kurz-
fristige, mittelfristi-
ge, langfristige,
stiandige, vorriiber-
gehende sowie
positive und negati-
ve) infolge ...

... der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Bau, ggf. einschlieB3-
lich Abriss

Keine benachbarten Gebiete erkennbar, auf denen eine Relevanz
kumulierter Auswirkungen von Bau- und/oder Abrissarbeiten zu
erwarten sind. Keine benachbarte Gebiete mit relevanten beste-
henden Umweltproblemen oder spezieller Umweltrelevanz erkenn-
bar.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/
Betrieb

Keine benachbarten Gebiete erkennbar, auf denen eine Relevanz
kumulierter Auswirkungen bei Vorhandensein/Betrieb von Vorha-
ben zu erwarten sind. Keine benachbarte Gebiete mit relevanten
bestehenden Umweltproblemen oder spezieller Umweltrelevanz
erkennbar.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Relevanz fiir
Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land,
Kommune)

- keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar -

Im Wesentlichen
betroffene
Schutzgiiter

potenziell alle
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Mogliche erhebliche
Auswirkungen
(direkte, indirekte,
sekunddre, kumula-
tive, grenziiber-
schreitende, kurz-
fristige, mittelfristi-
ge, langfristige,
stiandige, vorriiber-
gehende sowie
positive und negati-
ve) infolge ...

... der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(z. B. Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen) und
der Anfidlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels

Bau, ggf. einschlieB3-
lich Abriss

Bei Bau- und/oder Abrissarbeiten sind Auswirkungen auf das Klima
nicht generell auszuschlieBen. Eine Uberschreitung der Erheblich-
keitsschwelle ist bei Einhaltung fachgesetzlicher Standards nicht
zu erwarten.

Eine Anfalligkeit bei Bau- und/oder Abrissarbeiten fur die Nach-
und Weiternutzung des vorhandenen Einzelhandelsstandorts ge-
genuber den Folgen des Klimawandels ist nicht erkennbar.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/
Betrieb

Auswirkungen auf das Klima sind bei der Nach- und Weiternutzung
eines vorhandenen Einzelhandelsstandorts nicht ganzlich. Die be-
standsorientierte Fortentwicklung im Siedlungszusammenhang
Iasst keine erheblichen nachteilugen Auswirkungen vermuten.
Eher snd positive Auswirkungen zu erwarten.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Relevanz fiir
Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land,

- keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar -

Kommune)

Im Wesentlichen Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung; Tiere, Pflanzen und biologi-
betroffene sche Vielfalt; Luft und Klima

Schutzgiiter
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Mogliche erhebliche
Auswirkungen
(direkte, indirekte,
sekunddre, kumula-
tive, grenziiber-
schreitende, kurz-
fristige, mittelfristi-
ge, langfristige,
stiandige, vorriiber-
gehende sowie
positive und negati-
ve) infolge ...

... der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bau, ggf. einschlieB3-
lich Abriss

Bei Bau- und/oder Abrissarbeiten kann es zum Einsatz umweltre-
levanter Techniken und Stoffe kommen. Eine Uberschreitung der
Erheblichkeitsschwelle ist bei Einhaltung fachgesetzlicher Stan-
dards nicht zu erwarten.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Vorhandensein/
Betrieb

Bei Einzelhandelsnutzungen kann es branchentypisch zum Einsatz
umweltrelevanter Techniken und Stoffe kommen. Eine Uberschrei-
tung der Erheblichkeitsschwelle ist bei Einhaltung fachgesetzlicher
Standards nicht zu erwarten.

- keine erheblichen Auswirkungen erkennbar -

Relevanz fiir
Umweltschutzziele
(EU, Bund, Land,

- keine Erheblichkeit und somit keine Relevanz erkennbar -

Kommune)

Im Wesentlichen potenziell alle

betroffene

Schutzgiiter

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der

Planungsziele und der raumlichen Lage

Mit einer alternativen Beibehaltung des Planungsrechts im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 26 01.38 kdnnen die Planungsziele nicht erreicht werden. Die alter-
native Festsetzung eines Gewerbegebiets im Plangebiet analog zu den umgebenden Flachen
wirde bestehenden Nutzungen und ihrer Weiterentwicklung am vorhandenen Standort die
planungsrechtliche Grundlage entziehen. Dies ist weder stadtebaulich, noch aus Umweltsicht
wlinschenswert.

Wesentliche Griinde fiir die getroffene Wahl:

« Stadtebauliche Vertretbarkeit der bestandsorientierten Weiterentwicklung des vorhande-
nen Einzelhandelsstandorts im Rahmen der gesamtstadtischen Planungsziele.

» Umsetzung unter Berlcksichtigung realistischer SchallschutzmaBnahmen umgebungsver-
traglich maoglich, gleiche Erwartung in Bezug auf je nach konkreter Projektplanung ggf.
notwendige sonstige ImmissionsschutzmaBnahmen.

« Sicherung des Plangebiets als Bestandteil des belebten Stadtgefliges.
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6. Wichtigste Merkmale der Verfahren und Vorgehensweise in der Umwelt-
priifung

a) Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den gesetzli-
chen Grundlagen gemaB BauGB (insbesondere §§ 2, 2a BauGB mit Anlage 1). Die Umwelt-
prifung wird in folgenden, sich z. T. Uberschneidenden Bearbeitungsstufen durchgefiihrt:

« Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
« Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

- Uberpriifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

« Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

+ Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaB § 3/§ 4 BauGB,

« Ermittlung der durch den Plan ermdglichten Eingriffe.

Folgende umweltbezogene Untersuchungen wurden ausgewertet bzw. eingeholt:

+ Dekra Automobil GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Neubau eines Rewe- und
Aldi-Marktes an der StraB3e ,Steinweg 66" in Lemgo, Bielefeld, September 2017.

Prifung, ob die nach Recherche zu den vorhandenen, genehmigten und planungsrecht-
lich zulassigen, immissionsempfindlichen Nutzungen im Umfeld anzusetzenden Immissi-
onsrichtwerte in der Nachbarschaft bei Umsetzung der Planung/des Vorhabens eingehal-
ten werden. Dazu kommt der Schallgutachter unter Berlcksichtigung der wesentlichen
Rahmenbedingungen zum konkreten Projekt einschlieBlich realistischer Schallschutz-
maBnahmen sowie der aus seiner Sicht bzw. nach den messtechnischen Ergebnissen an-
zusetzenden Vorbelastung zu dem Ergebnis, dass die maBgeblichen Immissionsrichtwer-
te der TA Larm zur Tages- und soweit relevant auch zur Nachtzeit an allen untersuchten
Immissionsorten (I101-1014) Gberwiegend deutlich unterschritten sowie mindestens ein-
gehalten werden. An den meisten Immissionsorten sind die Unterschreitungen so groB,
dass von einer schalltechnischen Irrelevanz auszugehen ist.

b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite bei der
Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen.

Lokalklima und Grundwasser kénnen hierbei nur allgemein behandelt werden, konkrete orts-
bezogene Daten und detaillierte Messmethoden stehen nicht zur Verfligung. MaBgebliche
Umweltprobleme oder ein weitergehender Untersuchungsbedarf im Planverfahren sind jedoch
nach heutigem Stand hier nicht zu erkennen.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Realisierung der stadtebaulichen Planung ist nach den bauordnungsrechtlichen Anforde-
rungen und Verfahren bzw. gem&B BImSchG vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und
ggf. notwendige Instrumentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort ge-
regelt. Hierzu sind keine zusatzlichen MaBnahmen im Sinne des Monitorings erforderlich. Die
planungs- und bauordnungsrechtlich notwendige Kontrolle der Einzelhandelsnutzungen und
ihrer Emissionen erfolgt jeweils durch die zustandigen Fachbehdérden.
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Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 26 01.38 entstehen oder bekannt werden, sollen friihzeitig ermittelt
werden. Fiir die Uberwachung weiterer unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen
wird um entsprechende Hinweise der Trager Offentlicher Belange und der Fachbehdérden ge-
beten. Hieraus kénnen sich weitergehende Erfordernisse ergeben. Da die Stadt Lemgo keine
umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreiben kann, werden die
Fachbehdrden gebeten, weiterhin die entsprechenden Informationen an die Stadt weiterzulei-
ten.

8. Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemal §§ 2, 2a BauGB die Umwelt und die mdég-
lichen Umweltauswirkungen der Planung. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit
hieriiber und soll den betroffenen Blirgern eine Beurteilung erméglichen, ob und in welchem
Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen. Er dient als
Grundlage flr die bauleitplanerische Prifung der Umweltbelange und Abwagung der Stadt
Lemgo dazu nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Der etwa 1,78 ha groBe Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 01.38
.Herforder StraBe /Steinweg" liegt im Stidwesten der Stadt, inmitten des groBraumigen, his-
torisch gewachsenen Gewerbe- und Industriestandorts ,,Grevenmarsch®. Das Plangebiet be-
sitzt keinen Bezug zum freien Landschaftsraum. Die Flachen sind mit Ausnahme des B6-
schungsbereichs bzw. der Verwallung entlang der nérdlich verlaufenden Bega nahezu voll-
stdndig bebaut und versiegelt. Der hier seit Jahrzehnten bestehende Einzelhandelsstandort
zwischen Steinweg, Bega und den Flachen des ehemaligen Zollamts soll bestandorientiert
neu geordnet und modernisiert werden. Der Nachweis, dass das Projekt den stadtischen Zie-
len zur Einzelhandelssteuerung und den entsprechenden raumordenrischen Vorgaben ent-
spricht, wurde durch entsprechende einzelhandelsgutachterliche Untersuchungen erbracht.

Zusammenhdngende Wohnsiedlungsbereiche liegen relativ weit entfernt im Nor-
den/Nordosten. Im Plangebiet und seinem naheren Umfeld bestehen lediglich betriebsbezo-
gene Wohnnutzungen sowie eine Uberkommener Wohnstandort, der bereits zu Beginn der
gewerblich-industriellen Entwicklung am Gesamtstandort vorhanden war. Immissionsschutz-
belange der Nachbarscahft werden bereits im Bebauungsplan durch Beschrankung der Liefer-
tatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) bertlcksichtigt. Weitere SchallschutzmaBnahmen
kénnen bei Bedarf im Genehmigungsverfahren vorgegeben werden. Dass es sich dabei um
realistische MaBnahmen handelt, ist im eingeholten Schallgutachten anhand der Projektpla-
nung mit dem Stand vom September 2017 nachgewiesen worden. Es ist davon auszugehen,
dass in Bezug auf weitere, je nach genauer Projektplanung ggf. erforderliche techni-
sche/bauliche und betriebsorganisatorische ImmissionsschutzmaBnahmen (z. B. zu den As-
pekten Luftreinhaltung, Geriiche, Larm, Licht) ebenfalls auf Genehmigungsebene Vorgaben
getroffen werden kdnnen. Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen auf die kiinftigen Nutzer
werden nach heutigem Kenntnisstand nicht gesehen.

Der Bebauungsplan regelt Nutzungsart und NutzungsmaBe und steuert damit die Planungs-
absicht unter Beachtung der Nachbarschaft und Einbeziehung der bestehenden Infrastruktur.
Festsetzungen zur Sicherung des Béschungsbereichs der Bega als naturschutzfachliche Erhal-
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tungs- und Fortentwicklungsflache, zu Baumpflanzungen und straBenbegleitenden Begrinun-
gen tragen zur Einbindung in den Stadtraum bei. Die ErschlieBung des Standorts ist leis-
tungsféhig iber den Steinweg gegeben, der 6rtliche eine HaupterschlieBungsfunktion besitzt.
Mit einer relevanten Erhdhung des Verkehrsaufkommens ist aufgrund der bestandsorientier-
ten Planung nicht zu rechnen. Zusétzliche offentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht
vorgesehen oder erforderlich.

Aufgrund der Lage des Standorts direkt stdlich der Bega und i. W. angrenzend an das dort
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet verbleibt trotz Lage des Untersuchungsraums
auBerhalb eines ermittelten oder festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ein Restrisiko in
Bezug auf eine mégliche Hochwassergefédhrdung sowie auf erhéhte Grundwasserstande. Flr
die Umsetzung ist daher zu empfehlen, Entwésserungsleitungen, die Oberflachenwasser zur
Bega abfiihren, gegen Riickstau zu sichern und das Restrisiko in Bezug auf eine mdgliche
Hochwassergefiahrdung sowie auf erhéhte Grundwasserstédnde bei der Umsetzung der bauli-
chen MaBnahmen zu berticksichtigen.

Eine relevante Betroffenheit der Artenschutzbelange ist bislang nicht erkennbar. Artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestédnde im Rahmen der Umsetzung sind zu unterbinden, z. B. durch
fachkundliche Begleitung von Abrissarbeiten o. a.

Naturrdumliche Umweltauswirkungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da keine zusdtz-
Icihe Bebauung ermdglicht wird. Bei der bestandsorientierten Planung entsteht kein zuséatzli-
cher Fldchenverlust fir Natur und Landschaft. Zuséatzliche Eingriffe in die Leistungsfahigkeit
von Natur und Landschaft werden daher durch die Planung nicht vorbereitet. Die letztliche
Entscheidung Uber Art und Umfang externer Ausgleichsfldchen ist in der bauleitplanerischen
Abwagung der Stadt zu treffen.

Lemgo, OA.03.30AT Rheda-Wiedenbriick, 25.01.2018

ALTE HANSESTADT LEMGO LD Planungsbtiro Tischmann Schrooten
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Anhang: Referenzliste der Quellen

Erlasse, Verordnungen, Normen, Pldne

Abstandserlass — Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung und sonstige flir den Immissionsschutz bedeutsame Abstédnde (Abstandserlass)
— RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-
3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007(MBIl. NRW. 2007 S. 659).

LEP NRW - Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW). 08.02.2017.

Bezirksregierung Detmold: Regionalplan des Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld, 2004.

Landschaftsplan Nr. 7 ,Lemgo" des Kreises Lippe, 11.05.2009.

TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998 (GMBI 1998 Nr. 26 S. 503), zuletzt
geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnzAT 08.06.2017 B5).

12. BImSchV - Zwélfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-
Verordnung - 12. BImSchV) - Stoérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.03.2017 (BGBI. I S. 483), zuletzt gedndert durch Artikel 58 des Gesetzes vom 29.03.2017
(BGBI. I S. 626).

16. BImSchV - Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetze (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990
(BGBI. I S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. I S.
2269).

DIN 18005-1 — Norm DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung Juli 2002, Stand: 2007-03.

DIN 18005-1 - Beiblatt 1 — Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsver-
fahren, Schalltechnische Orientierungswerte flir Stadtebauliche Planung Mai 1987, Stand: 2007-3.

Sonstige Quellen

Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Um-
welt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW: Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf 2010.

Landesamt flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Messtischblatter in Nord-
rhein-Westfalen, unter:
http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Klimaatlas Nordrhein-
Westfalen, unter: http://www.klimaatlas.nrw.de/site/

Geologischer Dienst NRW: Digitales Informationssystem Bodenkarte, Karte der schutzwiirdigen Boden.
Krefeld 2004.

Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen: Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen im MafBstab
1:50.000 (BK50)

Bosserhoff, Dietmar: Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der
Verkehrserzeugung, Heft 42 der Schriftreihe der Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung,
Wiesbaden 2005.

Dekra Automobil GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Neubau eines Rewe- und Aldi-Marktes an
der StraBe ,Steinweg 66" in Lemgo, Bielefeld, September 2017.
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