Alte Hansestadt Lemgo

34. Anderung des Flachennutzungsplanes
"Astrid-Lindgren-Schule”
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34. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER ALTEN HANSESTADT LEMGO

BEGRUNDUNG
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1. Riaumlicher Geltungsbereich und Bestandteile der Anderung

Der 1,59 ha groBe Geltungsbereich (Plangebiet) der 34. Anderung des Fldchennutzungspla-
nes der Stadt Lemgo umfasst eine Teilflache des Flurstiickes 754 in der Flur 7, Gemarkung
Lemgo (Sportplatz Vogelsang) sowie den westlich an dieses Flurstlick angrenzenden Ab-
schnitt des dortigen FuB- und Radweges (Flurstiick 934 tlw., Flur 7, Gemarkung Lemgo).

Die 34. Anderung des Fldchennutzungsplanes besteht aus der zeichnerischen Darstellung und
der beigefiigten Begriindung.

Zusétzlich ist der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefiigt:

+ Umweltbericht (H6ke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, November 2017) (geandert
gemal Ratsbeschluss vom 11.12.2017)

= Artenschutzrechtliche Prifung (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, August 2017)

» Schalltechnisches Gutachten: Neubau Astrid-Lindgren-Schule (Dekra, Bielefeld, Marz
2017)

= Schalltechnisches Gutachten: Neubau Sport- und Schwimmhalle (Dekra, Bielefeld, Ap-
ril 2017)

= Verkehrsuntersuchung Neubau Astrid-Lindgren-Schule (PGV - Planungsgemeinschaft
Verkehr, Hannover, Januar 2017)

2. Anlass und Ziele der Anderungsplanung

Die Astrid-Lindgren-Schule ist eine Férderschule mit dem Férderschwerpunkt , Geistige Ent-
wicklung" in Tragerschaft des Kreises Lippe. Die Astrid-Lindgren-Schule hat an ihrem bisheri-
gen Standort in Leese ihre Kapazitdtsgrenze deutlich Gberschritten (2013 um 25 %). Auf-
grund des akuten Handlungsbedarfes wurden bereits zwei Klassen an eine nahe gelegene
Grundschule ausgelagert. Aktuell fehlt es dem Kreis Lippe als Schultréger an einem umfas-
senden Konzept flir die weitere Entwicklung der Fdérderschule an dem bisherigen Standort.

Die Situation wird dadurch verscharft, dass

= die vorhandenen Strukturen den aktuellen padagogischen Anforderungen nicht mehr
entsprechen, insbesondere die Klassen- und Fachraume fiir eine angemessene Be-
schulung nicht groBB genug sind,

= flir ankommende Busse des Schillerspezialverkehres keine geeignete Aufstellflache
zur Verfliigung steht,

= der Parkraum flr die Beschaftigten nicht ausreicht,

= der Altbau sanierungsbediirftig ist und

= nach aktuellem Sachstand keine Erweiterungsflachen zur Verfligung stehen.

Daher stellt sich die grundsatzliche Frage, wie die Astrid-Lindgren-Schule zeitnah, konkret
und unter Bericksichtigung des padagogischen Bedarfes weiterentwickelt werden kann. Es
bestehen grundsatzliche Bedenken gegen den vorhandenen Standort in Leese, einem landlich
gepragten Ortsteil, der mehrere Kilometer von der Lemgoer Innenstadt entfernt liegt. Die
Anbindung an den OPNV ist nicht optimal und es fehlen Méglichkeiten, damit die Schii-
ler/innen Erfahrungen in alltaglichen Lebenssituationen machen kénnen.

Vor diesem Hintergrund strebt die Schule eine Verlagerung der Astrid-Lindgren-Schule an
den Standort am Vogelsang an. Dieser Standort bietet neben der zentralen Lage vor allem
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aufgrund der direkten raumlichen Nahe zur Karla-Raveh-Gesamtschule, die sich ebenfalls in
Tragerschaft des Kreises Lippe befindet, zahlreiche Vorteile:
= Uber Kooperationen kénnen Entwicklungsrdume fir Inklusion geschaffen werden.
= Der Unterricht kann mdglichst lebensnah gestaltet werden.
= Durch die Anbindung an ein Schulzentrum kénnen Einrichtungen synergetisch genutzt
werden.
= Es kann prozessorientiert flexibel auf sich verandernde Bedarfe der Schulen reagiert
werden.

Vor dem Hintergrund des aus padagogischer Sicht geeigneten Standortes und der gegebenen
Flachenverfligbarkeit soll ein Neubau flr die Astrid-Lindgren-Schule am Vogelsang erfolgen.
Beabsichtigt ist neben der Errichtung des eigentlichen Schulgebaudes die Errichtung eines
Lehrschwimmbeckens und einer Einfachturnhalle, die auBerhalb der Schulzeiten auch Verei-
nen bzw. Dritten zur Verfligung stehen sollen.

Um diese Belange bauplanungsrechtlich zu regeln, bedarf es der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 26 01.62 , Astrid-Lindgren-Schule" und einer Anderung des Fldchennutzungsplanes
(hier: 34. Anderung).

3. Verfahren

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im sog. Vollverfahren mit Umweltprii-
fung gemaB § 2 (4) BauGB. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes und die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 26 01.62 , Astrid-Lindgren-Schule®™ werden gem. § 8 (3) BauGB im
Parallelverfahren durchgefihrt.

Die frihzeitige Beteiligung gemaB §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB erfolgte parallel in der Zeit vom
28.06. - 28.07.2017.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom
04.10. - 06.11.2017, wahrend die formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemadB § 4 (2) BauGB vom 15.09. - 16.10.2017 durchgefiihrt wurde.
(gedndert gemal Ratsbeschluss vom 11.12.2017)

4, Raumordnung

Bauleitplane sind gemaB § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Regi-
onalplan des Regierungsbezirkes Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld (aufgestellt am
28.07.2003) stellt das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar (siehe Abbil-
dung 1). Die Bauleitplanung entspricht somit den Zielen der Raumordnung und erfillt die An-
forderung des Anpassungsgebotes des § 1 (4) BauGB.

Eine entsprechende landesplanerische Anfrage gem. § 34 LPIG wurde mit Schreiben vom
07.03.2017 bei der Bezirksregierung Detmold gestellt. Mit Schreiben vom 02.05.2017 teilt
die Bezirksregierung Detmold mit, dass aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken gegen
die Planung bestehen.
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Abbildung 1: Regionalplan des Regierungsbezirkes Detmold, Ausschnitt ohne Maf3stab

5. Situationsbeschreibung

Der Planbereich befindet sich norddstlich des Lemgoer Zentrums an der Siidseite der StraBe
Vogelsang sowie slidlich des Standortes der Karla-Raveh-Gesamtschule. Das Plangebiet ist
der nordwestliche Teilbereich der zwischen den StraBen Vogelsang, Wilmersiek und Schiller-
straBe gelegenen Sportplatzes Vogelsang, der im Westen durch einen FuB- und Radweg von
dem daran angrenzenden Wohngebiet und dem Einzelhandelsstandort (aktuell: Edeka) abge-
setzt wird. Das nahere Umfeld ist grundsatzlich wohnbaulich gepragt, jedoch auch von ver-
schiedenen Schulstandorten durchsetzt. Direkt nérdlich der StraBe Vogelsang grenzt die Kar-
la-Raveh-Gesamtschule an, dariber hinaus liegt westlich in etwa 200 m Entfernung des
Plangebietes der Standort einer Haupt- und einer Realschule. Vom Vogelsang nach Norden
erstreckt sich zudem noch die zweihiftige Kleingartenanlage Vogelsang.

Die insgesamt rund 5 ha groBe Grinflache wird in weiten Teilen als Sportplatz genutzt. Die
Betatigungsfelder erstrecken sich sowohl auf Vereinssport als auch vereinsungebundenen
Freizeitsport aus den Bereichen FuBball, Rugby, Cricket.

Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend verlauft ein FuB- und Radweg von der
StraBe Vogelsang im Norden zur KleiststraBe / Hinter den Pdsten nach Siden. Diese Wege-
verbindung ist als Hauptachse flir nicht motorisierte Verkehre im Umfeld des Plangebietes zu
charakterisieren. Sie bindet samtliche sidlich / sidwestlich gelegenen Siedlungsflachen an
den Schul- und Einzelhandelsstandort am Vogelsang an.
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Abbldung 2: Luftbild, www.im-online.de (03.0.2617) mit Darstellung des Geltungsbereiches

6. Darstellung der Nutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lemgo stellt den Planbereich als Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung , Sportplatz" dar. Gleiches gilt fir die 6stlich und sidlich an
das Plangebiet angrenzenden Flachen. Das Ubrige Umfeld ist von der Darstellung von Wohn-
bauflachen dominiert und der Standort der Karla-Raveh-Gesamtschule ist als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule™ dargestelit.

Mit der geplanten 34. Anderung des Flachennutzungsplanes ist fiir den Planbereich die Dar-
stellung von Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbestimmungen ,, Schule®™ und ,Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®™ vorgesehen.

Die beabsichtigte Anderung hat folgende GréBenordnung:

Wohnbauflache gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB 0,09 ha 0,09 ha

Grinflache gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB 1,50ha [ ---------

Gemeinbedarfsflache gem. § 5 (2) Nr. 2a BauGB | --------- 1,50 ha
- Schule

- Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Gesamt 1,59 ha 1,59 ha
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Die geplante zeichnerische Darstellung der 34. Anderung des Fldchennutzungsplanes kann
dem Anhang dieser Begriindung enthommen werden.

7. Belange der Umwelt

Fur die Anderungsplanung ist geméaB § 2 (4) BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die
Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
/ der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) erfolgt im Um-
weltbericht (Hoke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, 11/2017).

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurden die Umweltaus-
wirkungen, die von der Planung ausgehen, prognostiziert und der Umfang sowie die Erheb-
lichkeit dieser Wirkungen abgeschatzt. Es ist ersichtlich, dass liberwiegend keine oder eine
gering erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter vorliegt. Lediglich auf die Schutzgiter
Mensch und Boden werden gering bis mittel erhebliche Beeintrachtigungen prognostiziert
(siehe nachstehende Tabelle, Umweltbericht, Kap. 7.0).

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrédchtigung
Erholung

Mensch
Immissionen mittel (temporéar, wiederkehrend)
Pflanzen gering
Boden gering bis mittel

Grundwasser gering
Wasser

Oberflachenwasser gering
Klima und Luft gering
Landschaft
Kulturgiiter
Sachgiiter

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen gering

Die im Umweltbericht formulierten und festsetzungsrelevanten Vermeidungs- und Minde-
rungsmabBnahmen betreffen zeitliche Vorgaben zur Gehélzrodung als artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahme. Dariiber hinaus wurde in einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
ein Kompensationsbedarf ermittelt, fir den im Bebauungsplan Nr. 26 01.62 entsprechende
KompensationsmaBnahmen festgesetzt werden.

Immissionsschutz

Zur Beurteilung der durch den Betrieb der geplanten Schule verursachten und auf die be-
nachbarten Nutzungen einwirkenden Schallimmissionen wurde eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt (Dekra Automobil GmbH, Bielefeld, 03/2017). Eine weitere schalltechnische
Untersuchung hat die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der geplanten auB8erschuli-
schen Nutzungen der Sport- und Schwimmhallen untersucht (Dekra Automobil GmbH, Biele-
feld, 04/2017).
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Die beiden Gutachten kommen zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass der geplante
Schulbetrieb sowie die vorgesehenen auBerschulischen Nutzungen der Sport- und Schwimm-
hallen mit den Belangen des Immissionsschutzes vereinbar sind, wenn in den Gutachten for-
mulierte SchallschutzmaBnahmen umgesetzt werden. Fir weiterfiihrende Informationen wird
auf die schalltechnischen Untersuchungen, die Begriindung sowie die textlichen Festsetzun-
gen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 01.62 verwiesen.

Bodenschutz

Den GroBteil des Plangebietes nimmt ein typischer Gley, zum Teil Gley-Braunerde
(L3918_G331GA3) ein. Schluffiger, vereinzelt humoser Lehm und stellenweise schluffig-
toniger, vereinzelt humoser Lehm aus Bachablagerungen stehen lber kiesigem Sand an. Die-
ser grundfeuchte Boden ist nicht vorbelastet.

Im Norden des Plangebietes verlauft ein Band aus typischer, vereinzelt pseudovergleyter
Braunerde im Ubergang zu typischer, vereinzelt pseudovergleyter Parabraunerde
(L3918_L341). Lehmiger Schluff und schluffige Lehme aus LéBablagerungen stehen lber
Festgestein an. Diese Bdden stellen aufgrund ihrer hohen Regelungs- und Pufferfunktion so-
wie der natlrlichen Bodenfruchtbarkeit besonders schutzwiirdige, fruchtbare Béden dar. Die-
se Bodentypen sind im Plangebiet weitestgehend unversiegelt. (siehe Umweltbericht, Kap.
5.4.1 und 5.4.2).

Der Eingriff in den Boden kann unter Berlcksichtigung des Planungszieles nicht vermieden
werden. Hinsichtlich des Eingriffes in den besonders schutzwtirdigen Boden ist die geringe
EingriffsgroBe im Vergleich zur groBflachigen Versiegelung des Bodentyps im Umfeld des
Plangebietes zu berlicksichtigen. Zudem bleibt der GroBteil des bisher unversiegelten Bodens
im Bereich des Sportplatzes von der Planung unberihrt. Gleiches gilt flir den Boden
L3918_G331GA3.

Unter Berlicksichtigung dessen wird die Erheblichkeit des Vorhabens auf das Schutzgut Bo-
den als gering bis mittel eingestuft. (siehe hierzu auch: Umweltbericht, Kap. 5.4.1 und 5.4.2)

Die Bodenversiegelung und -verdichtung wird auf der Grundlage einer in dem Plangebiet
moglichen Bebauung auf das dem Nutzungszweck entsprechende MaB3 begrenzt. Ein Schad-
stoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgemaBen Nutzen des Plangebietes nicht zu
erwarten. Unbelasteter Bodenaushub ist nach Mdglichkeit im Plangebiet zu verwerten.

Gewadsserschutz

Etwa 200 m 0&stlich des Plangebietes verlauft das FlieBgewasser , Alter FIuB" (Gewdasserkenn-
ziffer 4623194), das im Nahbereich des Plangebietes unterirdisch / verrohrt verlauft. Durch
die mdgliche Einleitung des Oberflachenwassers in die Kanalisation wird das Wasser direkt
den FlieBgewassern zugefihrt. Eine zusatzliche hydraulische Belastung des Gewassers , Alter
FluB" kann durch eine Riickhaltung in Form eines Regenriickhaltebeckens wirkungsvoll ge-
mindert werden.

Das Plangebiet liegt weder im Trinkwasser-, noch im Quellenschutzgebiet oder im Bereich ei-
nes ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes.
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8. Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet ist gemaB Umweltbericht (Kap.
5.5.1) nicht méglich, da die Béden nur gering durchlassig und der Grundwasserflurabstand
zu gering ist.

Die Einleitung des Niederschlagswassers findet in die Regenwasserkanalisation oder in das
Gewadsser ,Alter Fluss" statt. Hierflr ist im Plangebiet eine Riickhaltung anzulegen, aus der
das Wasser gedrosselt abgeleitet wird.

Das Plangebiet wird von Norden nach Siden von einem RW-Hauptsammler gequert, mit dem
das nérdlich / nordéstlich des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser abgeleitet wird.
Eine Uberbauung dieser Kanalisation ist durch Verlegung der Kanalisation zu vermeiden. Der
RW-Hauptsammler ist nach Westen in den Bereich des dortigen FuB- und Radweges zu verle-
gen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an die westlich des Plangebietes verlau-
fende Schmutzwasserkanalisation ,Wiesengrund" angebunden. Die weitere Ableitung erfolgt
Uber die vorhandene Kanalisation zur Zentralklédranlage Lemgo.

9, Angabe Arten umweltbezogener Informationen gem. § 3 (2) Satz 2
BauGB

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:

I. Begriindung einschlieBlich Umweltbericht

In dem Umweltbericht werden die Bestandssituation und die Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie biologische Vielfalt und Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzglitern sowie die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen untersucht und bewertet.

II: Fachgutachten

a) Gemeinsamer Umweltbericht zum Bebauungsplan 26 01.62 sowie zur 34. Anderung
des Flachennutzungsplanes (Hdke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, September
2017):
= Auswirkungen der Planung auf die unter I. aufgeflihrten Schutzglter, Formulie-

rung erforderlicher MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen der Planung

b) Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (HOke Landschaftsarchitektur, Bielefeld, August
2017):
= Artenschutz
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c) Schalltechnische Gutachten: 1. Neubau Astrid-Lindgren-Schule (Dekra, Bielefeld, Mérz

2017), 2. Neubau Sport- und Schwimmbhalle (Dekra, Bielefeld, April 2017)

= Beurteilung der durch den Betrieb der geplanten Schule verursachten und auf die
benachbarten Nutzungen einwirkenden Schallimmissionen

= Beurteilung der durch den Betrieb der geplanten Sport- und Schwimmbhallen ver-
ursachten und auf die benachbarten Nutzungen einwirkenden Schallimmissionen

= Formulierung erforderlicher SchallschutzmaBnahmen / einzuhaltener Rahmenbe-
dingungen

d) Verkehrsuntersuchung (PGV - Planungsgemeinschaft Verkehr, Hannover, Januar
2017)
= Darstellung, wie die zuklinftigen verkehrlichen Anforderungen des Schulstandortes
nutzungsvertraglich in das vorhandene StraBennetz integriert werden kénnen
= Empfehlung der ErschlieBung des kiinftigen Schulstandortes
= Empfehlung zur Verbreiterung des westlich gelegenen FuB- und Radweges

e) Kampfmitteluntersuchung (Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe / Bezirks-
regierung Arnsberg)
= Luftbildauswertung und Sondierung des Plangebietes
= Empfehlung sorgféltig durchzufiihrender Bodeneingriffe

III: Stellungnahmen von Fachbehérden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange aus der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

a) Landesbetrieb Wald und Holz
> Offentlich-forstrechtliche Belange

b) Bezirksregierung Detmold, Dezernat 33
= Immissionsschutz (Achtungsabstdnde nach KAS-18), kommunales Abwasser und
Agrarstruktur

c) Kreis Lippe
= Wasserwirtschaft
= Immissionsschutz
= Sportliche Nutzung der Flache / Bestandsschutz

Lemgo, _ Bielefeld, 4‘* 09.49
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Anhang: Darstellung der geplanten 34. Anderung des Flichennutzungsplanes

Rechtswirksame Darstellung
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Geplante Darstellung (34. Anderung)
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