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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 2701.21 ,Braker Weg / Liittfeld"
der Alten Hansestadt Lemgo
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1 Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

GemaB § 2 a BauGB ist der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung. Die
inhaltliche Gliederung des Umweltberichtes ist durch Anlage 1 BauGB vorgegeben. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und all-
gemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwagung der unterschiedlichen Belange zu beriicksichtigen.

2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit den §§ 14, 18 BNatSchG und dem Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG) zu beachten. Nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz und nach § 30
LNatSchG NRW sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieser Gesetze Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Flar die Planung sind vor allem die nachfolgenden Gesetze und Verordnungen zur Be-
urteilung heranzuziehen.

Das BImSchG dient gemaB § 1 dazu, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgliter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schdadliche Umwelteinwirkungen sind gemaB § 3 Abs. 1 Immissionen,
die nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.
Immissionen sind Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen. Grundsatzlich ist fiir die Bauleitplanung
der in § 50 BImSchG formulierte Trennungsgrundsatz relevant. Danach sind Baugebie-
te mit Wohnnutzung oder anderen schutzbedlirftigen Nutzungen einerseits und emit-
tierende oder storfallanfallige Nutzungen andererseits raumlich zu trennen.

Die TA-Ldrm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdausche sowie der Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Sie enthalt u.a. fiir die einzelnen Baugebiets-
typen im Sinne der BauNVO konkrete Larmimmissionsrichtwerte. So empfiehlt sie au-
Berhalb von Gebauden Allgemeinen Wohngebieten Larmimmissionsrichtwerte von 50
dB(A) tags (6-22 Uhr) und 40 dB(A) nachts (22-6 Uhr). Die Vorschriften der TA-Larm
sind u.a. bei der Priifung von Antragen auf Erteilung einer immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb einer neuen Anlage zu beachten.

Die DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau gibt Hinweise zur Berlcksichtigung des
Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung. Sie enthalt in Beiblatt 1 schalltechni-
sche Orientierungswerte, die im Rahmen der Planung fir die Neuplanung von Flachen,
von denen Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzwiir-
dige Nutzungen einwirken kdnnen. Die Orientierungswerte entsprechen im Wesentli-
chen denen der TA-Larm. Die Norm gilt nicht fiir die Anwendung in Genehmigungsver-
fahren fiir Einzelvorhaben.

Im Landesnaturschutzgesetz NRW ist der Schutz von bestimmten Gebieten verankert.
Dazu zdhlen alle im Abschnitt III genannten Schutzgebiete, die Natura 2000-Gebiete.
AuBerdem ist der Schutz von bestimmten Teilen von Natur und Landschaft verankert,
zu denen u.a. die nach § 42 geschiitzte Biotope zahlen. Der Schutzstatus und evtl.
Ausnahme- oder Befreiungsmadglichkeiten regelt das Gesetz bzw. die konkrete Schutz-
gebietsverordnung. Im Umweltbericht wird gepriift, inwieweit geschiitzte Gebiete bzw.
Landschaftsteile von der Planung beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet liegt in keinem ausgewiesenen naturschutzrechtlichen Schutzgebiet.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich nicht im Plangebiet.

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind
die Ziele in § 1 vorangestellt. Danach ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenver-
anderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen sei-
ner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden. GemaB § la Satz 2 BauGB soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen, die
Mdéglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. Die Grundséatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 BauGB
in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Im Plangebiet befinden sich entsprechend dem Altlastenkataster des Kreises Lippe
keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen. Der Bebauungsplan bereitet die Ver-
dichtung eines gering bebauten innenstadtnahen Bereiches der Stadt Lemgo vor. Da-
mit entspricht die Planung den Zielen des BBodSchG und der sogenannten ,Boden-
schutzklausel® des BauGB. Die Wirkung der Planung auf das Schutzgut Boden soll im
Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Berilicksichtigung finden.

3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplans

Das grundsatzliche Ziel der Alten Hansestadt Lemgo, eine - unter Beachtung der Ent-
wicklung der Bildungsmeile Innovation-Campus-Lemgo prognostizierten Wirtschafts-
entwicklung - bedarfsgerechte Wohnentwicklung gemag ihrer regionalplanerisch rele-
vanten Siedlungsfunktion und ihrer Bedeutung als Entwicklungsschwerpunkt, soll hier
umgesetzt werden.

Dabei sollen entsprechend der Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des Regi-
onalplanes insbesondere die gemeindlichen Zentren entwickelt werden und einerseits
der Freiraum geschiitzt, andererseits die Stadt in ihrer Funktion als Mittelzentrum und
Regionaler Wachstumskern gestarkt werden.

Mit der Entwicklung dieser Flachen in der Nahe zur Innenstadt von Lemgo soll die
zentrale Entwicklung der Kernstadt geférdert werden und der Nachfrage nach Einfami-
lienhdusern, studentischem Wohnen in Nahe der Hochschule OWL sowie Wohnungen
in der Nahe des fuBlaufig erreichbaren ,Zentralen Versorgungsbereichs Brake™ Rech-
nung getragen werden.

4 Art und Umfang des Vorhabens

Die Erganzungssatzung "Luttfeld" vom 10.03.2014 bezieht in ihrem Geltungsbereich
unbebaute AuBenbereichsflachen ein, die durch die bauliche Wohnnutzung des an-
grenzenden Innenbereichs nach § 34 BauGB so hinreichend gepragt ist, dass sich eine
kiinftige Bebauung innerhalb dieses Bereiches problemlos in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt. Die gesamte Flache (inklusive der Satzung) zwischen dem Braker
Weg und der StraBe Littfeld soll mittels eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erschlossen werden und entlang des Braker Weges und der ,Bildungsmeile® in quali-
tatsvoller Architektur Gberplant werden (s. Abb. 1). Die restlichen innenliegenden Fla-
chen sollen fiir Einzelhduser erschlossen werden. Uber einen stadtebaulichen Vertrag
sowie einer ErschlieBungs- und Planungskosteniibernahme wird die Entwicklung am
Standort gesichert.

Das Bebauungsplangebiet ist auf drei Seiten von Bebauung umgeben und im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Lemgo als Wohnbauflache dargestellt.
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Abb. 1: Konzeptplan (Isometrie von Ost) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Quelle: Vorhaben- u. ErschlieBungsplan Michael Aehling, Biro f. Hochbau Lemgo-Brake, Aug. 2016

5 Festsetzungen im Bebauungsplan

Fir den Bereich, der dem Wohnen dienen soll, wird ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Um eine Nutzungsvielfalt zu erreichen, sind neben
Wohngebduden noch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften und nicht stérenden Handwerksbetriebe zulassig.

Im Plangebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) fir das WA 2 mit der Obergrenze von
0,4 festgesetzt. Fir das WA 2 (Studentenwohnung und Mehrfamilienhaus) wird die
GRZ auf 0,4 festgesetzt. Hier ist jedoch eine Uberschreitung der GRZ auf 0,6 zuléssig.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO zulassig sind.

AuBerdem ist eine Héhenbegrenzung von 9,00 m festgelegt.

6 Bedarf an Grund und Boden

Durch die Gebdude, StraBen und Wege sowie die moglichen Nebenanlagen der Hauser
(Terrassen, Parkplatze, Zufahrten entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Grund und Bo-
den von ca. 10.700 m2,

7 Sonstige planerische Vorgaben

Hier werden die im Nahbereich der Anlagen liegenden Schutzgebiete nach §§ 23 - 29
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie schutzwiirdige Biotope genannt, die im
LINFOS dargestellt sind.

7.1 Landschaftsplan Lemgo

Der Landschaftsplan 'Lemgo' ist am 11. Mai 2009 in Kraft getreten. Der Landschafts-
plan hat eine GréBe von ca. 112 km und erstreckt sich auf das gesamte Gebiet der Alten
Hansestadt Lemgo auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Bereiche mit Ausnahme des
FFH-Gebietes "Begatal", das das Begatal oberhalb Lemgo sowie den Unterlauf der Passade
einschlieBt und im gleichnamigen Landschaftsplan "Begatal" festgesetzt worden ist sowie
einem Teilbereich siidwestlich Lieme, der vom Landschaftsplan "Lage" erfasst wird.
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Abb. 2: Festsetzungskarte des Landschaftsplanes Nr. 7 Lemgo (ohne MaBstab)
(http://geo.kreislippe.de/openlayers/Clients/Landschaftsplaene/LP_Lemgo/Festsetungskarte.html)

Der Landschaftsplan sieht flir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes keine Festsetzungen vor. Nordlich des Plangebietes schlieBt nach der Bun-
desstraBe und der Bahnstrecke das Landschaftsschutzgebiet "Westliches und Sudliches
Lipper Bergland" (als groBflachiges Landschaftsschutzgebiet 2.2-1, in der Abbildung
gelb-giin) sowie das Landschaftsschutzgebiet mit besonderen Festsetzungen Bachtéler
einschlieBlich Tal- und Hangbereiche und Biotopkomplexe — Begaaue L 2.2-15, in der
Abbildung griin) an.

Bei dem Landschaftsschutzgebiet handelt es sich im oberen Abschnitt um die ca. 1,5
km lange innenstadtnahe naturnahe Bega. Das Gebiet setzt sich im Anschluss an das
Naturschutzgebiet "Begatal" (vgl. Kap. 7.2) fort. Es bezieht einen extensiv gepflegten
Teil des Schlossparkes mit altem Baumbestand mit ein.

Zwischen Pagenhelle und Langenbriicker Mihle wird das Gewasser fast durchgehend
beidseitig von Ufergehdlzen gesaumt, abschnittsweise auch von alteren Kopfweiden.
In der 6stlichen Halfte dieses Abschnittes maandriert die Bega stark. Sidlich des Re-
genstorplatzes liegt ein kleiner Auwaldrest mit drei temporar wasserflihrenden Klein-
gewassern.

Ein eingezdunter langgestreckter Teich mit Schwimmblattvegetation und schmalem
Rohrichtglrtel befindet sich siidlich des Lindenwalls. Ein weiteres durch zahlreiche ab-
gestorbene Erlen und einen schmalen Rohrichtsaum gekennzeichnetes Stillgewdasser
liegt an der Pagenhelle nérdlich der Bega. Hier grenzt beidseitig Grinland in Form ei-
ner Glatthafer- und einer Fuchsschwanzwiese an.

Aufgrund der zwischen dem Plangebiet und dem Kernschutzgebiet liegenden stark
befahrenen StraBe und der Bahnanlagen werden die Entwicklungsziele beider Land-
schaftsschutzgebiete durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

7.2 Naturschutzgebiete

In ca. 650 m Entfernung liegt Ostlich des Plangebietes das Naturschutzgebiet LIP 036
Begatal (vgl. Abb. 3). Die Festsetzung als Naturschutzgebiet erfolgt gem. § 20 LG ins-
besondere zur Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung eines weitgehend natur-
nahen Bach-/Flusstales mit abschnittsweise frei maandrierendem Gewdasserlauf und
uferbegleitendem Gehdlzsaum, von altholzreichen naturnahen Laubwdldern sowie von
ausgedehnten, tlw. extensiv genutzten und teils brachgefallenen Griinlandflachen (z.T.
Feucht- bis Nassgriinland) von internationaler Bedeutung in der naturraumlichen Ein-
heit des Tales der Bega im Landschaftsraum Lipper Bergland als Lebensraum fir sel-
tene, gefdahrdete sowie landschaftsraumtypische wildlebende Pflanzen und Tiere, ins-
besondere sind gemaB FFH-RL (92/43/EWG vom 21.05.1992) folgende Lebensraume
und Biotoptypen in ihrer natlrlichen Vergesellschaftung zu schitzen, zu erhalten und
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zu entwickeln:
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Abb. 3: Naturschutzgebiet nach § 23

Glatthafer- und Wiesenknopf-Silgen- Flussverwiesen (6510, gemaB FFH-RL) als arten-
reiche Flachlandmahwiesen mit ihrer charakteristischen Flora und Fauna,

FlieBgewasser mit Unterwasservegetation (3260, gemai FFH-RL);
Weiter sind gemaB FFH-RL (92/43/EWG vom 21.05.1992) folgende Lebensrdume und
Biotoptypen, die dariber hinaus fiir das Netz Natura 2000 und/oder fiir Arten nach

Anhang II/IV der FFH-Richtlinie bedeutsam sind, in ihrer natirlichen Vergesellschaf-
tung zu schiitzen, zu erhalten und zu entwickeln:

Feuchte Hochstaudenfluren (6430) mit ihrer charakteristischen Flora und Fauna,

Erlen-Eschen- und Weichholz-Auenwalder mit ihrer typischen Fauna und Flora in ihren
verschiedenen Entwicklungsstufen / Altersphasen und in ihrer standoértlichen typischen
Variationsbreite, inklusive ihrer Vorwalder, Geblische und Staudenfluren (91EOQ, Priori-
térer Lebensraum

Aufgrund der zwischen dem Plangebiet und dem Naturschutzgebiet liegenden stark
befahrenen StraBen und Gewerbegebieten und anderen baulichen Anlagen sowie der
Entfernung werden die Entwicklungsziele beider Landschaftsschutzgebiete durch das
Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

7.3 Naturpark

Das Plangebiet liegt im Naturpark NTP-006 ,Teutoburger Wald / Eggegebirge®.
Der Naturpark wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

7.4 Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 42 LNatSchG

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im unmittelbaren
Umfeld sind keine geschiitzten Biotope vorhanden. Erst 160 m nérdlich (GB-3919-
543) und ca. 400 m sitidwestlich (GB-3919-001) befinden sich geschiitzte Biotope (vgl.
Abb. 4).

GB-3919-543 - Auwadlder und FlieBgewdsserbereiche (natiirlich o. naturnah,
unverbaut)

Das geschitzte Biotop ist gekennzeichnet durch einen bachbegleitenden Erlenwald mit
Schwarzerle, Esche, Bergahorn und verschiedenen Weidenarten.

Der Schutzzweck des Biotopes wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Abb. 4: Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 42 LNatSchG NRW. (ohne
MaBstab)

GB-3919-001 - Stehende Binnengewadsser (natiirlich o. naturnah, unverbaut)

Das geschiitzte Biotop (Teich) ist gekennzeichnet durch einen Réhrichtsaum mit Schilf,
Breitblattrigen Rohrkolben, Gemeine Sumpfsimse und dem Gemeinen Froschloffel.

Der Schutzzweck des Biotopes wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der zwischen dem Plangebiet und den geschiitzten Biotopen liegenden stark
befahrenen StraBe und der Bahnanlagen und der Entfernung werden der Bestand und
die Entwicklungsziele der geschiitzten Biotope durch das Bauvorhaben nicht beein-
trachtigt.

7.5 Schutzwiirdige Biotope

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und im unmittelbaren
Umfeld sind keine schutzwiirdigen Biotope vorhanden. Erst 160 m ndérdlich (BK-3919-
838), und ca. 380 m ostlich (BK-3919-065) und ca.300 m stdwestlich (BK-3919-840)
befinden sich geschiitzte Biotope (Abb. 5).

BK-3919-838 - Abschnitt der Bega in Lemgo zwischen B 66 und Langenbrii-
cker Miihle

Etwa 1500 m langer Flusslauf der in der 6stlichen Halfte stark maandrierenden Bega
innerhalb des Stadtgebietes von Lemgo. Der Fluss wird fast durchgehend beidseitig
von Ufergehdlzen gesaumt, abschnittsweise auch von alteren Kopfweiden. Nitrophile
Hochstaudenfluren, dominiert von Brennnessel und Indischem Springkraut, kenn-
zeichnen ihren Unterwuchs.

Sudlich des Regenstorplatzes liegt ein kleiner Erlen-Auwaldrest mit drei temporar was-
serfihrenden Kleingewassern. Ein eingezaunter langgestreckter Teich mit Schwimm-
blattvegetation und schmalen Réhrichtglrtel befindet sich siidlich des Lindenwalls, ein
weiteres, durch zahlreiche abgestorbene Erlen und einen schmalen Réhrichtsaum ge-
kennzeichnetes Stillgewasser liegt an der B 66 nérdlich der Bega. Hier grenzt auch
beidseitig Griinland (Glatthafer- bzw. Fuchsschwanzwiese) an den Fluss. Weitere an-
grenzende Nutzungen sind zwei Campingplatze im Norden sowie Acker und Kleingar-
ten sowie eine parkahnliche Flache im Siden.

Das Schutzziel ist die Erhaltung und Optimierung eines teilweise stark anthropogen
Uberformten Auenbereiches im Stadtbereich als Refugial- und Vernetzungsbiotop

Das Schutzziel des Biotopes wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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BK 3919-065 - Bega bei Schloss Brake

Vielgliedriger und gut strukturierter Biotopkomplex an der Bega nahe dem Schloss
Brake. Hier extensiv gepflegter Park mit altem Baumbestand (u.a. alte Hainbuchen)
und Wiesen. Starker Kultureinfluss in Strauchgruppen erkennbar: Rhododendron, Rosa
multiflora u.a. Alte bewachsene Mauern im Schatten der Baume. Grafte des Schlosses
mit starkem Nutzfischbesatz. AnschlieBend Viehweiden mit stellenweise Flutrasen,
auch Brennesselfluren. Ufer durch Trittschaden (Vieh) und Herbizideinsatz belastet.
AIter Obstbaumbestand auf Welde abganglg Am Weg gut gepflegte Kopfweiden.
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Abb 5: Schutzwurd|ge Blotope (ohne MaBstab)

BK 3919-840 - Ehemalige Tonkuhle in der Lemgoer Siidstadt

Im Sitden Lemgos, nérdlich der FH-Lippe, ist eine ehemalige Tonabgrabung vollsténdig
mit Sekundarwald aus dichtem Salweidengebiisch bewachsen. Am Rande des Ge-
blischkomplexes liegt ein kleines Stillgewasser mit Unterwasser-, Schwimmblatt- und
Réhrichtvegetation. Einzelne Florenelemente (Krebsschere) wurden offensichtlich ein-
gesetzt. Westlich grenzt eine groBere Fischteichanlage an. Das Gebiet hat Bedeutung
als Refugial- und Trittsteinbiotop in Stadtrandlage.

Das Schutzziel ist die Erhaltung und Entwicklung einer aufgelassenen Tonabgrabung in
Stadtrandlage als Ersatzlebensraum fiir viele Pflanzen- und Tierarten der Stillgewdsser
und Feuchtgebilische. Das Schutzziel des Biotopes wird durch das Vorhaben nicht be-
eintrachtigt.

8 Festlegung des Umfanges und des Detailierungsgrad der Umwelt-
prifung

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, werden Uber Ziele, Zwecke und voraussichtliche
Auswirkungen der Planung gemaB § 4 Abs. 2 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert.

Den Behdrden und Tragern o6ffentlicher Belange werden dazu alle relevanten Unterla-
gen (wie Planzeichnung, Festsetzungen, Begriindung, Umweltbericht, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan mit seinen Teilplanen, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Larmgut-
achten), die zur Beurteilung erforderlich sind, Gbermittelt.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwagung erforder-
lich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bebauungsplanes angemessen verlangt werden kann.

Zum Artenschutz wird darauf hingewiesen, dass nach der aktuellen Rechtsprechung
des OVG Minster vom 22.09.2015 (Az. 10 D 82/13.NE) artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestéande allein auf die Verwirklichkeitshandlung bezogen sind und daher fir die
Bauleitplanung, mithin auch Bebauungsplanung, nur mittelbare Bedeutung haben. Es
bedarf nach Ansicht des Gerichtes im Aufstellungsverfahren lediglich einer Abschat-
zung durch den Plangeber, ob der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche
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Verbotstatbestande als uniiberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen werden.

Zur Beurteilung, ob der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande als uniberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen, ist ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag durchgefihrt worden, der der Begriindung als Anlage
beigefligt ist.

9 Raumlicher Untersuchungsumfang, verwandte Untersuchungsme-
thodik

9.1 Rdumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Umweltbericht enthélt die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswir-
kungen eines Vorhabens auf die Umwelt. Dabei werden folgende Schutzgiter unter-
sucht:

1. Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit,

2. Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

3. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

4. Kulturglter und sonstige Sachgliter sowie

5. die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern.

Die Abgrenzung des Untersuchungsrahmens ist je nach betrachtetem Schutzgut indi-
viduell zu betrachten. Die jeweilige Abgrenzung ergibt sich aus seiner Schutzbediirf-
tigkeit und den ortlichen Verhéaltnissen.

Der Untersuchungsbereich flir die Schutzgiliter Mensch, Tiere, Klima und Landschaft
geht aus folgenden Griinden Gber den unmittelbaren Eingriffsbereich hinaus.

Unter dem Aspekt der Larm- und Schadstoffimmission wurde flr das Schutzgut
Mensch der Untersuchungsraum Uber die Grenzen des Geltungsbereiches ausgedehnt,
da eine Nutzung als Wohngebiet Einfluss auf die umliegende Wohnnutzung haben
koénnte. Eine Nutzungsanderung kann Auswirkungen auf faunistische Funktionsbezie-
hungen haben, die liber den Geltungsbereich hinausgehen.

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen, die sich auf den unmittelbaren
Geltungsbereich beziehen, wurde im vorliegenden Umweltbericht an die dem Pla-
nungsstand entsprechende Abgrenzung angepasst.

9.2 Methodik

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde der derzeitige Bestand als Ist-Situation und
flachendeckende Bestandsanalyse angenommen, in der die Flachen gleicher Eigen-
schaften sachlich und rédumlich definiert wurden. Aufgrund ihrer Eigenschaften lieB sich
die Bedeutung dieser Flachen und ihre Empfindlichkeit gegeniiber der Planung be-
stimmen.

Zur Bewertung der Auswirkungen wurden Bedeutung und Empfindlichkeiten der Fla-
chen analysiert und gutachterlich mit den Planungswirkungen verknipft und hinsicht-
lich ihrer Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtlitern Gberprift.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wird zunachst das komplexe Wir-
kungsgeflecht ,Umwelt" nach den einzelnen Schutzgiitern Mensch/Gesundheit/Be-
volkerung, Tiere/Pflanzen / biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft/Klima, Land-
schaft, Kultur- und sonstige Sachglter getrennt erfasst und bewertet. Die medien-
Ubergreifende Bewertung erfordert eine die Umweltauswirkungen zueinander in Bezie-
hung setzende Gesamtbeurteilung. Da eine quantitative Saldierung von Umweltaus-
wirkungen prinzipiell nicht moéglich ist, erfolgt die Gesamtbeurteilung verbalargumen-
tativ.

In der Gesamtbewertung wird sowohl die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung als auch bei Nichtdurchflihrung prognostiziert. Zur Uberwa-
chung der Umwelt bei Durchflihrung der Planung werden Hinweise gegeben.

Dariber hinaus wird die Erheblichkeit der Auswirkungen auf Natur und Landschaft im
Sinne der gesetzlichen Eingriffsregelung gepruft.

Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § la Baugesetzbuch (BauGB) gilt
die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) als Eingriff in Natur und Landschaft
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und muss ausgeglichen werden. Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) ist eine Bewertung
der Auswirkungen des Vorhabens durchzufiihren. Aufgabe dieser Bewertung (Grin-
ordnungsplan) ist es, darzustellen, ob durch die Vorgaben des Bebauungsplanes ein
Eingriff gemaB BNatSchG vorbereitet wird.

Durch den Vergleich (Bilanzierung) des Vor-Eingriffs-Zustandes mit dem Nach-
Eingriffs-Zustand wird festgestellt, ob die durch den Bebauungsplan verursachten Ein-

griffsfolgen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kompensiert werden kénnen.

10 Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Folgende Wirkfaktoren sind allgemein zu erwarten (vgl. Kap. 4 und 5).

Baubedingte Wirkfaktoren

Zu den baubedingten Wirkfaktoren gehéren Wirkfaktoren, die im Zusammenhang mit der Durch-
filhrung von BaumaBnahmen auftreten, etwa durch Larm, die Errichtung von Baufeldern, das

Bewegen von Maschinen oder Erdarbeiten. Grundsatzlich sind folgende Wirkungen denkbar:
Wirkfaktoren Betroffene
Schutzgiiter

Erhohtes Verkehrsaufkommen

Mensch, Tiere

Durch baubedingte Flachenbeanspruchung, z.B. bei einer Nutzung als Bau-
streifen, Bau-, Lager-, Rangierflachen kénnen einige Schutzgliter betroffen
sein. Aussagen zur Lage dieser Flachen sind im Bebauungsplanverfahren
noch nicht méglich. Es wird aber davon ausgegangen, dass auBBerhalb der
Gebiete fiir den StraBen- und Wohnungsbau keine Flachen beansprucht wer-
den. Die Nutzungen sind zeitlich auf die Bauphase und raumlich auf die
Baustellenbereiche beschrankt. Grundsatzlich ist eine Wiederherstellung be-
troffener Biotop- und Nutzungsstrukturen maoglich.

Pflanzen/Biotope,
Boden, Mensch,
Sach- und Kul-
turgtter

Die Bautatigkeit ist mit Erdbewegungen verbunden. Dabei kann es zu Eintra-
gen von Nahrstoffen in empfindliche Lebensraume im Umfeld des Vorhaben-
standortes kommen. Die Wirkung ist in ihrer Reichweite auf das nahere Um-
feld des jeweiligen Baufeldes und zeitlich auf die Bauphase beschrankt.

Mensch, Boden,
Pflanzen und
Tiere, Wasser

Die Bautatigkeit ist mit Maschinenbetrieb und daraus resultierenden
Larmemissionen verbunden. Im vorliegenden Fall sind auch baubedingte
Erschitterungen z.B. durch Abrissarbeiten denkbar. Dadurch kann es zu
Beeintrachtigungen von Lebensraumen kommen. Die baubedingte Larmbe-
lastung erstreckt sich auf das Umfeld der jeweils betriebenen Baustellen.
Die Auswirkungen kénnen durch geeignete MaBnahmen, wie Bauzeitenbe-
schrankungen, vermindert werden.

Mensch, Tier

Im Zusammenhang mit der Bautatigkeit sind visuelle Stérwirkungen auf Teil-
bereiche nicht auszuschlieBen, die an das Vorhabengebiet angrenzen: tags-
Uber durch Personen und Fahrzeuge, bei Dunkelheit Giberwiegend durch
kiinstliche Beleuchtung.

Sie sind zeitlich auf die Bauphase, raumlich auf die nahere Umgebung der
Baustellen (d.h. auf Bereiche mit Sichtkontakt zur Baustelle) beschrankt.
Auf Grund der tempordren Begrenzung der Auswirkungen auf die Bauphase
und durch Ausschluss von Nachtarbeiten sind Beeintrachtigungen vermeid-
bar.

Mensch, Tiere

Baubedingt sind Tétungen oder Verletzungen von Tierarten denkbar. So wir-
de die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, in denen sich Nester mit Eiern
oder Jungtiere von Voégeln befinden, zur unmittelbaren Geféahrdung dieser
Tiere fuhren. In Ruhestadien kénnen Individuen, etwa Uberwinternde Amphi-
bien, durch die Beseitigung ihrer Verstecke infolge von Bodenabtrag, aber
auch durch das Zuschitten unterirdischer Landhabitate, verletzt oder getétet
werden. AuBerdem kdnnen bestehende Gebdude und Schachte als Fleder-
mausquartiere genutzt werden, sodass bei Abriss- und UmbaumaBnahmen
vorkommende Individuen gefahrdet sind.

Mdoglich sind dariber hinaus auch Verkehrsopfer durch den Fahrzeug- und
Gerateeinsatz im Vorhabengebiet. Dieses Risiko ist auf weniger mobile und
nicht flugfahige Arten wie z.B. Amphibien beschrankt. Fur flugfahige Tiere
(Fledermduse und Vdégel) sind die Geschwindigkeiten der Fahrzeuge in den
Baustellenbereichen und ihren Zufahrten zu gering, um zu einem direkten
Kollisionsrisiko zu fiihren.

Tiere

Schadstoffe durch Unfall oder defekte Maschinen (z.B. Ol)

Boden
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Anlagebedingte Wirkfaktoren

Zu den anlagebedingten Wirkungen zahlt die dauerhafte Flacheninanspruchnahme, z. B. der
Flachenverlust durch StraBen und die Bebauung und damit verbundene Barriere- und Zerschnei-

dungseffekte.

Wirkfaktoren

Betroffene
Schutzgiiter

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten
anlagebedingten Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, bio-
tisch aktiven Bdden und der Regel-, Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebens-
raum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uberschiittungen
kommt es zu Uberformungen der natiirlichen Bodenstruktur.

Mensch, Pflanzen,
Tiere, Boden, Was-
ser

Uber den direkt versiegelten Flichen kommt es zu kleinklimatischen Ver-
anderungen durch Ausbildung / Erweiterung von Warmeinseln. Durch Ver-
lust / Beeintrachtigung von Gehélzen gehen klimatische Ausgleichsraume
(Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.

Mensch, Tiere, Luft
und Klima

Veranderung des Grundwassers

Durch die Versiegelung verringert sich die Infiltration von Regenwasser
vorhandenen Flache. Das Uiber den versiegelten Parkplatz- und Verkehrs-
flachen abflieBende Regenwasser erhéht das Risiko von Schadstoffeintra-
gen in das Grundwasser.

Mensch, Boden,
Pflanzen und Tiere,
Wasser

Veranderung des Niederschlagsabflusses

Das anfallende Regenwasser versickert nicht vor Ort, sondern gelangt di-
rekt in das Oberflachengewasser. Dadurch ist ein unnaturliches Abfussver-
halten des FlieBgewassers bedingt. Das kann zu kinstlich erzeugten Hoch-
wassern fuhren.

Mensch, Tier,
Pflanzen, Sach-
und Kulturgtter

Veranderte Lichtverhaltnisse

Mensch, Tiere,
Pflanzen

Der Bau verstarkt im Zusammenhang mit dem Verlust von Gehdlzen mit
Einbindungsfunktion die anthropogene Uberformung der Landschaft. Durch
den Verlust von Gehdlzen geht sektoral deren Funktion als ,Einbindungs-
und Sichtschutzelement" verloren. Zusatzlich werden durch die Anlage von
Larmschutzwallen Sichtbeziehungen unterbrochen und die visuelle Erleb-
barkeit der Landschaft gestort.

Mensch

Vor allem der Bau der Hauser kann zu einer weiteren Verstarkung der be-
reits vorhandenen Barriere- und Zerschneidungswirkung durch die umlie-
gende Nutzung fihren.

Tiere

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkungen sind durch die Beleuchtung von AuBenbereichen, den Einsatz von
Fahrzeugen sowie durch die am Standort lebenden Menschen und ihre Haustiere denkbar.

Wirkfaktoren

Betroffene
Schutzgiiter

Akustische Auswirkungen sind vor allem durch den eigentlichen Betrieb
denkbar. Zusatzliche Schallemissionen kénnten durch etwas larmintensive-
re Nutzungen wie die Straen auftreten.

Schallimmissionen kdnnen nachhaltig negative Einfliisse auf Tierindividuen
und Menschen haben.

Die Mehrheit der gut dokumentierten Effekte betrifft die Vogelwelt. So gilt
ein negativer Einfluss von Larm auf die Siedlungsdichte bestimmter Brut-
vogel als gesichert. Beschreibungen von Vogelarten, die nicht oder nur in
besonders extremen Situationen larmempfindlich sind, finden sich aber
auch zunehmend. Fir einige Arten spielt Larm, insbesondere, wenn er als
Dauerlarm wirksam wird, keine entscheidende Rolle. Reaktionen auf Larm
sind also artspezifisch und teilweise sogar individuell unterschiedlich und
weiterhin abhdngig von Intensitat, Art und Dauer des Larms. Dies zeigt
sich auch daran, dass einige Arten auf larmbelasteten Flachen wie Flugha-
fen, Truppenibungsplatzen oder an bedeutsamen Verkehrsknotenpunkten
in groBer Dichte siedeln und sich erfolgreich fortpflanzen.

Auch Sdugetiere kdnnen grundsatzlich aufgrund des hoch entwickelten
Gehorsinns empfindlich gegeniber Larm reagieren. Wie Végel kdnnen sie
sich aber ebenfalls an Schallpegel bzw. Schallereignisse in ihrem Lebens-
raum gewohnen. Somit sind auch bei Sdugetieren die artspezifischen Emp-
findlichkeiten in die Betrachtung einzubeziehen, sofern wichtige Teillebens-
rdaume (vor allem Fortpflanzungs- und Ruhestatten) durch das Vorhaben
betroffen sind.

Mensch, Tiere
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Erheblich ware diese Beeintrachtigung dann, wenn Nist-, Brut oder Zu-
fluchtsstatten betroffen sind bzw. die langfristigen Lebensbedingungen der
geschiitzten Arten nachhaltig verschlechtert werden und deren Uberle-
benswahrscheinlichkeiten und Entwicklungsmaoglichkeiten wesentlich redu-
ziert werden.

Optische Wirkungen auf Tierlebensrdaume kénnen durch Gebaude entste- Tiere
hen, die aufgrund ihrer Silhouettenwirkung die Lebensraumeignung fiir
Arten der offenen Feldflur in ihrem naheren Umfeld beeinflussen.

Weiterhin kann die Anwesenheit von Menschen zu Storwirkungen auf Tiere
fihren. Empfindlich gegenlber solchen Stérwirkungen sind u.a. Saugetiere
und Vogel. Stérungen fithren zu Energie- und Zeitverlust, sie verursachen
Stress und l6sen Flucht- oder Meideverhalten aus. Eine Stérung unterbricht
oder verandert Aktivitaten wie Nahrungsaufnahme, Nahrungssuche, Put-
zen, Briten, Ruhen, Fortpflanzung, Balz oder Jungenaufzucht. Dies kann
bei Einzeltieren zu einer Verminderung der Fitness fihren, bei Betroffenheit
mehrerer bzw. zahlreicher Individuen auch zu Beeintrachtigungen von Po-
pulationen. Generell kann als belegt gelten, dass menschliche Stérungen
fast immer zu negativen Auswirkungen auf Brut- und Rastvogel fiihren.
Weitere optische Wirkungen gehen von klnstlichen Lichtquellen aus:
Kinstliche Beleuchtung wirkt anziehend auf verschiedene nachtaktive
Fluginsekten, z.B. Nachtfalter. Insektenpopulationen insbesondere natur-
naher Lebensraume kénnen durch Fangwirkung kiinstlicher Lichtquellen
verarmen.

Klnstliche Beleuchtung kann auch die Lebensraumnutzung von Fledermau-
sen beeinflussen.

Einige Arten zeigen ein deutliches Meidungsverhalten gegenliber Lichtquel-
len am Quartier und im Nahrungsraum, wie z.B. Bechsteinfledermaus und
das GroBe Mausohr, andere wiederum suchen kinstliche Lichtquellen auf,
um die dort konzentrierten Insektenansammlungen zu bejagen, wie u.a.
GroBer und Kleiner Abendsegler, Zwerg- und Breitflligelfledermaus.

Durch die vorgesehene Bebauung wird die vorhandene Nutzungs- und Bio- | Tiere
topstruktur in der jetzigen Form verandert und lberpragt. Hierdurch erge-
ben sich fir samtliche Arten véllig neue raumliche Beziehungen. Unter
Umstanden werden auch vorhandene Wanderrouten, Wechsel oder Flug-
straBen durch die durch den Betrieb hervorgerufenen akustischen und op-
tischen Stérungen zusatzlich gestort.

Vor allem durch den Neubau der StraBen und die damit verbundene Nut- Mensch, Tier,
zung sind teilweise erhdhte Luftverunreinigungen zu erwarten. Pflanzen, Klima
und Luft

Tab. 1: Wirkfaktoren von Wohnbebauung und StraBen und davon betroffene Schutz-
guter

10.1 Schutzgut Mensch
10.1.1 Allgemeines / Bestand

Das Plangebiet liegt eingeschlossen von Wohnbebauung im Westen und Siiden, von
Schulgebauden sowie gewerblichen Nutzungen im Osten und Siden. Im Norden grenzt
die stark befahrene StraBe ,Braker Weg" (13.000 KfZ/d und Gber 580 KfzSV/d) und
die Trasse der Regionalbahn mit einem Park- und Ride-Parkplatz an. Ansonsten ist das
Gebiet umgeben von StraBen und Wohnbebauung, Mischgebieten und dem Schulzent-
rum ,Littfeld". Im Norden befinden sich nach der StraBe und der Bahnstrecke die Be-
gaauen mit Grinland. Parallel zur Bahntrasse verlduft ein FuB- und Radweg, auf dem
die Innenstadt von Lemgo innerhalb weniger Minuten mit dem Fahrrad erreichen kann.

Im Geltungsbereich selbst ist noch ein Haus vorhanden, das noch bewohnt ist. Pra-
gend fir das Plangebiet ist jedoch die groBe Ackerflache, eine vegetationslose Flache
die durch den Abriss der alten Hofstelle entstanden ist sowie eine kleinere Griinland-
flache. Da die Flachen nicht begehbar sind, sind sie zur Erholung nicht geeignet.
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Abb. 6: Luftbild des Plangebietes aus Richtung Stiden (ohne MaBstab)
(Quelle: Michael Aehling, Biiro flir Hochbau Lemgo-Brake)

10.1.2 Auswirkungen auf den Menschen
10.1.2.1 Luftschadstoffe

Das neu geplante Gebiet wird nicht beeintrachtigt. Die verkehrliche Belastung, die
durch das Plangebiet erzeugt wird, bezieht sich ausschlieBlich auf den so genannten
Anliegerverkehr. Eine groBere Belastung der vorhandenen Wohnbebauung ,Littfeld"
ist nicht zu erwarten.

Eine Berlicksichtigung der 22. BImSchV kann im Zusammenhang mit der Bauleitpla-
nung unterbleiben, da nach jetzigem Kenntnisstand das durchschnittliche Tagesver-
kehrsaufkommen der umliegenden StraBen unter 22.000 KFZ-E/Tag liegt und somit
die Ausbreitungsbedingungen von Kfz-bedingten Luftschadstoffen keine Bedeutung
haben.

In der Praxis kommt ein Erreichen der Konzentrationswerte der 22. BImSchV, welche
als Orientierungshilfe zur Abschatzung gesundheitlicher Risiken dienen, erst bei einer
sehr hohen Verkehrsbelastung in Betracht, die sich schon in Bereichen von 20.000
PKW-Einheiten (DTV) und mehr bewegen (bei der Betrachtung von Feinstaubbelastun-
gen - PM10 - 6.000 KFZ-E bei geschlossener Bebauung). Durch die Planung ergibt
sich kein Anspruch an den vorbeugenden Immissionsschutz

10.1.2.2 Larm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen von den umliegenden Immissionsorten auf den
Geltungsbereich und der Immissionen innerhalb des Geltungsbereiches wurde eine
Schallimmissionsprognose (DEKRA 2017) durchgefiihrt.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebietes ist eine Betrach-
tung in Bezug auf das Plangebiet des o6ffentlichen Kfz- und Bahn-Verkehrs im Plan-
Zustand erforderlich. Bei der Uberschreitung der vorgegebenen Orientierungswerte
sollen mdgliche aktive und / oder passive SchallschutzmaBnahmen, auch fir die Au-
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Benbereiche, empfohlen werden. Die Berechnungen wurde in dem Gutachten mit freier
Schallausbreitung und mit Bebauung im Plangebiet durchgefiihrt. In der folgende Be-
grindung und in den Textlichen Festsetzungen wird davon ausgegangen, dass die
Studentenwohnheime an der Braker StraBe nicht gebaut werden, und so nicht zur
Minderung der Larmimmission des Innenbereiches beitragen.

Erganzend wurde dargestellt

- wie sich die Beurteilungspegel resultierend aus dem Verkehrslarm an der umliegen-
den Wohnbebauung infolge des Baus der Wohnbebauung verandern,

- wie sich die Gerduschimmissionen innerhalb des Plangebietes infolge des Kfz-
Verkehrs auf den PlanstraBen verhalten und

- die schalltechnische Auswirkung der geplanten Stellplatzanlage im nordwestlichen
Bereich des Plangebietes in Bezug auf die geplante Wohnbebauung in Anlehnung an
die TA Larm.

In der folgenden Tab. 2 wird dargestellt, inwieweit die Orientierungswerten der DIN

18005 fiir ein Allgemeines Wohngebiet zur Tages- und Nachtzeit durch die Beurtei-

lungspegel infolge der Gerdauschimmissionen durch den offentlichen Kfz- und Bahn-

Verkehr unter Bericksichtigung des vorgegebenen Prognosehorizontes 2025 (Plan-

Zustand) mit Bebauung innerhalb des Plangebietes unterschritten werden.

Orientierungswert DIN 18005

Tags 55 dB(A) Nachts 45 dB(A)
EG (Erdgeschoss)
55-70 dB(A) Nordseite Plangebiet 45-65 dB(A) Nordseite Plangebiet
50-60 dB(A) Streifen westliches, stdli- 45-50 dB(A) Streifen westliches, stdli-
ches und ostliches Plangebiet ches und 6stliches Plangebiet
<55 dB(A) restliches Plangebiet <45 dB(A) restliches Plangebiet
OG (Obergeschoss)

55-70 dB(A) Nordseite Plangebiet 45-65 dB(A) Nordseite Plangebiet
50-60 dB(A) Streifen westliches, stdli- 45-50 dB(A) Streifen westliches, sudli-
ches und 6stliches Plangebiet ches und 6stliches Plangebiet
<55 dB(A) restliches Plangebiet <45 dB(A) restliches Plangebiet
DG (Dachgeschoss)

55-70 dB(A) Nordseite Plangebiet 45-65 dB(A) Nordseite Plangebiet
50-60 dB(A) Streifen westliches, stdli- 45-50 dB(A) Streifen westliches, sidli-
ches und 6stliches Plangebiet ches und 6stliches Plangebiet
<55 dB(A) restliches Plangebiet <45 dB(A) restliches Plangebiet

Tab. 2: Unterschreitung/Uberschreitung der Orientierungswerte im Plan-Zustand

2025 zur Tages- und Nachtzeit mit Bebauung im Plangebiet
(Quelle: Schallimmissionsprognose Dekra 2017)

Die Schallimmissionsprognose stellt auch eine erganzende Darstellung der Beurtei-
lungspegel infolge des Kfz-Verkehrs auf den PlanstraBen an der geplanten Wohnbe-
bauung innerhalb des Plangebietes inkl. des Kfz-Verkehrs auf den umliegenden 6ffent-
lichen StraBen dar.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV fiir ein Allgemeines Wohngebiet von 59/49
dB(A) tags / nachts werden in fast allen Bereichen innerhalb des Plangebietes unter-
schritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV [4] von 70/60 dB(A) tags / nachts die fur
eine wesentliche Anderung maBgeblich werden, werden in fast allen Bereichen inner-
halb des Plangebietes unterschritten.

Bei einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV werden passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die Anforderungen an passive SchallschutzmaB-
nahmen (Schalldamm-MaBe fiir die AuBenbauteile) konnen dem Punkt Larmpegelbe-
reiche und der Immissionsschallprognose entnommen werden.

Die immissionsrechtlichen Auswirkungen auf die Stellplatze vor den Studentenwoh-
nungen und dem Mehrfamilienhaus werden unterschiedlich gegeniiber dem Parkplatz
im nordwestlichen Bereich gewertet.
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Die Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Auswirkung der geplanten Stell-
platzanlage im nordwestlichen Bereich des Plangebietes in Anlehnung an die TA Larm
in Bezug auf die geplante Wohnbebauung kénnen der folgenden Tab. 3 (Beurteilungs-
pegel) und der Tab. 4 (kurzzeitige Gerduschspitzen) enthommen werden (vgl. Abb. 7).
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Abb. 7: PKW-Verkehr auf den Stellplatzen innerhalb des Plangebietes zur Tages- und
Nachtzeit
(Quelle: Schallimmissionsprognose Dekra 2017)
Immissionsorte Gebiet Lr tags IRW tags Lr nachts IRW
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] nachts
[dB(A)]
Zeitraum 6 - 22 Uhr 22 - 6 Uhr
I01:Whs., 1. OG WA 50,9 55 43,0 40
102:Whs., 2. OG WA 49,7 55 41,8 40
103:Whs., 2. OG WA 40,9 55 33,0 40
I104:Whs., 1. OG WA 45,9 55 37,7 40
In der Tabelle verwendete Abkiirzungen:
Gebiet Gebietsausweisung nach BauNVO
Lr tags Beurteilungspegel zur Tageszeit in dB(A)
Lr nachts Beurteilungspegel zur Nachtzeit in dB(A)
IRW tags Immissionsrichtwert im Tageszeitraum in dB(A)
IRW nachts Immissionsrichtwert im Nachtzeitraum in dB(A)
Whs Wohnhaus
Uberschreitung Immissionsrichtwert

Tab. 3: Ermittelte Larmpegelbereiche mit Bebauung innerhalb des Plangebietes fir

die geplanten Studentenwohnheime
(Quelle: Schallimmissionsprognose Dekra 2017)

Unter Berlicksichtigung der Angaben des Auftraggebers und der getroffenen Annah-
men wird der Immissionsrichtwert zur Tageszeit an allen betrachteten Immissionsor-
ten unterschritten. An den Immissionsorten I01 und 102 wir der Immissionsrichtwert
zur Nachtzeit Gberschritten.
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Immissionsorte Gebiet LAFmax LAF max. LAFmax LAF max.
tags zuldssig tags tags zuldssig tags
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]

Zeitraum 6 — 22 Uhr 22 - 6 Uhr
I01:Whs., 1. OG WA 73 85 72 60
102:Whs., 2. OG WA 72 85 72 60
103:Whs., 2. OG WA 60 85 60 60
104:Whs., 1. OG WA 65 85 65 60
In der Tabelle verwendete Abkiirzungen:
Gebiet Gebietsausweisung nach BauNVO
LAFmax tags [dB(A)] Beurteilungspegel zur Tageszeit in dB(A)
LAFmax nachts [dB(A)] Beurteilungspegel zur Nachtzeit in dB(A)
LAFmax zulassig tags [dB(A)] Immissionsrichtwert im Tageszeitraum in dB(A)
LAFmax zuldssig nachts [dB(A)] Immissionsrichtwert im Nachtzeitraum in dB(A)
Whs Wohnhaus

| Uberschreitung der zuldssigen kurzzeitigen Gerduschspitze

Tab. 4: Kurzzeitige Gerdauschspitzen zur Tages- und Nachtzeit

(Quelle: Schallimmissionsprognose Dekra 2017)

Durch die Gebietseinstufung als Allgemeines Wohngebiet und den daran gemaB TA
Larm gekoppelten Schutzanspruch ergeben sich geringe Immissionswerte bzw. zulas-
sige kurzzeitige Gerdauschspitzen. Insbesondere in der Nachtzeit (22-6 Uhr) sind somit
nur geringe Gerauschimmission bzw. kurzzeitige Gerauschspitzen maoglich.

Die zulassige kurzzeitige Gerauschspitze im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) ist an den Im-
missionsorten auch dann noch Uberschritten, wenn in der lautesten Nachstunde nur
eine einzige PKW-Bewegung auf den Stellplatzen stattféande.

Fir die PWK-Parkplatze werden keine zusatzlichen SchallschutzmaBnahmen zur Ein-
haltung des Immissionsrichtwertes und der kurzzeitigen Gerduschspitze als aktive
SchallmaBnahmen durchgefiihrt. Die im Gutachten vorgeschlagenen Einhausungen,
z.B. durch Carports wiirde bedeuten, dass der Platz fir die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Stellplatze nicht mehr ausreicht.

Die Stadt legt fir ihre Einschatzung, hier keine LarmschutzmaBnahmen durchzufiihren
ein Gerichtsurteil aus Baden-Wiirttemberg zugrunde.

Aus dem Gerichtsurteil des VGH Baden-Wirttemberg vom 20.07.1995, bei dem eine
Anwohnerin vor einer geplanten Tiefgarage eine unzumutbare Larmbelastigung be-
flrchtete, ist folgende Erkenntnis zu entnehmen:

VGH Baden-Wiirttemberg, Beschluss vom 20. Juli 1995 -3S 3538/94 - (rechtskréftig)
Auszug 1:

.. ,Die Frage der allgemeinen Anwendbarkeit des Spitzenpegelkriteriums der TA L&drm
und der VDI-Richtlinie 2058 auf Parkplatzléarm bedarf jedoch keiner weiteren Vertie-
fung. Jedenfalls hinsichtlich der aufgrund der zugelassenen Wohnnutzung bauord-
nungsrechtlich erforderlichen Stellpldtze muss das Spitzenpegelkriterium auBer Be-
tracht bleiben. Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass Garagen und Stellpldtze,
deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch
in einem von Wohnbebauung geprédgten Bereich keine erheblichen, billigerweise un-
zumutbaren Stérungen hervorrufen. ... Diese Einschétzung liegt auch der Regelung
des § 12 Abs. 2 BauNVO zugrunde, der Bewohner von u. a. reinen Wohngebieten und
allgemeinen Wohngebieten lediglich insoweit schiitzt, als er Stellpldtze und Garagen
nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf flr zuldssig erklart.
Diese Wertung des Verordnungsgebers, dass Parkverkehr in dem durch die zugelasse-
ne Wohnnutzung hervorgerufenen Umfang auch in reinen und allgemeinen Wohnge-
bieten hingenommen werden muss, wirde bei Anwendung des Spitzenpegelkriteriums
der TA Ldrm und der VDI-Richtlinie 2058 unterlaufen.”...

Ausnahme von dieser Regelung bildet das Wohnhaus 5 (s. Planzeichnung), das direkt
am nordwestlichen Parkplatz liegt. Hier ist festgesetzt, das entweder keine Fenster
zum Parkplatz ausgehen oder das nur Rdume zur Parkplatzseite entstehen, die nicht
dem dauernden Aufenthalt diesen (z.B. Wirtschaftsraume). Zudem ist hier zum Sicht-
schutz eine Hecke oder eine undurchsichtige Sichtschutzwand zu errichten.
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Die Schallintensitat beeintrachtigt je nach Schallquelle die landschaftsgebundene Erho-
lung, die Wohnruhe und die menschliche Gesundheit in unterschiedlichem MaB. Natir-
liche Schallquellen unterliegen in ihrer Wirkung einer groBen assoziationsbedingten
Bandbreite (etwa Vogelgezwitscher oder Donnergrollen), die zudem subjektiv gepragt
ist. AuBerdem sind diese Gerausche nur sehr bedingt vom Menschen zu verandern.

Die von den StraBen ,Braker Weg", ,Luttfeld" und der ,BunsenstraBe®™ ausgehenden
Larmimmissionen sind erheblich (vgl. Larmgutachten). Dazu kommt die Verkehrsbe-
lastung aus dem Plangebiet selbst und der Bahnverkehr. Dadurch werden die Orientie-
rungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet ohne LarmschutzmaBnahmen fir einen
Teil des Geltungsbereiches Uberschritten.

Dauerhafte Larmeinwirkungen kénnen den Menschen schadigen und ihn in seinen all-
taglichen Tatigkeiten behindern. Larm kann zu erheblichen Gesundheitsbeeintrachti-
gungen fihren, das Wohlbefinden stéren und sogar das Verhalten in bestimmten Situ-
ationen beeinflussen. Anhaltender Larm hat folglich physische, psychische und sogar
soziale Auswirkungen, abhangig von der Art, Intensitat und Dauer der Gerauschein-
wirkung. Zu diesem Thema wurden eine Reihe von Untersuchungen verschiedener
Institutionen durchgefihrt, die alle ergaben, dass Larm negative Auswirkungen auf die
Gesundheit des Menschen hat. Diese Erkenntnisse sind allerdings nicht verallgemein-
erbar und werden durch die Wérter ,kann" und ,kénnte" relativ offengelassen. Die
Ausnahme bei der Larmerkrankung stellen Hérschaden dar, die auf Arbeitslarm zu-
rickzufiihren sind, da es ansonsten nicht oder nur sehr schwer nachgewiesen werden
kann, dass eine Erkrankung ausschlieBlich auf Larm zurtckzufthren ist.

Aus diesem Grund wird seit Jahren von den Larmwirkungsforschern erwartet, dass
konkrete Grenz-, Richt-, Orientierungs- oder Schutzwerte definiert werden, um stark
von Larm betroffene Blirger besser schiitzen zu kénnen. Das Problem liegt hier im De-
tail, denn selbst wenn Larmwirkungen festgestellt werden, handelt es sich nicht um
eine ,Alles-oder-Nichts-Reaktion", sondern um eine Risikowahrscheinlichkeit, die bei
jedem Menschen je nach Larmempfinden und eigener Gesundheit anders aussieht. So
ist zu erwarten, dass larmempfindliche Menschen sensibler auf Gerausche reagieren
und diese auch negativer wahrnehmen, als weniger larmempfindliche Menschen. So
kommt es immer auf die Ursache und Wirkung der stérenden Larmquelle an. Des Wei-
teren kommt es darauf an, ob die Kausalwirkung einer bestimmten Larmart auf eine
Person zutrifft, oder ob diese indirekt auf den Betroffenen einwirkt. Dies ware z.B. der
Fall, wenn eine Person nur dann auf eine bestimmte Larmquelle reagiert, wenn zuvor
eine andere Larmwirkung stattfand.

Bei Personen die sich durch Verkehrslarm gestért flihlen und keine Aussichten auf er-
folgreiche GegenmaBnahmen haben, kénnen gesundheitliche Probleme auftreten so-
wie in ihrer Wohn- und Lebensqualitat beeintrachtigt werden. Die Folge dieser einge-
schrankten Lebensmadglichkeit ist oftmals der Wegzug aus der larmbelasteten Wohn-
gegend in Stadtrandgebiete, in denen es ruhiger ist.

10.1.2.3 Erholungs- und Freizeitnutzung

Erholungsfunktionen wie Wege zum Spazierengehen, sind innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden. Die Erholungsfunktion wird durch die Ausstattung des Raumes mit
erholungsrelevanten Merkmalen wie Relief, Randeffekte (Waldbereiche) und beleben-
den und gliedernden Elementen bewertet. Die Ausstattung des unmittelbaren Untersu-
chungsraumes (B-Plan) mit diesen Elementen ist schlecht. In zahlreichen Untersu-
chungen wird die besondere Erholungswirksamkeit von Randeffekten (seien es Gewas-
ser- oder Waldrander) hervorgehoben. Diese Randeffekte sind hier nicht gegeben.
Vielmehr pragen StraBen, Wege und Hauser mit ihren versiegelten Flachen das Land-
schaftsbild im Umfeld des Plangebietes.

Die Uberplanten Flachen sind auch nicht begehbar, da kein Wegenetz vorhanden ist.

10.1.3 MaBnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind folgende aktive SchallschutzmaBnahmen als Bedin-
gung fir die aufschiebende Zulassigkeit gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB auf Grundlage der
Schallimmissionsprognose (DEKRA 2017) festgesetzt:
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Larmschutzwand 1 (L1)

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird eine Larmschutzwand festgesetzt. Die aktiven Schall-
schutzmaBnahmen miissen mit einer Hohe von 2,80 m lUber dem vorhandenen Gelan-
deniveau ausgefiihrt werden. Die Larmschutzwand muss mit der bestehenden Gelan-
dehdhe ,mitlaufen™ und jeweils Giber diesem H6henniveau liegen. Der untere Bezugs-
punkt fir die Larmschutzwand 1 ist das Hohenniveau der fertiggestellten PlanstraBe.
Die H6henangaben fiir die Oberkante des Walles in der Planzeichnung sind einzuhal-
ten.

Die Larmschutzwande sind in geeigneter Konstruktion und Ausfiihrung aus geeigneten
Baustoffen unter Beriicksichtigung des Flachengewichtes und den Herstellerangaben
auszufiihren. Der Bau der Larmschutzwand muss eine Zulassung gemaB ZTV-Lsw 06
~Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung von
Larmschutzwanden an StraBen®™ aufweisen.

Larmschutzwand 2 (L2)

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird eine Larmschutzwand festgesetzt. Die aktiven Schall-
schutzmaBnahmen muissen mit einer Hohe von 2,80 m Uber dem vorhandenen Gelan-
deniveau ausgefiihrt werden. Die Larmschutzwand muss mit der bestehenden Gelan-
dehdhe ,mitlaufen™ und jeweils Giber diesem H6henniveau liegen. Der untere Bezugs-
punkt fir die Larmschutzwand 2 ist das Hohenniveau des fertig gestellten Parkplatzes.
Die H6henangaben fiir die Oberkante des Walles in der Planzeichnung sind einzuhal-
ten.

Die Larmschutzwande sind in geeigneter Konstruktion und Ausfiihrung aus geeigneten
Baustoffen unter Berlicksichtigung des Flachengewichtes und den Herstellerangaben
auszufihren.

Der Bau der Larmschutzwand muss eine Zulassung gemaB ZTV-Lsw 06 ,Zusatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutz-
wanden an StraBen® aufweisen.

Larmschutzwand 3 (L3)

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird eine Larmschutzwand festgesetzt. Die aktiven Schall-
schutzmaBnahmen muissen mit einer Hohe von 2,80 m tGber dem vorhandenen Gelan-
deniveau ausgefiihrt werden. Die Larmschutzwand muss mit der bestehenden Gelan-
dehdhe ,mitlaufen™ und jeweils (iber diesem H6henniveau liegen. Der untere Bezugs-
punkt fir die Larmschutzwand 3 ist das H6henniveau des FuBbodens des Unterge-
schosses des Hauses 7. Die Hohenangaben fiir die Oberkante des Walles in der Plan-
zeichnung sind einzuhalten.

Die Larmschutzwande sind in geeigneter Konstruktion und Ausfiihrung aus geeigneten
Baustoffen unter Berlicksichtigung des Flachengewichtes und den Herstellerangaben
auszufihren.

Der Bau der Larmschutzwand muss eine Zulassung gemaB ZTV-Lsw 06 ,Zusatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutz-
wanden an StraBen® aufweisen.

Bauliche Einschrankungen fiir das Wohngebaude WH 5 und das Studenten-
wohnheim (Haus 7)

Fir das in der Planzeichnung gekennzeichnete Wohnhaus WH 5 und das Studenten-
wohnheim (Haus 7) dirfen in Richtung der geplanten Gemeinschaftsstellplatze keine
offenbaren Fenster von schutzbediirftigen Raumen angeordnet werden oder nur Rau-
me angeordnet werden, die nicht dem dauernden Aufenthalt dienen (z.B. Abstellrdau-
me, WC' s, Bader, Flure, Treppenhauser). Bei dem Wohngebaude WH 5 sind alternativ
dazu Raume fiir den dauernden Aufenthalt zuldssig, wenn auf eine Fenster- oder Tulr-
o6ffnung auf der Nordseite zum Gemeinschaftsparkplatz verzichtet wird.

10.1.4 Larmpegelbereiche
Passive SchallschutzmaBnahmen sind gemaB der in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche in der DIN 4109 einzuhalten.

GemaB der DIN 4109 sind neben den aus der folgenden Tabelle resultierenden Schall-
damm-MaBen auch die Schalldamm-MaBe fiir Wand- und Dachkonstruktionen bei ei-
nem Fensterflachenanteil von bis zu 60% einzuhalten.
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Larmpegel- | Erforderliches resultie- | schallddmm-MaB R w | Schalldimm-MaB R w
bereich rendes Schalldamm- von Wand bzw. Dach der Fenster 1) 2)
MaB erf. R w,res [dB(A)] [dB(A)]
[dB(A)]
Biroraume | Wohnraume | Birordume | Wohnraume | Blirordume | Wohnraume

I -- 30 -- 30 -- 30

I 30 30 30 30 30 30

111 30 35 30 45 30 32

v 35 40 45 50 32 37

\% 40 45 40 60 37 42

VI 45 50 60 -- 42 --

1) Auch die Rollladenkasten sollten das erforderliche Schalldamm-MaB der Fenster erbringen

2) Ein Schallddmm-MaB der Fenster von Rw = 31 dB wird Ublicher Weise bereits durch ein gewdhnliches
Fenster mit Isolierverglasung erreicht, wie es ohnehin It. EnEV vorzusehen ist

Das angegebene Schalldamm-MaB der Fenster soll im eingebauten Zustand erreicht
werden. Daher ist darauf zu achten, dass im Priifzeugnis ein um 2 dB héherer Wert
angegeben ist.

Sollten passive SchallschutzmaBnahmen vorgesehen werden, so sind auch schallge-
dammte Liftungssysteme erforderlich.

Die Einhaltung der aus der Tabelle resultierenden erforderlichen Schallddmm-MaBe
muss im Bauantragsverfahren nachgewiesen werden.

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Wohnhauser (WH 1 - 17) sind folgen-
de Larmpegelbereiche innerhalb des Plangebietes zu beachten:

Gebaude /Gebdudeseite Larmpegelbereiche
EG oG DG
Einfamilien- und Doppelhauser 1 Ost 1I III III
Einfamilien- und Doppelhduser 1 Sid 1I III III
Einfamilien- und Doppelhduser 1 West II IT +III ITI
Einfamilien- und Doppelh&user 1 Nord II IT +III ITI
Einfamilien- und Doppelhdauser 2 Ost II II IT + III
Einfamilien- und Doppelhduser 2 Sud II IT +III ITI
Einfamilien- und Doppelhduser 2 West II IT +III ITI
Einfamilien- und Doppelh&user 2 Nord II II IT +III
Einfamilien- und Doppelhauser 3-5 Ost 1I II II
Einfamilien- und Doppelhauser 3-5 Sid 1I II II + III
Einfamilien- und Doppelhauser 3-5 West 1I II III
Einfamilien- und Doppelhauser 3-5 Nord 1I II II + III
Einfamilien- und Doppelhauser 6-9 Ost 1I II II + III
Einfamilien- und Doppelh&user 6-9 Sid II II II
Einfamilien- und Doppelh&duser 6-9 West II II IT + III
Einfamilien- und Doppelh&duser 6-9 Nord II IT + III ITI
Einfamilien- und Doppelhduser 10 Ost II IT + III ITI
Einfamilien- und Doppelhduser 10 Sud II II IT + III
Einfamilien- und Doppelhauser 10 West 1I II II + III
Einfamilien- und Doppelhauser 10 Nord 1I III III
Einfamilien- und Doppelhauser 11 + 15 - 17 Ost II II II
Einfamilien- und Doppelhauser 11 + 15 - 17 Sid 1I II II
Einfamilien- und Doppelhauser 11 + 15 - 17 West 1I II II
Einfamilien- und Doppelh&user 11 + 15 - 17 Nord II II II
Einfamilien- und Doppelhduser 12 - 14 Ost II IT+III | II + III
Einfamilien- und Doppelhduser 12 - 14 Sid II III III
Einfamilien- und Doppelhduser 12 - 14 West II IT+ III | II + III
Einfamilien- und Doppelhduser 12 - 14 Nord II II II
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Fir das in der Planzeichnung gekennzeichnete Mehrfamilienhaus (MFH) sind folgende
Larmpegelbereiche innerhalb des Plangebietes zu beachten:

Larmpegelbereiche innerhalb des Plangebietes zu beachten:

Gebdude /Gebadudeseite Larmpegelbereiche
EG OG DG
Mehrfamilienhaus Ost IT + III I11 I11
Mehrfamilienhaus Sud IT + III I11 I11
Mehrfamilienhaus West IT + IIT | II + III | II + III
Mehrfamilienhaus Nord 11 II1 I11

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichnete Studentenwohnheime (Haus 1-7) sind
folgende Larmpegelbereiche innerhalb des Plangebietes zu beachten:

Gebaude /Gebdudeseite Larmpegelbereiche

EG OG DG
Studentenwohnheim Haus 1 Nordost \Y Vv \"
Studentenwohnheim Haus 1 Sidost IV+Vv IV+V IV+V
Studentenwohnheim Haus 1 Sidwest v v v
Studentenwohnheim Haus 1 Nordwest IV+Vv IV+V IV+V
Studentenwohnheim Haus 2 Nordost IV+Vv IV+V IV+V
Studentenwohnheim Haus 2 Sudost IV+Vv IV+V IV+V
Studentenwohnheim Haus 2 Sudwest III+1V v v
Studentenwohnheim Haus 2 Nordwest IIr+1v | IVv+yVv IV+V
Studentenwohnheim Haus 3 - 6 Nordost v v v
Studentenwohnheim Haus 3 - 6 Siidost I+ 1v | III + IV | III + IV
Studentenwohnheim Haus 3 - 6 Stidwest 111 III I1I
Studentenwohnheim Haus 3 - 6 Nordwest III+ IV | IIT + IV | III + IV
Studentenwohnheim Haus 7 Nordost IT+ 11T | IIT + IV | III + IV
Studentenwohnheim Haus 7 Sidost I III I1I
Studentenwohnheim Haus 7 Sidwest I III +1IV | III + IV
Studentenwohnheim Haus 7 Nordwest IT + III v v

10.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt
10.2.1 Allgemeines / Bestand
10.2.1.1 Biotope, Pflanzen

Der groBte Teil des Geltungsbereiches wird von einer intensiv genutzten Ackerflache
(AHO) eingenommen (vgl. Anlage 1). Durch den Abriss des Hauses im Osten des Plan-
gebietes ist eine vegetationslose Flache vorhanden. In diesem Bereich ist die Flache
von jeglicher Vegetation gerdaumt worden. Es sind bis auf wenige Graspflanzen im
Randbereich keine Biotopstrukturen mehr vorhanden. Im Westen ist ein Haus vorhan-
den, das einen kleinen Garten besitzt. Der Garten ist aber intensiv genutzt. Am Ost-
rand des Gartens steht eine Fichtenreihe.

10.2.1.2 Tiere

Fledermause

Wald bewohnende Fledermause wie z.B. der Abendsegler sind auf Baumhdhlen, Rin-
denspalten und Astlécher im Totholz angewiesen, Fledermauskdsten bieten da nur
bedingt Ersatz. Aufgrund der Forstwirtschaft der letzten Jahrzehnte und auch der Ver-
kehrssicherungspflicht, der 6ffentliche Griinanlagen unterliegen, ist der Totholzanteil in
den meisten Waldern allerdings sehr gering.

Die sogenannten Hausfledermause schlagen ihre Sommerquartiere in Gebauden auf.
Auf warmen, ungenutzten Dachbdden, hinter Fensterldaden oder Wandverkleidungen
bilden z.B. Zwergfledermause die Wochenstuben zur Aufzucht ihrer Jungen.

Den Winter verbringen viele Fledermause in kiihlen, aber frostsicheren Bunkern, Héhle
oder Kellern, die Spalten oder Vorspriinge als Hangeplatze anbieten. Wichtig ist nebst
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solchen Verstecken eine hohe Luftfeuchtigkeit und natlrlich Ruhe. Fledermduse, die in
ihrem Winterschlaf unterbrochen werden, verbrauchen zum Aufheizen ihrer Kérper die
Energie, die ihnen dann zum Ende des Winters u.U. fehlt.

Im September 1014 wurde das vorhandene Gebaude in Augenschein genommen. Der
Zustand des Gebdudes lieB auf das Vorkommen von Fledermdusen schlieBen. Dieses
Gebaude ist inzwischen abgerissen.

Zudem wurden drei Baume, die im Plangebiet vorhanden sind, auf potentielle, fir Fle-
dermduse geeignete Winterquartierstrukturen untersucht. Dabei wurden der Stamm
sowie groBere Seitenaste der Baume abgesucht. Bei der Untersuchung wurde fir die
héher gelegenen Bereiche ein Fernglas hinzugezogen. Es wurden an den Baumen Kkei-
ne Strukturen vorgefunden, die eine Eignung fiir Fledermause hervorbringen.

Vogel

Fir die Bewertung der Avifauna wurden nur die Arten der Tabelle 1 im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag herangezogen, fir die die vorhandenen Biotope Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtstatten darstellen.

Die Ackerflache und die vegetationslose Flache bieten Nahrungsrdaume fiir den Mause-
bussard, den Rotmilan und den Turmfalken. Horste wurden bei der Begehung nicht
nachgewiesen.

Da aber aufgrund des Urteiles des Bundesverwaltungsgerichtes (11. 1. 2001 - 4 C 6.
00) nicht allgemein die Lebensraume oder Lebensstatten wildlebender Tierarten der
besonders geschiitzten Arten geschitzt sind, sondern nur die ausdriicklich genannten
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten geschiitzt werden und insbesondere die Nah-
rungsreviere der Tiere nicht unter das Beschadigungs- und Zerstérungsverbot der Vor-
schrift fallen, werden die Arten im Weiteren nicht mehr betrachtet.

Die Ackerflachen kénnen von der Feldlerche besiedelt sein. Die Gartenbereiche im
Westen des Untersuchungsgebietes potentielle Habitate fiir den Kuckuck. Das alte Ge-
baude bietet Nistplatze fiir die Schleiereule und Mehlschwalben.

Eine genaue Erfassung durch maBgeblichen Methodenstandards (SUDBECK et al. 2005)
wurde aufgrund der vorhandenen Biotope nicht vorgenommen. Eine Einschatzung auf-
grund der Habitate und der der Umgebung wird als ausreichend erachtet.

10.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch den potenziellen Bau von StraBen, Wohngebauden und deren Nebenanlagen ist
eine Versiegelung, bzw. Teilversiegelung mdglich. Dadurch kommt es zu folgenden
Eingriffen (eingriffsrelevante Wirkfaktoren), unterschieden in bau-, anlage- und be-
triebsbedingte Wirkfaktoren, in den Naturhaushalt:

Baubedingte Eingriffe

Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einfllisse, die
allerdings durchaus dauerhafte Auswirkungen hervorrufen kénnen, wie z. B.:

tempordre Flacheninanspruchnahme (Einrichtung von Baustellenzufahrten, Baustra-
Ben, Abstellen von schwerem Baugerat, Materiallager, u. a.)

Larm, Staube und Erschitterungen (Larmemissionen der Baustellenfahrzeuge)

Unfdlle wahrend der Bauarbeiten (Leckagen von Tanks, Verkehrsunfalle durch Bau-
und Transportfahrzeuge)

In Baustellenndahe kann es durch Verlarmung zu temporaren Verschiebungen im Ar-
tenspektrum kommen. Auf Grund der tempordren Begrenzung der Auswirkungen auf
die Bauphase sind meist keine nachhaltigen Auswirkungen zu erwarten

Baubedingt sind Toétungen oder Verletzungen von Tierarten denkbar. So wirde die
Beseitigung von Vegetationsstrukturen, in denen sich Nester mit Eiern oder Jungtiere
von Vogeln befinden, zur unmittelbaren Gefahrdung dieser Tiere fiihren.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen gehen liber die Bauphase hinaus. Hierzu zahlen u. a. Fla-
chenumwandlung, Bodenverdichtung und -versiegelung, Vernichtung von Lebensrau-
men flr die Tierwelt und veranderte Lichtverhaltnisse.

Der Bau der Hauser kann zu einer Verstarkung der bereits vorhandenen Barriere- und
Zerschneidungswirkung flihren.
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Betriebsbedingte Wirkungen

Als betriebsbedingt sind jene Wirkfaktoren anzufiihren, die durch den Betrieb der An-
lagen entstehen, so z.B.:

Larm, Erschitterungen durch Verkehr. Bei evtl. betriebsbedingten, also kiinftig immer
wieder auftretenden Verlarmung kann es zur Verschiebung im Artenspektrum der
Avifauna im angrenzenden Bereich kommen.

Optische Wirkungen auf Tierlebensrdaume kénnen durch Gebaude entstehen, die auf-
grund ihrer Silhouettenwirkung die Lebensraumeignung flr Arten der offenen Feldflur
in ihrem naheren Umfeld beeinflussen.

Anwesenheit von Menschen zu Storwirkungen auf Tiere flihren.

Optische Wirkungen gehen von kinstlichen Lichtquellen aus: Kiinstliche Beleuchtung
wirkt anziehend auf verschiedene nachtaktive Fluginsekten, z.B. Nachtfalter. Insek-
tenpopulationen insbesondere naturnaher Lebensrdume kdénnen durch Fangwirkung
kinstlicher Lichtquellen verarmen.

Durch die vorgesehene Bebauung wird die vorhandene Nutzungs- und Biotopstruktur
in der jetzigen Form verandert und Uberpragt. Hierdurch ergeben sich fir samtliche
Arten vollig neue raumliche Beziehungen

PflegemaBnahmen wie Unkrautbeseitigung, Gehdlzarbeiten etc.

10.2.3 MaBnahmen

Zum Schutz der Nist-, Brut-, Wohn- und Lebensstatte besonders geschiitzter Arten
wird im Bebauungsplan folgende Festsetzung getroffen:

Im Zeitraum von 01.03. bis 30.09. ist zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigun-
gen des Brutgeschehens eine Bautatigkeit auszuschlieBen.

Eine alternative Bauzeitenregelung ist méglich, wenn der Antragsteller nachweist, dass
zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine Beein-
trachtigungen des Brutgeschehens erfolgt. Dies ware insbesondere dann der Fall,
wenn im Jahr der Vorhabenrealisierung im zu betrachtenden Gebiet keine durch die
MaBnahmen betroffenen Brutvdgel nachweisbar sind oder durch ein spezifisches Ma-
nagement (z. B. angepasste Bauablaufplanung), Beeintrachtigungen von Brutvégeln
ausgeschlossen werden kénnen. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigen
Baubeginn, gestltzt auf gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der Genehmi-
gungsbehérde zur Prifung und Bestatigung vorzulegen.

10.3 Schutzgut Boden

Dem Schutzgut Boden kommt durch die direkte Betroffenheit durch das Vorhaben eine
Planungs- und Entscheidungsrelevanz zu. Vorhabenbedingt ist durch die Eingriffe auf
eine groBe Flache betroffen, bei der es sich iberwiegend um landwirtschaftlich genutz-
te Boden handelt.

10.3.1 Allgemeines / Bestand
10.3.1.1 Geologie und Relief

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dominieren Schmelzwasserablagerungen
der Saale-Kaltzeit aus dem Pleistozan (Quartar). Die Ablagerungen der Saalekaltzeit
stellen wichtige Leithorizonte zur Gliederung der Quartar-Sedimente dar. Die
Ablagerungen bestehen aus Mittelsand mit Kies, Feinsand und Schluff. Sie hat eine
gute Durchlassigkeit und hat meist nur einen geringen Grundwasserinhalt.

10.3.1.2 Boden

Die Boden im Geltungsbereich bestehen aus Parabraunerde und Braunerde, die stel-
lenweise pseudovergleyt sind und sich aus L6B (Pleistozan) Gber Kalk-, Ton-, Mergel-
oder Sandstein gebildet haben. Der lehmige Schluff oder schluffiger Lehm stehen im
oberen Bereich bis zu 2 m an.
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10.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der Eingriff in den Boden kann nicht im Geltungsbereich ausgeglichen werden. Daher
ist ein Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplanes erforderlich.

Grundsatzlich ist zunachst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu prifen. Nach
BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen zu unterlassen. Um den Eingriff in das Schutzgut Boden so gering wie moglich zu
halten, ist im Bebauungsplan lberwiegend eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt
worden. Durch die Eingriffe gehen fiir das Schutzgut Boden folgende Wirkungen aus.

Baubedingte Wirkfaktoren

Bau von StraBen, Wegen, Hausern mit ihrer Infrastruktur
Schadstoffe durch Unfall oder defekte Maschinen (z.B. Ol)
Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Potenzielle Gefahrdung durch Schadstoffeintrag

Durch den Bau von StraBen und Hauser kommt es zu einer dauerhaften Uberbauung
bzw. Vollversiegelung von Boden und zu einer Teilversiegelung im Bereich der Larm-
schutzwalle sowie neuer Zuwegungen.

Versiegelung und Uberbauung haben eine Uberformung und Zerstérung der natiirli-
chen Bodenstrukturen auf den derzeitig unversiegelten Flachen zur Folge, d. h. der
Boden kann seine natirlichen Funktionen, dazu gehéren Regulations-, Produktions-,
und Lebensraumfunktionen, nicht mehr wahrnehmen. Im Bereich nur befestig-
ter/geschotterter Flachen sind die Negativwirkungen etwas abgeschwéacht. Insbeson-
dere kann noch ein gewisser Grad an Versickerung und Vegetationsentwicklung erfol-
gen.

Weitere Beeintrachtigungen des Bodens entstehen durch Befahren, insbesondere Bo-
denverdichtung, Aufschittungen sowie durch Abgrabungen innerhalb der sonstigen
Montage-, Aufbau- und Abstellflachen. Durch die nach Bauabschluss vorgesehenen
BegriinungsmaBnahmen sind die Bodenbeeintrachtigungen jedoch nur voriibergehend
und somit nicht nachhaltig.

Gleiches gilt fir den tempordaren Ausbau von BaustraBen. Durch Rickbau sowie an-
schlieBende Wiederbegriinung und Gestaltung ist die Flachen Inanspruchnahme nur
vorriibergehend und nicht nachhaltig.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Schadliche Bodenveranderungen kénnen durch den Betrieb der Anlage, durch Einleiten
gefahrlicher Stoffe (z.B. Motordl bei Haverien), hervorgerufen werden.

10.3.3 MaBnahmen

Der Eingriff in den Boden kann nicht im Geltungsbereich ausgeglichen werden. Daher
ist ein Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplanes erforderlich. Im Bereich der Ilse wird
eine Umwandlung einer Ackerflache in eine feuchte Grinlandbrache auf einer Flache
von 2.690 m2. Der Entfall der Ackernutzung bedeutet durch den Verzicht von Nahr-
stoffzugaben und Herbiziden eine Verbesserung des Bodens.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen flr baubedingte Auswirkungen:

- sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen und Betriebsstoffen

- ordnungsgemaBe Lagerung sowie sicherer Umgang mit Gefahrenstoffen

- ordnungsgemabBer technischer Zustand der Baufahrzeuge und -gerate durch regel-
maBige Wartung.

- Materiallagerungen sind auf kleinstmdglicher Flache zu realisieren.

- Minimierung der Aushubbreiten der auszubauenden Zufahrt der zu errichtenden
Gebaude und durch eine detaillierte und exakte Absteckung der Flachen sowie eine
qualifizierte Bauliberwachung.

- Wiederherstellung der wahrend der BaumaBnahme beanspruchten Flachen ge-
maB ihrem urspriinglichen Zustand.
- Auflockerung verdichteter Bereiche durch angepasste Bodenbearbeitung.
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10.4 Schutzgut Wasser
10.4.1 Allgemeines / Bestand
10.4.1.1 Grundwasser

Zur Beurteilung der Grundwasserverhaltnisse wurde das Fachinformationssystem Hyd-
rogeologie (FISHy) der Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe herange-
zogen. Die Karte lasst einen ausreichenden Uberblick Gber die Verhaltnisse am Stand-
ort zu.

Die Machtigkeiten der pleistozanen Ablagerungen liegen im Allgemeinen bei 25 bis 30
m. Bereichsweise kdnnen diese jedoch auch lber 70 m betragen. Die gréBten Mach-
tigkeiten sind an Suberosionssenken gebunden, die sich Gber im Untergrund anste-
henden gips- und salzhaltigen Gesteinen des Zechsteins, des Keupers und des Mu-
schelkalks gebildet haben.

Die pleistozanen Ablagerungen bestehen aus maBig bis hoch durchlassigen Sand- und
Kiesablagerungen. In diesen sind schluffig-tonige Ablagerungen von Grundmorane und
Beckenton eingeschaltet. Diese reduzieren die wasserwirtschaftlich nutzbare Machtig-
keit erheblich. Besonders im Bereich von Suberosionssenken erreichen die feinklasti-
schen Sedimente groBe Machtigkeiten. Hier schalten sich auch humose Einlagerungen
ein.

Der das Grundwasser pragende Gesteinschemismus ist silikatisch.

Im Geltungsbereich handelt es sich bei den wasserfihrenden Schichten um Poren-
grundwasserleiter aus Sulfatwasser unter SiBwasser mit guter bis maBiger Poren-
durchlassigkeit und geringer bis mittlerer Machtigkeit.! Die Grundwasserleiter treten
im Plangebiet nicht offen zu Tage; das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung
ist glnstig.

10.4.1.2 Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich selbst sind keine FlieBgewdsser oder Stillgewasser vorhanden.
Weiter nordlich flieBt die Bega. Entsprechend der nordrhein-westfalischen Gewdasserty-
pologie wird die Bega mit Eintritt in das Stadtgebiet von Lemgo dem FlieBgewassertyp
»~GroBer Talauebach im Deckgebirge™ zugeordnet.

10.4.1.3 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Nérdlich der Bahnstre-
cke grenzt das Uberschwemmungsgebiet der Bega an. Ein Einfluss auf das Uber-
schwemmungsgebiet hat das Bauvorhaben nicht.

10.4.1.4 Wasserschutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Wasser- oder Quellenheilschutzgebiete vorhanden.

10.4.2 MaBnahmen

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist als unerheblich anzusehen, da im Plangebiet
genigend Flachen verbleiben, auf denen Oberflachenwasser versickern kann. Daher
ist kein Ausgleich auBerhalb des Bebauungsplanes erforderlich.

Grundsatzlich ist zunachst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu prifen. Nach
BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen zu unterlassen. Um den Eingriff in das Schutzgut Wasser so gering wie mdglich zu
halten, ist im Bebauungsplan fast durchgehend eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt worden.

1 Hydrogeologische Karte MaBstab 1:200.000, aus Fachinformationssystem Hydrogeologie (FISHy) der Bundesanstalt fur
Geowissenschaften und Rohstoffe

Erstellt am 10.04.2017 26



10.5 Schutzgut Klima
10.5.1 Allgemeines / Bestand

Das Plangebiet gehért zum Klimabereich "Nordwest-Deutschland" und hat ein noch
maritim beeinflusstes Klima, das von Luftmassen aus siidwestlicher bis nordwestlicher
Richtung bestimmt wird. Daher sind die Winter in der Regel mild und die Sommer nur
maBig warm. Der Niederschlag ist in Menge und Haufigkeit ziemlich gleichmaBig tbers
Jahr verteilt.

Eine Ubersicht der Wetterdaten wird in Nordrhein-Westfalen u.a. iber die GroBland-
schaften gegeben. Das Plangebiet wird der GroBlandschaft IV ,Weserbergland" zuge-
ordnet. Die in der nachfolgenden Tabelle dargestellten meteorologischen GréBen sind
flr den Zeitraum von 1951 bis 2000 ermittelt worden.

Temperatur maximal 12,5° C Globalstrahlung 968,7 J/cm?2
Temperatur mittel 8,6° C Wind 2,1 m/s
Temperatur min. 5,0° C Frosttage 72,4
Niederschlag 844,8 mm Eistage 19,2
Relative Luftfeuchte 78,9 % Sommertage 24,3
Luftdruck 990,6 hpa HeiBe Tage 3,6
Sonnenscheindauer/Tag 4,0 Std. Tage m. Niederschlag <= 0.1 mm 180,0
Bewoélkung/Tag 5,6 Std. Tage m. Niederschlag >= 10 mm 22,6

Tab. 5: Klimadaten fir die GroBlandschaft Weserbergland im Jahresmittel

Das Gelandeklima des Untersuchungsgebietes wird durch die vorliegende Nutzungs-
struktur gepragt. Im Plangebiet handelt es sich liberwiegend um unbebaute Flachen,
die als Ackerflache und Grinland genutzt werden. Nur kleinflachig am &stlichen und
nordwestlichen Rand des Untersuchungsbereiches sind kleinere versiegelte Flachen
durch Hauser und deren Nebenanlagen vorhanden. Das direkte Umfeld des Plangebie-
tes ist durch einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Wahrend auf den freien
Flachen Kaltluft entsteht, kommt in den bebauten Bereichen das Sonderklima fiir den
Siedlungsbereich zum Tragen.

10.5.2 Auswirkungen auf das Klima

Der Begriff Klimatisches Regenerationspotential umfasst im Wesentlichen die Leistun-
gen des Naturhaushaltes hinsichtlich der Luftreinhaltung, der Frischluftregeneration
und des Klimaausgleiches. Diese Leistungen spielen insbesondere im Nahbereich von
Verdichtungsraumen eine wichtige Rolle und sind besonders zu berlicksichtigen. Im
Untersuchungsbereich herrschen zwar nicht die Gegebenheiten vor, wie sie in Verdich-
tungsraumen anzutreffen sind, gleichwohl ist auch hier fiir die Siedlungs- und Erho-
lungsbereiche die Versorgung mit Frischluft von Bedeutung, so dass bei geplanten
Bauvorhaben der Aspekt des Klimaschutzes zu beriicksichtigen ist.

Ein Landschaftsraum Ubt grundsatzlich lufthygienische Funktion aus, wenn er die Luft-
belastung oder aber bioklimatisch belastende Situationen benachbarter Raume zu
mindern oder zu verbessern vermag. Die Eignung des klimatischen Regenerationspo-
tentials einer Landschaft muss demnach daran gemessen werden, ob und inwieweit
folgende Funktionen erfillt werden:

Frisch- und Kaltluftbildung;

Frisch- und Kaltlufttransport / -leitung;

Klimaausgleich (Temperaturminderung, Windschutz);

Frischluftregeneration (z.B. Staubfilterung, Aufnahme von Schadstoffen durch Vegeta-
tionsbestande).

Zur Einschatzung der Eignung werden als Kriterien die Gelandegestalt (Morphologie)
sowie vorhandene Nutzungs- bzw. Vegetationsstrukturen im Untersuchungsgebiet
herangezogen.

Als bioklimatisch und Iufthygienisch wirksame Gegebenheiten kdénnen Walder und
landwirtschaftliche Nutzflachen sowohl in Hang- als auch in Tallagen bezeichnet wer-
den. Dabei kann in ein typisches Waldklima und Freilandklima unterschieden werden.

Dichtgeschlossene Waldbestdande mit lockerem Waldrand zeigen eine gute Wirkung
hinsichtlich der Luftregeneration, also der Fahigkeit, Schadstoffe aus der Luft heraus-
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zufiltern und festzuhalten sowie in der Luft verbleibende Schadstoffe aufgrund turbu-
lenter Diffusion in ihrer Konzentration zu verdinnen.

Waldflachen kénnen ferner bioklimatisch unglinstige Situationen in positiver Weise
beeinflussen. Dies trifft insbesondere die Klimafaktoren Temperatur und Luftfeuchtig-

keit.

Faktor

Abhangigkeit

Nutzungs-Strukturtypen und ihre Bedeutung fiir den Kli-

mahaushalt
sehr wirksam abnehmende Wir- | weniger wirksam
kung
Staubfilterung Durchstrombarkeit, Luft- | Parkartiger Bewuchs | Wald offene Flachen,
beruhigung, Ablagerungs- | mit Einzelbdumen Wiesen, Brachfla-
flache chen
Luftbefeuchtung Verdunstung Walder, alte hohe| Wiesen, lichte Ge-|unbewachsene Fla-
Gehdlzbestdénde hdlzbestande chen
Kaltlufterhaltung an Der Transport der Luft ist | Walder, Parks mit | licht bewachsene | vegetationsfreie und

sonnigen Tagen vom Gefdlle und Tempe- | alten hohen Bdaumen | Flachen, Griinland fast unbewachsene
raturunterschied abhdngig Flachen
(Bildung lok. Windsyste-
me)

Kaltluftbildung/ Pro- | GroBe des Einzugsgebie- | > 100 | 50-100 25-50 10-25 3-10 km? | <3 km?

duktion in Strah- tes: Der Einzugsbereich km? km? km? km?

lungsnachten der Kaltluft steht in en-

gem Zusammenhang mit
dem Kaltluftpotential
eines Raumes, das fir
den lokalen Luftaustausch
zur Verfligung steht. Die
GroBe ist eng mit der
Wirkung der Kaltluft ver-
knlpft.
Intensitat / Produktivitat Uberwie- | Acker- Uberwie- | Giberwie- | Sied- Sied-
in Abhangigkeit des Be- gend und gend gend lungs- lungs-
wuchses (Bodenreibung) | feuchte Wiesen- | Acker Wald flache flache
Wiesen flachen mit lo- mit ho-
ckerer her Ver-
Bebau- dichtung
ung
Vegetation, Siedlung und aufgelockerte Be- | dichte Blockbebau-
Feuchte beeinflussen die bauung mit Ab-|ung gewerbl./ in-
Abklhlung der Luft. Mit standsgriin, Ein- | dustrielle Bebauung
zunehmendem Feucht- /Zweifamilienhdauser
und Wiesenanteil steigt mit Privatgarten
aber auch die Kaltluftpro-
duktion
Grasbewuchs (nied- | Obstwiesen und | Gehdlzbestande
riger Bewuchs) vergleichbare Struk-
turen, Acker
Kaltlufttyp Hangneigung (je starker >15° (ca. 27%) >5° (ca. 9%) 0 (Ebene)
die Hangneigung, um so (Bergwind) (Hangabwind)
héher die Kaltluftproduk-
tivitdt und Geschwindig-
keit)
Gefalle der Talsohle (je >1° (ca. 2%)
steiler, um so hoher die
Geschwindigkeit
Talform, Talbreite, Mor- groBes | 400 - 200 - >200 oberer | Hochfl. | bebau-
phologie(fur die positive Tal- 1000 m | 400 m m Hang te Fla-
Wirkung der Kaltluft ist system che
entscheidend, mit welcher | Talsoh-
Intensitat sie in die Wir- len-
kungsraume flieBen kann. | breite>
Relief und Oberflachen- 1000 m
form steuern diesen Ab-
fluss in typischer Weise.
Taler sind dabei die be-
vorzugten Leitbahnen.

Kaltluftleitbahnen groBeres Talsystem | kleines Tal mit mitt- | flaches Ebene,
(>5 km Lange mit|lerem - Gefdlle und|Tal mit|Wald
groBerem Gefdlle | steiler Hangneigung | flach
und steiler Hangnei- | (>5°), vorwiegend | geneig-
gung, vorwiegend | Acker- ten Han-

Acker-/  Weidenut- | /Grinlandnutzung gen
zung
Tab. 6: Bedeutung von Nutzungs-/Strukturtypen fur den Klimahaushalt
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Acker- und Griinlandbereiche sind zusammen mit den Waldrandbereichen von ent-
scheidender Bedeutung fiir horizontale Luftaustauschprozesse zwischen Siedlung und
Landschaft. Offene Grin- und Ackerflachen in exponierter Lage kiihlen nachts starker
aus als die umliegenden Wald- und Siedlungsbereiche. Durch diese Temperaturunter-
schiede werden Luftzirkulationen in Gang gesetzt, wobei die Kaltluftstréme hangab-
warts gerichtet sind, und, sofern keine Hindernisse vorliegen, in die Tallagen abflieBen
koénnen. Damit ein Transport von Kaltluftmassen ermdglicht wird, miissen jedoch be-
zlglich der Gelandegestalt und Flachennutzung folgende Kriterien erfiillt sein (Werner
1979 u. a.):

Tal mit einem Einzugsgebiet (landwirtschaftlich Flachen) mit einer Mindestflache von 3
km2,

Mindestreliefenergie von 50 m / km?2,

Neigungswinkel der Hange grdBer als 5,

Gefalle der Talsohle gréBer als 1.

Der Einfluss, den Nutzungs- und Strukturtypen auf das klimatische Regenerationspo-
tential austiben kénnen, wird in Tab. 6 dargestellt.

Die Flachen im Untersuchungsgebiet weisen demnach folgende, in Tabelle 4 darge-
stellte Eignung hinsichtlich der Regenerationsfahigkeit des Geldandeklimas auf:

Es ist festzustellen, dass die landwirtschaftlichen Flachen eine Bedeutung fir die
Frischluftbildung im Umfeld besitzen. Allerdings sind die Flachen zu klein, um eine
hochgradige Wirkung fir den naheliegenden Ortsbereich zu erzielen. Da in diesem
Bereich Gefélle in Richtung der Freiflachen im Begatal vorhanden ist, zieht die entste-
hende Kaltluft in diesen Bereich und hat fiir die umliegenden Wohnbebauungen keine
Bedeutung.

Auch wenn im Untersuchungsgebiet kein Innenstadtklima vorherrscht, so kann jedoch
aufgrund der Bebauung und der Verkehrswege in den Randbereichen des Untersu-
chungsgebietes von einer Schadstoffanreicherung in der Luft ausgegangen werden, die
sich durch die neue Bebauung sowie durch die StraBen noch verstarkt. Von dieser Sei-
te betrachtet sind die verbleibenden Flachen mit Frischluftproduktion und -
regeneration - auch bei einer zu kleinen Ausbreitung - flir die Versorgung der nahen
Siedlungsbereiche mit Frischluft von Bedeutung.

Die Empfindlichkeit des klimatischen Regenerationspotentials ist vor allem im Bereich
der landwirtschaftlichen Flachen und der Hecken als hoch gegeniiber Eingriffen, die
ortliche Frischluftbildungs- und Austauschprozesse behindern kdnnten, einzustufen.

Baubedingte Beeintrdchtigungen

Wahrend der Bauphase ist mit erhéhter Abgasbelastung sowie Staubentwicklung und
Larmbelastungen zu rechnen, so dass sich kleinklimatisch negative Auswirkungen er-
geben werden. Sie sind aber im Vergleich zum Verkehr auf den im Untersuchungsge-
biet liegenden StraBen so gering, dass sie flir die Beeintrachtigung, vor allem langfris-
tig, des Klimas keine wesentliche Bedeutung haben.

Bereiche Kriterien (Funktion) Eignung
Frischluft- Frischluft- Klimaaus- Frischluftrege- gesamt
bildung transport gleich neration
Landwirtschaftliche Nutzflachen mittel gering hoch mittel mittel
(Wiesen, Weiden und Acker)
Flachen mit hohem Versiegelungs- sehr gering sehr sehr sehr
grad (Gebaude, Hofe) gering gering gering gering

Tab. 7: Wertungsrahmen zur Eignung des klimatischen Regenerationspotentials

Anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

In Abhangigkeit von der Bebauungsart und -dichte, dem Warmespeichervermdégen der
verwendeten Baustoffe, dem AusmaB der Bodenversiegelung sowie der Emission von
Abgasen, Aerosolen und Abwarme kommt es lokal zu einer Beeinflussung von Wind,
Temperatur und Luftfeuchte. Der Mensch schafft sich damit eine eigene atmosphéri-
sche Umgebung, sein Stadtklima, welches das gesamte Volumen der bodennahen
Luftschicht oberhalb und in unmittelbarer Umgebung der bebauten Bereiche umfasst.
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Die wichtigsten Faktoren fiir die Ausbildung des Stadtklimas und insbesondere fir die
lokalen Unterschiede innerhalb der Stadt sind in Abbildung 9 dargestellt. So sind im
Gegensatz zum Umland der Wasserhaushalt, die Bodeneigenschaften, der Strahlungs-
haushalt, die Zusammensetzung der Luft und die anthropogene Warmeabgabe in der
Stadt verandert.

Diese sich wechselseitig beeinflussenden und bedingenden Faktoren flihren in der
Stadt zu erhéhten Lufttemperaturen und damit zu értlichen Warmeinseln. In der Folge
ist die Luft - trotz héherer Niederschlage in der Stadt - trockener und starker getriibt.
Eine ,Dunstglocke" legt sich liber die bebauten und hochversiegelten Stadtteile, was
wiederum zu einer verminderten UV-Einstrahlung fihrt. Auch die Windgeschwindigkei-
ten und die Luftzirkulation sind im Stadtgebiet deutlich verringert.

Anderungen o des antliropogone

Zusamminenselziing der Lull Wikrmeproduktion

T Py ' iz Andernngen i
\"%1\ / Wiserhauslalt

geinderte Bodenvigenschaften

Abb. 8: Schematische Darstellung der Ursachen flir das Stadtklima

(Niedersdchsisches Sozialministerium, Okologischer Stadte- und Wohnungsbau, 1994)

Flir Menschen ungiinstige Auswirkungen ergeben sich durch vermehrtes Auftreten von
Smog und Schwiile sowie die Anreicherung luftverunreinigender Stoffe. Insbesondere
im Sommer kann die Aufheizung der verbauten Raume zu Beeintrachtigungen des
Wohlbefindens und der Gesundheit fiihren.

Die Empfindlichkeit des klimatischen Regenerationspotentials ist vor allem im Bereich
der landwirtschaftlichen Flachen und der Gehdlze als hoch gegeniiber Eingriffen, die
ortliche Frischluftbildungs- und Austauschprozesse behindern kdénnten, einzustufen.

10.5.3 MaBnahmen

Grundsatzlich ist zunachst die Vermeidbarkeit von Eingriffen zu prifen. Nach
BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen zu unterlassen. Um den Eingriff in das Schutzgut Klima so gering wie méglich zu
halten, ist im Bebauungsplan Gberwiegend eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt
worden.

Zudem sind Festsetzungen fiir Bepflanzungen (Baume und Straucher) vorgesehen, die
eine hohe Durchgriinung des Plangebietes bewirken und damit die negativen Folgen
auf das Schutzgut Klima erheblich mindern.

Durch Baume, Straucher und Gehdlz kann die Luftqualitat verbessert werden. Die
Blatter filtern die Luft und befreit sie von Staub und anderen Partikeln. Der Regen
wascht diese dann von den Blattern. Diese absorbieren Kohlendioxid aus der Luft und
wandeln es in Kohlenhydrate um, die wiederum in der Struktur der Pflanze und flr
deren Funktion gebraucht werden. In diesem Prozess absorbieren die Blatter auch an-
dere Umweltgifte, wie Ozon, Kohlenmonoxyd, Schwefeldioxid - und geben sie wiede-
rum als Sauerstoff ab.

10.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
10.6.1 Allgemeines / Bestand

Die Beschreibung des Landschaftsbildes kann dem Kapitel 10.1.1 entnommen werden.

Kulturgtter sind nicht vorhanden. Sachgiiter bestehen durch die Grundstiicke und die
Gebaude.
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10.6.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Bebauung verschiebt sich der urbane Bereich. Allerdings kann die Bebauung
als LickenschlieBung entlang der LandesstraBe angesehen werden, da sowohl im Os-
ten, Westen und Siiden Bebauung angrenzt. Eine Beeintrachtigung besteht nur flir den
Nahbereich. AuBerdem tragt die vorgesehene Bepflanzung mit Baumen und Strau-
chern zu einer hohen Begriinung bei. Einen Ubergang in die freie Landschaft ist hier
nicht wirklich vorhanden, da im Norden zwar das Begatal mit seinen Wiesen und Ge-
hélzen anschlieBt; nérdlich der Bega aber direkt wieder Bebauung anschlieBt.

11 Wechselwirkungen

Da die abzuprifenden Schutzguter im Okosystem in einem Wirkzusammenhang zueinanderste-
hen, ist ihre isolierte Betrachtung nicht ausreichend. Zu betrachten sind hierzu die Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgutern sowie Verlagerungseffekte. Im folgenden Schema sind die
Schutzguter und mégliche Wirkpfade skizziert.

Klima:
Die klimatische Ausgleichsfunktion stellt den Zusammenhang zwischen Relief, ¢—
Vegetationsbedeckung und den gelandeklimatischen Luftaustauschprozessen dar.

Mensch:
Der Mensch als prégender Umweltfaktor nimmt maRgeblichen Einfluss auf seine Umwelt
(Wasser, Boden Klima, Biotope, Arten) und gestaltet sie um. Gleichzeitig hangen das
menschliche Wohlbefinden und seine Existenz von der Umwelt ab.

Natur (Biotope, Flora, Fauna / Landschaft:
Biotope dienen als Lebensraum fur Tiere (Wanderkorridore, Nahrungshabitate, Brut-
platze) und sind gleichzeitig Landschaftselemente, die Funktionen in der Landschaft als
Erholungsraum fiir das Schutzgut Mensch reprasentieren. Unter Umstanden wirken sie
sich auf das Kleinklima von Einzelstandorten aus.

A

\ 4 \ 4

Boden: Wasser:
Der Boden als zentraler Verbindungs- Gewasser sind Lebensraume von Tieren
punkt der Hydrosphare, Lithosphare, und Pflanzen sowie wichtige Bestand-
Atmosphare und Biosphare tbernimmt teile der Landschaft und damit der
zahlreiche Funktionen. |4 menschlichen Erholung. |
Er ist Wuchsort und Lebensraum fir | "| Sie tibernehmen wichtige Funktionen im |
Tiere und Pflanzen. Somit tragt er globalen Wasserkreislauf. Das Grund-
auch zur Landschaftsbildung und der wasser stellt einen bedeutenden Faktor
Erholungsnutzung bei. fur die menschliche Wasserversorgung,
Neben der landwirtschaftlichen das Bodenleben und den Wasser-
Produktion kann der Boden eine haushalt dar.

Denkmal- und Kulturfunktion fiir den
Menschen Gbernehmen.

Weitere wichtige Funktionen sind
Ausgleichs-, Puffer- und Filter-
funktionen sowie der Einfluss des
Bodens auf den Wasserhaushalt
(Grundwasserneubildung, Abfluss,
etc.)

A

Neben der Erfassung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgu-
ter ist im Umweltbericht auch eine Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern vorzunehmen.

Betrachtet werden die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern und die Wechselwir-
kungen zwischen einzelnen Funktionselementen innerhalb eines Schutzguts.

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei
sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungsef-
fekten und komplexe Wirkungszusammenhange zu betrachten, wobei sich durchaus fachliche
Schwierigkeiten ergeben, die komplexen Zusammenhange zwischen den Schutzgitern hinsichtlich
ihrer Wechselwirkungen mit den prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens zu verschneiden.
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Aus den in der Bestandsbeschreibung hergeleiteten Wechselwirkungen sind diejenigen zu betrach-
ten, die in ihren einzelnen Komponenten durch Auswirkungen des Vorhabens betroffen sind bzw.
sein kénnen.

Offensichtlich werden Auswirkungen innerhalb der starken Wechselbeziehung zwischen Schutzgut
Mensch und dem Schutzgut Landschaft auftreten. Da das Landschaftsbild wie jede asthetische
Kategorie der Wahrnehmung durch den Menschen bedarf, stehen in diesem Zusammenhang auch
die asthetische und kulturelle Wertschatzung von Archivbéden, historischer Bauwerke und histori-
scher Landnutzungsformen. Die Auswirkungen auf den Einzelnen sind stark von dessen subjekti-
vem Empfinden abhangig. Geht man von Auswirkungen auf das Landschaftsbild aus, so sind die
beschriebenen Wechselwirkungen in Bezug auf kulturgeschichtliche und naturgeschichtliche ,Tra-
germedien” dhnlich zu werten.

Negative Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Boden und anderen Schutzgutern sind auf-
grund des Umfangs der zu versiegelnden Flachen, sowie der Versickerungsméglichkeit des anfal-
lenden Niederschlagswassers in erhdhtem Ausmal zu erwarten.

Der Verlust von Lebensraume fir Pflanzen und Tiere durch die Uberbauung von Boden ist im Be-
reich der Ackerflache und der Hausgarten sowie des stadtischen Umfeldes (Bebauung, Stralen,
Bahn) sehr gering. Auf Grund der bisherigen Nutzung und der Nahe zum den genannten Beein-
trachtigungen ist hier ist von keinen erheblich nachteiligen sich gegenseitig verstarkenden Auswir-
kungen auszugehen (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)

Mit dem Verlust von Vegetation und spatere Versiegelung gehen Lebensraumfunktionen verloren,
die vielgestaltig in das Okosystem eingebunden sind. Es sind dies z.B. die Wechselwirkungen zwi-
schen Vegetation und Wasserkreislauf, Vegetation und Boden sowie Vegetation und Fauna und
nicht zuletzt Vegetation und landwirtschaftlicher Nutzwert. Aufgrund der, bezogen auf das Gesamt-
gebiet Eingriffe in Okologisch geringwertige Flachen sind nachhaltige Auswirkungen auf die
Schutzguter selbst und auf Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern nicht zu erwarten, das Oko-
system ist in der Lage, auch Auswirkungen auf empfindlicheren Faktoren der einzelnen Schutzgu-
ter aufzufangen.

12 Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Die Prognose erfolgt unter Einbeziehung der gemaB Planungsstand vorgesehenen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen.

12.1 Schutzgut Mensch

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine schadlichen Wirkungen auf die menschliche
Gesundheit verbunden. Die Vorkehrungen zum Larmschutz mindern die Erheblichkeit
soweit, dass keine erhebliche Beeintrachtigung aus Sicht des Larmschutzes zu erwar-
ten ist. Die schutzgutbezogenen Naherholungsbereiche an der Bega und um SchloB
Brake und die dahin fliihrenden Wegeverbindungen bleiben bestehen, so dass dieser
Bereich weiterhin als Naherholungsbereich zur Verfligung steht.

12.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt

Der Entwicklungszustand der Biotope wird sich nicht wesentlich verschlechtern, da
Uberwiegend Ackerflachen und eine Bauflache sowie geringfligig ein Intensivgarten in
Anspruch genommen werden. Die Festsetzung von Gehdlzen innerhalb der Gartenfla-
chen sowie von Baumen im StraBenbereich und auf den Grinflachen bewirken eine
Aufwertung des Freibereiches im Wohngebiet und bietet zumindest den Ubiquisten
unter den Vdégeln und Fledermdusen einen Lebensraum, zumal keine hochwertigen
Biotoptypen in Anspruch genommen werden.

Fir das Schutzgut Tiere kénnte sich bei der Avifauna eine Artenverschiebung einstel-
len. Vor allem an Ackerflachen gebundene Vogelarten werden nach Norden verdrdngt.
Fir Hecken-, Baum- und Hohlenbriiter wird kaum eine Veranderung stattfinden, da
vor allem der Lebensraum flir Nistgelegenheiten nur unwesentlich zerstért wird.

Da der Planbereich bisher nur von an Siedlungsbereiche gewéhnte Tierarten genutzt
werden konnte, entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere.
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12.3 Schutzgut Boden

Der groBte Teil des Gberbaubaren Bereiches findet auf bereits vorbelasteten Ackerbd6-
den statt. Der ostliche Teil ist bereits mit den Abrissarbeiten des alten Gebdudes und
seiner Nebengebaude sowie der BaustraBe als natiirlicher Boden vorhanden.

Die Versiegelung und Erdarbeiten bewirken jedoch eine Zerstérung des Bodens. Daher
wird ein Ausgleich durch die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
vorgenommen.

12.4 Schutzgut Wasser

FGr das Schutzgut Wasser sind fir die Verschmutzung des Grundwassers bei Einhal-
tung aller technischen Vorschriften keine Beeintrachtigungen zu beflirchten. Die
Grundwasserneubildungsrate wird allerdings durch die Versiegelungsgrad beeintrach-
tigt. Durch die begriinten Grundstiicke und die Griinflachen wird die Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildungsrate auf ein Minimum reduziert.

Durch die Bodenmachtigkeit und den Flurabstand ist kaum eine Gefahrdung vorhan-
den. Die Filtereigenschaften und die Geohydrologischen Verhaltnisse reduzieren eine
Gefahrdung fir das Grundwasser auf ein Minimum.

Der Betrieb des Wohngebietes flihrt zu keiner Beeintrachtigung des Schutzgutes Was-
ser. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist als unerheblich einzuschatzen.

12.5 Schutzgut Luft / Klima (Luftschadstoffe)

Der Bau der StraBen, AuBenanlagen und Hauser bewirken eine Verschlechterung des
klimatischen Regenerationspotentials. Die Empfindlichkeitseinschatzung bezieht sich
auf die von den StraBen und Hausern ausgehenden mdglichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Belastungen durch Schadstoffeintrag und Versiegelung.

Der Schadstoffgehalt der Luft kann zu akuten oder langfristigen Schaden an der Vege-
tation oder an der menschlichen Gesundheit fiihren.

Die Versiegelung beeintrachtigt die Frischluftbildung, den Klimaausgleich und die
Frischluftregeneration.

Die Nachteile fiir das Schutzgut Luft durch das erhdhte Verkehrsaufkommen sind in-
nerhalb dieses Bauvorhabens nicht zu mindern. Dies kann nur Uber die technische
Verbesserung der Abgasanlagen an den Autos und Lastkraftwagen geschehen.

Die Bepflanzungen im Plangebiet mindern den Eingriff in das Klima.

12.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich durch die Bebauung verandern. Durch die
schon vorhandene Bebauung im Umfeld des Wohngebietes wirkt sich diese Verande-
rung nicht wesentlich aus.

13 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden auf dem sldlichen Teil des Geltungsbereich
Hauser im Rahmen der vorhandenen Satzung gebaut werden. Der Rest wiirde wahr-
scheinlich als Ackerflache weiter genutzt werden. Die derzeit vegetationslose Flache
wirde sich als Ruderalflache entwickeln, wahrscheinlicher ist aber die Nutzung als
Acker oder als Grinland. Das Gebaude an der Westseite wiirde weiter bestehen blei-
ben. Das Grinland wiirde als Intensivgriinland weitergenutzt werden.

Der Verzicht auf die Planung wiirde bedeuten, Wohnraum fir Studenten und Familien
an anderer Stelle zu schaffen. Eventuell wiirden dann 6kologisch hochwertigere Fla-
chen beansprucht.
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14 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
14.1 Priifen des Eingriffsbestandes

Nach § 1 a (3) BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldassig waren. Da fir einen Teil
des Bebauungsplanes bereits eine Erganzungssatzung gemaB § 34 (4) Nr. 3 BauGB
LLUttfeld" besteht (vgl. Abb. 9 und 10), ist fir diesen Bereich keine Eingriffs- und Aus-
gleichsberechnung erforderlich.

14.2 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Bei der Quantifizierung der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird zur
Benennung der Biotoptypen der ,Biotop- und Lebensraumkatalog" (Stand Januar
2017) des Landesamtes flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW als Grundlage
verwendet. Es wird daher auf diese Arbeitshilfe verwiesen. Fiir die Bewertung der Bio-
tope wird die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW
Recklinghausen Marz 2008 herangezogen.

Durch den Vergleich (Bilanzierung) des Vor-Eingriffs-Zustandes mit dem Nach-
Eingriffs-Zustand wird festgestellt, ob die durch den Bebauungsplan verursachten Ein-
griffsfolgen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kompensiert werden.

Vor dem Aufstellungsbeschluss waren auf dem Geldnde noch Obstbdaume vorhanden,
die im Oktober 2014 gefallt wurden. Der Grundstiickseigentiimer hat sie unabhéangig
von der Aufstellung des Bebauungsplanes gefallt. Der Aufstellungsbeschluss des Be-
bauungsplanes durch die Stadt Lemgo erfolgte erst am 01.12.2014.

Da die Entfernung der Baume nicht illegal durchgefiihrt wurde, ist bei der Bestands-
aufnahme im Rahmen der Bauleitplanung die Nutzung der Flache zugrunde zu legen,
die bei der Kartierung nach dem Aufstellungsbeschluss vorgefunden wurde.
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Abb. 9: Bestandsplan des Geltungsbereiches (ohne MaBstab)
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Zwischenzeitlich hat sich die Nutzung der Flachen wieder verandert. Das alte Haus im
Osten des Geltungsbereiches ist abgebrochen worden, die Flache im &stlichen Bereich
stellt sich als Baustelle dar.

Gleichwohl wird fiir die Berechnung der Kompensation die Nutzung herangezogen, die
bei der Bestandsaufnahme im Frihjahr 2015 vorgefunden wurde (vgl. Abb. 9).

Der gesamte Geltungsbereich hat eine GroBe von ca. 24.560 m2. Die Erganzungssat-
zung hat eine GroBe von 5.465 m=2.

Nachfolgend wird in Tabelle 4 die vorhandene Nutzung (Abb. 9 und Anlage 1) der ge-
planten Neugestaltung gegenibergestellt (Abb. 10 und Planzeichnung). Die Ergan-
zungssatzung wird in der Tabelle im Bestand und in der Planung mit dem Wert 0 auf-
geflihrt.
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Abb. 10: Bebauungsplanentwurf (ohne MaBstab)

14.3 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Der Wert des Untersuchungsraumes wird in diesem Verfahren liber Biotoptypen ermit-
telt. Zu diesem Zweck ist eine Biotoptypenwertliste erstellt worden, die jedem Bio-
toptyp nach seiner Wertigkeit einen Grundwert A in einer Skala von 0-10 zuordnet.
Dieser Grundwert A kann sich aufgrund atypischer Auspragung des Biotops, Stérungs-
einflisse, besondere Bedeutung fiir den Biotopverbund oder besondere Bedeutung flr
das Landschaftsbild um 0,1-2 Punkte erhdéhen oder verringern.

Der Gesamtwert (Grundwert A x Korrekturfaktor) ergibt multipliziert mit der Flachen-
groBe den Einzelflachenwert. Aus der Addition der Einzelflachenwerte ist der Gesamt-
wert A ablesbar (s. Tab. 8). Diesem Gesamtflachenwert A wird der Gesamtflachenwert
B, der sich aus der Bewertung des Zustandes des Untersuchungsraumes gemaf den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt, gegenlibergestellt. Da die Entwicklung
hochwertiger Biotope z.T. lange Zeitrdaume erfordert, ist bei der Berechnung des Wer-
tes der Kompensationsflachen der in der Biotoptypenwertliste angegebene Grundwert
P zu verwenden. Ergibt sich in der Gesamtbilanz, dass eine Vollkompensation nicht
erreicht wird, so ist durch Planungsalternativen die Verbesserung der &kologischen
Bilanz anzustreben.
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Eingriffsbilanzierung

A. Bestand
Code Biotoptyp Flache Grund- | Kor- Gesamt- Einzel-
(s. LANUV) | (It. Biotoptypenwertliste) m? wert A | rektur wert flachenwert
Erganzungssatzung 5.465 0 0 0
3.1 Intensivacker 11.500 2 2 23.000
3.1 Vegetationslose Fldache 3.100 2 2 6.200
3.4 Grinland 1.840 3 3 5.520
4.3 Hausgarten 700 2 2 1.400
5.1 Hochstaudenflur 1.030 4 4 4.120
Gebaude 550 0 0 0
Versiegelte Hoffldche 375 0 0 0
Gesamtflachenwert 24.560 40.240
B. Geplanter Bebauungsplan
Code Biotoptyp Flache Grund- | Kor- Gesamt- Einzel-
(s. LANUV) | (It. Biotoptypenwertliste) m? wert P | rektur wert flachenwert
Erganzungssatzung 5.465 0 0 0
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
- Mehrfamilienhaus
1.1 Parkplatze und Nebenanlagen 170 0 0 0
1.1 Gebaude 238 0 0 0
4.3 Grinflachen - Garten und Spielplatz 424 2 2 448
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
- Hd&user 1 bis 7
1.1 Hauser inkl. Terrassen und Zuwegung 4.173 0 0 0
1.1 FuBweg (PGW) 456 0 0 0
1.1 Stellplatze an der StraBe 680 0 0 0
1.1 Stellplatze (Parkplatz) 480 0 0 0
4.3 Grinflachen Garten 1.162 2 2 2.324
7.1 Flache mit Strauch- und Baumbepflan- 1.625 3 3 4.875
zung > 50%
Angebotsbebauungsplan
1.1 Versiegelbare Flache 0,4 2.528 0 0 0
4.3 Garten mit festgesetzter Baumpflanzung 3.794 2 2 7.588
1.1 Privatweg und Garage 116 0 0 0
7.1 Private Griinflache mit Strauch- und 172 3 3 516
Baumbepflanzung > 50%
StraBenverkehrsflachen
1.1 ErschlieBungsstraBBe 1.720 0 0 0
1.1 Rad- und FuBwege 162 0 0 0
Griinflachen
7.1 Offentliche Griinflachen mit Strauchbe-
pflanzung 1.195 3 3 3.585
Gesamtflachenwert B 24.560 19.336
C. Gesamtbilanz
Gesamtflachenwert B 19.336
Gesamtflachenwert A -40.240
Bilanz (Gesamtflachenwert B — Gesamtflachenwert A) -20.904
D. Bestand Ausgleichsflache
Biotoptyp Flache Grund- | Kor- Gesamt- Einzel-
(It. Biotoptypenwertliste) m? wert A | rektur wert flachenwert
EA3xd2 Acker 5.250 2 2 10.500
E. Planung Ausgleichsflache
Bdume und Sukzessionsflache mit 2.690 6 6 16.140
feuchten Mulden
64 Baume im Plangebiet 2.560 6 6 15.360
Summe 31.500
F. Gesamtbilanz Ausgleichsfldache
Gesamtflachenwert E 31.500
Gesamtflachenwert D -10.500
Bilanz (Gesamtflachenwert E — Gesamtflachenwert D) 21.000
Tab. 8: Berechnung des Kompensationsbedarfes
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Nach § 4 (4) des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen ist der Verursacher eines
Eingriffes zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer von der zu-
standigen Behodrde zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Ausgeglichen ist ein Eingriff,
wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturschutzes zurlickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neugestaltet ist.

Die Berechnung in der Eingriffsbilanz zeigt, dass eine vollstdandige Kompensation im
Geltungsbereich nicht erreicht werden kann. Deshalb miissen ca. 21.000 Biotoppunkte
(ca. 5.250 m2) kompensiert werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden folgende KompensationsmaBnahmen durch-
gefihrt:

Pflanzung von 64 Stiick Baumen innerhalb des Geltungsbereiches

Innerhalb des Geltungsbereiches werden ca. 15.360 Biotoppunkte kompensiert. Das
ergibt sich aus der Pflanzung von 64 groBkronigen Baumen, von denen pro Baum eine
Flache von 40 m?2 angerechnet werden kann, und sich so eine Flache von 2.560 m2
ergibt (vgl. Tab. 8.

AuBerhalb des Geltungsbereiches werden folgende AusgleichsmaBnahmen durchge-
fuhrt.

Umwandlung von Ackerland in eine feuchte Ruderalflache

Die Restflache von 2.690 m2 (ca. 16.140 Biotoppunkte) wird als Sukzessionsflache an
der Ilse angelegt.

15 KompensationsmaBnahme
15.1 KompensationsmaBnahme 1

Innerhalb des Geltungsbereiches sind 64 Stiick Laubbaume festgesetzt. Die Standorte
sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Auf den gekennzeichneten Standorten sind 64 Baume (Hainbuche) (redaktionell gedn-
dert laut Ratsbeschluss vom 10.07.2017) StU 12-14 m.B. zu pflanzen. Die Pflege der
Baume zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist nach DIN 18916 durchzufihren.
Die Anpflanzungen sind innerhalb der auf den Baubeginn folgenden Pflanzperiode
durchzufihren.

Die Fertigstellungspflege ist 3 Jahre lang nach DIN 18919 durchzufiihren. Im Sommer
nach den drei Jahren ist eine Abnahme durchzufiihren. Ein Abnahmeprotokoll ist anzu-
fertigen und der Stadtverwaltung vorzulegen.

Als Erhaltungspflege haben Grundstiickseigentiimer und Nutzungsberechtigte Baume
und Hecken im Sinne von § 1 der Baumschutzsatzung Lemgo (jeweils neuste Fassung)
zu pflegen, zu erhalten und vor Gefdhrdungen und Schadigungen zu schiitzen.

15.2 KompensationsmaBBnahme 2

Lage der Ersatzfldche

Die Flache (Gem. Lemgo, Flur 1, Flurst. 155) liegt westlich von Lemgo an der Ilse und
hat eine GesamtgréBe von ca. 11.000 m2 (Abb. 11). Sie ist im Eigentum des Landes-
verbandes Lippe. Zwischen dem Investor und dem Landesverband Lippe wird ein Ver-
trag geschlossen, der die Durchfiihrung der MaBnahme und Sicherung der Kompensa-
tionsmaBnahme sicherstellt.

Derzeitige Nutzung / ErsatzmaBnahme

Die Flache wird derzeit als Acker genutzt (vgl. Abb. 12). Im Herbst 2016 war sie als
Maisacker bestellt. Die AusgleichsmaBnahme besteht in der Herstellung einer 2.690
m2 groBen Brachflache, auf der 3 flache Mulden (Bléanken) angelegt werden. Da dieser
Bereich im Uberschwemmungsgebiet der Ilse liegt, kénnen sich in den Mulden feuchte
Hochstaudenflure bilden.

Die Blanken sollen mind. 300 m2 groB sein. Die Ufer sollen abgeflacht gestaltet wer-
den, die Tiefe der Blanken soll an der tiefsten Stelle 70 cm betragen.
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Je nach Bodenbeschaffenheit, Wasserfiihrung und Lichtverhaltnissen besitzen derarti-
ge Kleinstgewasser eigene Pflanzen- und Tierwelten. Haufig sind Zwergbinsen-
Gesellschaften und andere Arten der Ufer- und Flachwasserzonen sowie Amphibien,
Watvogel, aber auch verschiedene Insektenarten vorhanden. Blanken stellen Laich-
platze fir Amphibien dar, bieten Trank- und Badegelegenheiten flir Saugetiere, Vogel
und Bienen, sichern Nahrungsreserven fir insektenfressende Tiere wie Fledermduse,
Lurche und Vdégel und gehéren damit zu den artenreichsten Lebensraumen Uberhaupt.
Sie dienen dariber hinaus dem Schutz einiger besonders gefahrdeter Arten in NRW.
Gleichzeitig gliedern und bereichern sie das Landschaftsbild und kénnen bei entspre-
chender Anordnung zur Biotopvernetzung beitragen.
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Abb. 11: Lage der Ausgleichsflachen (MaBstab im Original 1 :10.000)

Die Blanke ist langfristig von Erlenaufwuchs oder anderen Gehdlzaufwuchs freizuhal-
ten.

Ob eine Bewirtschaftung, z.B. Mahd alle 4-5 Jahre stattfinden soll, wird im Rahmen
des durchzufiihrenden Monitorings (vgl. Kap. 16) festgelegt. Die Durchfiihrung der
PflegemaBnahmen wird durch den ansassigen Landwirt durchgefiihrt. Zwischen dem
Landwirt und dem Vorhabentrager wird ein Pflegevertrag abgeschlossen.

Eine Besichtigung der Flache und die Abstimmungen der MaBnahmen haben mit der
ULB des Kreises Lippe und dem Landesverband Lippe stattgefunden.

Die Durchflihrung wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.
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Abb. 12: Luftbild und Lage im Liegenschaftskataster der Kompensationsflache K 2
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16 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

GemaB § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel und Gegenstand
des Monitorings ist, die Prognose des Umweltberichtes durch Uberwachung einer Kon-
trolle zu unterziehen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
der Durchfiihrung der Planung festzustellen und geeignete AbhilfemaBnahmen zu er-
greifen.

Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden ge-
schiitzten Biotopen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist vom Vorhabentrager zu kla-
ren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen. Sollten MaBnah-
men erforderlich sein, hat der Vorhabentrager sicherzustellen, das auf seine Kosten
die MaBnahmen zur Abhilfe durchgefiihrt werden. Da der Vorhabentrager dariber hin-
aus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist er auf entsprechen-
de Informationen der zustéandigen Umweltbehérden (Stadt, Kreis) angewiesen.

Die Ausfiihrung der KompensationsmaBnahmen wird vom Vorhabentrdger erstmalig
ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und erneut nach 3 Jahren durch Orts-
besichtigung Uberprift. Dir Abnahme der Flache hat durch ein qualifiziertes Fachburo
zu erfolgen. Der Stadtverwaltung ist ein Protokoll der Uberprifung vorzulegen.

Mit der Bebauung des Geltungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand voraus-
sichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiir die einzelnen Schutz-
gliter zu erwarten.

Dennoch soll durch die nachfolgend dargelegten UberwachungsmaBnahmen die Rich-
tigkeit der Annahmen, Prognosen und Bewertungen im Umweltbericht Gberprift wer-
den.

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

Schutzgiiter | MaBnahmen zur Uberwachung Zeitlicher Rahmen
und Durchfiihrung

Mensch/ Prifung der Verkehrssituation (Zufahr- und Ab- 1 Jahr nach Fertig-

Pflanzen/ fahrtmenge des Schwerlastverkehrs) eventuell stellung der bauli-

durch Verkehrszahlung, deren Kosten der Vorha- | chen Anlagen.
bentrager tGbernimmt.

Priifung, ob die abschirmenden Gebaude an der
StraBe ,Braker Weg" erstellt wurden und ob die
LarmschutzmaBnahmen eingehalten wurden
(Larmschutzwand, Larmschutzwall) Gber einen
Beauftragten der Stadt Lemgo auf Kosten des
Vorhabentragers.

Uberpriifen, ob die festgesetzten Bdume und
Straucher in der angegebenen Pflanzstarke ge-
pflanzt wurden. Abnahme der Flache erfolgt Gber
einen Beauftragten der Stadt Lemgo auf Kosten
des Vorhabentragers.

Klima, Luft

Boden Feststellen, ob die festgesetzte Kompensations- Ein halbes Jahr nach
flache ordnungsgemaB durchgefiihrt wurde. Die Realisierung des
Abnahme der Flache erfolgt tber ein vom Vorha- | Vorhabens
bentrager beauftragtes qualifiziertes Fachbiiro.
Das Ergebnis ist der Stadtverwaltung Lemgo vor-
zulegen.

Die MaBnahmen werden erganzt durch kontinuierliche Auswertung von Hinweisen der
Blrger und Einleitung geeigneter MaBnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfall.

Weiterhin sind auch die beteiligten Fachbehdrden gemaB § 4 (3) BauGB gesetzlich
dazu verpflichtet, die Stadt Lemgo Uber die bei ihnen im Rahmen der gesetzlichen
Aufgabeerfillung anfallenden Erkenntnisse Uber erhebliche, insbesondere unvorherge-
sehene Umweltauswirkungen zu unterrichten. Im Bedarfsfall erfolgt auch hier die Ein-
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leitung geeigneter MaBnahmen zur Abhilfe. Die Kosten hierfiir tragt der Vorhabentra-
ger. Die Zusammenarbeit mit den entsprechenden Fachbehérden wird in dieser Hin-
sicht intensiviert.

17 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Lemgo plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich ,Braker
Weg/Luttfeld".

Mit der Entwicklung dieser Flachen zur Nahe der Innenstadt von Lemgo soll die zentra-
le Entwicklung der Kernstadt geférdert werden.

Durch die Ausweisung als Wohngebiet mit der Mdglichkeit Wohnhauser zu errichten ist
mit einer Erhéhung des Larmpegels durch den zu erwartenden Verkehr zu rechnen,
der aber durch LarmschutzmaBnahmen auf ein MaB reduziert wird, dass ein unbeein-
trachtigtes Wohnen ermadglicht.

Die Erholungsnutzung, die sich ausschlieBlich auf die Naherholung im Bereich der Bega
und in der Umgebung des Schlosses Brake beschrankt, bleibt weiterhin bestehen.

Der Entwicklungszustand der Biotope wird sich nicht wesentlich verschlechtern, da
Uberwiegend Ackerflachen in Anspruch genommen werden. Die Festsetzung von Ge-
hélzen innerhalb der Gartenflachen sowie von Baumen im StraBenbereich und auf den
Griunflachen bewirken eine Aufwertung des Freibereiches im Wohngebiet und bietet
zumindest den Ubiquisten unter den Vodgeln und Fledermausen einen Lebensraum,
zumal keine hochwertigen Biotoptypen in Anspruch genommen werden.

Fir das Schutzgut Tiere kdnnte sich bei der Avifauna eine Artenverschiebung einstel-
len. Vor allem an Ackerflachen gebundene Vogelarten werden nach Norden verdrangt.
Fir Hecken-, Baum- und Hohlenbriter wird kaum eine Veranderung stattfinden, da
vor allem der Lebensraum flir Nistgelegenheiten nur unwesentlich zerstért wird.

Da der Planbereich bisher nur von an Siedlungsbereiche gewéhnte Tierarten genutzt
werden konnte, entstehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere.

Die Gegenlberstellung des Eingriffspotenzials zeigt, dass durch die Bebauung sowie
durch StraBen und Wege ein hoher Anteil an versiegelten Flachen entstehen wird.

Durch die Eingriffe gehen flr das Schutzgut Boden eine Vielzahl von negativen Wir-
kungen aus. Daher wird ein Ausgleich durch die KompensationsmaBnahmen auBerhalb
des Plangebietes vorgenommen. Im Bereich der Ilse werden deshalb Ackerflachen zu
einer Sukzessionsflache umgewandelt.

Wahrend der Bauphase ist mit erhéhter Abgasbelastung sowie Staubentwicklung und
Larmbelastungen zu rechnen, so dass sich kleinklimatisch negative Auswirkungen er-
geben werden. Sie sind aber im Vergleich zum Verkehr auf den im Untersuchungsge-
biet liegenden StraBen so gering, dass sie fir die Beeintrachtigung, vor allem langfris-
tig, des Klimas keine Bedeutung haben.

Die Pflanzung von Baumen und Strauchern im Plangebiet minimiert die Beeintrachti-
gung auf ein Minimum.

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich durch die Bebauung verandern. Durch die
schon vorhandene Bebauung im Umfeld des Wohngebietes wirkt sich diese Verande-
rung nicht wesentlich aus.
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Intensivacker
Vegetationslose Flache

(vergleichbar Acker, siehe Text)

Grunland

(Artenarmes Intensivgriunland)
Hausgarten

Nitrophile Hochstaudenflur
Gebaude

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

Einzelbaum (Laubbaum)

Bi Birke (Betula pendula)
Li Linde (Tilia cordata)
B Obstbaum (Birne)

Einzelbaum (Nadelbaum)

Abgrenzung des Geltungsbereiches
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