Alte Hansestadt Lemgo

Bebauungsplan Nr. 26 02.17 - Teilplan 1
"Kriigerkamp - Minderbruch"

im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

Textliche Festsetzungen

M 1:2.500



Oktober 2016

BEBAUUNGSPLAN NR. 61 26 02.17
+KRUGERKAMP - MINDERBRUCH" — TEILPLAN 1
DER ALTEN HANSESTADT LEMGO

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 61 26 02.17 ,Kriigerkamp - Minderbruch™ - Teilplan 1-
sind

die zeichnerischen Festsetzungen gemaf PlanzV 90 im MaBstab M 1:1000, erstellt am
21.10.2016 und diese textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist dem Bebauungsplan beigefigt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) gilt gemaB § 1(5) und (6) BauNVO:

Die allgemein zulassige Nutzung nach § 4(2) Nr. 2 (Der Versorgung des Gebiets dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe) sowie die
Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind un-
zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung:

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaB, hier 0,4

- Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaB, hier 0,7
- Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), HéchstmaB, z.B. 2 Vollgeschosse

- Ho6he baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter lGber Bezugspunkt:
Maximal zuldssige Gesamthdhe (GHmax.) in Meter, hier 6,5 m

Unterer Bezugspunkt flir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist der Bezugs-
punkt A mit einer Héhe von 104,04 m Gber NHN gemaB Eintrag in der Planzeichnung.
Als oberer Bezugspunkt flir die festgesetzte Hohe gilt der oberste Gebdudeabschluss.

Als Ausnahme kann die in der Plankarte festgesetzte Héhe durch technisch bedingte
Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikrdume, Liftungsanlagen, Fahrstiihle in dem
Baukdrper untergeordnetem Flachenumfang bis zu einer maximal zuldssigen Gesamt-
héhe von 7 m Uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO)

Die Gebaude sind mit Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebdude darf jedoch mehr
als 50 Meter betragen.

4, Uberbaubare Flichen, Garagen und Stellplitze, Nebenanlagen (§ 9(1)
Nr. 4, 22 BauGB, §§ 14, 23 BauNVO)

4.1 Terrassen

Die Baugrenzen dirfen auf einer Ldnge von insgesamt max. 8 m um max. 6 m je Baugrund-
stlick durch Terrassen um max. 40 m?2 Uberschritten werden.

4.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaB § 14(1) BauNVO sind nur auBerhalb der Anpflanzungsflachen und nach
§ 14(1) Satz 3 BauNVO auBerhalb der lberbaubaren Flachen nur bis zu einer GréBe von
30 m3 je Baugrundstiick zuldssig.
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4.3 Stellplitze und Garagen

Stellplatze und Garagen koénnen auBerhalb der Anpflanzungsflachen im Sinne des § 23(5)
BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Flachen zugelassen werden.

4.4 Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen, Stellplatze und Neben-
anlagen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind auf den hierflir gemaB Planeintrag festgesetzten
Ausschlussflachen unzulassig. Eine mindestens mit einer Schnitthecke aus standortgerech-
ten, heimschen Gehélzen umgrenzte Stellflache fir Wertstoffbehalter mit einer Grundflache
von max. 20 m2 je Baugrundstlick bleibt davon ausgenommen. Flir Heckenpflanzungen wird
auf die in der Pflanzliste unter Hinweis 4 empfohlenen Gehélze verwiesen.

5. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr.
25 BauGB)

5.1 Pflanzung von Einzelbdumen

Im Geltungsbereich ist je angefangene 500 m2 Grundstiicksfldche ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum in der Qualitéat Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm zu
pflanzen (empfohlene Gehdlze siehe Pflanzliste unter Hinweis 4). Die MindestgréBe eines
Pflanzbeets betragt 10 m2. Werden mehrere Baume in einem Pflanzbeet angepflanzt, ist pro
Baum eine Pflanzflache von 6 m2 vorzusehen.

5.2 Pflanzung einer Hecke

Innerhalb der festgesetzten Anpflanzungsflache gilt:

- Je 1 m2 ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Strauch (Pflanzqualitat 2x ver-
pflanzt) zu pflanzen.

- Je 100 m?2 ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Pflanzqualitat 3x verpflanzt) zu
pflanzen.

Die Geholze sind als geschlossene Hecke zu pflanzen. Fir die Gehdlzpflanzungen wird auf die
in der Pflanzliste unter Hinweis 4 empfohlenen Arten verwiesen.

5.3 Zur Anpflanzung festgesetzte Baume und Straucher sind zu erhalten, fachge-
recht zu pflegen und bei Abgang jeweils gleichartig zu ersetzen.

6. Sonstige Festsetzungen

6.1 Sichtfelder

Sichtfelder gemaB § 9(1) Nr. 10 BauGB sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer
Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m lUber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Dachform/-neigung der Hauptbaukorper

Siehe Eintrag gemaB Plankarte.

2. AuBenbauteile

Zusammenhdangende Baukérper sind in Wand- und Fenstermaterial einheitlich zu gestalten.
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HINWEISE

1. Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes in NRW die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie flir Westfalen, Lippisches Landesmuseum
Detmold, Ameide 4, 32756 Detmold mitzuteilen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Wenn den entdeckten Bodenfunden oder Befunden ein erheblicher wissenschaftlicher Wert
zukommt, muss dem Amt fir Bodendenkmalpflege die Mdglichkeit zu einer archaologischen
Ausgrabung eingerdumt werden.

2. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Unabhéngig davon besteht nach § 2 (1)
Landesbodengesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchun-
gen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden/ den Untergrund angetroffen werden.

3. Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht aus-
zufiihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstdnde oder auBergewdhnliche Bodenverfarbun-
gen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst ist zu benachrichtigen.

4. Pflanzliste

Zur Bepflanzung sind mdglichst standortgerechte, heimische oder kulturhistorisch bedeutsa-
me Baume und Straucher z.B. der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Feldahorn Kornelkirsche
Hainbuche HaselnuB
Traubenkirsche WeiBdorn
Vogelkirsche Schlehe

Eberesche Schwarzer Holunder
WalnufB3 Schneeball
Heimische Weiden Flieder

Heimische Obstbdume Heimische Wildrosen

Heimische Beerenstraucher

5. Artenschutzbelange

Die Baufeldfreimachung einschlieBlich Rodung oder Riickschnitt von Gehdlzen ist auBerhalb
der Brutzeit (1. Méarz bis 30. September) zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchzufiihren. (ergénzt laut Ratsbeschluss vom 12.12.2016)
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Rheda-Wiedenbriick, 20.10.2016

Planungsbtiro Tischmann Schrooten
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VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 61 26 02.17
»KRUGERKAMP — MINDERBRUCH" — TEILPLAN 1

1. Aufstellungsbeschluss

Fir diesen Bebauungsplan ist gemaB § 2 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) in der zurzeit giltigen Fassung durch den Ausschuss fir
Wirtschaft und Stadtentwicklung der Alten Hansestadt Lemgo am 08.12.2015 ein Aufstel-
lungsbeschluss im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst worden. In der Sit-
zung des Ausschusses fur Wirtschaft und Stadtentwicklung vom 10.05.2016 wurde der Auf-
stellungsbeschluss in der Form abgeandert, dass der Bebauungsplan Nr. 61 26 02.17 in einen
Teilplan 1 und einen Teilplan 2 aufgeteilt wird.

2. Offenlagebeschluss

Der Ausschuss flir Wirtschaft und Stadtentwicklung hat am 20.09.2016 beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplanes gemaB § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen sowie gemaB § 4 (2) BauGB die Stellungnahmen der Behérden und Trager &ffent-
licher Belange einzuholen.

3. Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan hat einschlieBlich Text und Begrindung gemaB § 3 (2) BauGB in der
Zeit vom 02.11.2016 bis 02.12.2016 o6ffentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung wurde am 25.10.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

4, Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am 28.10.2016 von der Of-
fenlage benachrichtigt und zur Stellungnahme gemaB § 4 (2) BauGB in der Zeit vom
28.10.2016 bis 28.11.2016 aufgefordert.

5. Abwidgung der Stellungnahmen

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belage eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Rat der Alten Hansestadt
Lemgo am 12.12.2016 abgewogen.

6. Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 (1) des BauGB und § 7 (1) der Gemeindeordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW
S.666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496)
vom Rat der Alten Hansestadt Lemgo am 12.12.2016 als Satzung beschlossen worden.
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7. Ausfertigung

Hiermit wird bestéatigt, dass dieser Bebauungsplan mit den Ratsbeschliissen {ibereinstimmt
und das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren eingehalten wurde.

Lemgo, /€. A2 2016
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(Dr. Réiner Austerm
Blurgermeister

8. Rechtskraft

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am 92942 3046 ortiiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lemgo, A6.04. 20 AF

ALTE HANSESTADT LEMGO
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(Dr. Reiner/Austermar\ln‘)l"’:‘Eh~

Blrgermeister
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