Klarstellungssatzung ,Konsul-Wolff-StraBe - LeopoldstraBe“
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
der Alten Hansestadt Lemgo

Begriindung

1.  Anlass und Ziel der Planung

Bei dem Satzungsbereich "Konsul-Wolff-StraBe - LeopoldstraBe" geht es um die Fragestellung, ob der
bezeichnete Bereich grundsatzlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB oder im Innenbereich gemaB § 34
BauGB liegt. Dies wurde in der Vergangenheit unterschiedlich beurteilt. Es dient der Rechtssicherheit,
diese Unklarheit durch diese Satzung eindeutig zu kldren und die Grenze fiir den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 festzulegen.

In der Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB legt die Gemeinde die nachweislich
vorhandenen Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile fest. Bei dieser Festsetzung z&hlen alle
Grundstiicke zum Innenbereich, auf denen auch ohne Klarstellungssatzung ein entsprechender Bauan-
trag gemé@B § 34 Abs. 1 oder 2 BauGB genehmigt werden miisste. Die Klarstellungssatzung hat nur de-
klaratorischen Charakter, um die Abgrenzung eindeutig zu regeln, fiihrt fiir die im Geltungsbereich lie-
genden Grundstiicke aber grundsétzlich nicht zu neuem Baurecht. Die Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 1 BauGB ist als Instrument dafiir zu nutzen, Unsicherheiten zu Abgrenzungsfragen des § 34 BauGB
und § 35 BauGB normativ auszurdumen.

Aufgrund fehlender planungsrechtlicher Vorgaben innerhalb des Planungsgebietes konnte in der Ver-
gangenheit keine Nutzungsé@nderung im Sinne des § 34 BauGB stattfinden. Mit Rechtskraft der Klarstel-
lungssatzung wird klargestellt, dass der Kreuzungsbereich der Konsul-Wolff-StraBe - LeopoldstraBe dem
Innenbereich zuzuordnen ist. Bauantrage und/oder Antrage auf Nutzungsénderung, die das denkmalge-
schiitzte Gebadude LeopoldstraBe 50 betreffen, werden nunmehr eindeutig nach § 34 BauGB beurteilt.
Daraus ergeben sich Mdglichkeiten fiir eine denkmalgerechte sinnvolle Nutzung des Baudenkmals ent-
sprechend § 1 Denkmalschutzgesetz NRW. Dies entspricht den erhaltenswerten Entwicklungszielen des
Denkmalschutzes.

Nordliche Vorhaben auBerhalb des Satzungsbereiches richten sich nach § 35 BauGB.

2.  Ortlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Klarstellungssatzung liegt am nérdlichen Innenstadtrand der Alten
Hansestadt Lemgo und grenzt an das siidliche Ende des Friedhofes Rintelner StraBe. Der Satzungsbe-
reich umfasst Gemarkung Lemgo, Flur 8 das Flurstiick 252 und 253 mit einer Flache von ca. 0,19 ha.

3. Bisheriger Situation zum Satzungsbereich

Hauptséchlich ist der Geltungsbereich der Satzung von dem teilweise denkmalgeschiitzten Gebaude Le-
opoldstraBe 50 gepréagt (Flurstiick 252), welches derzeit von einem Steinmetz und einem Recyclingbe-
trieb genutzt wird. Siidlich vor dem denkmalgeschiitzten Bauwerk befindet sich ein Ziergarten, der mit
Ausstellungsutensilien der Gewerbetreibenden bestiickt ist. Der Gstliche Anbau wird als Lager und
Werkstatt genutzt. Im vorderen Bereich befinden sich Stellplatze, die (iber zwei bestehende Zufahrten
erreicht werden. Eine Abgrenzung zu der &ffentlichen Verkehrsflache der LeopoldstraBe und der Konsul-
Wolff-StraBe wird durch die denkmalgeschiitzte Mauer hervorgehoben.



Der Geltungsbereich der Satzung ist im Flichennutzungsplan der Stadt Lemgo als Griinflache mit der
Zweckbestimmung “Friedhof* dargestellt und soll bei einer kiinftigen Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes der sich &ndernden stadtebaulichen Ordnung angepasst werden.

Im stlichen Bereich des Satzungsgebietes ist die Nutzung vollflachig als gartnerische Flache angelegt
und ist von Bebauung frei.

Im Westen ist der Bebauungsplan 26 01.08 Richard-Wagner-StraBe Nord seit dem 25.03.1994 rechts-
kraftig. Stidlich von diesem ist der Bebauungsplan 26 01.07 Franz-List-StraBe 10.07.1987 rechtskréaftig.

Die siid- und westliche Siedlungsstruktur weist eine straBenbegleitende Bebauung mit riickwartigen Gar-
ten auf. Die siidliche Bebauung ist fast grenzstdndig zur 6ffentlichen Grundstiicksflache gebaut, wohin-
gegen begriinte Vorgérten sich in der westlichen Bebauung befinden. Die Bebauungen zeichnen sich zu-
dem durch zweigeschossige freihstehende Einfamilienhausern aus. Nordlich des Geltungsbereiches ist
das Gebiet durch den bewaldeten Friedhof Rintelner StraBe geprégt und ist als erhaltenswert anzuse-
hen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vorhandene Bebauung im Geltungsbereich der Sat-
zung und in deren Umfeld so pragend ist, dass der Bereich eindeutig dem Innenbereich zuzuord-
nen ist.

Lemgo, den 16. Dezember 2015

ALTE HANSESTADT LEMGO

(Dr. Aﬂstermann)
Der Biirgermeister



