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PO1 X=32314202.0892 Y=5633338.6224 P18 X=32314196.0740 Y=5633376.8692 P35 X=32314128.9472 Y=5633353.8456 /

P02 X=32314205.2005 Y=5633344.5407
P03 X=32314217.9611 Y=5633337.6775
P04 X=32314221.2334 Y=5633343.7279
POS X=32314225.3231 Y=5633345.8457
P06 X=32314226.4998 Y=5633346.1879
P07 X=32314235.9087 Y=5633345.4752
P08 X=32314240.6467 Y=5633354.2821
P09 X=32314235.3762 Y=5633373.1601
P10 X=32314223.1865 Y=5633379.3526

P19 X=32314182.7584 Y=5633383.7264
P20 X=32314225.4703 Y=5633406.9343
P21 X=32314131.2009 Y=5633456.6801
. P22 X=32314131.9396 Y=5633408.7981
P23 X=32314144.3225 Y=5633402.2636
P24 X=32314154.8075 Y=5633402.6551
P25 X=32314155.6076 Y=5633404.2233
P26 X=32314158.5129 Y=5633405.5172
P27 X=32314177.7048 Y=5633395.3922

P37 X=32314156.2553 Y=5633341.6966
P38 X=32314145.3550 Y=5633320.9621
P39 X=32314141.9169 Y=5633314.7768
P40 X=32314177.7760 Y=5633374.0362
P41 X=32314181.1011 Y=5633374.9918
P42 X=32314190.9791 Y=5633369.7686
P43 X=32314202.9097 Y=5633362.7491
P44 X=32314203.8158 Y=5633362.1539

P36 X=32314131.6494 Y=5633354.6810 202 /
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P11 X=32314222,9295 Y=5633378.8872 P28 X=32314178.6058 Y=5633392.0904 -~ P45 X=32314205.3892 Y=5633361.1124 21
P12 X=32314221.5928 Y=5633376.8884 P29 X=32314157.8131 Y=5633352.1815 P46 X=32314204.2288 Y=5633358.8771
P13 X=32314216.9202 Y=5633373.6713 P30 X=32314154.4387 Y=5633351.1354 P47 X=32314207.2088 Y=5633354.8080
P14 X=32314212.2254 Y=5633374.0634 P31 X=32314098.6732 Y=5633337.4980 P48 X=32314206.6094 Y=5633349.1944
P15 X=32314210.3369 Y=5633370.4884 P32 X=32314108.6431 Y=5633356.0799 P49 X=32314205.8366 Y=5633347.3084
P16 X=32314208.7105 Y=5633371.1517 P33 X=32314117.3331 Y=5633351.4942
P17 X=32314207.4689 Y=5633371.6617 P34 X=32314127.6668 Y=5633351.4192
\\\‘\ A/A S
Textliche Festsetzungen
A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB) 4,1.2 Darlber hinaus sind Stellplitze in den Bereichen zwischen der 8.1  Pflanzung von Schnitthecken (M 1)
A 2U BS. 1 1B Strarsent_)egr.enzgngshnm / offentlicher Verkehrsfiache und" vorderer, d. h. I?G;’_r ‘zur Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen sind einreihige
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Stll'?fse_ hin orientierten Baugrenze und deren gedachten Verldngerungen / Fluchtlinien, Schnitthecken zu pflanzen. Fiir die MaRnahme sind eine oder mehrere der folgenden
zulassig. .
11 Allgemeine Wohngebiete WA 1 — 3 gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO , o ) . o o Pflanzenarten zu verwenden:
4.1.3 Tiefgaragen sind innerhalb der (berbaubaren Flachen zuldssig. Darlber hinaus Qualitat: Heckenpfl.,2 X v., m.B., 150-175
(1)  Zuléssige Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO: diirfen die festgesetzten Uberbaubaren Flachen durch Tiefgaragen im Rahmen der Pflanzal;stan & . /Ifc;m T
- Wohngebaude maximal zuldssigen GRZ Uberschritten werden. ) T
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speise- 42  Nebenanlagen Carpinus betulus Hainbuche
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ’ 9 Cornus mas Kornelkirsche
- Anlagen fir kirchliche, Kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der festgesetzten Cornus sanguinea Hartriegel
Zwecke Uberbaubaren Flache bis max. 12 gm zulassig. Crataegus spec. WeiRdornarten
(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 4 Abs. 3 BauNVvO: Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den Baugebieten als Ausnahme Fagus sylvatica Rotbuche
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Zulassig. Ligustrum vulgare Liguster
. . . . Taxus baccata Eibe
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 5.  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN GEM. § 9 Thuja occldentalls T
(3)  Nicht zuléssige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO: ABS. 1 NR. 6 BAUGB
- Anlagen fir Verwaltungen Fiir die Wohngebiste WA 1 und 2 wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in stedohikelne Frin Spec, — Lorbeararten
- Gartenbaubetriebe Wohngebauden auf max. 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude begrenzt. 8.2  Anreicherung des Gartenlands (M 2)
- Tenkstellen Die Doppelhaushalfte gilt als 1 Wohngebaude. 8.2.1 Baumplanzungen im Bereich der privaten Grundstlicke
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB 6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Auf den privaten Grundstiicken sind mindestens 2 Kleinbdume der nachfolgenden Liste
. . . BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM. 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB ZU pﬂanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Dabei muss mindestens 1
21  Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 S Baum im Vorgartenbereich (Def. Vorgarten siehe textl. Festsetzung Nr. 13.1.2)
BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB 6.1  Begriinung von Flachdidchern, Carports und Garagen gepflanzt werden, siehe auch Festsetzung 8.2.3. Der erforderliche nachbarschaftliche
2.1.1 Die Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante des fertigen FuBbodens des Flachdécher der Hauptgebude (zulssig In WA 3) sowie der Garagen und Carports Grenzabstand ist zu beachten.
Erdgeschosses (OKF EG). sind, sofern sie nicht durch technische Anlagen (haustechnische Anlagen, Oberlichter, Qualitat H., 3xv., mDB., 12 - 14 StU
In den Baugebieten darf die Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses Liftungsrohre, Kamine, Photovoltaikanlage, Solaranlage, etc.) oder durch Pflanzabstand: je Grundstiick 2 Kleinbadume
0,50 m nicht Uberschreiten. Dachterrassen genutzt werden, extensiv zu begriinen. Es ist ein Substratautbau von _
Bezugshthe fir diese zulassige OK ErdgeschossfuBbodenhéhe ist jeweils die mind. 10" cm voreusshen. Die Dachfiachen siod mil eirier Standorigerechisn hrien '
°2ug . 9 . =rag N > | Grasermischung anzusden und mit standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Die Acer campestre ,Nanum Kugel-Feldahorn
Hoéhenlage des Schnittpunktes, der sich in der Verldngerung der Mittelachse des . . hi Kii Fel :
) . : ) Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Amelanchier lamarckii elsenbirne
geplanten Gesbdudes (Mittelachse Einzelhaus bzw. Mittelachse Doppelhaus) Caroinus betulus Frans Fontaine’  Schmale Saulenhainbuche
rechtwinklig zur Stralenbegrenzungslinie befindet. Dieser Schnittpunkt ist auf der 62 Beleuchtung F p i ’ Rara -
Grundlage der im Bebauungsplan entlang der Straftenbegrenzungslinie zeichnerisch . o raxinus exce .sn:-tr, ana _uge esche
festgesetzten Héhenbezugspunkte fir das jeweilige Gebéude eindeutig durch Innerhalb des Plangelblets S"Ind far die Striaﬂen—, Parkplatz- und E%austellenpeleuchtung Malus sylvestris in Sorten Zierapfel
Interpolation ermittelbar. Ist in der Planzeichnung an dieser Stelle kein zum Schutz nachtaktnver_ Vogel, Fledenjmause und Insekten nur tierfreundliche Lgucht— Pinus spec. Kieferarten
Hohenbezugspunkt angegeben, gilt der néchstgelegene Hohenbezugspunkt. Bei stoffe zu Vt?rwenden (keln? hellen, we|Ber'1 Stralenlampen mit hohem UV-Anteil). Ple Prunus cerasifera in Sorten Blutpflaume
Eckgrundstiicken kann zwischen 2 Héhenbezugspunkten gewahlt werden. Lampen sind so auszufiihren, dass sle zudem nach unten abstrahlen (keine Prunus sargentii Rancho’ Zierkirsche
Die OKF EG darf maximal 0,5 m tber diesem Héhenbezugspunkt liegen, d. h. eine weltrslchends, horizontale Abstrahlung). Sorbus aucuparia Vogelbeere
Unterschreitung ist zuldssig. - .. Sorb uparia ‘Edulis’ Essbare Vogelb
? 4 7.  FLAGHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ orbus auctparia EQulls are Yogelbeere
Diese Festsetzung gilt flir das Hauptgebaude, nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES- Sorbus intermedia ,Brouwers Mehlbeere
BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplétze. IMMISSIONSSCHUTZGESETZES GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB Tilia platyphyllos Sommerlinde
Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 6 BauNVO sind in Einzelfalien Uber- und o Taxus bacsata Rlbs
Unterschreitungen von den vorgenannten Regelungen um max. 0,25 m zuldssig, wenn: 7.1 Aktive Larmslchutzmalsna.hmen ) " Alt.: Obstbiume im Gartenbereich
der Anschluss an die dffentliche Verkehrsflache unzumutbar erschwert wird, Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen und Qualitit: H. 3x V. mDB.. 12 - 14 StU
_ _ o Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind aktive ’ ’ ’
die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird oder Larmschutzmafnahmen (Larmschutzwall) mit einer Hohe von 3,0 m {iber natiirlichem Apfelsorteri, u. e
die seitliche Hohenanpassung unzumutbar erschwert wird. Gelande zu erichten. Jakob Lebel, Rote Sternrenette, Graue Herbstrenette, Schafsnase, Kaiser Wilhelm, Bohnapfel
2.1.2 Hohenlage der Geldndeoberflache bei Grenzgaragen und deren Zufahrten: 7.2  Passive LirmschutzmaRnahmen (AuBenlirmpegel) Bimensorten, U .
In den Baugebieten darf die Oberkante des fertigen FuBbodens von Garagen und Zum Schutz vor AuRenldrm miissen die AuRenbauteile schutzbed(rftiger Rdume unter Clapps Liebling, Gellerts Butterbime, Neue Poiteau, Pastorenbirme
Uberdachten Stellplatzen sowie die Oberkante der Zufahrten zu diesen Garagen / Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach Mafgabe von Kapitel 7
Uberdachten Stellplatzen / Tiefgaragen an der Nachbargrenze die gem. Festsetzung der DIN 4109-1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'y.ges Kirschen, u. a.:
Nr. 2.1.1 zu ermitteinde Bezugshdhe nicht mehr als 0,5 m Uberschreiten. Eine aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung 6 der vorgenannten DIN-Vorschrift: Biittner Rote Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Kassins Frilhe
Unterschreitung der Bezugshdhe ist zuldssig.
.. ! =], - Pflaume, u. a:
Diese Bezugshohe zuzllglich des zuldssigen Uberschreitungsmafes von 0,5 m gilt Rwges = La = Kraumart . .
leichzeitig als Gelandeoberflache gem. § 6 (8) BauO NRW BilhlsrFribawetssne; LRpnates
9 g gem. ' Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MalR R'wgs der Aulienbauteile
Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 6 BauNVO sind in Einzelfallen schutzbediirftiger Raume der Wohngebéude, Blrogebdude und Ahnliches muss Nussarten, u.a.
Uberschreitungen von den vorgenannten Regelungen um max. 0,25 m zuldssig, wenn: mindestens 30 dB betragen. Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'yges der Walnuss (JJJuglans regia), Haselnuss (Corylus avellana)
- : : ; AuBenbauteileschutzbedirftiger Raume der Bettenrdume in Krankenanstalten und
- der Anschluss an die Offentliche Verkehrsflache unzumutbar erschwert wird, i i : ; .
he G | oo ) 4o Sanatorien muss mindestens 35 dB betragen. 8.2.2 Schnitthecken im Bereich der privaten Grundstiicke
- die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird oder " : ; . ;
? ? Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. Der zur Darilber hinaus sind entlang der Grundstiicksgrenzen Schnitthecken zu pflanzen, zu
- die seitliche Hohenanpassung unzumutbar erschwert wird. Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes Rlwges der entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Schnitthecken sind unter Berlcksichtigung
92 Traufhoh AuRenbauteile schutzbediirftiger Réume nach Gleichung 6 der vorgenannten DIN- n:achbarschaftssch-utzrech"thcher Gesichtspunkte zu pﬂegen.-Nach dem Anwachsen ist
' raurhohe Vorschrift erforderliche maBgebliche AuRenlérmpegel La [dB] ist in der Planzeichnung elne dauerhafte Mindesthohe der Hecke von 1,25 - 1,50 m einzuhalten.
Als Traufhdhe gilt das Maf von der Oberkante FertigfuBboden (OKF) bis zum dargestellt (siehe auch Anlage der textlichen Festsetzungen). Qualitat: Heckenpfl.,2 x v., m.B., 150-175
Schnittpunkt der Aufkenwand mit der Dachoberfliche (Oberkante Dachhaut). Pflanzabstand: 3,5 St. / Ifdm
Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
2.3  Firsthohe nachgewiesen, dass der malgebliche Aulenldrmpegel L, [dB] unter Berlicksichtigung Arten:
Als Firsthéhe gilt die Differenz von der Oberkante FertigfuRboden (OKF) bis zur oberen ;’0'“?3”"2”_ ?ei’)a”‘?er‘:"‘”ze" tatssacth"‘;h d'f"e‘\’;'ge'” 'Zt' Alls: I :e['; P:;"”Z;e'_lch”“”%( Carpinus betulus Hainbuche
Dachkante, maRgebend ist das eingedeckte Dach. seigegets, 1ot abWeiehent, von oatz | dig Wenvengung vom! Atlsenbaiiielion Cornus mas Kornelkirsche
entsprechend reduzierten Bau-Schallddmm-MaRen R'w.ges zuldssig. Cornus sanguinea Hartriegel
Bei Pultdachern ist die Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses die zulassige g ‘ g
Firsthohe. Anforderungen an Schlafriume Crataegus spec. Weiltdornarten
% i AT g i : ; Fagus sylvatica Rotbuche
_ " . . " Schlafraume, deren Fenster ausschlieBlich in Fassadenabschnitten liegen, in denen _ .
24  Zuldssige Gebaudehdhe bei Flachdachern (WA 3) / Staffelgeschossen maBgebliche AuBenlarmpegel von 58 dB(A) oder dariber vorliegen, sind mit Ligustrum vulgare nguster
2.4.1 Bei Flachdéchern ist die festgesetzte maximale Traufhthe durch die Oberkante des schallgeddmmten Liftungssystemen auszustatten, die eine ausreichende Beliftung Taxus baccata Eibe
obersten Vollgeschosses einzuhalten. (Hinweis: Oberkante ist in diesem Fall max. der Schlafraume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen. Thuja occidentalis Lebensbaum
CHREHIRINaS BAUWanS, .. 0R bBkanta Gerilie). Die DIN 4109 wird bei der zustandigen Behdrde vorgehalten und kann dort eingesehen Jedoch keine Prunus spec. — Lorbeerarten
242 Ein zusatzliches Nicht-Vollgeschoss (frliher Staffelgeschoss, siehe auch werden.
Gestalterische Festsetzung Nr. 11.2.5) darf die maximale Traufhdhe mit seinem _ . . .
; - . . 8.2.3 Sonstige Begriinungen der privaten Grundstiicke
obersten Dachabschluss maximal um 3,00 m Uberschreiten. 8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

2.4.3 Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen flr Gebédude mit Flachdéchern bzw. flr
Gebaude mit Flachdachern + Staffelgeschoss dirfen flir Aufbauten von Anlagen zur

Gewinnung von Solarenergie um maximal 1,50 m Uberschritten werden.

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM.
§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I. V. M. § 23 BAUNVO

Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen
fesigesetzt.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND GARAGEN, CARPORTS, UBERDACHTE
STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12, § 14 UND § 23 ABS. 5
BAUNVO

4.1 Stellplatze und Garagen

41.1 Garagen, Carports und Stellplitze sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen der Hauptgebaude
zulassig. Sie diirfen diese Abstandsflache seitlich und rlickwartig um maximal 3,00 m

Uiberschreiten.

BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND  SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

Fur alle Pflanzmafinahmen gilt: die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und ggf. durch
Nachpflanzungen zu ergénzen. Samtliche Begriinungsmalnahmen sind spatestens
innerhalb der ersten Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Marz) nach Fertigstellung
durchzufihren.

Die Begriinung der Vorgartenflichen (siehe Def. 13.1.2) hat zu 20 % mit Gehdlzen II.
und 1ll. Ordnung zu erfolgen (siehe auch Festsetzung Nr. 8.2 — M2). Die Ubrigen
Flachen sind mit Rasen, Bodendeckern oder Stauden zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten. Die Herstellung von Stein-, Kies- oder Pflasterflachen ist nicht zulassig.
Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen, Zufahrten, Stellplaize,
Millunterbringungen und technische Anlage zur Energieversorgung (z. B.
Warmepumpen) sowie Spritzschutzstreifen entlang der Fassade. Befestigte Flachen
dirfen insgesamt 50% der Vorgartenflachen nicht Gberschreiten. Wasserdurchlassig
befestigte Flachen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene Oberflache,
Schotterrasen, versickerungsfahige Pflastersteine o. &8.) werden zur Halfte
angerechnet.

Weitere Festsetzungen zu den Vorgarten siehe auch Festsetzung Nr. 13.1.
Gehdlze |l. Ordnung: siche Artenliste M 2 (Nr, 8.2.1)

Gehdlze IIl. Ordnung, Arten: '

{Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Vorschlagliste:

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare Gewodhnlicher Liguster
Rhododendron spec. Rhododendron

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

8.3 PflanzmaBnahmen im Bereich des Versickerungsbeckens (M 3)

Zur Integration der wasserbautechnischen Anlage ist unmittelbar auf dem
Bdschungskopf der Mulde eine einreihige, freiwachsende Gehdlzhecke mit Arten
nachfolgender Liste zu pflanzen, zu entwickeln und zu unterhalten. Das
Versickerungsbecken muss von Geholzbewuchs frei bleiben.

Gehdlze I1. und Ill. Ordnung:

Pflanzabstand: je 1,5 m?/ 1 Gehdlz
Qualitat: C.,31,60-100cm
Arten:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Die Versickerungsfldchen sind als Rasenflachen mit der Regelsaatgutmischung 7410
(mit 40 % Krauteranteil) der Fa. JULIWA-HESA (Feuchtwiese) oder vergleichbar (20 g
!/ m?) herzustellen; die ErschlieBungsflachen als Schotterrasenflachen mit der
Regelsaatgutmischung 5103 der Fa. JULIWA-HESA (oder vergleichbar).

8.4  BegriinungsmafRnahmen im Bereich der LarmschutzmaBnahme (M4)

Im Bereich der geplanten Larmschutzmalinahme ist eine 3-reihige Gehdlzhecke aus
nachfolgend aufgefihrten Badumen und Gehdlzen [, Il. und Ill. Ordnung anzulegen:
Arten:

Acer platanoides
Carpinus betulus
Prunus avium

Spitzahorn {Qualitat; 8, 3 x v., mB., 200/225)
Hainbuche (Qualitat: S, 3 x v., mB., 200/225)
Wildkirsche (Qualitat: S, 3 x v., mB., 200/225)

Quercus robur Eiche (S, 3 xv., mDB., 16/18)

Saume und Randzone:
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Hainbuche (Qualitét: 8, 3 x v.,, mB., 200/225}
Kornelkirsche (Qualitét: 2 x v., oB., 60/100)

Roter Hartriegel (Qualitat: 2 x v., 0B., 60/100)
Haselnuss (Qualitét: 2 x v., 0B., 60/100)
Eingriffeliger Weildorn (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Pfaffenhiitchen (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Gewohnlicher Liguster (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Hundsrose (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Gemeiner Schneeball (Qualitét: 2 x v., 0B., 60/100)

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina
Viburnum opulus

8.5  Anpflanzen von StraBenbdumen

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind mind. 5 St. mittelkronige Laubbdume
laut GALK-StraBenbaumliste zu pflanzen. Erganzend sind im Bereich der geplanten
Parkplatze im offentlichen StraBenraum 4 mittelkronige Laubbdume laut GALK-
StraBenbaumliste oder folgende Zukunftsbdume II. Ordnung zu pflanzen:

Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn “Elsrijk"

(Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)
Hainbuche

(Qualitdt: 8, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)
Echter Rotdorn ,Pauls Scarlett’

(Qualitat: 8, HSt, 3 xv., mDB., StU 16/18)
Saulenférmiger Tulpenbaum

{Qualitéat: 8, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)

Carpinus betulus

Crataegus laevigiata
.Pauls Scarlett"
Liriodendron tulipifera

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
(Qualitét: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)
Quercus robur Stieleiche

(Qualitat: 8, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)
Kleinkronige Stadtlinde ,Rancho”
(Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)
Schmalkronige Ulme

(Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)

Tilia cordata “Rancho”

Ulmus hollandica

8.6 PflanzmaBBnahmen im Bereich privater Stellplatze

Im Bereich privater Stellplatzflachen ist je 4 Parkpldtze ein mittelkroniger Laubbaum
laut GALK-StraBenbaumliste oder gem. der unter 8.5 aufgefiihrten Artenliste zu
pflanzen. Zu den privaten Gartenflachen sind zur Integration der Stellplatzflachen
zuséatzliche Schnitthecken anzulegen.

Pflanzabstand: 3,5 St. / Iidm

Qualitat: Heckenpfl.,2 x v., m.B., 150-175
Arten:

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus spec. Weilkdornarten

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Taxus baccata Eibe
Thuja occidentalis Lebensbaum

9. BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER GEM. § 9 ABS. 1 NR. 14 1. V. M.
§ 9 ABS. 4 BAUGB; § 4 LWG NRW

Die Niederschlagswésser der versiegelten Flachen (StralRen und Wege im Plangebiet,
Bebauung) sind getrennt abzuleiten und der im Bebauungsplan vorgesehenen
zentralen Versickerungsfliche zuzufiihren.

10. ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH VON
EINGRIFFEN AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES GEM. § 9 ABS. 1A
V.M. § 1A ABS. 3 BAUGB

Der anteilig externe Ausgleich gemal § 1a Abs. 3 BauGB fiir die Eingriffe im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend der
Ausgleichsverpflichtung von 4.685 Okopunkten auf dem Okokonto Plein (Punktekonto
Aktenzeichen der Anerkennung 6.1-324505/01-08 und der Gemarkung Materborn, Flur
50, Flurstick 22).

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW)

11. AUSSERE GESTALTUNG

11.1 Fassadengestaltung

11.1.1 Fir die Fassadengestaltung sind Klinker- und Natursteinmauerwerkriemchen,
Putzfassaden sowie Kombinationen davon in gebrochenem Wei3/Naturweils (RAL*
1013, 1015, 9001, 9002, 9010, 9018), gedecktem Gelb (RAL* 1000-1002), Ocker
(RAL* 8001, 1024), gedecktem Rot bis Dunkelbraun (RAL* 2013, 3000-3005, 3007,
3009, 3011, 3016, 3022, 3031, 8004, 8012, 8029) und Grauttne (RAL* 7035-7038,
7040, 7042, 7044-7047) zulassig.

Zulassig sind zudem fiir Natursteinfassaden die entsprechenden Naturtdne sowie die
Farbtdne der Klinker.

*) RAL classic, Ausgabe 1998
11.1.2 Eine grelle Farbgebung und gl&nzende Oberflachen sind ausgeschlossen.

11.1.3 Fir untergeordnete Bauteile (Anteil < 30 % der jeweiligen Fassadenseite, z. B. Erker,
Hauseingénge, Balkone) sind auch andere Materialien zuldssig, wobei hochglanzende
Materialien und Fassadenmaterialien in Kunststoff, Fliesen und Mosaik aus
keramischen Materialien sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen nicht zuléssig
sind.

11.2 Dachform /Staffelgeschoss

11.2.1 Die Dacher der Hauptbaukdrper sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
als Flach-, Pult- oder Satteldacher auszubilden. Die Sattelddcher sind mit einer
Neigung von 30° bis 45° zuldssig.

11.2.2 Pultdacher sind mit einer Neigung von 10° bis 20° gem. vorgegebener
Neigungsrichtung (siehe Planeintrag) zuldssig. Gegeneinander geneigte Pultdécher
mit einem Firstversprung von max. 1,50 m sind zuléssig.

11.2.3 Flachdécher der Hauptgebaude sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen
(siehe textl. Festsetzung Nr. 6.1, hier sind auch mégliche Ausnahmen beschrieben).

11.2.4 Bei Doppelhausbebauung sind die Décher nach Neigung und Héhe einheitlich zu
gestalten.

11.2.5 Das oberste Geschoss bei Flachdachgeb&uden als Nicht-Voligeschoss gem. § 2 Abs.
6 Satz 2 BauO NRW muss allseitig mindestens um 1,0 m gegentiber dem darunter
liegenden Geschoss zuriickspringen (friiher: Staffelgeschoss).

11.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

11.3.1 Dachaufbauten u. Dacheinschnitte sind in der Summe bis zur halben Trauflange des
Hauptbaukérpers zulassig. Malkgeblich ist bei Dachaufbauten die breiteste Stelle von
Aufienkante zu AuRenkante (ohne Rinne).

11.3.2 Dachaufbauten u. Dacheinschnitte diirfen je Einzelelement nicht mehr als 4,50 m breit
sein. Maligeblich ist bei Dachaufbauten die breiteste Stelle von Aulenkante zu
AuRenkante (ohne Rinne).

11.3.3 Der seitliche Abstand von Dachaufbauten und Dacheinschnitten zum Dachrand des
Hauptbaukérpers muss mindestens 1,50 m betragen. Malgeblich ist bei
Dachaufbauten die Au3enkante (ohne Rinne).

11.3.4 In Spitzbéden (2. Dachgeschoss) sind keine Einschnitte, stehende Fenster und
sonstige Dachaufbauten zuldssig. Zulassig sind nur liegende Dachfenster.

11.3.5 Bei Pultdachern sind Dachaufbauten unzuléssig.

11.4 Dachdeckung

11.4.1 Fir die Dacheindeckung sind gedeckie Farbttne aus dem Farbspektrum rot-braun
(RAL* 3003-3005, 3007, 3009, 3011), braun (RAL* 8002-8004, 8007, 8008, 8011,
8012, 8014-8017, 8019, 8022, 8024, 8025, 8028), grau/anthrazit (RAL* 7005, 70086,
7009-7013, 7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7037, 7039, 7043) und schwarz (RAL*
9004, 9005, 9011, 9017) zuldssig. Es sind matt- und unglasierten Ziegel zulassig.
Dacheindeckungen aus Metallblechen und Dachpappen sind fiir Hauptbaukérper nicht
zulassig. *) RAL classic, Ausgabe 1998

11.4.2 Fir untergeordnete Dachelerssmmmnente sind Dacheindeckungen aus Metallblechen

11.5

11.6
11.6.1

11.6.2 Diese Anlagen unter Nr. 11.5.1 s

zulassig.

Ausnahmen

Abweichungen von den o.g. Fes====stsetzungen zur Dachneigung und Dachdeckung sind
aushahmsweise zuldssig, wenn die Dachflachen zur Nutzung der Solarenergie genutzt
werden.

Technische Anlagen

Satellitenanlagen und sonstigessmc Empfangsantennen sind lediglich an der der
6ffentlichen ErschlieRung abgen=———'andten Gebdudeseite (rlickwartige Gebaudefassade)
anzubringen.

ind auf dem Dach ausnahmsweise nur zulassig, wenn
andere technische Losungen nicht moglich sind oder wenn der gestalterische
Gesamteindruck nicht gestort w- ird. Die Installationselemente sind dem Farbton des
Daches bzw. der Fassade anzurssseassen.

11.6.3 Es ist maximal eine Anlage je Ge==baude zulassig.

12.

1241

WERBEANLAGEN

Werbeceinrichtungen

12.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Summm atte der Leistung zulassig.

12.1.2 Werbeanlagen mit beweglichem HEEE icht oder Blinklicht und Anlagen mit mehr als 1,0 gm

12.1.3 Werbeanlagen sind oberhalb der

13.

13.1

Flachengroéfe sind nicht zuldssig
Traufe nicht zulassig.

UNBEBAUTE FLACHEN / EINFF—=IEDUNGEN

Gestaltung der unbebauten Flii===mchen / Vorgarten

Hinweis: die fiir den StraRenbau nétigen B=—==chungen liegen zum Teil auf den privaten Grundstiicken

und miissen geduldet werden. Auch weitere

zur Herstellung des Stra3enkérpers und zur Hersteilung

der Ver- und Entsorgungseinrichtungen e===rforderliche Befahrungen, Bdschungen, Abgrabungen,
Stiitzmauern und StralBenunterbauten sind ur——entgeltlich zu dulden.

13.1.1 Ist auf dem Nachbargrundstiick =mmmereits eine Anschittung oder Abgrabung mit einem

Bdschungsverhaltnis von_mind. ——1:3 und max. 1:2 vorgenommen worden, darf der
gesamte GrenzEE==bereich auf beiden Grundstlicken bis zu einer maximalen
Hoéhendifferenz =———yon 1,00 m zum vorhandenen Gelénde angeglichen werden.

Zuldssige Angleichung des Gelandes
/ gem. Textlichen Festsetzung Ziffer 13.1.1

10

—— 30 - 30 -~ i
Grenzabstand

13.1.2 Als Vorgéarten geltess=n die Grundstlicksflachen zwischen der Sffentlichen Verkehrsflache

und der vorderer— Gebaudefront bis zu den seitlichen Grundsticksgrenzen. Fir
Eckgrundstlicke g ilt als Vorgarten die Flache zwischen der Gebaudeflucht mit dem
Haupteingang und der offentlichen Verkehrsflache.

13.1.3 Die Begrinung de===s Vorgartens muss in angemessenem Umfang Baume, Strducher

oder sonstige Pfla—zen enthalten (siehe hierzu auch Pflanzmanahme Nr. 8.2).

13.1.4 Grundstickseinfrie==—dungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen im Vorgartenbereich sind

nicht zulassig, hic ====von ausgenommen sind Stlitzmauern bis 0,5 m und Hecken bis
1,0 m.

13.1.5 An Ubrigen Grunde==stlicksgrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen

13.1.6 Standpldtze fur A

als ortsUibliche offe===ne Zaunkonstruktionen bis zu 2,00 m Héhe und Hecken zulassig.
Stlitzmauern sind zuléssig. Andersartige Einfriedungen sind mind. 0,75 m von der
Grundstlicksgrenze== abzurticken und dauerhaft zur Verkehrsfliche mit Kletterpflanzen
zu begriinen. Entla ng der Luchemer Stral’e kann die andersartige Einfriedung auch in
den Pflanzstreifen == ntegriert werden.

bfallverwertung und -entsorgung sind mit Hecken oder — bei
Einhausungsmodul en — mit Rankpflanzen zu begriinen (z. B. mit Kletterhortensie,

Efeu, Clematis)

13.1.7 Sonstige bauliche ~==f\nlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen (mit Ausnahme

14.

14.1

der Anlagen sieche F——-estsetzung Nr. 8.2.3) in Vorgarten sind unzulassig.

ZAHL, GROSSE UND BESCHAFFEE==NHEIT DER STELLPLATZE

Hinweis: Die notwendige Anzahl de———r Stellplédtze ergibt sich aus der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Langerwehe.

Anzahl und Beschaffenheit der Stessmmellpldtze / Garagen

14.1.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze haben zufahrtsseitig einen Abstand von mind.

50m zur offentlichen Verkehr——sfldche einzuhalten. Ausnahmen sind bei
fassadenbiindig in Gebadude integrie=—=rten Garagen zuldssig. Die Stellplatztiefe muss
mind. 5,0 m betragen.

14.1.2 Garagen und Uberdachte Stellplat ___ze/ Carports miissen fiir Pflanzzwecke einen

14.1.3 Sonstige Stellplatze nach Pkt. 4.1

seitlichen Abstand von mind. 1,0 m zur Verkehrsflache (Stralte oder FuR-/Radweg)

einhalten.

.2 sind mit einem wasserdurchldssigen Belag
herzustellen. Eine Vollversiegelung is===t nicht zugelassen.

14.1.4 Die Firsthdhe von Garagen und ibe —_rdachten Stellplétzen darf nicht mehr als 4,50 m

Uber Garagenfufiboden betragen.

14.1.5 Garagen sind in Material und Farbges====staltung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

14.1.6 Garagen mit Flachdachern und Carpesssmorts sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu

versehen (siehe hierzu Textliche Fes—tsetzungen Nr. 6.1).

14.1.7 Garagenhdfe (d.h. bauliche Anlagenssmsm mit mehr als 2 Garagen) sind nicht zuléssig, es

C)

D)

E)

sei denn, sie sind in das Hauptgebau=====de baulich integriert.

KENNZEICHNUNG
(gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird aufgrund humos er Boden im Auegebiet gemanR § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Mafnahmen, insbesondere im Griindwsssmmingsbereich erforderlich sind.

Die Bauvorschriften des Eurocode 7 .Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, die DIN 1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen” und d ie DIN 18 196 ,Erd- und Grubenbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnischee=— Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und
organogene Boden als Baugrund un=ssssgeeignet einstuft sowie die Bestimmungen der
Bauordnung fiir das Land NardriNoreyAgin-Westfalen sind zu beachten.

NACHRICHTLICHE— UBERNAHMEN

(gemaR § 9 Abs. 6 Ba uGB)

ANBAUVERBOTS- U ND ANBAUBESCHRANKUNGSZONE ENTLANG DER B 264
(gemal § 9 Abs. 1, A—s. 2 u. Abs. 6 FStrG)

Entlang der Bundesstr—alke B 246 ist gem. § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG)
eine  Anbauverbots——=one von 20 m fiir Hochbauten sowie eine
Anbaubeschrankungs===one von 40 m fir bauliche Anlagen nachrichtlich in den
Bebauungsplan tberne ommen. Anlagen der Aulenwerbung stehen den Hochbauten
des Absatzes 1 und d===n baulichen Anlagen des Absatzes 2 gleich. D. h. Anlagen der
AuBerwerbung dirfen Sllllbis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom dufleren Rand
der fur den Kfz-Verke lllnr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden, innerhalb der
Anbaubeschrankungs=====one (40 m) bedirfen Werbeanlagen der gesonderten
Zustimmung der Stral==—=enbauverwaltung. Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw.
fluoreszierender Wirki——=ang duirfen nicht verwendet werden. Evil. Beleuchtung ist zur
BundesstrafRe hin so a il zuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder
anderweitig abgelenkt werden. Das Werbeverbot gilt auch fur die bauausfiihrenden
Firmen. Weitere Reg elungen zu Werbeanlagen sind auch den gestalterischen
Festsetzungen Nr. 12 ===u entnehmen.

ANSCHLUSS- UND BENUTZUNGSZWANG GEM. DER ENTWASSERUNGS-
SATZUNG DER GEME=—=INDE LANGERWEHE

Jeder Anschlussherecllhtigte ist vorbehaltlich der Einschrdnkungen in der Satzung
verpflichtet, sein Grunce—Istlick in Erflillung der Abwasseriberlassungspflicht nach § 48
LWG NRW an die Offee===ntliche Abwasseranlage anzuschlieRen, sobald Abwasser auf
dem Grundstiick anfal It (Anschlusszwang) und das gesamte auf dem Grundstiick
anfallende Abwasser (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) gemall den
Regelungen der Entwas===sserungssatzung in die dffentliche Abwasseranlage einzuleiten
(Benutzungszwang).

HINWEISE
REGELUNGEN ZUM A= RTENSCHUTZ

Bei der Planung von E==aumalnahmen sind die Belange des Artenschutzes gemaf}
BNatSchG im Einzelfall zu priifen und zu beachten.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestinc———len geméal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist das
Entfernen von Gehdlzen aulerhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. (29.) Februar, durchzufihren.

BRAUNKOHLENBEDINGTE
GRUNDWASSER

Das Plangebiet befindet sich im Bessssreich braunkohlenbedingter, grofflachiger
Grundwasserbeeinflussung.

Es ist nach Beendigung der be===rgbaulichen
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

GEEERUNDWASSERBEEINFLUSSUNG /

SimpfungsmalRnahmen ein

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenl=——=ung fiir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiec———leranstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen moglich. Diese kénn ===en bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schiaden an der Tagesobermmmmfiziche filhren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstdnde sowie die Mo=smmmlichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berlicksichtigu smmsmng finden.

Der natlirliche Grundwasserspiegel ste===ht nahe der Geléndeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vorlbergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmafR——ahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natlrliche Niveau ====u berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18195 "Abdichtung von Bauv===serken', der DIN 18533 "Abdichtung von
erdberiihrten Bauteilen" und gegebenenfommsmlis der DIN 18535 "Abdichtung von Behéltern
und Becken" zu beachten.

Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges
Abpumpen - nach Errichtung der baulich en Anlage erfolgen. Weiterhin diirfen keine
schéadlichen Veranderungen der Beschaffe==nheit des Grundwassers eintreten.

10.

1.

12.

F)

ERDBEBENZONE 3

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 3 und der geologischen
Untergrundklasse T (Gemarkung Langewehe) gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350 000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 20086).

Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geman DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 199 8 und der
jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere
z. B. fir groRe Wohnanlagen etc.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Grindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte" .

KAMPFMITTEL

Es liegen Erkenntnisse Uber vermehrte Bodenkampfhandiungen im (berwiegenden
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor. Die Flache wurde 2022 vom
Kampfmittelrdumdienst untersucht (Aktenzeichen: 22.5-3-5358032-429/21). Dennoch
kann dies nicht als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Erfolgen zukiinftig
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der
Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass wenn bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub aullergewohnlich verfarbt ist oder wenn verdichtige Gegensténde
beobachtet werden, die Arbeiten sofort einzustellen und unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Diisseldorf durch die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder
Polizei zu verstandigen ist.

MELDEPFLICHT- UND VERANDERUNGSVERBOT BEI DER ENTDECKUNG VON
BODENDENKMALERN

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

HINWEIS ZUR VERWENDUNG VON MUTTERBODEN

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

STARKREGENEREIGNISSE

Trotz der sehr weitgehenden Dimensionierung des Kanalnetzes sollten die Ublichen
Vorkehrungen gegen Wasserzulauf in gefdhrdeten Bereichen (ggf. vorhandene
Gradiententiefpunkte in Kombination mit (iberstaugefahrdeten Schachten) sowie das
Riickstauniveau in der Stralenoberkante beachtet werden. Zufahrten und Zugénge zu
wassergefahrdeten Gebaudeteilen sollten deutlich Uber Strallenniveau liegen oder
entsprechend gegen das Eindringen von Wasser gesichert sein.

HOHEN IM BEREICH DER VERKEHRSFLACHEN / HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS

Die in der Planzeichnung dargestellien Hohen entlang der Verkehrsfléche sind lediglich
als Bezugshbhen fiir die Gebaude (siehe Festsetzung Nr. 2.3.1) heranzuziehen. Der
Endausbau der privaten Zufahrten etc. sollte erst nach Fertigstellung der
ErschlieBungsflachen erfolgen.

Geringfligige Uberschreitungen der Grenzen von Baugrundstiicken durch Randsteine,
Rickenstiitzen oder Béschungen sind fiir die Herstellung der Stralenkorper und deren
Unterhaltung durch den Eigentlimer zu dulden.

ZISTERNENNUTZUNG

Es wird empfohlen, zur Entlastung des Entwasserungssystems und zum Schutz von
Grundwasser auf den Grundstlicken dezentrale Kieinspeicher (z. B. Zisternen) zur
Nutzung des von den Dach- und Hofflichen anfallenden Regenwassers zu errichten.

HINWEIS AUF DIE EINSEHBARKEIT VON GESETZEN, VERORDNUNGEN,
ERLASSEN UND DIN-NORMEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) konnen bei der Gemeinde Langerwehe, Rathaus, Schonthaler
Str. 4, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

HINWEIS AUF DIE VERSORGUNGSTRAGER

Die Versorgungstrager sind friihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten
sind bei den zustédndigen Dienststellen der Versorgungstrager die erforderlichen
Lageplane einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei
geplanten Anpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel
wird hingewiesen.

HINWEIS AUF X-FAKTOR

Den Bauherren wird aus Griinden der Nachhaltigkeit empfohlen, die Neubauten in
Faktor-X-Bauweise zu errichten. Diesbezliglich sollen in der Bauphase vorwiegend
alternative Baustoffe wie beispielsweise Recyclingbeton eingesetzt werden. Zuséatzlich
wird im Rahmen dieses Konzeptes der Ausstol3 von Treibhausgasen sowie der
Verbrauch  natlirlicher Ressourcen  gegenlber sonstigen  Bauprozessen
geringgehalten. Hierzu stellt die Verwaltung und die Faktor-X-Agentur umfassende
Beratungsleistungen zu Verfligung.

Anlage der textlichen Festsetzungen: Auszug aus der Schalltechnischen
Untersuchung (zu Festsetzung Nr. 7.2

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren F 22 ,Am Luchemer Wege" in Langerwehe,
ACB 0122-408921-185, Accon K&ln GmbH, 09.02.2022

MaRgeblicher AuBenldrmpegel und Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Sonstige Planzeichen

zum Schutz vor schidlichen Umwelte

LPB Il
LPB IV

Larmpegelbereich llI
Larmpegelbereich IV

Umgrenzung der Fléchen, bei deren B

;(xxxxxx b
Vorkehrungen gegen dufere Einwirku

<
X

D¢
P SO0
r . 1

L (§ 9 Abs.7 BauGB)
o

XX

(§ 9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
+seeeeeseee  Oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

ooooooooo Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Neigung Pultdach

Anforderungen an die Gestaltung
A Oben
Unten
z.B.SD

Nachrichtliche Ubernammen (§ 9 Abs.6 BauGB)

Neigungsrichtung des Pultdaches

[Saaan

. Wahrscheinlichkeit -Oktober 2019

— — — — Anbauverbotszone Bundesstrale - 20m

—————— Anbaubeschrénkungszone Bundesstralte - 40m

Sonstige Darstellungen

- geplante StraBenraumgliederung

o!25%8 Hoéhenbezugspunkt gem. textliche Festsetzung Nr. 2.1

mogl. Grundstiickseinteilung

mégl. Gebédude

7. Sichtfelder (nach RASt 06)

HINWEIS: Ergénzungen nach der Offenlage sind in griiner Schrift

] Umgrenzungen der Fldchen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
' inwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

hier: Lirmpegelbereich einschl. maRgeblicher AuBenlarmpegel in
1db(A)-Schritten, siehe hierzu auch Textl. Festsetzung Nr. 7.2

bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Dachform ( SD - Satteldach, PD - Pultdach, FD - Flachdach)

! 7/11 Risikogebiete aukerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
? Sinne des § 78b Abs. 1 WHG; hier; HQ extrem, niedrige

ebauung besondere bauliche
ngen oder bei denen besondere

und kursiv ausgefihrt.

Dieser Plan ist gemaf § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des zusténdigen Ausschusses vom
0. .04 22l Laufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaBt § 2 (1) des

Baugesetzbuches ortstiblich bekannt gemacht
worden am 23.06 . 1024

Langerwehe, dend .69 201

0N g e 82,
B = S ) 1] .r‘- ] Il ™ \
Urgermeister @é} =Y Blrgermeister H

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB fand statt in Form einer
Blrgerinformation am 29.06.2021 die Trager
offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 28.06.2021 bis einschi.
30.07.2021 beteiligt.

£ o
Dieser Plan hat gema® § 3 (2) BauGB aufgrand
des Beschlusses des zusténdigen Ausschusses
vom 23.03.2022 in der Zeit vom 11.04.2022 bis
24.05.2022 offentlich ausgelegt.
Dies wurde am 01 . 0% . 2042, ortsuiblich bekannt
gemacht.
Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom 08.04.2022 B
) R
Gelegenheit zur Stellungnahme gegebe!:_.}, 37 \::;,;

s §%§g

Langerwehe, den®6 .09 1022

Qest.

Dieser Bebauungsplan ist vom R/at geﬁ'fé[fﬁ;;‘]&“
(1) BauGB in seiner Sitzung am4.> . .Y, 4044 als
Satzung beschlossen worden.

Blirgermeister
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Der Satzungsbeschluss des Bebauqngsplanes‘
wurde gemaR § 10 (3) BauGB am©& . Jo 2022
ortsliblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Vermessungsnachweis

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundiage mit der Darstellung des amtilichen Liegenschaftskatasters
(Stand 15.04.2020) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung - basiert in seiner digitalen Form auf dem
Koordinatensystem ETRS89/ UTM. Alle Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten

geometrisch eindeutig festgelegt.
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Merzenich, den &7 . 7.5, 68
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA 1-3 Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvOQ)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl GRZ

[] Zahl der Vollgeschosse , als HochstmaR

=10 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmaf

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

THmax.75m  Traufhdhe, als Hochstman

FHmax.11,5m  Firsthéhe, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

=== Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

. Straenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

privat privat
[w] Wartungsweg (6ffentlich)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Abwasser

O Elektrizitat hier: Fléache fur Versickerung

Grinflachen
(8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fldchen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

M1-4 Pflanzmafnahmen (siehe textliche Festsetzungen)

RECHTSGRUNDLAGEN:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum

Zeitpunkt der ¢ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der

zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

¢ Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), in der zum Zeitpunkt der ¢ffentlichen Auslegung giltigen Fassung

s Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW 8. 666 ff.), in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung glltigen Fassung

o Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018 ) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV.NRW 2018 S. 421 ff.), in Kraft getreten am 01.01.2019, in der zum Zeitpunkt der

offentlichen Auslegung gultigen Fassung
¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung guitigen Fassung

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung

guitigen Fassung

¢ Landeswassergesetz (LWG NRW) vom 25.06.1995 (GV.NRW S.928), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai
2021 (GV. NRW. Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560, ber. S. 718), in der zum Zeitpunkt der

sffentlichen Auslegung gtiltigen Fassung

¢ Bundesfernstrafengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), in der zum

Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung gultigen Fassung

Anlagen zum Bebauungsplan:
- Begrundung vom 25.07.2022

Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 8. 1274), in

Ubersichtsplan
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