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X=32314202.0892 Y=5633338.6224 P17
P02 X=32314221.2150 Y=5633342.9720 P18
/ P03 X=32314223.1865 Y=5633379.3526 P19
/ PO4 X=32314233.5571 Y=5633366.1743 P20
PO5 X=32314234.2248 Y=5633362.1807 P21
PO6 X=32314240.6467 Y=5633354.2821 P22
PO7 X=32314262.8045 Y=5633342.5779 P23
PO8 X=32314266.6627 Y=5633343.3672 P24
P09 X=32314289.0397 Y=5633368.4679 P25
P10 X=32314293.2336 Y=5633370.3621 P26
P11 X=32314308.9088 Y=5633366.8708 P27
P12 X=32314378.2084 Y=5633351.4360 P28
P13 X=32314384.0649 Y=5633350.1316 P29
P14 X=32314397.4917 Y=5633347.1411 P30

X=32314385.8700 Y=5633315.9209
X=32314378.1339 Y=5633323.4894
X=32314372.7683 Y=5633326,9987
X=32314370.3247 Y=5633322.4568
X=32314319.1313 Y=5633330.7854
X=32314302.8684 Y=5633339.7372
X=32314267.5388 Y=5633329.4054
X=32314268.5349 Y=5633326.0309
X=32314406.2551 Y¥=5633251.9391
X=32314409.9129 Y=5633253.0439
X=32314408.8566 Y=5633242.0220
X=32314410.2076 Y=5633237.5596
X=32314420.7368 Y=5633244.6240
X=32314444.0820 Y=5633288.3675

P33
P34
P35
P36
P37
P38
P39
P40
P41
P42
P43
P44
P45
P46
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X=32314474.3639 Y=5633284.5773
X=32314452.3483 Y=5633296.4106
X=32314450.9117 Y=5633301.1650
X=32314475.1466 Y=5633346.5756
X=32314479.9039 Y=5633348.0146
X=32314501.9040 Y=5633336.1812
X=32314505.4352 Y=5633342.7979
X=32314480.7771 Y=5633356.0475
X=32314477.1762 Y=5633357.9824
X=32314468.4371 Y=5633362.6781
X=32314449.6971 Y=5633327.5721
X=32314489.9626 Y=5633408.2851
X=32314321.1137 Y=5633445.6854
X=32314295.8063 Y=5633445.0577

P15 X=32314446.1652 Y=5633320.9558 P31 X=32314448.8160 Y=5633289.7945
P16 X=32314430.6248 Y=5633291.8438 P32 X=32314470.8766 Y=5633278.0414
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Abbildung 1:
Lage der Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 596, Flur
21, Gemarkung Langerwehe (siehe Festsetzung Nr.10)
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[ | Ausgleichsflache Flurstiick 596

Textliche Festsetzungen

Stand: November 2021 (Entwurf) / Februar 2022 (Satzung)
HINWEIS: Erganzungen nach der Offenlage sind in grilner Schrift und kursiv ausgefiihrt.

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1.1 — 4 gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO

(1) Zuléssige Arten von Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebéiude

- die der Versorgung des Gebieies dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
(3} Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Anlagen flr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB
2.1 Grundfliachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Grundflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 4 siehe
Planeinschrieb.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,6 im Gebiet WA 3 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht
Zulassig.

2.2  Zahl der Vollgeschosse gem. § 20f BauNVO

Gemal § 21 a BauNVO wird festgesetzt, dass Tiefgaragengeschosse nicht auf die Zahl
der zuléssigen Vollgeschosse anzurechnen sind.

2.3  Héhe und Héhenlage der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO
i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB

2.3.1 Die Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante des fertigen FuBbodens des
Erdgeschosses (OKF EG).

In den Baugebieten darf die Oberkante des fertigen FuBbodens des Erdgeschosses
0,50 m nicht Oberschreiten.

Bezugshdhe fiir diese zulassige OK ErdgeschossfuRbodenhdhe ist jeweils die Hohenlage
des Schnittpunktes, der sich in der Verldngerung der Mitielachse des geplanten
Gebéudes (Mitielachse Einzelhaus bzw. Mittelachse Doppelhaus) rechiwinklig zur
Strafenbegrenzungslinie befindet. Dieser Schnittpunki ist auf der Grundlage der im
Bebauungsplan entlang der StraRenbegrenzungslinie zeichnerisch festgesetzten
Héhenbezugspunkie flr das jeweilige Geb&ude eindeutig durch Interpolation ermittelbar.
Die OKF EG darf maximal 0,5 m (ber diesem Héhenbezugspunkt liegen.

Diese Festsetzung gilt fiir das Hauptgebaude, nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sowie Garagen und (berdachie Stellplatze.

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 6 BauNVO sind in Einzelfallen Uber- und
Unterschreitungen von den vorgenannten Regelungen um max. 0,25 m zuléssig, wenn:

- der Anschluss an die dffentliche Verkehrsflache unzumutbar erschwert wird,
- die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird oder
- die seitliche Héhenanpassung unzumutbar erschwert wird.

2.3.2 Héhenlage der Gelandeoberflache bei Grenzgaragen und deren Zufahrten:

In den Baugebieten WA 1.2, WA 2, WA 3 und WA 4 darf die Oberkante des fertigen
FuBbodens von Garagen und (iberdachten Stellplatzen sowie die Oberkante der
Zufahrten zu diesen Garagen / Uberdachten Stellplatzen / Tiefgaragen an der
Nachbargrenze die gem. Festseizung Nr. 2.3.1 zu ermitteinde Bezugshdhe nicht mehr als
0,5 m Uberschreiten. Eine Unterschreitung der Bezugshdhe ist zuldssig.

Diese Bezugshdhe zuziglich des zuldssigen Uberschreitungsmales von 0,5 m gilt
gleichzeitig als Gelandeoberflache gem. § 6 (8) BauO NRW.

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 6 BauNVO sind in Einzelfillen
Uberschreitungen von den vorgenannien Regelungen um max. 0,25 m zuléssig, wenn:

- der Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsfliiche unzumutbar erschwert wird,
- die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintréchtigt wird oder
- die seitliche Héhenanpassung unzumutbar erschwert wird.

2.4  Traufhdhe

Als Trauththe gilt das MaR von der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OKF
EG) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachoberflache (Oberkantie Dachhaut).

2.5  Firsthdhe

Als Firsthéhe gilt die Differenz von der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses
{OKF EG) bis zur oberen Dachkante, maigebend ist das eingedeckte Dach.

Bei Pultdachem ist die Oberkante des hochseitigen Dachabschiusses die zulissige
Firsthohe.

2.6 Zuldssige Gebaudehbhe bei Flachdichern (WA 3) / Staffelgeschossen

2.6.1 Bei Flachdéchermn ist die fesigesetzie maximale Trauthdhe durch die Oberkante des
obersten Vollgeschosses einzuhalten. Ein eventuelles Staffelgeschoss darf die maximale
Traufthdhe mit seinem obersten Dachabschluss maximal um 3,00 m {iberschreiten.

Def. Staffelgeschoss siehe gestalterische Festsetzungen Nr. 11.2.5

2.6.2 Die festgesetzien maximalen Gebaudehdhen fiir Gebaude mit Flachdéchern bzw. flr
Gebaude mit Flachdachern + Staffelgeschoss dirfen fiir Aufbauten von Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie um maximal 1,50 m Uberschritien werden,

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. § 9
ABS. 1 NR. 2 BAUGB LV.M. § 23 BAUNVO

Die (berbaubare Grundstiicksfliche wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze durch eingeschossige Wintergarten,
Terrassen und Terrassenliberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 2,0 m zuléssig.

Die gem. Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen bleiben davon unberiihrt.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND GARAGEN, CARPORTS, UBERDACHTE
STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12, § 14 UND § 23 ABS. 5
BAUNVO

4.1  Stellplatze und Garagen

411 (@Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen der Hauptgebiude zuldssig.
Sie dlrfen diese Abstandsfliche seitlich und rickwértig um maximal 3,00 m
tiberschreiten, Carports und Stellpldtze sind dariiber hinaus in den hierfiir festgesetzien
Bereichen zuléssig.

41.2

4.1.3

4.2

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

Dariiber hinaus sind Stellplatze in den Bereichen zwischen der Stralenbegrenzungslinie
/ éffentlicher Verkehrsflache und vorderer, d. h. der zur 8tralle hin orientierten Baugrenze
und deren gedachten Verlangerungen / Fluchtlinien, zuléssig.

Garagenhdfe (d. h. bauliche Anlagen mit mehr als 2 Garagen) sind nicht zulassig, es sei
denn, sie sind in das Hauptgebaude baulich integriert.

Tiefgaragen sind innerhalb der Giberbaubaren Flachen und dafir festgesetzten Flachen
zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVQ sind auBerhalb der festgesetzten Gberbaubaren
Flache bis max. 12 gm zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den Baugebieten als Ausnahme
zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN GEM. § 9
ABS. 1 NR. 6 BAUGB

Fir die Wohngebiete WA 1.1, 1.2, 2 und 4 wird die hichstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden auf max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude begrenzi.

Die Doppelhaushalfte gilt als 1 Wohngebaude.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Begriinung von Flachdachern, Carports und Garagen

Flachdéacher der Hauptgeb&ude sowie der Garagen und Carports sind, sofern sie nicht
durch technische Anlagen (haustechnische Anlagen, Oberlichter, Liiftungsrohre, Kamine,
Photovoltaikanlage, Solaranlage, etc.) oder durch Dachterrassen genutzt werden,
extensiv zu begrinen. Es ist ein Substrataufbau von mind. 10 cm vorzusehen. Die
Dachflachen sind mit einer standortgerechten Grésermischung anzusaen und mit
standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Beleuchtung

Innerhalb des Plangebiets sind fiir die Strallen-, Parkplatz- und Baustellenbeleuchtung
zum Schutz nachtakliver Vogel, Flederméuse und Insekien nur tierfreundliche Leucht-
stoffe zu verwenden (keine hellen, weiRen Stralenlampen mit hohem UV-Anteil). Die
Lampen sind so auszufiihren, dass sie zudem nach unten abstrahlen (keine
weitreichende, horizontale Abstrahlung).

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

Fir alle Pflanzmainahmen gilt: die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und ggf. durch
Nachpflanzungen zu ergéanzen. Samtliche Begriinungsmalnahmen sind spéatestens
innerhalb der ersten Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Marz) nach Fertigstellung
durchzufithren.

Anpflanzen von Angerbaumen und Gehdlzen Il. Ordnung im Bereich der
offentlichen Griinflache (M 1)

Auf der Angerflache (sishe Planzeichnung M 1) sind 7 St. mittel- bis gro3kronige
Laubbaume nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Feldahorn (Qualitdt: 8, HSt, 3xv., mDB., St 16/18)
Hainbuche (Qualitdt: 8, HSt, 3xv., mDB., StU 16/18)
Echter Rotdorn ,Pauls Scarlett”

(Qualitat: 8, HSt, 3 xv., mDB., 8tlJ 16/18)

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus laevigiata
Pauls Scarlett”

Tulpenbaum
(Qualitat 8, HSt, 3 xv., mDB., StlJ 16/18)

Liriodendron tulipifera

Stigleiche
(Qualitat 8, HSt, 2 xv.,, mDB., StU 16/18)

Quercus robur

Tilia cordata “Rancho” Kleinkronige Stadtlinde ,Rancho”

(Qualitét: 8, HSt, 3 xv., mDB., StU 16/18)

Schmalkronige Ulme
(Qualitét 8, HSt, 3 xv., mDB., StU 16/18)

Ulmus hollandica

Pflanzung einer freiwachsenden Gehélzhecke im Bereich dffentlicher Griinflachen
M2)

Im Bereich Verkehrsbegleitgriin ist eine einreihige freiwachsende Gehdlzhecke aus
bodenstandigen Gehdlzarten gem. nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.
Kornelkirsche (Qualitat 2 x v., oB., 60/100)

Roter Hartriegel (Qualitdt. 2 x v., oB., 60/100)

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana Haselnuss (Qualitét: 2 x v., oB., 60/100)
Eingriffeliger WeiRdorn (Qualitdt 2 x v., oB., 60/100)

Pfaffenhltchen (Qualitat 2 x v., oB., 60/100)

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster (Quaiitat 2 x v., oB., 60/100)
Rosa canina Hundsrose (Qualitdt 2 x v., 0B., 60/100)
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (Qualitat 2 x v., oB., 60/100)

Die angrenzenden Rasenflachen sind mit der Regelsaatgutmischung ,Landschafisrasen
mit Krautern, RSM 8.1 Variante 3, Kennzahl 4° einzuséen.

Pflanzmafnahmen im Bereich des Versickerungsbeckens (M 3)

Zur Integration der wasserbautechnischen Anlage ist unmittelbar auf dem Bdschungskopf
der Mulde eine einreihige, freiwachsende Gehdlzhecke mit Arten nachfolgender Liste zu
pflanzen, zu entwickeln und zu unterhalten. Das Versickerungsbecken muss von
Gehdlzbewuchs frei bleiben.

Pflanzabstand: je 1,56 m2/1 Gehdlz
Qualitat: C.,31,80-100cm
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Die Versickerungsfiachen sind als Rasenflachen mit der Regelsaatgutmischung 7410 (mit
40 % Krauteranteil) der Fa. JULIWA-HESA (Feuchtwiese) oder vergleichbar (20 g / m?)
herzustellen; die  ErschlieBungsflichen als  8chotterrasenflaichen mit  der
Regelsaatgutmischung 5103 der Fa. JULIWA-HESA (oder vergleichbar).

Begrunungsmafnahmen im Bereich der Larmschutzmalnahme (M 4)

Im Bereich der geplanten Larmschutzmalnahme ist eine 3-reihige Gehdlzhecke aus
nachfolgend aufgefilhrten Baumen und Gehdlzen [., Il. und lll. Ordnung anzulegen:

Spitzahorn (Qualitat: 8, 3 x v., mB., 200/225)
Hainbuche (Qualitadt: 8, 3 x v., mB., 200/225)
Wildkirsche (Qualitat. 8, 3 x v., mB., 200/225)
Eiche (8, 3 xv., mDB., 16/18)

Acer platanoides
Carpinus betulus
Prunus avium

Quercus robur

7.5

7.6

7.7
7.7.1

Saume und Randzone:
Hainbuche (Qualitat: 8, 3 x v., mB., 200/225)
Kornelkirsche (Qualitdt 2 x v., oB., 60/100)

Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Haselnuss (Qualitat 2 x v., 0B., 60/100)

Eingrifieliger WeiRdorn (Qualitat 2 x v., 0B., 60/100)

Carylus avellana

Cratasgus monogyna
Euonymus europaeus Pfaffenhilitchen (Qualitét: 2 x v., oB., 60/100)
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster (Qualitat 2 x v., oB., 60/100)
Rosa canina Hundsrose (Qualitdt 2 x v., oB., 60/100)
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (Qualitét: 2 x v., oB., 60/100)

Entlang der zu errichtenden Larmschutzwand sind Kletterpflanzen der Artenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je eine Kletterpflanze pro Ifdm zu setzen. Die
Umsetzung erfolgt in der 1. Pflanzperiode nach Fertigstellung der Larmschutzwand. Fiir

die ersten 3 Jahre ist eine Entwicklungspflege vorzusehen.
Artenliste:

Clematis montana ,Rubens (Clematis) 8. imC., 7,51, 160/200 cm
Hedera helix (Efeu) S..,im C., gestabt, 60 — 80 cm
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein) S.,imC., 60-100 cm
Anpflanzen von StraRenbaumen (M 5)

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfléchen sind mind. 15 St. mittelkronige Laubbaume
hachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Acer campestre ,Elsrijk“ Feldahorn “Elsrijk*

(Qualitat. 8, HSt, 3 xv.,, mDB,, StU 16/18)

Saulenhainbuche ,Lucas”
(Qualitat. 8, HSt, 3 xv., mDB., StU 16/18)

Carpinus betulus ,Lucas”

Crataegus laevigiata ,PaulsScarlett* Echier Rotdorn ,Pauls Scarlett”
(Qualitdt: 8, HSt, 3 xv., mDB., 8tU 16/18)

Liriodendron tulipifera ,Fastigiata®  Saulenférmiger Tulpenbaum “Fastigiata“
{Qualitat 8, HSt, 3 xv.,, mDB., StU 16/18)

Hopfenbuche
(Qualitét S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)

Ostrya carpinifolia

Quercus robur Fastigiata Koster*  Pyramideneiche ,Fastigiata Koster”
(Qualitat S, HSt, 3 xv., mDB., 8tU 16/18)

Tilia cordata “Rancho” Kleinkronige Stadtlinde ,Rancho”

(Qualitat 8, HSt, 3 xv.,, mDB., StU 16/18)

Ulmus hollandica Schmalkronige Ulme

{Qualitat 8, HSt, 3 xv., mDB., StU 16/18)

Anpflanzen von StraBenbdumen und einer einreihigen Schnitthecken im Bereich
der Parkplitze (M 6)

Innerhalb offentlichen Parkplatzflachen ist je 4 Silick Parkplatze ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Pflanzliste:

Acer campestre Elsrijk” Feldahorn “Elsrijk“

(Qualitdt 8, HSt, 3 xv., mDB., StU 16/18)

Hainbuche
(Qualitat 8, HSt, 3 xv., mDB,, StU 16/18)

Carpinus betulus

Echter Rotdorn ,Pauls Scarlett”
(Qualitét 8, HSt, 3 xv.,, mDB., StU 16/18)

Crataegus lasvigiata

Liriodendron tulipifera Sdulenformiger Tulpenbaum
(Qualitdt: S, HSt, 3 xv.,, mDB., StU 16/18)

Hopfenbuche
(Qualitdt 8, HSt, 3 xv., mDB., StU 16/18)

Ostrya carpinifolia

Stieleiche
(Qualitat 8, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)

Quercus robur

Klginkronige Stadtlinde ,Rancho”
(Qualitdt 3, HSt, 3 xv., mDB., StU 16/18)

Tilia cordata “Rancho”

Ulmus hellandica Schmalkronige Ulme

(Qualitdt 8, HSt, 3 x v., mDB,, StU 16/18)

Zu den privaten Gartenflachen sind zur Integration der Parkplatzflichen zuséatzliche
Schnitthecken anzulegen. '

3,5 8t. /Ifdm

Hainbuche (Qualitdt: Heckenpfl.,.2 x v., m.B., 150-175)
Weilldorn (Qualitat i. C. 7,5 1, 100-150)

Rotbuche (Qualitat: Heckenpfl., 2 x v., m.B., 150-175)

Pflanzabstand:
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare Liguster (Qualitat: Solitar, 3 x v.,, m.B., 125-150)
PflanzmaRnahmen im Bereich privater Grundstiicke

Baumplanzungen im Bereich der privaten Grundstiicke

Auf den privaten Grundstiicken sind mindestens 2 Kleinbaume der nachfolgenden Liste
zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Dabei muss in den Gebieten WA
1.1 u. 1.2, WA 3 und WA 4 mindestens 1 Baum im Vorgartenbereich (Def. Vorgarten siehe
texil. Festsetzung Nr. 13.1.2) gepflanzt werden, siehe auch Fesisetzung Nr. 7.7.3. Der
erforderliche nachbarschaftliche Grenzabstand ist zu beachten.

Qualitat: H.,3xv,mDB.,12-14 8tU

Acer campestre Nanum’ Kugel-Feldahorn

Carpinus betulus Frans Fontaine” Schmale Saulenhainbuche

Fraxinus excelsior Nana' Kugelesche
Malus sylvestris in Sorten Zierapfel
Prunus cerasifera in Sorten Blutpflaume
Prunus sargentii ,Rancho’ Zierkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aucuparia ‘Edulis’ Essbare Vogelbheere

Sorbus intermedia ,Brouwers’ Mehlbeers

Alt.: Obsthdume im Gartenbereich
Qualitat: H.,3xv.,mDB.,12-14 StU

Apfelsorten, u. a: Jakob Lebel, Rote Sternrenette, Graue Herbstrenette, Schafsnase, Kaiser
Wilhelm, Bohnapfel

Birnensorten, u .a.; Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Neue Poiteau, Pastorenbirne
Kirschen, u. a.: Bitther Rote Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Kassing Frihe

Pflaume, u. a: Buhler Frihzwetsche, Ortenauer

7.7.2 Schnitthecken im Bereich der privaten Grundstiicke

Dariiber hinaus sind entlang der Grundstiicksgrenzen Schnitthiecken zu pflanzen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Schnitthecken sind unter Beriicksichtigung
nachbarschaflsschutzrechtlicher Gesichtspunkte zu pflegen. Nach dem Anwachsen ist
eine dauerhafte Mindesthdhe der Hecke von 1,25 - 1,50 m einzuhalten.

Pflanzliste Grundstiicksabgrenzung durch Schnitthecken:

Pflanzabstand: 3,5 8t. / Ifdm
Arten:

Carpinus betulus Hainbuche (Qualitdt: 2 x v., 0.B., 80-100 ¢m)
Weitdorn (Qualitat i. C. 3 [, 60-100)

Rotbuche (Qualitat 2 x v., 0.B., 80-100 cm)

Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare Liguster (Qualitat: i. C 7,5 [, 80-100)
7.7.3 Sonstige Begriinungen der privaten Grundstiicke

Die Begriinung der Vorgartenflachen (siehe Def. 13.1.2) hat zu 20 % mit Gehdlzen Il. und
Ill. Ordnung zu erfolgen. Die (brigen Flachen sind mit Rasen, Bodendeckern oder
Stauden zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Herstellung von Stein-, Kies- oder
Pflasterflachen ist nicht zulassig. Davon ausgenommen sind die notwendigen
Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze und Millunterbringungen sowie Spritzschutzstreifen
entlang der Fassade. Befestigte Flachen diirfen insgesamt 40% der Vorgartenflachen
nicht Uberschreiten. Wasserdurchlassig befestigte Flachen (z. B. Rasengittersteine,
wassergebundene Oberflache, Schotterrasen, versickerungsféhige Pflastersteine o. &.)
werden zur Halfte angerechnet.

Weitere Festsetzungen zu den Vorgérten siehe auch Festsetzung Nr. 13.1.
Gehdlze ll. Ordnunyg: siehe Artenliste M 1 (Nr. 7.1)

Gehdolze 1, Ordnung, Arten:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Qualitat: 2 x v., 0.B., 60-100 cm)
Haselnuss (Qualitat 2 x v., 0.B., 60-100 cm)
Eingriffeliger WeiRdorn (Qualitat 2 x v., oB., 60-100)

Pfaffenhitchen (Qualitét 2 x v., 0.B., 60-100 cm)

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europasus

Ligustrum vulgare Liguster (Qualitdt: 2 x v., 0.B., 60-100 ¢m)

Rosa canina Hundsrose (Qualitat TB)

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (Qualitdt 2 x v., 0.B., 60-100 em)

7.7.4 Anpflanzen von Strallenbaumen / Schnitthecken im Bereich privater Stellplatze

Im Bereich der privaten Stellplatzflachen ist je 4 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen
gem. der Pflanzliste aus Festsetzung Nr. 7.6. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und ggf. durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Ebenso sind Stellplatzanlagen auf den privaten Grundstiicken mit Schnitthecken zu
umgrenzen gem. Pflanzliste und Pflanzabstand aus Festsetzung Nr. 7.6. Nach dem
Anwachsen ist eine dauerhafte Mindesthéhe der Hecke von 1,25 - 1,50 m einzuhalten.

8. BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER GEM. § 9 ABS. 1NR. 141. V.M. §9
ABS. 4 BAUGB; § 44 LWG NRW

Die Niederschlagswéasser der versiegelten Flachen (StraBen und Wege im Plangebiet,
Bebauung) sind getrennt abzuleiten und der im Bebauungsplan vorgesehenen zentralen
Versickerungsflache zuzufiihren. Hiervon ausgeschlossen sind die Flurstiicke 161, 162
und 145, Flur 6, die an das Mischwasserkanal angeschlossen werden.

9, FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN  UMWELTEINWIRKUNGEN IM  SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

9.1 Aktive LarmschutzmafRnahmen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen entlang der B 264 ist
eine Larmschutzwand mindestens gem. den in der Planzeichnung enthaltenden
Héhenvorgaben zu errichten,

9.2  Passive LarmschutzmafBnahmen (AuBenlarmpegel)

Zum Schutz vor Aullenlarm miissen die AuBenbauteile schutzbediirftiger Raume unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach MaBgabe von Kapitel 7 der
DIN 4109-1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB R’y ges
aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift:

'w,ges = La = Kraumart

Das gesamie bewertete Bau-Schallddmm-MaB R'wges der AuBenbauteile
schutzbedirfliger Raume der Wohngebaude, Biirogebéude und Ahnliches muss
mindestens 30 dB betragen. Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R’y ges der
AuBenbauteileschutzbediirftiger Raume der Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien muss mindestens 35 dB betragen.

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. Der zur
Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBes R'yges der
AuBBenbauteile schutzbediirftiger Raume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN
Vorschrift erforderliche maBgebliche AuRenl&rmpegel L, [dB] ist in der Planzeichnung
dargestellt (siehe auch Anlage der textlichen Festsetzungen).

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
nachgewiesen, dass der mafigebliche Aufenldrmpegel LidB] unter Berlicksichtigung
vorhandener Gebaudekdrper tatséchlich niedriger ist, als in der Planzeichnung
festgesetzt, ist abweichend von Satz 1 die Verwendung von AuRenbauteilen mit
entsprechend reduzierten Bau-8challdamm-MaBen R’y gs zuléssig.

Anforderungen an Schlafrdume

Schlafriume, deren Fenster ausschlieBlich in Fassadenabschnitten liegen, in denen
mafigebliche AuRenlarmpegel von 58 dB(A) oder dariiber vorliegen, sind mit
schallgeddmmten Liiftungssystemen auszustatten, die eine ausreichende Beliiftung der
Schlafriume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.

Die DIN 4109 wird bei der zusténdigen Behdrde vorgehalten und kann dort eingesehen
werden.

10. ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH VON
EINGRIFFEN AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES GEM. § 9 ABS. 1A L.V.M.
§ 1A ABS. 3 BAUGB

Der anteilig externe Ausgleich gemal § 1a Abs. 3 BauGB fiir die Eingriffe im
Geltungsbersich des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend der Ausgleichsverpflichtung
von 37.570 Okopunkten durch Mafnahmen im Bereich der externen Ausgleichsflache
Gemarkung Langerwehe, Flur 21, Flurstiick 596. Es ist die Umwandlung von Ackerflache
in Obstwiese vorzunehmen. Dabei sind mind. alle 100 m? ein Obstbau zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten sowie die Flache mit einer artenreichen Wiesenmischung
einzuséen.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW)

11. AUSSERE GESTALTUNG
11.1 Fassadengestaltung

11.1.1 Fir die Fassadengestaliung sind Klinker- und Natursteinmauerwerkriemchen,
Puizfassaden sowie Kombinationen davon in gebrochenem Weil/Naturweild (RAL* 1013,
1015, 9001, 9002, 9010, 9018), gedecktem Gelb (RAL* 1000-1002), Ocker (RAL* 8001,
1024), gedeckiem Rot bis Dunkelbraun (RAL* 2013, 3000-3005, 3007, 3009, 3011, 3016,
3022, 3031, 8004, 8012, 8029) und Grautdne (RAL* 7035-7038, 7040, 7042, 7044-7047)
zulassig.

Zuldssig sind zudem flir Natursteinfassaden die entsprechenden Naturitne sowie die
Farbténe der Klinker.

*) RAL classic, Ausgabe 1993
11.1.2 Eine greile Farbgebung und glanzende Oberfiachen sind ausgeschlossen.

11.1.3 Fiir untergeordnete Bauteile (Anteil < 30 % der jewsiligen Fassadenseite, z. B. Erker,
Hauseingénge, Balkone) sind auch andere Materialien zulassig, wobei hochglanzende
Materialien und Fassadenmaterialien in Kunststoff, Fliesen und Mosaik aus keramischen
Materialien sowie plattenférmige mauerwerksimitierende Verkleidungen nicht zuléssig
sind.

11.2 Dachform /Staffelgeschoss

11.2.1 Die Dacher der Hauptbaukorper sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
als Flach-, Puli- oder Satteldacher teilweise mit den vorgegebenen Firstrichtungen
auszubilden. Die Satteldacher sind mit einer Neigung von 30° bis 45° zulassig.

11.2.2 Pultdacher sind mit einer Neigung von 10° bis 20° gem. vorgegebener Neigungsrichtung
(sieche Planeintrag) =zuldssig. Gegeneinander geneigte Pultdacher mit einem
Firstversprung von max. 1,50 m sind zuldssig.

11.2.3 Flachdéacher der Hauptgebaude sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen
{siehe hierzu Texiliche Festsetzungen Nr. 6.1).

11.2.4 Bei Doppelhausbebauung sind die Décher nach Neigung und Hohe einheitlich zu
gestalten.

11.2.5 Das Staffelgeschoss muss allseitig mindestens um 1,0 m gegenilber dem darunter
liegenden Geschoss zurlickspringen {Definition in Anlehnung an § 2 Abs. 5 BauQ NRW
2016 - alt)

11.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitie

11.3.1 Dachaufbauten u. Dacheinschnitte sind in der Summe bis zur halben Trauflinge des
Hauptbaukérpers zuldssig. Mafgeblich ist bei Dachaufbauten die breiteste Stelle von
AuRenkante zu AulRenkante (chne Rinne).

11.3.2 Dachaufbauten u. Dacheinschnitte diirfen je Einzelelement nicht mehr als 4,50 m breit
sein. Mafgeblich ist bei Dachaufbauten die breiteste Stelle von AuBenkante zu
AuBenkante (ohne Rinne).

11.3.3 Der seitliche Abstand von Dachaufbauten und Dacheinschnitten zum Dachrand des
Hauptbauktrpers muss mindestens 1,50 m betragen. Mafigeblich ist bei Dachaufbauten
die AuBenkante (ohne Rinne).

11.3.4 In 8pitzbdden (2. Dachgeschoss) sind keine Einschnitte, stehende Fenster und sonstige
Dachaufbauten zulassig. Zulassig sind nur liegende Dachfenster.

11.3.5 Bei Pultdéchern sind Dachaufbauten unzuldssig.
11.4 Dachdeckung

11.4.1 Fir die Dacheindeckung sind gedeckte Farbttne aus dem Farbspektrum rot-braun (RAL*
3003-3005, 3007, 3009, 3011}, braun (RAL* 8002-8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014-
8017, 8019, 8022, 8024, 8025, 8028), graw/anthrazit (RAL* 7005, 7006, 7009-7013, 7015,
7016, 7021-7024, 7026, 7037, 7039, 7043) und schwarz {(RAL* 9004, 9005, 9011, 9017)
zuldssig. Es sind matt- und unglasierten Ziegel zuldssig. Dacheindeckungen aus
Metallblechen und Dachpappen sind fir Hauptbaukérper nicht zul&ssig. *) RAL classic,
Ausgabe 1998

11.4.2 Fiir untergeordnete Dachelemente sind Dacheindeckungen aus Metallblechen zuldssig.
11.4.3 Ausnahmen

Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zur Dachneigung und Dachdeckung sind
ausnahmsweise zulassig, wenn die Dachflachen zur Nutzung der Solarenergie genutzt
werden.

11.5 Technische Anlagen

11.5.1 Satellitenanlagen und sonstige Empfangsantennen sind lediglich an der der 6ffentlichen
ErschlieBung abgewandten Gebaudeseite (riickwartige Gebéudefassade) anzubringen.

11.5.2 Diese Anlagen unter Nr. 11.5.1 sind auf dem Dach ausnahmsweise nur zulassig, wenn
andere technische Losungen nicht méglich sind oder wenn der gestalterische
Gesamteindruck nicht gestort wird. Die Installationselemente sind dem Farbton des
Daches bzw. der Fassade anzupassen.

11.5.3 Es ist maximal eine Anlage je Geb&ude zulassig.

12. WERBEANLAGEN
12.1  Werbeeinrichtungen
12.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

12.1.2 Werbeanlagen mit beweglichem Licht, Blinklicht sowie Woerbeanlagen mit
retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung und Anlagen mit mehr als 1,0 gm
Flachengrole sind nicht zuldssig.

12.1.3 Werbeanlagen sind oberhalb der Traufe nicht zulassig.
13. UNBEBAUTE FLACHEN / EINFRIEDUNGEN
13.1 Gestaltung der unbebauten Flachen / Vorgérten

Hinweis: die fiir den Strallenbau nétigen Béschungen liegen zum Teil auf den privaten Grundstiicken und

miissen geduldet werden. Auch weitere zur Herstellung des Stralenkdrpers und zur Herstellung der Ver-

und Entsorgungseinrichtungen erforderliche Befahrungen, Bédschungen, Abgrabungen, Stiltzmauern und

Straflenunterbauten sind unentgelitlich zu dulden.

13.1.1 Ist auf dem Nachbargrundstiick bereits eine Anschiittung oder Abgrabung mit einem
Bdschungsverhaltnis von mind. 1:3 und max. 1:2 vorgenommen worden, darf der gesamte
Grenzbereich auf beiden Grundstiicken bis zu einer maximalen Hohendifferenz von
1,00 m zum vorhandenen Gelande angeglichen werden.

Zuldssige Angleichung des Geldandes
|/ gem. Textlichen Festsetzung Ziffer 13.1.1

Grenzabstand

13.1.2 Als Vorgarten gelten die Grundstiicksflichen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsfifche
und der vorderen Gebdudefront bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Fir
Eckgrundstiicke gilt als Vorgarten die Flache zwischen der Gebaudeflucht mit dem
Haupteingang und der &ffentlichen Verkehrsflache.

13.1.3 Die Begriinung des Vorgartens muss in angemessenem Umfang B&ume, Straucher oder
sonstige Pflanzen enthalten (siehe hierzu auch Pflanzmalinahme Nr. 7.7).

13.1.4 Grundstiickseinfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen im Vorgartenbereich sind nicht
zulassig, hiervon ausgenommen sind Stiitzmauern bis 0,5 m und Hecken bis 1,0 m.

13.1.5 An Gbrigen Grundstiicksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als
ortsiibliche offene Zaunkonstruktionen bis zu 2,00 m Héhe und Hecken zulassig.
Stiitzmauern zur Angleichung an unterschiedliche Héhen sind zulassig. Andersartige
Einfriedungen sind mind. 0,75 m von der Grundstlicksgrenze abzuriicken und dauerhaft
zur Verkehrsfidche mit Kletterpflanzen zu begriinen.

13.1.6 Standplatze fiir Abfallverwertung und -entsorgung sind mit Hecken oder — bei
Einhausungsmodulen — mit Rankpflanzen zu begriinen (z. B. mit Kletterhortnsie, Efeu,
Clematis)

13.1.7 Sonstige bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen in Vorgéarten sind
unzulassig.

14.  ZAHL, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE / GARAGEN

Hinweis: Die notwendige Anzahl der Stellplétze ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Langerwehe.

141 Beschaffenheit der Stellplatze / Garagen

14.1.1 Garagen und iiberdachte Stellplatze haben zufahrtsseitig einen Abstand von mind. 5,0 m
zur oOffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Ausnahmen sind bei fassadenbiindig in
Gebéaude integrierten Garagen zulassig. Die Stellplatztiefe muss mind. 5,0 m betragen.

14.1.2 Garagen und Uiberdachte Stellplatze/ Carports miissen in den Gebieten WA 1.1, 1.2, WA
3 und WA 4 fir Pflanzzwecke einen seitlichen Abstand von mind. 1,0 m zur
Verkehrsfidche (Strale oder FuR-/Radweg) einhalten.

14.1.3 Sonstige Stellplatize nach Pkt. 4.1.2 sind mit einem wasserdurchlassigen Belag
herzustellen. Eine Vollversiegelung ist nicht zugelassen.

14.1.4 Die Firsthdhe von Garagen und {iberdachten Stellplatzen darf nicht mehr als 4,50 m tiber
GaragenfuRboden betragen.

14.1.5 Garagen sind in Material und Farbgestaltung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

14.1.6 Garagen mit Flachdachermn und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu

C)

D)

E)

1.1

1.2

2.
s

versehen (siehe hierzu Textliche Festsetzungen Nr. 6.1).

KENNZEICHNUNG
{gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird aufgrund humoser Bdden im Auegebiet gemalt § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind.

Die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang,
die DIN 1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende
Regelungen” und die DIN 18 196 ,Erd- und Grubenbau; Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Béden als
Baugrund ungeeignet einstuft sowie die Bestimmungen der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
{gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)

ANBAUVERBOTS- UND ANBAUBESCHRANKUNGSZONE ENTLANG DER B 264 /
WERBEVERBOTSZONE

{gemal § 9 Abs. 1, Abs. 2 u. Abs. 6 FStrG)

Entlang der Bundesstrale B 246 ist gem. § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG)
eine Anbauverbotszone von 20 m fiir Hochbauten sowie eine Anbaubeschrankungszone
von 40 m fiir bauliche Anlagen nachrichtlich in den Bebauungsplan {ibernommen. Anlagen
der AuBenwerbung stehen den Hochbauten des Absatzes 1 und den baulichen Anlagen
des Absatzes 2 gleich. D. h. Anlagen der Aulerwerbung diirfen bis zu einer Entfernung
von 20 m, gemessen vom auBeren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden, innerhalb der Anbaubeschrinkungszone (40 m) bediirfen
Werbeanlagen der gesonderten Zustimmung der StralBenbauverwaltung. Weitere
Regelungen zu Werbeanlagen sind auch den gestalterischen Festsetzungen Nr. 12 zu
entnehmen. Evil. Beleuchtung ist zur BundesstraBe hin so abzuschirmen, dass die
Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitiy abgelenkt werden.

ANSCHLUSS- UND BENUTZUNGSZWANG GEM. DER ENTWASSERUNGSSATZUNG
DER GEMEINDE LANGERWEHE

Jeder Anschlussberechtigte ist vorbehalllich der Einschrankungen in der Satzung
verpflichtet, sein Grundstiick in Erfiillung der Abwasserliberlassungspflicht nach § 48
LWG NRW an die &ffentliche Abwasseranlage anzuschlieRen, sobald Abwasser auf dem
Grundstiick anfallt {Anschlusszwang) und das gesamte auf dem Grundstiick anfallende
Abwasser (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) gemaR den Regelungen der
Entwasserungssatzung in die offentliche Abwasseranlage einzuleiten
(Benutzungszwang).

HINWEISE

REGELUNGEN ZUM ARTENSCHUTZ

Bei der Planung von BaumaBnahmen sind die Belange des Artenschutzes geman
BNatSchG im Einzelfall zu priifen und zu beachten.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden gemaR § 44 Abs. 1 BNaiSchG ist das Entfernen
von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.)
Februar, durchzuflihren.

Baumkontrolle auf Fledermaus- oder Brutvogelbesatz

Die Baumentnahme hat nur unter Kontrolle einer entsprechend qualifizierten Fachkraft
von der Krone abschnittsweise beginnend auf das Vorkommen européischer Vogelarten
und Fledermause zu erfolgen (ca. 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten). Das Ergebnis der
Untersuchung ist vor Beginn der Fallung der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Diiren vorzulegen.

KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Es liegen Erkenninisse iber vermehrte Bodenkampfhandiungen im iberwiegenden Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor.

In diesem Bereich wird eine Uberpriifung der zu {iberbauenden Flichen auf Kampfmittel
von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf
empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin
gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

BRAUNKOHLENBEDINGTE GRUNDWASSERBEEINFLUSSUNG / GRUNDWASSER

Das Plangebiet befindet sich im Bereich braunkohlenbedingter, groRftachiger
Grundwasserbeeinflussung.

Es ist npach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowoehl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkchletagebau als auch bei
einem spéteren Grundwassernwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
maoglich. Diese kénnen bei bestimmien geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Moglichkeit von Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben
Berlicksichtigung finden.

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vorlibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einfllisse
verdndert sein. Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von
erdberithrten Bauteilen” und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behaltern
und Becken" zu beachten.

Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeilweiliges Abpumpen
- nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin diirfen keine schédlichen
Verdnderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

ERDBEBENZONE 3

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 3 und der geologischen
Untergrundklasse T (Gemarkung Langewehe) gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2008),

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke geman DIN 4149:2005
und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen,

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4148 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil
5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte" .

Auf die Berilicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 199 8 und der jewsiligen
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt inskesondere z. B. fiir groRe
Wohnanlagen etc.

5. MELDEPFLICHT- UND VERANDERUNGSVERBOT BElI DER ENTDECKUNG VON
BODENDENKMALERN

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax; 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhallen. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

6. STARKREGENEREIGNISSE

Trotz der sehr weitgehenden Dimensionierung des Kanalnetzes sollten die {iblichen
Vorkehrungen gegen Wasserzulauf in gefdhrdeten Bereichen (ggf vorhandene
Gradiententiefpunkte in Kombination mit (iberstaugefahrdeten Schéchten) sowie das
Rickstauniveau in der Stralenoberkante beachtet werden. Zufahrten und Zugénge zu
wassergefahrdeten Gebaudeteilen sollten deutlich {iber StraBenniveau liegen oder
entsprechend gegen das Eindringen von Wasser gesichert sein.

7. HOHEN IM BEREICH DER VERKEHRSFLACHEN / HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS

Die in der Planzeichnung dargestelliten Héhen entlang der Verkehrsflache sind lediglich
als Bezugshéhen fiir die Gebaude (siehe Festsetzung Nr. 2.3.1) heranzuziehen. Der
Endausbau der privaten Zufahrten etc. sollte erst nach Fertigstelung der
ErschlieBungsflachen erfolgen.

Geringfiigige Uberschreitungen der Grenzen von Baugrundstiicken durch Randsteine,
Rickenstiitzen oder Bdschungen sind fiir die Herstellung der StraRenkérper und deren
Unterhaltung durch den Eigentlimer zu dulden.

8. ZISTERNENNUTZUNG

Zur Entlastung des Entwésserungssystems und zum Schuiz von Grundwasser sind auf
den Grundstiicken dezentrale Kleinspeicher (z. B. Zisternen) zur Nutzung des von den
Dach- und Hofflachen anfallenden Regenwassers zu errichten.

9. BETEILIGUNG BEI UBERSCHREITUNG DER BAUHOHE

Bei Uberschreitung der maximalen Bauhdhe durch technische Anlagen mit einer
Gesamthohe der Anlagen von mehr als 30,0 m (ber Grund ist das Bundesamt flir
Infrastrukiur, Umwelischutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200,
53123 Bonn zu beteiligen. Werden bei BaumaRnahmen Kréne bendtigt, die eine Héhe
von 30,0 m ilberschreiten, ist dies separat beim Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Ilufabw1d@bundeswehr.org
anzuzeigen.

10. HINWEIS AUF DIE EINSEHBARKEIT VON GESETZEN, VERORDNUNGEN,
ERLASSEN UND DIN-NORMEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Langerwehe, Rathaus, Schénthaler Str. 4,
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

11.  HINWEIS AUF DIE VERSORGUNGSTRAGER

Die Versorgungstrager sind frithzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten sind
bei den zustandigen Dienststellen der Versorgungsirager die erforderlichen Lageplane
einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei geplanten
Anpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird
hingewiesen.

12.  ANLAGE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN: AUSZUG AUS DER
SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG (ZU FESTSETZUNG NR. 9.2)
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren F 20 ,Neue Tépfersiedlung” in Langerwehe,
ACB 0821-408484-185, Accon Koln GmbH, 29.10.2021
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Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

hier: Lairmpegelbereich einschl. maBgeblicher AuBenlarmpegel in
1db(A)-Schritten, siehe hierzu auch Textl. Festsetzung Nr. 9.2

LPB I lLarmpegelbereich Iil
LPB IV |.drmpegelbereich IV
z<x><xx “ ¥ Umgrenzung der Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere
o & bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
X xxxexx¢:] (§ 9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 BauGR)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung
44— Firstrichtung

A P Neigungsrichiung des Pultdaches

Unten

z.B.SD Dachform ( SD - Satteldach, PD - Pultdach, FD - Flachdach)

—o-0-0-0-0-00-0— Abgrenzung unterschiedlicher Neigungsrichtungen Pultdach / Firstrichtungen

Nachrichtliche (Jbernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB)

§ :‘:’ Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
\ i Sinne des § 78b Abs. 1 WHG; hier: HQ extrem, niedrige
| Wahrscheinlichkeit -Oktober 2019

mmmmm Anbauverbotszone Bundesstrale - 20m

————— Anbaubeschriankungszone Bundesstrae - 40m
Sonstige Darstellungen
geplante Straenraumgliederung
ol252 Hohenbezugspunkt gem. textliche Festsetzung Nr. 2.3
———————— mogl. Grundstiickseinteilung
Eﬂ mogl. Gebaude

M1 - M4 Begrinungsmafnahmen im Bereich der éffentlichen Flachen,
siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Grundstlicke, die an den bestehenden Mischwasserkanal
angeschlossen werden.

- Sichtfelder (nach RASt 06)

Die frhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB fand statt in Form einer

Burgerinformation am 27.02.2020 die Tréger

offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1

BauGB in der Zeit vom2# . ©2.2020bis einschl.
03. .94 . 202%veteiligt.

Dieser Plan ist gemaf § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des zustindigen Ausschusses vom
06.09.2018 aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 (1) des
Baugesetzbuches ortstblich bekannt gemacht

worden am 06, 09 20I8 LA
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A" Y

/;:‘::5 3 :)

Langerwehe, den N3 . Q%. 10&&??’;: i

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat gem‘&"é"li”§°‘f1“0"f
(1) BauGB in seiner Sitzung am Q¥ . % 2022 als
Satzung beschlossen worden.

des Beschlusses des zusténdigen Ausschusses
vom 07,10.2021 in der Zeit vom 17.11.2021 bis
07.01.2022 o&ffentlich ausgelegt.

Dies wurde amQ3 . 13, .20 ortstblich bekannt
gemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom IS . 1\-Gs
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Langerwehe, denl3 O&. 2022

Langerwehe, den)y . 06, 2022

-
e

Burgermghéter
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA 1.1 7" 4 Allgemeine Wohngebiete
L (§ 4 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
-1 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HéchstmaR
TH95m Traufhohe, als Héchstmal
FH125m Firsthéhe, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

e Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

s Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und FuRweg @

Wirtschaftsweg

Verkehrsberuhigter Bereich

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v w w w

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Abwasser

O Bleldrizitat hier: Flache fur Versickerung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

A

S0

unterirdisch, Art der Leitung: Abwasserleitung

Grunflachen
(8§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grunflachen, offentlich

:'.'.'.'.. Parkanlage

Spielplatz E@

StralRenbegleitgriin
Sonstige Planzeichen
: ______ _I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
! 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
: : (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
L -
St Stellplatze Cp Carport TGa Tiefgarage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
EEJEE] (8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
hier: GFL1 - Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgung

Froeeoess® - Umgrenzungen der Flachen flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
hier: Larmschutzwand

Hohe mind. 129,0 m u NHN
—

® Héhe Oberkante Larmschutzwand in m tber NHN (§9 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss des Bebauuﬁgs.p]anes %
wurde gemaR § 10 (3) BauGB am 2% Q& RS2
ortsliblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Langerwehe, denl3 . 0b. 2022 -

Birgermeifer

Vermessungsnachweis

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters
(Stand .... . ... . ..o ) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung - basiert in seiner digitalen Form auf
dem Koordinatensystem ETRS89/ UTM. Alle Begrenzungslinien,sind entsprechend diesen Koordinaten
geometrisch eindeutig festgelegt. \Jerm !
Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes entspricht nf@ﬁgterunﬁe, des § 1 Planzeichenverordnung.

Merzenich, den R.7.0022 A
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