Gemeinde Langerwehe - Bebauungsplan E11 ,Langerwehe im indeland”
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Abbildung 1:
Lage der Ausgleichsfldche auf den Flurstiicken 139 und 140,
Flur 1, Gemarkung Merode (siehe Festsetzung Nr.7)
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Textliche Festsetzungen

HINWEIS: Ergénzungen nach der erneuten &ffentlichen Auslegung / Veréffentlichung sind in
griner Schrift und kursiv ausgefiihrt.

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
STAND: 27.09.2023 (Satzung)

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Gewerbegebiete (GE 1 bis GE 4) gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO

(1)  Zulassige Arten von Nutzungen gem.§ 8 Abs. 2 BauNVO
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Biliro- und Verwaltungsgebéude
- Tankstellen

(2) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i. V. m. § 1
Abs. 9 BauNVO

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergniigungsstatten

- Einzelhandelsbetriebe, Laden, sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anderen Betrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wen-
den.

Ausnahmen kbnnen nur dann zugelassen werden, wenn ein Betrieb eine im
Zusammenhang mit dem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden
oder installierenden Gewerbes (einschl. Handwerksbetrieb) stehende bran-
cheniibliche Verkaufstatigkeit austibt und die Verkaufs- und Ausstellungsfia-
chen nur einen untergeordneten Teil der Geschossflache einnehmen (,Annex-
handel”).

- Anlagen- / Betriebsarten der Abstandsklassen | bis lll der Abstandsliste 2007
zum RdErl. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz v. 6.6.2007 (Abstandserlass) und Anlagen mit ahnlichen Emis-
sionsverhalten.

(3) Zusatzlich gilt fiir die einzelnen Gewerbegebiete die folgende Gliederung nach Ab-

standserlass gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO im-§-1-Abs—9-BaulVO:

Gewerbegebist Abstandsklassen nicht zu- | Abstandsklassen aus-
lassiger Anlagen-/ nahmsweise  zulassiger
Betriebsarten Anlagen- / Betriebsarten?

GE 1 -V \Y

GE 2, GE3, =1V v

GE 4, GE 4.1

' Anlagen- / Betriebsarten der jeweiligen Abstandsklassen der Abstandsliste 2007
zum RdErl. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz v. 6.6.2007 (Abstandserlass) und Anlagen mit ahnlichen Emissi-
onsverhalten sind in den jeweiligen Gewerbegebieten gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO im—§-1 Abs—9-BaulNVO ausgeschlossen.

Dies gilt nicht flir Anlagen- / Betriebsarten der jeweils héchsten ausgeschlossenen
Abstandsklasse, die mit einem (*) gekennzeichnet sind (sog. "Sternchenbetrisbe"),
der Abstandsliste zum Abstandserlass.

2 Anlagen- / Betriebsarten der jeweiligen Abstandsklassen der Abstandsliste 2007
zum RdErl. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz v. 6.6.2007 und Anlagen mit ahnlichen Emissionsverhalten sind
gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zuldssig,
wenn Uber den Stand der Technik hinausgehende MalRnahmen zum Immissions-
schutz getroffen werden oder eine atypische, dem Immissionsschutz entgegen-
kommende Betriebsweise ausgelibt wird. Es ist gutachterlich nachzuweisen, dass
schédliche Umwelteinwirkungen in der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in
den angrenzenden Wohngebieten nicht hervorgerufen werden. Dies ist im Hinblick
auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nicht notwendig flir die unter 1) ge-
nannten Sternchenbetriebe der jeweils hochsten ausgeschlossenen Abstands-
klasse.

1.2  Industriegebiete (Gl 1 bis Gl 2) gem. § 9 BauNVQ i. V. m. § 1 BauNVO
(1) Aligemein zuldssige Arten von Nutzungen gem.§ 9 Abs. 2 BauNVO
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe

- Tankstellen

(2) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i. V. m. § 1
Abs. 9 BauNVvVO

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

- Einzelhandelsbetriebe, Laden, sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anderen Betrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wen-
den.

Ausnahmen kbdnnen nur dann zugelassen werden, wenn ein Betrieb eine im
Zusammenhang mit dem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparieren-
den oder installierenden Gewerbes (einschl. Handwerksbetrieb) stehende
brancheniibliche Verkaufstatigkeit ausiibt und die Verkaufs- und Ausstel-
lungsflachen nur einen untergeordneten Teil der Geschossflache einnehmen
(,Annexhandel“).

- Anlagen- / Betriebsarten der Abstandsklassen | und Il der Abstandsliste 2007
zum RdErl. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz v. 6.6.2007 (Abstandserlass) und Anlagen mit ahnlichen
Emissionsverhalten.

(3) Zusatzlich gilt fiir die einzelnen Industriegebiete die folgende Gliederung nach Ab-

standserlass gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO i-V-m—§-1-Abs-9-Bauh/O:

Industriegebiet Abstandsklassen nicht zu- | Abstandsklassen aus-
lassiger Betriebsarten” nahmsweise  zuldssiger
Betriebsarten?
Gl1,Gl2 =1 1

" Anlagen- / Betriebsarten der jeweiligen Abstandsklassen der Abstandsliste 2007
zum RdErl. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz v. 6.6.2007 (Abstandserlass) und Anlagen mit ahnlichen Emissi-
onsverhalten sind in den jeweiligen Industriegebieten gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2

BauNVO iVm—5-1-Abs—0-BaulNVO ausgeschlossen.

Dies gilt nicht fiir Anlagen- / Betriebsarten der jeweils hdchsten ausgeschlossenen
Abstandsklasse, die mit einem (*) gekennzeichnet sind (sog. "Sternchenbetriebe"),
der Abstandsliste zum Abstandserlass.

2 Anlagen- / Betriebsarten der jeweiligen Abstandsklassen der Abstandsliste 2007
zum RdErl. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz v. 8.6.2007 und Anlagen mit ahnlichen Emissionsverhalten sind
gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zuldssig,
wenn lber den Stand der Technik hinausgehende MaBnahmen zum Immissions-
schutz getroffen werden oder eine atypische, dem Immissionsschutz entgegen-
kommende Betriebsweise ausgelibt wird. Es ist gutachterlich nachzuweisen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen in der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in
den angrenzenden Wohngebieten nicht hervorgerufen werden. Dies ist im Hinblick
auf die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nicht notwendig fiir die unter 1) ge-
nannten Sternchenbetriebe der jeweils héchsten ausgeschlossenen Abstands-
klasse.

1.3 Regelungen zu Stérfallbetrieben gem. § 1 Abs. 9 BauNVO

2.1

(1) Fiir GE 4.1 als Teil des GE 4 gilt: Ausgeschlossen sind alle Anlagen, die einen Be-
triebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbe-
reichs wéren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen Il bis IV des
Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stor-
fall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung § 50 BImSchG (KAS18)" der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung
November 2010, einschl. 2. Korrektur) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fiir Anla-
gen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den Abstands-
klassen Il bis IV des o. g. Leitfadens zuzuordnen sind.

(2) Im Gbrigen Geltungsbereich sind alle Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3
Abs. 5a BImSchG bhilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs wéren, ausge-
schlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Hohen der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

2.1.1 Die Hohen der baulichen Anlagen wird als maximal zuléssigen Gebaudehdhe (GH)
auf 14,0 m festgesetzt.

2.1.2 Beiden zulassigen Flachdachern gilt als max. zulassige Gebaudehdhe die Attika
des obersten Geschosses bzw. die Oberkante des Staffelgeschosses / obersten
Nicht-Vollgeschosses.

2.1.3 Der untere Bezugspunkt fiir die in 2.1.1 bestimmte Hohe ist die Hohe der Stralen-
randhéhe der mittig vor dem Grundstiick liegenden Verkehrsflache. Der Hohen-
wert ist durch lineare Interpolation benachbarter Héhenpunkte zu ermitteln. In Fal-
len, in denen sich vor der Grundstlicksmitte keine Verkehrsflache befindet, ist der
nachstgelegene angegebene Hohenwert zugrunde zu legen. Bei Eckgrundstiicken
kann zwischen 2 Hohenbezugspunkten gewahlt werden.

2.1.4 Zur Erméglichung von untergeordneten Gebauden oder Gebaudeteilen kann in
Abhéangigkeit des anzusiedelnden Betriebes ausnahmsweise eine Hohe von bis zu
18 Metern zugelassen werden.

2.1.5 Einzelne technische Einrichtungen (Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennen)
diirfen ihrer Funktion entsprechend die festgesetzte Hohe von 14,0 m bzw. 18,0 m
ausnahmsweise liberschreiten.

Hinweis: Dabei darf eine Gesamthéhe einschi. untergeordneter Gebédudeteile oder tech-
nischer Einrichtungen 30 m (iber Grund aufgrund der Néhe des militdrischen Flugplatzes
Nérvenich nicht iiberschritten werden.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

Garagen, auch Tiefgaragen sowie liberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der lber-
baubaren Flachen zuldssig. Flachen fiir Stellplatze sind auch auRerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig.

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wartungsweg"” im Nordwesten des
Geltungsbereichs ist liberlagernd mit einem ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB zur nérdlich angrenzenden Landestralle L12 festgesetzt. Hiervon
ausgenommen ist eine Anbindung fir Rad- und FuRwegeverkehr, wenn Belange der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht enfgegenstehen und der StraRenbaulast-
trager beteiligt wurde.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Beleuchtung

Innerhalb des Plangebiets sind fiir die Gebaude-, Parkplatz- und Baustellenbeleuchtung
zum Schutz nachtaktiver Vagel, Fledermause und Insekten nur tierfreundliche Leucht-
stoffe zu verwenden (Lampen mit geringem Blauanteil - Farbtemperatur von 1600 bis
max. 3000 Kelvin bzw. Wellenlangen 500 nm). Auch ist der Einsatz von Amberlicht ge-
stattet. Die Leuchten sind so auszufithren, dass sie zudem nach unten abstrahlen (keine
weitreichende, horizontale Abstrahlung).

Begriinung von Flachdachern

Die Dacher der Hauptbaukérper sind mit einer intensiven Dachbegriinung mit einem
Substrataufbau von mindestens 25 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer stand-
ortgerechten Graser-/Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden
und Sedumsprossen zu bepflanzen. Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausge-
nommen sind Dachflachen bzw. -anteile, die als Dachterrassen oder fiir erforderliche
technische Anlagen genutzt werden.

Farbgebung der Fassaden- und Dachgestaltung

Die Farbgebung der Fassaden- und Dachgestaltung hat sich auf helle (Pastell-)Farbtone
zu beschranken’. Mindestens 90 % der Flache nicht begriinter oder mit Photovoltaik
tiberstanderter Fassaden und Dacher missen bei der Materialfarbe einen Light Re-
flectance Value (LRV) — Lichtreflektionswert — von mindestens 70 % aufweisen.

Ausgestaltung der Grundsttlickseinfriedungen zur &ffentlichen Griinfliche

Einfriedungen entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze der an die 6ffentliche Grinfla-
che angrenzenden Grundstiicke im GE 1, GE 4 und GE 4.1 sind mit einer Mindesthohe
von 15 cm Uber Grund und einer Maschenweite von mindestens 5 cm zu versehen.

MaRnahmen im Bereich des geplanten Riickhaltebeckens

Mit Ausnahme der erforderlichen technischen Einbauten wird der Beckenbereich des
Regenriickhaltebeckens mit einer Bodenschicht aus anstehendem Material hergestellt
und mit einer regionalen geeigneten Saatgutmischung eingesat. Auf die Andeckung von
Mutterboden ist zu verzichten. Die Wieseneinsaat wird extensiv gepflegt (max. zweischii-
rige Mahd). Der Wartungsweg ist mit wasserdurchlassiger Wegedecke herzustellen. Er-
folgt ergénzend eine Gehdlzanpflanzung, so sind an der Nord- und Ostseite des Regen-
riickhaltebeckens Baumpflanzungen ausgeschlossen.

Einfriedungen entlang der siidlichen Grenze des Regenriickhaltebeckens sind mit einer
Mindesthéhe von 15 cm liber Grund und einer Maschenweite von mindestens 5 cm zu
versehen.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9
ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

Erhaltungs- und PflanzmaBnahmen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
(Verkehrsbegleitgriin West)

Innerhalb der festgesetzten Flache sind die bestehenden Baume zu erhalten und in Ab-
stimmung mit dem Landesbetrieb StraRenbau mit Gehélzen und / oder Saumstreifen zu
ergénzen (siehe Pflanzliste B unter E)). Eine Befahrung der Flache ist lediglich zur Pflege
der Geholze zuldssig.

Erhaltungs- und PflanzmafB8nahmen innerhalb der éffentlichen Griinfliche (10 m
Streifen)

Innerhalb der siidlichen 6ffentlichen Griinflache sind heimische Baume und Straucher
der Pflanzliste A (siehe unter E) ) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Befahrung
der Flache ist lediglich zur Pflege der Geholze zuléssig.

PflanzmaRRnahmen innerhalb der privaten Grundstiicke

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind mit Rasen, Bodendeckern oder Stauden zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Je 200 m? entsprechend einer GRZ von 0,8 nicht liberbaubarer Grundstlicksflache ist
mindestens 1 groRkroniger, klimaresilienter heimischer Baum (Hochstamm aus der
Pflanzliste C, siehe unter E) zu pflanzen. Sie sind bei Verlust neu zu pflanzen.

1 hitps:/fwww.energie-umwelt. ch/wussten-sie-schon/1416-die-farben-von-hausverputz-
oder-anstrichen-koennen-den-energieverbrauch-beeinflussen, Zuletzt aktualisiert:
Mérz 2021 (Lichtrefle ktionswert (LRV) = 0 ist schwarz / LRV = 100 ist weilR).

B)

©)

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I. V. M.
§ 44 LWG NRW

Die Eniwasserung erfolgt im Trennsystem liber das 6ffentliche Kanalnetz (siehe auch
Nachrichtliche Ubernahmen Nr. 1). Das in das offentliche Kanalnetz einzuleitende Nie-
derschlagswasser darf maximal einer Kategorie 1| (schwach belastetes Niederschlags-
wasser) nach Anlage 1 zum RdErl. D. Ministeriums f. Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz v. 26.05.2004 entsprechen. Sofern auf den betriebli-
chen Flachen stark belastete Oberflachenwasser, z. B. durch den Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen oder einem hohen Verkehrsaufkommen (Kategorie lll, ebd.), an-
fallen, sind diese entsprechend weitergehend vorzubehandeln.

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH VON EIN-
GRIFFEN AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES GEM. § 9 ABS. 1A LV.M.
§ 1A ABS. 3 BAUGB

Der externe Ausgleich gemaR § 1a Abs. 3 BauGB fiir die Eingriffe im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend der Ausgleichsverpflichtung von 71.246
Okopunkten durch MaRnahmen im Bereich der externen Ausgleichsflache Gemarkung
Merode, Flur 1, Flurstiicke 139 und 140 (GesamtgroRe 25.119 m?). Es ist eine Umwand-
lung der Intensivackerflache durch Extensivierung in eine ,Artenschutzacker® vorzuneh-
men. Dabei ist das Flurstiick 139 mit einer Dreiteilung in etwa 25 m breite Streifen wie
folgt zu versehen: ein Streifen mit Luzerneeinsaat, die Ubrigen Streifen erhalten eine
Sommer- und Wintergetreideeinsaat. Auf dem westlichen Flurstiick 140 wird etwa 1/3
als Bliihstreifen angelegt, auf dem verbleibendem Teil des Flurstiicks werden im Wech-
sel Sommer- und Wintergetreide sowie Stoppelbrache umgesetzt. Auf Biozide ist zu ver-
zichten, Diingung allenfalls als Erhaltungsdiinger. 1,5 ha der Flache sind vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) fiir die Feldlerche zugeordnet. Mindestens
diese Flache ist somit vor Beginn der ErschlieRungsmalinahmen umzusetzen. Die de-
taillierte Konzeption ist dem beigefliigtem Landschaftspflegerischem Fachbeitrag LFB
zur Aufstellung des Bebauungsplanes E11 ,Langerwehe im Indeland”, raskin Umwelt-
planung und Umweltberatung GbR, 10.07.2023, zu entnghmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89
BauO NRW)

DACHFORMEN, -NEIGUNGEN, -MATERIAL
Die Déacher der Hauptbaukdrper sind als Flachdacher auszubilden.
Die maximal zuléssige Dachneigung bei Flachdachern betragt 10°,

Die Anbringung von Solarenergieanlagen, auch Solarthermieanlagen, ist allgemein zu-
lassig.

Die Flachdécher im Plangebiet sind zu begriinen (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5.2).

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht bzw. Werbeanlagen mit retrore-
flektierender bzw. fluoreszierender Wirkung sind nicht zuléssig.

Werbeanlagen sind an der Fassade bis zu einer GroRe von maximal 2 gm und nur bis
zur Gebaudeoberkante zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

ANSCHLUSS- UND BENUTZUNGSZWANG GEM. DER ENTWASSERUNGSSAT-
ZUNG DER GEMEINDE LANGERWEHE

Jeder Anschlussberechtigte ist vorbehaltlich der Einschrénkungen in der Satzung ver-
pflichtet, sein Grundstiick in Erfiillung der Abwasserliberlassungspflicht nach § 48 LWG
NRW an die offentliche Abwasseranlage anzuschlieRen, sobald Abwasser auf dem
Grundstiick anfallt (Anschlusszwang) und das gesamte auf dem Grundstiick anfallende
Abwasser (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) gemal den Regelungen der Ent-
wasserungssatzung in die 6ffentliche Abwasseranlage einzuleiten (Benutzungszwang).

ANBAUVERBOTS- UND ANBAUBESCHRANKUNGSZONE ENTLANG DER B 264

Entlang der B 264 ist die 20,0 m Anbauverbotszane (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG) von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Innerhalb der 40,0 m Anbaubeschrankungszone (§ 9 Abs. 1 Nr.
1 FStr@) ist fiir Hochbauten, bauliche Anlagen, Abgrabungen, Aufschiittungen usw. die
Genehmigung/ Zustimmung des StralRenbaulasttragers einzuholen.

ANBAUBESCHRANKUNGSZONE ENTLANG DER L 12

Entlang der L12 gilt eine Anbaubeschrénkungszone von 40,0 m (§ 25 Abs. 1 Nr. 1 StWG
NRW). Soliten hier Hochbauten oder bauliche Anlagen, Aufschiittungen oder Abgrabun-
gen vorgesehen sein, bedlrfen diese Mafinahmen der Zustimmung/ Genehmigung der
Strallenbauverwaltung unabhéangig von der Genehmigungsbediiritigkeit nach Landes-
bauordnung.

WERBEVERBOTSZONEN

Innerhalb der Anbauverbotszone der B 264 (§ 9 Abs. 81i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG)
sowie innerhalb von 20 m, gemessen vom auferen Rand der fiir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn der L 12 diirfen Anlagen der AuBenwerbung nicht errichtet
werden (§ 28 Abs. 1 SttWG NRW). Im Ubrigen stehen sie den baulichen Anlagen des 25
Abs. 1 und des § 27 StrWG NRW gleich (Freihaltung der Sicht bei Kreuzungen und Ein-
miindungen).

D)

HINWEISE

GERAUSCHE AUS STATIONAREN ANLAGEN

Bei Errichtung und Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warme-
pumpen sowie Blockheizkraftwerken ist der Leitfaden fir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm bei stationdren Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Im-
missionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu beachten.

ERDBEBENZONE 3

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 3 und der geologischen Un-
tergrundklasse T (Gemarkung Langewehe) gem. der Karte der Erdbebenzonen und ge-
ologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 20086).

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaB DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewie-
sen.

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Tech-
nik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 4 ,Silos, Tank-
bauwerke und Rohrleitungen”, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische
Aspekte” und Teil 6 ,Tlirme, Masten und Schornsteine”.

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaR DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der je-
weiligen entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt
insbesondere z. B. fiir Verwaltungsgebéude etc.

MELDEPFLICHT- UND VERANDERUNGSVERBOT BEI DER ENTDECKUNG VON
BODENDENKMALERN

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen, Tel:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bo-
dendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

GRUNDWASSERVERHALTNISSE

Der Planungsbereich ist von durch Stimpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Folgendes sollte beriicksichtigt werden:
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch (iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Stimpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu er-
warten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbe-
wegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden
an der Tagesoberfléche fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie
die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlick-
sichtigung finden.

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BAUGB
Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten.

GemaR § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaft DIN 18915 (Bodenarbei-
ten fiir vegetationstechnische Zwecke) ist humoser belebter Oberboden von Bau- und
Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung
zu lagern sowie als kulturfahiges Material wieder aufzubringen.

Baubedingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens (Verdichtung durch Be-
fahren und Abschieben) sind grundséatzlich durch fachgerechten Umgang geman DIN
18915 zu minimieren. Den Oberboden gilt es getrennt vom (ibrigen Bodenaushub in Mie-
ten gemaR DIN 18915 zu lagern.

KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Eine Testsondierung ergab Hinweise auf die eventuelle Existenz von Bombenblindgén-
gern bzw. Kampfmitteln. Die liberwiegende Flache des Geltungsbereiches wurde auf
Grund von Stérfaktoren im Erdreich geraumt. Auf geringen Teilflachen war eine
Detektion nicht méglich. Es ist daher nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel im
Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszu-
flihren

Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umge-
hend die Ordnungsbehorde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst zu benachrichtigten.

Erfolgen zukiinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten wird um Beachtung des Merkblatts fiir die
Baugrundeingriffe auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes gebeten.

7.

10.

1.

12.

E)

ARTENSCHUTZ

Vermeidung von Verbotstatbestinden

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist das Entfer-
nen von Gehdlzen bzw. Eingriffe in Vegetationsflachen auRerhalb der Brutzeit, also in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchzufiihren.

Artenschutz an Geb&uden

Im Rahmen der Gebaudeplanungen sind Konzepte fiir den Artenschutz am Gebaude zu
entwickeln, so dass die Mdglichkeit von Brutkésten fiir Végel und Hangsteine fiir Fleder-
méause frilhzeitig berlicksichtigt werden. Insbesondere sind Nistkasten auf der dem Gei-
cher Bach zugewandten Gebaudeseiten vorzusehen.

Zudem ist durch bauliche MaRBnahmen der Vogelschlag an Glasflichen zu vermeiden.
Geeignete MaRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen
liegen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und
Abschattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten Gebaudekanten, transpa-
renten Balkongelandern und Wintergérten.

Ergédnzende MaBnahmen zum Artenschutz

Die Schaffung weiterer grundstlicksbezogener Retentionsmaglichkeiten wie durch Re-
genwasser gespeiste periodische Stillgewasser sowie Fassadenbegriinungen wird aus-
driicklich empfohlen.

BELANGE DES HOCHWASSERSCHUTZES UND DER HOCHWASSERVORSORGE,
INSBESONDERE DER VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG VON HOCHWASSER-
SCHADEN

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Risikogebietes im Sinne des § 78 b
Abs. 1 WHG. Jedoch kénnen ortlich begrenzt — oftmals in den Sommermonaten —
Starkregenereignisse eintreten. Es handelt sich dabei um Regenereignisse, die in kurzer
Zeit auBergewohnlich grofRe Niederschlagsmengen mit sich bringen. Daher sollte sich
jeder Grundstiickseigentiimer durch geeignete Vorkehrungen auf ein mdogliches Starkre-
genereignisse vorbereiten: Befestigte Flachen nicht mit Gefélle zum Haus anlegen, Ka-
naleinldufe freihalten, Schwellen an Kellerfenstern und Tireingangen sowie Riickstau-
klappen einbauen, Versorgungseinheiten fiir Strom, Gas und Heizung oberhalb der Kel-
lerrdume anordnen etc..

ZISTERNENNUTZUNG / BRAUCHWASSERGEWINNUNG

Zur Entlastung des Entwasserungssystems und zum Schutz von Grundwasser sind auf
den Grundstiicken dezentrale Kleinspeicher (z. B. Zisternen) zur Nutzung des von den
Dach- und Hofflachen anfallenden Regenwassers zu errichten. Auch die Brauchwasser-
gewinnung (Grauwassersystem) sollte gepriift werden.

HINWEIS AUF DIE EINSEHBARKEIT VON GESETZEN, VERORDNUNGEN, ERLAS-
SEN UND DIN NORMEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Langerwehe, Rathaus, Schonthaler Str. 4,
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

HINWEIS AUF DIE VERSORGUNGSTRAGER

Die Versorgungstrager sind friihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten
sind bei den zustandigen Dienststellen der Versorgungstrager die erforderlichen Lage-
pléne einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei geplanten An-
pflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird hingewie-
sen.

HOHEN IM BEREICH DER VERKEHRSFLACHEN

Die in der Planzeichnung dargestellten Hohen entlang der festgesetzten Strallenbegren-
zungslinie sind lediglich als Bezugshohen fiir die Gebaude (siehe Festsetzung Nr. 2.1)
heranzuziehen. Der Endausbau der privaten Zufahrten etc. sollte erst nach Fertigstel-
lung der Erschliefungsflachen erfolgen.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste A (Gehdlizstreifen entlang Siidgrenze)

Baumarten 1. Ordnung (Mindestgualitat Hst 3xv, 14-16);

(auch fiir Pflanzung auf Gewerbegrundstiicken)

Walnuss (Juglans regia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Spitzahorn (Acer platancides)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Baumarten 2. Ordnung (Mindestqualitat Hst 3xv. 14-16)

Feldahorn (Acer campestre)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Echte Mehibeere (Sorbus aria)

Elsbeere (Sorbus torminalis)

Straucher (Mindestqualitat Str. 2xv, 60-100)

Hasel (Corylus avellana)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Faulbaum (Frangula alnus)

Schlehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Pflanzliste B (Gehdlzstreifen/ StraBenverkehrsgriin)

Alle Straucher der Pflanzliste A aufder Faulbaum und Schiehe.

Pflanzliste C (Baumarten fiir Freiflichen der Betriebe)

Alle Baumarten 1. Ordnung der Pflanzliste' A sowie zusatzlich klimaresiliente Zuchtfor-
men von Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Car-
pinus betulus) und Mehlbeere (Sorbus aria).

Aulderdem:

Blumenesche (Fraxinus ornus)
Zerreiche (Quercus cerris)
Baumhasel (Corylus colurna)
Esskastanie (Castanea sativa)

Amberbaum (Liquidambar styraciflua) ,Paarl’

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss
des zustandigen Ausschusses vom 17.02.2021 aufgestelit

worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches ortsublich bekannt gemacht worden am

02.03.2021.

Langerwehe, den ....

Burgermei

16.04.2021 einschlieBlich statt.

bis einschlieBlich 16.04.2021.
Langerwehe, den ..... ..... ......

Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 11.03.2021 bis

Die Beteiligung der Behorden u. Trager &ffentl. Belange
gemalk § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.03.2021

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Gl Industriegebiete (§9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0’8 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal®

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

E=mpmm——mm  Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

e Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Landwirtschaftlicher Verkehr

Rad- und Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Wartungsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Fléachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Abwasser

O Elekirizitat, hier Trafostation
RRB

Regenwasserriickhaltebecken

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentlich | Grunfiachen, sffentiich

M Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin

Wasserflédchen und Flachen flir die Wasserwirtschait,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

—————————— Gewasserrandstreifen
(§ 9 Abs.6 BauGB i.V.m. § 38 WHG und § 31 LWG)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

00000000

2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
B0000000 (§ 9 Abs.1 Nr.25 a und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
von B&umen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25 b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

J_II_H_IL__II_L

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen,
zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

[ — |
i

a1 s ¢ s
I — 1
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L (§ 9 Abs.7 BauGB)
I -l

o—o—o-o—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes; hier auch zur Trennung verschiedener
Zweckbestimmungen der Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB)

== mmmm Anbauverbotszone bzw. Werbeverbotszone Bundesstrale / Landesstralte - 20m

. Anbaubeschrankungszonen Bundesstrafle / Landesstralie - 40m

Sonstige Darstellungen

Bestandserhaltung; nicht in Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
berticksichtigt
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geplanter Stratenentwurf

\v4 geplante Grundstlickszufahrten
1362 Hohenbezugspunkt gem. textlichen Festsetzungen Nr. 2.1.3
P20 Koordinatenpunkte zur Festlegung der geom. Eindeutigkeit, siehe Koordinatenliste P1 bis P12

Dieser Plan wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des
Beschlusses des zustandigen Ausschusses vom 24.11.2022 in
der Zeit vom 06.02.2023 bis 10.03.2023 verdoffentlicht.

Dies wurde am 27.01.2023 ortsublich bekannt gemacht.
Den Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange

wurde mit Schreiben vom 03.02.2023 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Langerwehe, den ....

Blrgermeister

Die erneute Veréffentlichung des Entwurfs des

15.08.2023 vom zusténdigen Ausschuss besch

Zeit im Internet veroffentlicht.

kénnen.

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat gemat § 10 Abs. 1 BauGB
in seiner Sitzung am ...... .... . ........ als Satzung beschlossen

worden.

Langerwehe, den ....

T2 B YA

Langerwehe, den ... . ..... ...
urgerm

Bebauungsplans gemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurde am

lossen.

Der Plan hat mit der Begrindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 28.08.2023 bis 08.09.2023 zu jedermanns
Einsicht erneut dffentlich ausgelegen und wurde zur gleichen

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16.08.2023
ortstiblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Frist nur zu den geanderten bzw.
erganzten Iinhalten des Bebauungsplans vorgebracht werden

Die Beteiligung der von der Planung bertthrten Behérden und

4 Abs. 2

BauGB wurde mit Schreiben vom 22.08.2023 durchgefuhrt,

r

gemacht.
getreten.

Langerwehe, den ... ... . .......

Burgermeisgpf”

Blrgermeister&”

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde geman
§ 10 Abs. 3BauGB am ...... ...... ........ ortsliblich bekannt

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
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Jjeweils in der zum Satzungsbeschluss geltenden Fassung.
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