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2.1

AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Langerwehe beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans F25 ,Frenzer Weg”. Der
Bebauungsplan bereitet , Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verén-
derungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
tréchtigen kénnen”i.S.d. §14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vor. GemaB §15 BNatSchG
i. V. m. § 1a Baugesetzbuch (BauGB) sind vermeidbare Beeintréchtigungen zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen. Eine diesbezlgliche Beurteilung er-
folgt in einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB), der gemaB § 17 Abs. 4 BNatSchG alle An-
gaben enthélt, die fur die Beurteilung erforderlich sind, insbesondere Uber

. Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

. vorgesehene Maflnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Beeintréachti-
gungen von Natur und Landschaft einschlielich Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen
Verflgbarkeit der fur Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen.

Der LFB dient damit schwerpunktmaflig der Abarbeitung der Eingriffsregelung und verdichtet dar-
Uber hinaus das Abwagungsmaterial fir die Beurteilung der Belange von Natur und Landschaft.

ANGABEN ZUM VORHABEN

Bei Vermeidung und Ausgleich von Beeintrachtigungen sind Natur und Landschaftinihrenin § 1Abs. 6
Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu be-
ricksichtigen (vgl. § 1a Abs. 3 BauGB). ,Aus der sich mit dem Klammerzusatz verbindenden ausdriick-
lichen Inbezugnahme ist zu folgern, dass die Begrifflichkeiten des Naturschutzrechts — vorbehaltlich
bauplanungsrechtlicher Modifikationen — weiterhin maigeblich sind [...]. Ebenso ist die Stufenfolge
zwischen der vorrangigen Vermeidung und dem nachrangigen Ausgleich aus dem Naturschutzrecht
Gdbernommen” (Gellermann in: Landmann/Rohmer ,Umweltrecht”, 100. EL Januar 2023, BNatSchG
§ 18 Rn. 8-10). Vor diesem Hintergrund erfolgt zunédchst eine Beschreibung des Planvorhabens sowie
der sich hieraus ergebenden unvermeidbaren Eingriffe.

Standort

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundsttcke Gemarkung Langerwehe, Flur 5, Flurstticke
168, 233 und 234. Er umfasst damit eine Flache von ca. 2,1 ha. Das Plangebiet fallt von Siden nach
Norden von 130 auf 123 m Uber NHN ab und unterliegt einer vollstandig ackerbaulichen Nutzung. An-
dere Nutzungen oder Vegetationen, beispielsweise Geholze sind im Plangebiet selbst nicht vorhan-
den. Uber den Frenzer Weg im Nordosten und den siidwestlich gelegenen Maarweg kann das Plan-
gebiet erschlossen werden.

Im ndheren Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Westlich des Plangebiets befindet sich die
Glaserei Gasper. Im Osten grenzt es an das Unternehmen Freizeitreisen Thoma. Im Stiden und Wes-
ten befinden sich bestehende Wohnnutzungen. Diese sind Uberwiegend durch freistehende Einfa-
milienhauser und Doppelhduser mit ein bis zwei Vollgeschossen gekennzeichnet. Mehrfamilienhduser
sind nur vereinzelt vorhanden. Im Norden befinden sich weitere derzeit ackerbaulich genutzte
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Flachen, die auf der Flachennutzungsplanebene bereits fiir eine Wohnnutzung vorbereitet wurden.
Unmittelbar dahinter befindet sich die B 264.

Im weiteren Umfeld befinden sich unterschiedliche Infrastrukturangebote. In einem fuBlaufigen Ab-
stand von rund 500 m sidwestlich befindet sich der Bahnhof Langerwehe, im gleichen Abstand nord-
Ostlich die Zufahrt zur B 264. Rund 700 bis 1.000 m siddstlich des Plangebiets befindet sich der Orts-
kern mit einem dichten Angebot aus Gastronomie und Einzelhandel sowie &ffentlichen Nutzungen in
Form von Schulen, Sportanlagen und dem Rathaus. Ein Nahversorgungszentrum, das u. a. tGber ver-
schiedene Discounter, einen Lebensmittel-Vollsortimenter und einen Getrénkemarkt verfigt, befin-
det sich rund 1.300 m &stlich und die Zufahrt zur A 4 rund 2.300 m nordéstlich.

d . : 4 k A - - s
Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs - gelbe Linie (Land NRW, 2023)

Wichtigste Regelungen des Bauleitplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gema § 4 BauNVO ausgewiesen. Die aus-
nahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fir Verwaltungen, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden nicht zugelassen.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Regelungen fur das Maf3 der baulichen Nutzung werden in der folgenden Tabelle zusammenge-
fasst. Die aufgeflihrte GRZ darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
i. S. d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléache, durch die das Baugrund-
stlck lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,55 Uberschritten werden.

Baugebiet Gebaudetyp GRZ Zahl der Voll- Hohe baulicher Anlagen in m Gber Bezug
geschosse Traufe First Gebéude
WA 1 Lebensfreude 5,5 bis 6,5 7,5 bis 7,75 -
WA 2 Wohntraum 6,25 bis 6,5 9,5 bis 9,75 -
WA 3 Familiengltick 052 ! 6,25 bis 6,5 10,25 bis 10,5 -
WA 4 Freiraum - - 8,75 bis 9,0

Tabelle 1: Maf3 der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstuicksflache




Gemeinde Langerwehe
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan F25 ,Frenzer Weg” -V- DH

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Die geplanten Gebaude werden eng von Baugrenzen umfasst und dirfen nur durch Hauseingange
und ihre Vordacher Uberschritten werden. Samtliche Nebenanlagen sind nur in den hierfir vorgeh-
sehen Flachen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind genehmigungsfreie Abstellrdume mit bis zu
30,0 m? Bruttorauminhalt ohne Aufenthaltsraume (z. B. Gartenboxen und Vorgartenschranke).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Plangebiet sind insgesamt 20 Badume anzupflanzen. Die Baumauswahl wird auf ,Zukunftsbdume fir
die Stadt” beschrankt. Entlang der duf3eren Grenzen der privat nutzbaren Grundstiicke werden He-
ckenpflanzungen aus heimischen Gehdlzen vorgesehen. Die Flachen von Flachdachern sind mindes-
tens extensiv zu begriinen. Bei den Hauptanlagen ist eine Aufbauhdhe von mindestens 10 cm inkl.
Drainageschicht zu wéhlen, bei Nebenanlagen eine Aufbauhdhe von mindestens 6 cm. Vorgarten-
schrénke werden von den Regelungen ausgenommen. Die vorgenannten MaBnahmen sind dauerhaft
zu pflegen, zu erhalten und die jeweiligen Pflanzen sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Stein-,
Kies-, Split- und Schottergéarten oder -schittungen sind unzuléssig. Die nicht Uberbauten Grund-
stlcksflachen sind gartnerisch mit z. B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen
anzulegen. Kunstrasenflachen gelten explizit nicht als gartnerisch angelegt.

VERSORGUNG

Photovoltaikanlagen werden allgemein zugelassen und es werden Fldchen fir Technikzentralen fest-
gesetzt. Von weiteren Festsetzungen wird abgesehen, um eine Optimierung im Rahmen des techno-
logischen Fortschritts zu beglnstigen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Das stadtebauliche Konzept zielt in besonderem Maf3 auf eine Quartiersbildung mit hohem Wieder-
erkennungswert ab. Auf diese Weise soll ein ausgepragtes Bewusstsein fir Zusammengehdrigkeit und
Verantwortung fir die Instandhaltung und Pflege der Wohnanlage geférdert werden. Damit diese
Zielsetzung erreicht werden kann, werden unterschiedliche Hausgruppen und Doppelhduser mit auf-
einander abgestimmten Kubaturen, Ausrichtungen und Fassadengestaltungen vorgesehen. Die An-
ordnung von Geb&uden mit Sattel- und Flachdachern erfolgt so, dass ein harmonischer Ubergang
zum umliegenden Gebdudebestand gesichert wird. An 6ffentlich oder gemeinschaftlich nutzbare Fl&-
chen angrenzende Einfriedungen sind nur in Form von Hecken oder mit Hecken kombinierten Draht-
oder Stabgitterzaunen zulassig.

2.3 Bedarf an Grund und Boden

Bedarf an Grund und Boden

Flache in m2(ca.)
Festsetzung
Gesamt Teilflache Versiegelung
Allgemeines Wohngebiet 18.270 - -
davon versiegelt (GRZ = 0,32) - 10.048,5 10.048,5
Davon unversiegelt - 5.772,5 -
Davon Flachen zum Anpflanzen von Hecken - 1.640 -
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Davon Flachen flr Versorgungsanlagen - 809 809
Private Verkehrsflache 2.723 - 2.723
Private Grinflache 264 - -
Summe 21.257 = 13.680,5

Tabelle 2: Bedarf an Grund und Boden

Unvermeidbare Eingriffe

Ob Eingriffe vermeidbar sind, ist unter Bertcksichtigung der Planungsziele zu untersuchen. Die Pla-
nungsziele als solche werden durch das Vermeidungsgebot nicht infrage gestellt (Battis in:
Battis/Krautzberger/Léhr ,Baugesetzbuch®, 15. Auflage 2022, Rn. 19). Eine Abweichung von ihnen
oder ein teilweiser Verzicht auf ihre Erflllung ist daher nicht erforderlich. Vielmehr ist zu untersu-
chen, ob die Planungsziele auch mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig
erflllt werden kénnen.

Das Planungsziel ist die Errichtung eines Wohngebiets zur Bereitstellung von attraktiven Wohnflachen.
Hieraus ergibt sich ein Flachenanspruch, der zunéchst durch versiegelte Flachen fur Geb&ude, Er-
schlieBung, Stellplétze und Zufahrten sowie die dazugehorigen Gartenflachen und Gemeinschafts-
platze definiert wird. Das Maf3 der baulichen Nutzung wurde auf das flr die Zielerflllung erforderliche
Maf} beschrankt. Besonders wertvolle Teilflachen wie Gehdlzbestande, die von Eingriffen ausgenom-
men werden sollten, sind nicht erkennbar. Daher sind die weiterhin begrindeten Eingriffe als unver-
meidbar zu erachten.

NATUR- UND LANDSCHAFTSBEZOGENE PLANERISCHE
VORGABEN

Raumordnung, Bauleitplanung und naturschutzfachliche oder wasserrechtliche Schutzgebiete tref-
fen Ubergeordnete natur- und landschaftsbezogene Vorgaben. Im Folgenden wird gepruft, inwiefern
sie der Planung entgegenstehen oder bei der Bewertung von Eingriffen zu bertcksichtigen sind bzw.
ob sie darauf Einfluss nehmen, inwiefern Eingriffe als erheblich zu bewerten sind. Da die wasserrecht-
lichen Schutzgebiete funktional dem Schutzgut Wasser zugeordnet sind, werden diese zum besseren
Verstandnis in Kapitel 4.4 ,Wasser” dargestellt.

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, legt das Plangebiet
vollstandig als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) fest (Bezirksregierung Kéin, 2016 a). Im Entwurf
zur Neuaufstellung des Regionalplans wird diese Darstellung aufrechterhalten (Bezirksregierung Koln,
2021). In den ASB sollen u. a. die Flachen fur den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folge-
einrichtungen, fur die zentraldrtlichen Einrichtungen sowie fir die sonstigen privaten und &ffentli-
chen Einrichtungen der Bildung und Kultur dargestellt werden (Bezirksregierung Kéln, 2016 b). Die
Planung folgt somit den Festlegungen des aktuellen und des in Aufstellung befindlichen Regional-
plans.
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3.3

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Langerwehe stellt die Flachen des Geltungsbe-
reichs als ,Wohnbauflachen” dar. Somit ist der Bebauungsplan geméafl § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSch@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mdgliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschutzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchQG).

Das Plangebiet wird nahezu vollstdndig vom Landschaftsplan 8 ,Langerwehe” sowie dem hierin fest-
gesetzten Entwicklungsziel 2 erfasst: ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensréumen
und mit gliedernden und belebenden Elementen unter Berdcksichtigung der besonderen dkologi-
schen Funktionen in der agrarisch gepragten, offenen, unzersiedelten Bordelandschaft und der Er-
halt der vorhandenen Strukturelemente insbesondere der schon durchgefihrten MaBnahmen im
Rahmen von Flurbereinigungen “(Kreis Diren, 2013). Die Abwégungsentscheidung zugunsten einer In-
anspruchnahme des Plangebiets wurde von Regional- und Flachennutzungsplan bereits vorwegge-
nommen. Dennoch werden die Anforderungen des Landschaftsplans bei der Umsetzung des geplan-
ten Vorhabens grundsatzlich bertcksichtigt, beispielsweise durch Grinflachen, Baumpflanzungen
und Dachbegriinungen. Zu diesem Zweck sind griinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen (vgl. Mainahmenkonzept in Kapitel 5 dieses Fachbeitrags).

Fur die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Na-
tionalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biospharenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zuriickgegriffen (MUNV NRW, 2023 b). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht laut
diesem nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsdnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Bei den nachstgelegenen Natura-
2000-Gebieten handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Rur von Obermaubach bis Linnich”, dessen Teil-
gebiete sich ca. 6,7 km norddstlich und ca. 6,8 km 6stlich des Plangebiets befinden, sowie das FHH-
Gebiet ,Werther Heide, Napoleonsweg” ca. 7,4 km stdwestlich des Plangebiets. , Von einer erhebli-
chen Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Fldchennutzungsplanen darzustellende
Baufldchen im Sinne des § 1Abs. 1BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungspldanen auszuweisende
Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestab-
stands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen werden” (MKULNV NRW, 2016).
Somit ist eine direkte Beeintréachtigung nicht zu erwarten. Zudem I|&sst das Planvorhaben keine
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Auswirkungen, wie z. B. eine erhebliche Verédnderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen
erheblichen Schadstoffausstof3, erwarten, die zu der Annahme fihren kénnten, dass mit einer mit-
telbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhéhen sei.

Ferner sind Natura-2000-Gebiete empfindlich gegenlber Eingriffen in verbindende Flugkorridore,
z. B. durch Beeintrachtigungen von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen, oder gegentber Vorhaben
mit Barrierewirkung. Aufgrund der eher geringwertigen 6kologischen Auspragung der im Plangebiet
vorhandenen Biotope und anthropogener Stérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen und die
B 264 ist eine Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Zudem beste-
hen im Umfeld des Plangebiets Ausweichmdoglichkeiten, beispielsweise in der Néhe vorhandener
Bachtéler, die fur ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Ebenso bereitet die Planung keine
Nutzungen vor, die zu mdglichen Barrierewirkungen far Uberfliegende Arten fuhren.

Zusammengefasst sind keine Konflikte mit den vorliegend relevanten naturschutzfachlichen Schutz-
gebieten ersichtlich.

BESTANDSBESCHREIBUNG UND EINGRIFFSBEWERTUNG

Die in der Bauleitplanung zu prifenden Schutzgiter ergeben sich zunéchst aus § 1a Abs. 3 BauGB.
Demnach handelt es sich um den Naturhaushalt i. S. d. Eingriffsregelung. Dieser umfasst den in § 7
Abs. 1Nr. 2 BNatSchG definierten Naturhaushalt (Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere und Pflanzen und
das Wirkungsgeflge zwischen ihnen) sowie das Landschaftsbild. Durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB wer-
den die Schutzguter der Eingriffsregelung um Flache und biologische Vielfalt ergénzt.

Die folgende Bewertung orientiert sich an der Summe der vorgenannten Schutzguter. Aufgrund funk-
tionaler Zusammenhange werden Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt geblndelt betrachtet. Glei-
ches gilt fur Luft und Klima.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Als Bewahrer genetischer Vielfalt und Einflussfaktoren fur andere Schutzguter erfillen Tiere und
Pflanzen Funktionen in Stoffkreisldufen (z. B. Reinigungs-, Filter- und Produktionsfunktion fiir Boden,
Wasser, Luft bzw. Klima). Daher sind sie in ihrer biologischen Vielfalt zu schitzen. Die biologische
Vielfalt umfasst wiederum drei Aspekte: die Vielfalt der Okosysteme (z. B. Lebensgemeinschaften,
Lebensrdume, Landschaften), die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (BfN,
2023).

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet unterliegt einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Die hierdurch gepragten Kultur-
pflanzen werden an den von der Bewirtschaftung nur mittelbar betroffenen R&ndern der Ackerflache
im Ubergang zu Wirtschaftswegen und anderen Nutzungen durch Ruderal- und Segetalflora erganzt.
Eine besondere Auspragung konnte im Rahmen von Begehungen, voraussichtlich aufgrund eines
starken Dingemitteleinsatzes, nicht festgestellt werden.

Planungsrelevante Pflanzenarten kommen in NRW kaum vor. Es sind lediglich sechs planungsrele-
vante Arten mit jeweils sehr wenigen Vorkommen bekannt. Sie finden sich Uberwiegend an
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Sonderstandorten mit sehr spezifischen Habitatansprichen. Diese Habitatanforderungen sind in den
vorliegenden Fallen nicht gegeben.

Im Hinblick auf Tiere stellt auch Ackerboden einen Lebensraum fir z. B. Bodenorganismen und Des-
truenten dar. Bei der Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts kommt diesen haufig vor-
kommenden Lebewesen eine besondere Bedeutung zu. Durch intensive Bewirtschaftung und Bear-
beitung stehen die vorliegenden Bdden jedoch nur eingeschrankt als Lebensraum zur Verfligung.

Ruckzugsmoglichkeiten und Quartiere fur an den Siedlungsraum angepasste Arten in Form von z. B.
Strduchern oder Gebauden sowie Ansitz- oder Singwarten bestehen im Umfeld. Das Plangebiet selbst
stellt in diesem Zusammenhang ein potenzielles Nahrungshabitat dar. Planbedingte Wechselwirkun-
gen mit Tieren kdnnen daher nicht pauschal ausgeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund werden
mogliche Konflikte im weiteren Verlauf des Verfahrens fachgutachterlich untersucht.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Bei der Umsetzung des Vorhabens werden vorhandene Bepflanzungen vollsténdig entfernt. Aufgrund
des eher geringen Ausgangswerts der Bepflanzung werden diese Eingriffe in Pflanzen selbst als nicht
erheblich bewertet.

Gemaf § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders oder streng geschitzten
Arten bzw. européische Vogelarten mitsamt ihrer Lebensstéatten zu beeintrachtigen. Eine Betrach-
tung von Jagdhabitaten kann bei der Bewertung von Empfindlichkeit und Eingriff zundchst unbertck-
sichtigt bleiben (BVerwG, Beschluss vom 13. Marz 2008 - 9 VR 10.07, 2008). Davon ausgenommen sind
Jagdhabitate, deren Beeintréchtigung den Fortbestand gesetzlich geschitzter Fortpflanzungs- und
Ruhestatten gefahrdet bzw. Individuen die Nahrungsgrundlage in einer solchen Form entzieht, dass
diese verhungern und damit indirekt getdtet werden.

Zudem ist es gemaf § 39 Abs. 1 BNatSchG allgemein verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen ohne
verninftigen Grund zu beeintrachtigen. Ein verninftiger Grund liegt vor, wenn eine Handlung aus-
drucklich erlaubt oder nach Abwégung durch einen durchschnittlich gebildeten, dem Naturschutz
aufgeschlossenen Betrachter gerechtfertigt ist (LUtkes/Ewer, 2018). Dies ist bei der Aufstellung von
Bauleitplanen regelmafig der Fall MWEBWY NRW, 2010). Somit steht der allgemeine Artenschutz ei-
nem Bauleitplan bereits dann nicht entgegen, wenn dessen Aufstellung erforderlich ist und Standort
bzw. Plankonzeption unter Abwéagung mit in Betracht kommenden Alternativen gewahlt wurden. Dies
ist vorliegend der Fall.

Das Gebot zur Vermeidung nicht erforderlicher Beeintrachtigungen bleibt hiervon unberthrt. Nicht
erforderliche Beeintrachtigungen werden jedoch bereits durch die Ma3nahmen far den speziellen
Artenschutz ausgeschlossen. Eine Bewertung von dariber hinausgehenden Konflikten erfolgt im wei-
teren Verlauf des Verfahrens mithilfe einer fachgutachterlichen Untersuchung.

Flache

Flache ist eine nicht vermehrbare Ressource und Lebensgrundlage fur den Menschen und wird von
ihm beansprucht (BMUV, 2023). Planungsrechtliche oder tatsachliche Inanspruchnahme ist mit der
Zunahme von Siedlungs- und Verkehrsflache (MUNV NRW, o.D.), nicht jedoch mit Versiegelung
gleichzusetzen, da auch gestaltete Grin-, Erholungs- und Freizeitflachen zur Siedlungs- und Ver-
kehrsflache gezahlt werden (BMUV, 2023). Bei Inanspruchnahme erfolgt eine Nutzungsanderung, was
zumeist mit irreversiblem Verlust der urspringlichen Funktion einhergeht.
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BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet umfasst Flache im Umfang von ca. 2,1 ha. Sie wird im Regionalplan als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich”, im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache” dargestellt. Insofern ist eine pla-
nungsrechtliche Inanspruchnahme bereits erfolgt. Eine tatsédchliche Inanspruchnahme besteht hin-
gegen nicht.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Die Abwagungsentscheidung zulasten des Schutzguts Flache wurde auf der Ebene der Regional- und
Flachennutzung bereits vorweggenommen. Da die Fldchen auch im in Aufstellung befindlichen Regi-
onalplan weiterhin flr eine bauliche Nutzung vorgesehen werden und der Flachennutzungsplan erst
im Jahr 2020 seine Wirksamkeit erlangte, kann die Aktualitédt der Abwégungskriterien weiterhin vo-
rausgesetzt werden. Vor diesem Hintergrund ist von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzguts
Flache auszugehen und die planbedingten Eingriffe in das Schutzgut Flache werden als nicht erheb-
lich bewertet.

Gleichwohl sieht der Bebauungsplan ausschlie3lich Bauformen mit hoher Nutzungsdichte vor, tUber-
wiegend in Form von Reihenhusern und z. T. Doppelhéusern. Freistehende Einfamilienhduser mit
hohem Flachenbedarf werden hingegen nicht vorgesehen. Aussagen zu diesen vorsorglichen Maf3-
nahmen werden in das Ma3nahmenkonzept in Kapitel b dieses Fachbeitrags aufgenommen.

Boden

GemaB § 2 Abs. 2 BBodSchG erfullt Boden Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fur Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Dartber hinaus ist er Ausgleichsmedium in Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen sowie Ab- und Aufbaumedium fur stoffliche Entwicklung. Aus unterschiedlichen
Grinden kann er schutzwirdig sein (GD NRW, 2018 c):

. Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte
. Regler- und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit
. Reglerfunktion des Bodens fir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum

Ferner erfillt Boden Funktionen als Standort und Archiv. Die Funktion als Standort wird in Kapitel 4.2
,Flache” beschrieben und bewertet. Kultur- und Sachguter sind kein Untersuchungsgegenstand die-
ses Fachbeitrags (vgl. Kapitel 4). Daher wird die Funktion als ,Archiv” nicht betrachtet.

BESTANDSBESCHREIBUNG

FUr die Bewertung des Bodens werden die Geobasisdaten der Vermessungs- und Katasterverwaltung
NRW (Land NRW, 2023) und die Bodenkarten im MaBstab 1:5.000 (GD NRW, 2018 a) und 1:50.000
(GD NRW, 2018 b) verwendet (vgl. Abbildung 2). Hieraus ergeben sich die folgenden Erkenntnisse.
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Abbildung 2: Bodenkarte mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs - schwarze Linie; (Land NRW, 2023) sowe (GD NRW, 2018 b)

Zusammensetzung

Gemaf} Bodenkarte ist im Plangebiet der Bodentyp Parabraunerde vorherrschend. Zu einem kleinen
Teil ist im 6stlichen Bereich auch Pseudogley-Parabraunerde vorzufinden. Die jeweilige Zusammen-
setzung wird in der folgenden Tabelle erlautert.

Zusammensetzung des vorhandenen Bodens

Schichtdicke

Bodentyp Bestandteil (dm)

Mittel toniger Schluff, vereinzelt sehr schwach humos,

zum Teil schluffiger Lehm, vereinzelt sehr schwach humos, 6 bis 7
is
aus LoB (Jungpleistozan),

alternativ stellenweise Kolluvium (Holozan)

Parabraunerde Stark toniger Schluff, zum Teil karbonathaltig,
zum Teil stark schluffiger Ton, zum Teil karbonathaltig, 4 bis 11

aus LoB (Jungpleistozan)

Sand und Ton
2 bis 11,1
aus praquartérem Lockergestein (Tertiar)

Schluffiger Lehm, stellenweise schwach kiesig, vereinzelt humos,

aus LoB (Jungpleistozan), 5 bis 10
alternativ stellenweise Kolluvium (Holozan)

Pseudogley-

Parabraunerde Kies,

zum Teil Sand
10 bis 15,1
aus Terrassenablagerung (Altpleistozén),

alternativ stellenweise Terrassenablagerung (Mittelpleistozan)

Tabelle 3: Zusammensetzung des vorhandenen Bodens (GD NRW, 2018 b)
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Bodenparameter

Im Bereich der Parabraunerde ist mit Gberdurchschnittlichen Bodenparametern und einer entspre-
chend hohen Bodenfruchtbarkeit zu rechnen. Im Bereich der Pseudogley-Parabraunerde ist mit
mittleren bis Uberdurchschnittlich hohen Bodenparametern zu rechnen. Eine detaillierte Beschrei-

bung anhand der einzelnen Bodenparameter ist der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung
Pseudogley-
Parameter Definition Parabraunerde TRl
Parabraunerde
Wertzahlen der Die Bodenwertzahl drlickt Reinertragsunterschiede
z .
Bodenschit- aus, die bei Ublicher und ordnungsgemaBer Bewirt- 65 bis 80 95 bis 75
un schaftung nur durch den Ertragsfaktor Boden be- (hoch) (hoch)
8 dingt sind.
Die Feldkapazitdt bestimmt die Fahigkeit des Bo-
o dens, die Verlagerung von Stoffen wie Nitrat, die we- 37T mm 258 mm
Feldkapazitat ) . . i
der adsorptiv festhalten noch mikrobiell umgesetzt (hoch) (mittel)
werden, in den Untergrund zu mindern.
Bei grundwasserfreien und nicht staunassedomi-
Nutzbare Feld- | nierten Standorten ist die nutzbare Feldkapazitat 194 mm 12 mm
kapazitat das wesentliche Maf firr die Bodenwassermenge, die (sehr hoch) (mittel)
den Pflanzen zur Verfligung steht.
Luftkapazitat ist ein Maf8 flr die Versorgung der
Pflanzenwurzeln mit Sauerstoff. Sie stellt die Spei-
cherkapazitat fur Starkniederschldge, Grundwasser
105 mm 107 mm
Luftkapazitat sowie Staundsse dar und bestimmt zusammen mit (mittel (mittel)
der Wasserleitfahigkeit die Amplitude und Ge-
schwindigkeit von Wasserstandsdnderungen im Wit-
terungsverlauf.
. Nahrstoffe kommen in der Natur als Kationen vor.
Kationenaus- . . o . . 2
tauschkanazi- Die Kationenaustauschkapazitat bezeichnet die | 240 mol+/m? 180 mol+/m
it P Menge an Nahrstoffen, die ein Boden in Bezug auf (hoch) (hoch)
seine Masse binden und abgeben kann.
Die effektive Durchwurzelungstiefe kennzeichnet die
Effektive Tiefe, bis zu der das pflanzenverfliigbar gespeicherte 1dm 1 dm
Durchwurze- Bodenwasser von einjahrigen Nutzpflanzen bei
, - (sehr hoch) (sehr hoch)
lungstiefe Ackernutzung in niederschlagsarmen Jahren voll-
standig ausgeschopft werden kann.

Tabelle 4: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf die landwirtschaftliche Eignung (GD NRW, 2018 b)

Schutzwirdigkeit

Die Schutzwurdigkeit eines Bodens ergibt sich laut dem BBodSchG aus dem Auspragungsgrad der
Erflllung natlrlicher Bodenfunktionen sowie der Archivfunktion (GD NRW, 2018 c). Vorliegend ist die
ErfUllung der natirlichen Bodenfunktionen vorrangig zu betrachten, da sich die Archivfunktion aus
dem Vorhandensein von Bodendenkmélern und anderen denkmalrechtlichen Gegebenheiten ergibt
und sie an dieser Stelle nicht untersucht werden. Die Schutzwurdigkeit des vorhandenen Bodens ist
somit der folgenden Tabelle zu entnehmen.




Gemeinde Langerwehe
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan F25 ,Frenzer Weg” -V- DH

4.4

Schutzwirdigkeit des vorhandenen Bodens
Bodenteilfunktion Parabraunerde P:f:;:aigr::Z(;e
Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte Nein n. b.
Regler- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit Ja n. b.
Reglerfunktion des Bodens fiir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum Nein n. b.

Tabelle 5: Schutzwirdigkeit des vorhandenen Bodens; n. b. = nicht bewertet (GD NRW, 2018 b)

Altlasten

Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Bei den vorliegenden Bdden im Bereich der Parabraunerde handelt es sich um fruchtbare Béden mit
hoher Funktionserflllung als Regler und Puffer, fir die eine natlrliche Bodenfruchtbarkeit gegeben
ist. Vor diesem Hintergrund ist von einer hohen Empfindlichkeit des Schutzguts auszugehen.

Im Rahmen der Baumaf3inahmen wird die Bodenstruktur durch Versiegelung, Verdichtung, Abtragun-
gen und Aufschuattungen dauerhaft verandert. Insbesondere auf den versiegelten Flachen gehen die
natlrlichen Funktionen verloren. Daher sind die baubedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden als
erheblich zu bewerten. Die Ma3nahmen des vorsorgenden Bodenschutzes sind daher auch aus die-
sem Grund als obligatorisch zu werten. DiesbezUgliche Aussagen werden in das Ma3nahmenkonzept
in Kapitel 5 dieses Fachbeitrags aufgenommen.

Durch den Betrieb von Wohngebieten sind keine erheblichen Bearbeitungen des Bodens oder
Schadstoffeintrage in diesen zu erwarten. Insofern wird das Vorhandensein des Wohngebiets voraus-
sichtlich zu keinen weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden fihren.

Wasser

GemaB § 1 WHG erfullt Wasser Funktionen als Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut. Es beeinflusst das Klima, da Warme durch Verdunstung der Atmo-
sphare zugefihrt wird (DWD, o. D.). Im Hinblick auf ihre zerstérerische Kraft ist der Schutz vor Hoch-
wasser und Starkregen zu beachten.

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Demnach sind
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Ri-
sikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungs-
gebiete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Die diesbezlgliche Auswertung
erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS-WEB (MUNV NRW, 2023 a).

Auf der Grundlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landerlbergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden die Starkregenhinweiskarte, die Hochwasserrisikokarte und die
Hochwassergefahrenkarte in die Betrachtung einbezogen. Diesbezlglich wird auf das Fachinforma-
tionssystem Klimaanpassung NRW zuriickgegriffen (LANUV NRW, 2023).
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BESTANDSBESCHREIBUNG

Zur Beschreibung des Schutzguts wird u. a. auf das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsys-
tem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW (ELWAS-WEB) zurtickgegriffen (MUNV NRW, 2023 a).
Demgemaf kdnnen die folgenden Aussagen getroffen werden.

Oberirdische Gewasser

Gemaf § 2 LWG NRW handelt es sich bei oberirdischen Gewéssern um Flie3gewésser mit stdndigem
oder zeitweiligem Abfluss, die der Vorflut fir Grundstliicke mehrerer Eigentimer dienen. Sie werden
eingeteilt in Gewasser erster und zweiter Ordnung sowie in sonstige Gewésser.

Im Plangebiet selbst bestehen keine Oberflachengewasser. Gewasser erster Ordnung sind im mittel-
baren Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden. Das nachstgelegene Gewasser zweiter Ordnung ist
die Rur in etwa 6,5 km &stlicher Entfernung des Plangebiets. Die ndchstgelegenen sonstigen Gewéasser
sind der Frenzer Flie3 in weniger als 400 m &stlicher Entfernung, der Wehebach in ca. 550 m und der
Muhlenteich in ca. 700 m stdwestlicher Entfernung des Plangebiets.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkdrper 282_08 ,Hauptterrassen des Rheinlandes”. Die-
ser befindet sich mengenmagig in einem schlechten, chemisch jedoch in einem guten Zustand.

Eine kleinrdumige Beschreibung der vorhandenen Grundwassereinflisse ist unter Berlcksichtigung
des Bodens moglich. Hierzu wird auf die Bodenkarte im Maf3stab 1: 50.000 zurtickgegriffen (GD NRW,
2018 b). Demnach ist im Plangebiet mit Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde zu rechnen.
Es ergeben sich die folgenden Parameter.

Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser
L Pseudogley-
Parameter Definition Parabraunerde Parabraunerde
Die gesattigte Wasserleitfahigkeit (kf) kennzeichnet,
L mit welchem Widerstand ein Boden Wasser gegen die
Gesattigte s
~ .| Schwerkraft halten kann. Sie dient der Bewertung des 13 cm/d 22 cm/d
Wasserleitfa- . . . . . . ;
hikeit Bodens als mechanischer Filter, beeinflusst die Erosi- (mittel) (mittel)
igkei
& onsanfalligkeit und wird zur Ermittlung vom Drénbe-
durftigkeit bzw. Dranabstanden verwendet.
Die kapillare Aufstiegsrate gibt an, in welcher Intensitat 0 mm/d 0 mm/d
Kapillare Auf- | ein Boden Wasser aus den grundwasserbeeinflussten . . . .
i ) ) > DR (keine Nachlie- | (keine Nachlie-
stiegsrate Schichten durch die Kraft seiner Kapillaritat in den ef-
: . ferung) ferung)
fektiven Wurzelraum nachliefert.
Der Grundwasserspiegel schwankt in Abhangigkeit von
Grundwas- Klima- und Witterungsverhéltnissen sowie vom Was- 0 0
serstufe serverbrauch durch Vegetation oder Menschen mehr | (ohne Grund- (ohne Grund-
oder weniger stark. Die Grundwasserstufen geben den wasser) wasser)
Kernbereich der Grundwasserschwankung wieder.
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Staunésse tritt auf, wenn eine geringe wasserdurchlas-

Staundsse- sige Zone im Boden (Staukdrper) die Versickerung des 2 2

grad Niederschlagswassers hemmt und somit zur Vernas- (schwache (schw?che
sung des dariber liegenden Bereiches (Stauwasserlei- Staunasse) Staunasse)
ter) fuhrt.

Die Versickerungseignung stellt eine Ersteinschétzung
Versicke- dar, in welchem Maf3 Béden fir eine Versickerung von
rungseignung | Niederschlagswasser geeignet sind und welche
Grinde ggf. entgegenstehen.

Ungeeignet Ungeeignet

Tabelle é: Einordnung der vorhandenen Bodenparameter in Bezug auf das Bodenwasser (GD NRW, 2018 b)

Die Angabe bezlglich der Versickerungseignung des Geologischen Dienstes NRW dient vorliegend
lediglich als erste Einschatzung. Die abschliefende Bewertung erfolgt im weiteren Verlauf des Ver-
fahrens auf der Grundlage einer hydrogeologischen Untersuchung.

Wasserschutz

Das Plangebiet wird nicht von festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten Uberlagert.
Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschlie3ender Sicher-
heit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentstehungsgebiete werden gemaf3 § 78 d Abs. 2
WHG von den Léandern durch Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht er-
folgt.

Hochwasser- und Starkregenschutz

Uberlagerungen mit Uberschwemmungsgebieten (§ 76 WHG), Risikogebieten auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebieten (§ 78d WHG) bestehen
nicht.

Gemaf der Starkregenhinweiskarte ist ein kleiner Bereich im Norden des Plangebiets bei seltenen
und extremen Wetterereignissen von Wasseransammlungen betroffen. Diese kénnen Héhen von 0,1
bis 0,5 m mit Flie3geschwindigkeiten von 0,2 bis 0,5 m/s erreichen. Die Hochwasserrisikokarte und
die Hochwassergefahrenkarte zeigen zudem auf, dass der nérdliche Bereich des Plangebiets bei 100-
jahrigen oder extremen Ereignissen auch von Hochwasser betroffen sein kann. Dabei kénnen bei ei-
nem seltenem Hochwasserereignis Wassertiefen von bis zu 0,5 m erreicht werden. Bei einem extre-
men Hochwasserereignis ist das Uberschwemmungsgebiet deutlich gréBer und erreicht im nérd-
lichsten Bereich Tiefen von 0,5 bis 1 m. Am nérdlichen Rand des Plangebiets kénnen zudem Flie3ge-
schwindigkeit von 0,2 bis 0,5 m/s erreicht werden.

In den zurlckliegenden Jahren wurden im Umfeld des Plangebiets jedoch mafigebliche Ertlchti-
gungsmafBnahmen fir bestehende Entwésserungsanlagen durchgefiihrt. Sie wurden in den zuvor ge-
nannten Grundlagen noch nicht berdcksichtigt. Vor diesem Hintergrund werden derzeit Gberarbei-
tete Karten angefertigt, die im weiteren Verlauf des Verfahrens bertcksichtigt werden kénnen.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Im Plangebiet oder im von der Planung betroffenen Umfeld sind wasserrechtliche Schutzgebiete oder
oberirdische Gewésser nicht vorhanden. Ferner ist davon auszugehen, dass eine naturliche Versi-
ckerungsfahigkeit in den oberen Bodenschichten nicht gegeben ist. Bereits hierdurch werden
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Auswirkungen auf die Qualitdt und Menge des Grundwassers begrenzt sein. Insgesamt ist daher von
einer geringen Empfindlichkeit des Schutzguts Wasser auszugehen.

Die Entwasserungskonzeption sieht eine eingriffsnahe Versickerung des Oberflachenwassers vor.
Hierdurch kénnen die planbedingten Eingriffe in den Grundwasserhaushalt weiter begrenzt werden.
Die Uberpriifung der diesbezliglichen Machbarkeit erfolgt im weiteren Verlauf des Verfahrens mithilfe
einer hydrogeologischen Untersuchung bzw. einer hierauf aufbauenden ErschliefSungsplanung.

Zudem flhren der Bau und der Betrieb von Wohngebieten nur in stark eingeschranktem Maf3 zum
Einsatz wassergeféahrdender Stoffe. Daher sind erhebliche Auswirkungen auf das Wasser zundchst
nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Belange des Hochwasser- und Starkregenschutzes kénnen negative planbedingte
Auswirkungen derzeit nicht ausgeschlossen werden. Eine Bewertung erfolgt im weiteren Verlauf des
Verfahrens auf der Grundlage noch fortzuschreibender Bewertungsgrundlagen. Zunéachst kdnnen er-
hebliche Konflikte jedoch nicht ausgeschlossen werden. Entsprechende Aussagen werden in das
Maflnahmenkonzept in Kapitel b dieses Fachbeitrags aufgenommen.

Luft und Klima

Das lokale Kleinklima bildet die Grundlage flr die Vegetationsentwicklung und ist unter dem Aspekt
der Niederschlagsrate flr den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Luft
ist lebensnotwendig zum Atmen fir Mensch und Tier. Zudem Ubernimmt die Atmosphére Funktionen
als Schutz- und Ubertragungsmedium fir Stofffliisse. Ein ausgewogenes Klima und eine regelmafige
Frischluftzufuhr sind die Grundlagen fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Luftschadstoffe

FUr die Bewertung der zu erwartenden Luftschadstoffe wird auf das Online-Emissionskataster Luft
NRW zurtickgegriffen (LANUV NRW, 2020). Hier wird zwischen zahlreichen Emittenten- und Schad-
stoffgruppen unterschieden. Im Hinblick auf die Vielzahl der méglichen Angaben bei gleichzeitiger
Wahrung der Anstof3funktion ist die weitere Betrachtung auf eine fachlich begrindete Auswahl zu
beschréanken.

Vor diesem Hintergrund sowie im Hinblick auf den Klimawandel erfolgt eine Betrachtung der im
Kyoto-Protokoll benannten Treibhausgase (Umweltbundesamt, 2022 a): Kohlendioxid, Methan und
Lachgas (N,O) sowie die fluorierten Treibhausgase (HFKW). Aufgrund der hierflr europaweit definier-
ten Grenzwerte (Umweltbundesamt, 2022 b) wird die Betrachtung auf die Feinstaubfraktion PMyg er-
weitert. Eine Betrachtung der Fraktion PM,s ist mangels Datengrundlage nicht méglich. Da im Rahmen
des vorliegenden Umweltberichts keine Ursachenforschungen betrieben, sondern lediglich die Aus-
wirkungen des Planvorhabens im Zusammenwirken mit dem bestehenden Gesamtgeflige untersucht
werden, erfolgt die Betrachtung der vorgenannten Schadstoffe Gber alle Emittentengruppen hinweg.
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Schadstoff
Menge Belastung
Bezeichnung Chem. Summenformel
Kohlendioxid CO: 3.172 t/km? Hoch
Methan CH, 316 kg/km? Hoch
Lachgas N20 54 kg/km? Mittel
Fluorierte Treibhausgase HF 267 g/km? Mittel
Feinstaub PMio 780 kg/km? Hoch

Tabelle 7: Belastung des Plangebiets mit klimatisch wirksamen Luftschadstoffen (LANUV NRW, 2020)

Klimatisch wirksame Funktionen

Bei den verfahrensgegensténdlichen Fldchen handelt es sich um unbebaute Flachen, die grundsétz-
lich eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet erflllen. Da das Plangebiet von Stiiden nach Norden
abfallt, wird Kaltluft jedoch allenfalls nach Norden und somit von der bestehenden Ortslage wegge-
leitet.

Klimatisch bedeutsame Vegetationsstrukturen, die zur Bildung von Frischluft und zur Bindung von
Luftschadstoffen beitragen wirden, sind innerhalb der verfahrensgegenstandlichen Flachen nicht
vorhanden. Durch die landwirtschaftliche Nutzung werden die klimatischen Funktionen im tberwie-
genden Teil des Plangebiets jahreszeitabhangig bzw. bei fehlender Vegetation eingeschrénkt erfllt.
Innerhalb von Zeitrdumen, in denen die Flache von keiner Vegetation bedeckt ist, kann ferner die
Bildung von Staubemissionen nicht ausgeschlossen werden.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Klimatisch bedeutsame Funktionen oder luftreinhaltende Strukturen sind im Hinblick auf das Plange-
biet nicht erkennbar. Daher wird die spezifische Empfindlichkeit des Schutzguts als gering bewertet.

Durch Nutzungen im Rahmen von Wohnbaufldchen werden in der Regel keine Emissionen hervorge-
rufen, die sich negativ auf die klimatische oder Iufthygienische Situation auswirken. Schadstoffe in
geringen Mengen sind vorwiegend im Zuge zusatzlicher Verkehre méglich. Zudem ist eine zuneh-
mende Versiegelung zu erwarten. Da versiegelte Flachen eine unglinstigere Strahlungsbilanz aufwei-
sen, sind diesbezuglich zusatzliche negative klimatische Wirkungen zu erwarten. Durch eine Bebauung
der dem Planverfahren zugrunde liegenden Fldchen werden zudem die Windstromungen beeinflusst.
Die geplante Uberbauung des Plangebiets fiihrt zu einem Produktionsverlust von Frisch- und Kaltluft.

Da die nérdlich angrenzenden Flachen im Fladchennutzungsplan ebenfalls fur eine bauliche Nutzung
vorbereitet wurden, sind klimatisch ausgleichende Flachenpotenziale zumindest mittelfristig nicht
mehr gegeben. Daher sollten ausgleichende Ma3inahmen in Form von Pflanzmaf3inahmen bereits im
vorliegenden Verfahren ergriffen werden. Die im Plankonzept vorgesehenen Baum- und Hecken-
pflanzungen, die Begrinung von Flachdachern sowie der Verzicht auf Steingérten sind daher als ob-
ligatorisch zu erachten.

Ferner werden unterschiedliche vorsorgliche Ma3nahmen ergriffen. Die geplanten Reihen- und Dop-
pelhduser tragen zu einer Reduzierung von Aulenwanden bei und sind daher mit energetischen Vor-
teilen verbunden. Die Strom-, Wasser- und Warmeversorgung wird durch ihre Zentralisierung opti-
miert. Zudem wird eine nahezu ausschlielliche Versorgung Uber erneuerbare Energie angestrebt.
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4.6

Aussagen zu den jeweiligen MaBBnahmen werden in das MaBnahmenkonzept in Kapitel 5 dieses Fach-
beitrags aufgenommen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine &sthetische und identitatsbewahrende Funktion. Die
Komposition verschiedener typischer Landschaftselemente macht die Eigenart eines Landstriches
aus. Dies spielt nicht nur fir die Bewahrung typischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen,
sondern auch fur den Erholungswert der Landschaft eine gro3e Rolle.

BESTANDSBESCHREIBUNG

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturrdumlichen Haupteinheit NR-553 ,Zllpicher Bérde”. Laut
der heutigen potenziellen natlrlichen Vegetation (HpnV) misste das Landschaftsbild insbesondere
durch Maiglécken-Perlgras-Buchenwalder (stellenweise Flattergras-Buchenwaélder), im Stidosten be-
vorzugt auch durch Maigléckchen-Stieleichen-Hainbuchenwélder gepréagt sein. Westlich bzw. std-
westlich von Diren ist zudem der Artenreiche Hainsimsen-Buchenwald (stellenweise Perlgras-Bu-
chenwald) verbreitet.

Infolge von Siedlungsbau und Landwirtschaft wurde die HpnV nahezu vollstandig veréandert. Die freie
Landschaft ist nunmehr lberwiegend ackerbaulich gepragt und wird von unterschiedlichen Sied-
lungsnutzungen wie Ortschaften, Verkehrs- und Versorgungstrassen durchzogen. Natulrliche Ele-
mente mit landschaftlichem Wert beschranken sich im ndheren Umfeld des Plangebiets auf Gehdlz-
pflanzungen entlang der im Norden verlaufenden B 264 oder im Bereich des Ortsrands. Im Plangebiet
selbst sind keine Gehdlze vorhanden.

Im Stden grenzt das Plangebiet an den Ortsrand von Langerwehe. Die Siedlungsstruktur des Orts wird
durch kleinteilige Wohnnutzungen gepragt. Im Westen und Osten grenzen gewerbliche Nutzungen an
das Plangebiet. Der Ortsrand ist in den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen unklar gefasst.
Eine zu betonende Bedeutung fir das Ubergeordnete Landschaftsbild oder die Naherholung ist nicht
erkennbar.

EINGRIFFSBEWERTUNG

Eine zu betonende Bedeutung des Plangebiets flr das Ubergeordnete Landschaftsbild oder die Nah-
erholung ist nicht erkennbar. Landschaftlich bedeutsame Strukturen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Vor diesem Hintergrund ist von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzguts auszugehen.

Das Landschaftsbild wird durch den Bau des Vorhabens veréndert. Hierdurch kann ein Beitrag zur
Ordnung des bestehenden bisher unklaren Ortsrands geleistet werden. Eine Uberpréagung oder Ent-
fernung von fur die Landschaft oder die Naherholung bedeutsamen Elementen und Strukturen er-
folgt nicht. Der spatere Betrieb des Vorhabens lasst keine Besonderheiten, beispielsweise Rauchfah-
nen, erkennen, die zu einer mafigeblichen Verdnderung des Landschaftsbildes fuhren.

In diesem Zusammenhang sind keine weiteren Beeintrdchtigungen erkennbar und verbindliche Maf3-
nahmen nicht erforderlich. Gleichwohl werden vorsorgliche Mafinahmen, beispielsweise in Form von
bauordnungsrechtlichen Maf3nahmen ergriffen. Diesbezlgliche Aussagen werden in das Maf3nah-
menkonzept in Kapitel b dieses Fachbeitrags aufgenommen.
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4.7

Bilanzierung des Biotopwerts

Ein Teil der Bestandsbeschreibung und Eingriffsbewertung ist eine Bilanzierung, mit der ausgewertet
wird, ob die Planung unter Berlcksichtigung bestehender und geplanter Biotoptypen zu einem &ko-
logischen Defizit oder Uberschuss fiihrt. Sofern mit einem Defizit zu rechnen ist, muss tber zuséatzli-
che MaBnahmen entschieden werden. Diese sind sodann in das Ma3nahmenkonzept zu tbernehmen
(vgl. Kapitel 5).

BEWERTUNGSRAUM

Der Bewertungsraum entspricht dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

BEWERTUNGSMETHODIK

Bei Beanspruchung von Biotopen ist deren Wert flr Natur und Landschaft vor und nach Eingriff zu
untersuchen. Auf diese Weise kann bewertet werden, ob die Planung zu einem &kologischen Defizit
fuhrt. Um eine objektive Bewertung und Vergleichbarkeit zu férdern, wird vorliegend auf die ,Nume-
rische Bewertung von Biotoptypen flr die Eingriffsregelung in NRW” zuriickgegriffen (LANUV NRW,
2008).

Bei dieser Methode werden Biotope in Biotoptypen unterteilt und mit jeweiligen Codes eindeutig
unterschieden. Fir jeden Code wird ein Grundwert vergeben, der lber einen Korrekturfaktor auf-
und abgewertet werden kann. Mdgliche Griinde flr eine Aufwertung kénnen z. B. eine besonders gute
Auspragung oder das hohe Alter eines Biotops darstellen. Abwertungen erfolgen z. B. dann, wenn
Biotope vor oder nach der Planumsetzung ausgepragten Stérwirkungen unterliegen. Der Grundwert
nach Auf- oder Abwertung stellt den Gesamtwert dar. Wird dieser mit der Flache des jeweiligen Bio-
toptyps multipliziert, ergibt sich der Einzelflachenwert. Zuletzt bildet die Summe aller Einzelflachen-
werte den Gesamtflachenwert im Bewertungsraum.

Durch Gegentberstellung der Gesamtflachenwerte im Ausgangs- und Planzustand kann die planbe-
dingte Differenz des dkologischen Werts in Wertpunkten bestimmt werden. Ist nach Planumsetzung
mit einem Defizit zu rechnen, so ist dieses zu kompensieren. Hierbei kommen grundsétzlich Ma3nah-
men im und auf3erhalb vom Bewertungsraum sowie Ersatz in Form von bereits durchgefihrten Maf3-
nahmen oder Ersatzgeldzahlungen in Betracht.

BILANZIERUNG

Biotopwertbilanzierung Bestand

Code b Flache Grund- Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-
e m2 % wert turfaktor wert chenwert
HA Acker
...0, aci Acker, intensiv, Anzahl
aci c er “m ensiv, . nza 91957 100,00 ) 1 ) 12514
Wildkrauter gering

Gesamtflachenwert 21.257 100,00 42.514
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Biotopwertbilanzierung Planung
e T Flache Grund- Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-
PLyp m?2 % wert turfaktor wert chenwert
VF... Versiegelte und teilversiegelte Flache
VFO Versiegelte Flachen WA
ereiegette Fachen 10049 | 4727 0 i 0 0
(GRZ 0,55)
VFO Verkehrsflachen 2.723 12,81 0 1 0 0
BD100.... | Hecke mit lebensraumtypischen Gehdlzen > 70 %
BD100, Intensiv geschnitten 1671 286 4 , 4 6,684
kd4 (jahrlicher Formschnitt) ' ' '
HJ.... Garten
HJ, kad Zier- und Nutzgarten
ohne Geholze bzw. mit 6310 2948 2 1 2 12.620
Uberwiegend fremdlan-
dischen Gehdlzen
HM,... Grunanlage
HM, mc1 | Rasenflache, intensiv 264 124 ) 1 ) 58
genutzt
BF3.... Einzelbdume, lebensraumtypisch
BF3, tal-2 | Geringes (ta2) bis mitt-
leres Baumholz (tal),
BHD > 14-49 cm 240 1,13 7 1 7 1.680
(20 Stk. x 12 m2/Stk.)
Gesamtflachenwert 21.257 100,00 21.512
Bilanz -21.002

Tabelle 8: Biotopwertbilanzierung

5 MABNAHMENKONZEPT

Unter Bericksichtigung der Eingriffsbewertung kénnen erhebliche Eingriffe in die Schutzglter Tiere,
Boden, Wasser, Luft und Klima nicht ausgeschlossen werden. Dartber hinaus sind Mafinahmen zum
Ausgleich von Eingriffen im Sinne der Eingriffsregelung erforderlich. Vor diesem Hintergrund werden
erforderliche Mafinahmen definiert, die in Kapitel 5.1 zusammengefasst werden.

Bezuglich der weiteren Schutzglter sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten. Hier wer-

den vorsorgliche Mafinahmen - ebenfalls verbindlich - in die Plankonzeption aufgenommen, die zur
Vermeidung nicht erforderlicher Eingriffe beitragen. Die Zusammenstellung dieser Ma3inahmen er-
folgt in Kapitel 5.2.
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5.1

Erforderliche Ma3nahmen

VIDH

Erforderliche MaBnahmen

Code

MaBBnahme

MaBnahmenbeschreibung

Begiinstigte
Schutzglter

E1

Artenschutzprifung

Im weiteren Verlauf des Verfahrens werden arten-
schutzrechtliche Belange anhand einer Artenschutzprii-
fung der Stufe 1 und ggf. Stufe 2 fachgutachterlich un-
tersucht. Sollte sich hieraus ein Erfordernis zur Berlick-
sichtigung weiterer MaBnahmen ergeben, so werden
diese verbindlich in das Plankonzept aufgenommen.

Erforderlich
wegen: Tiere

E2

Vorsorgender Bo-
denschutz

Geméaf3 § 4 Abs. 1 BBodSchG i. V. m. § 7 BBodSchG ha-
ben sich alle so zu verhalten, dass schadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden. Gemaf § 202
BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Daher sind zur Minderung und Vermeidung von Eingrif-
fen in den Boden insbesondere die folgenden Mafinah-
men zu beachten:

e Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist auf
das unbedingt notwendige Maf3 und mdglichst auf
zukUnftig bebaute oder versiegelte Flachen zu be-
grenzen.

e Bei BaumafBinahmen ist die obere Bodenschicht ge-
trennt vom Unterboden abzutragen. Darunter lie-
gende Schichten unterschiedlicher Ausgangssub-
strate sind den Schichten entsprechend zu trennen
und zu lagern. Flachen fur die Materialhaltung und
Zwischenlagerung sind zu Beginn der Baumafnah-
men abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen
nach DIN 19731 und DIN 18915 in den jeweils giltigen
Fassungen sind zu beachten.

e FEine Kontamination von Boden wéhrend des Bau-
betriebs ist zu vermeiden. Bodenverdichtungen und
Gefligeschédigungen durch Bodenarbeiten bei nas-
ser Witterung sind zu vermeiden.

Erforderlich
wegen: Boden
Ebenfalls be-
glinstigt: Wasser

E3

Fortschreibung
Hochwasser- und
Starkregenschutz

Aktuelle Bewertungsgrundlagen fir Hochwasser- und
Starkregenschutz liegen derzeit nicht vor, werden im
weiteren Verlauf des Verfahrens jedoch erstellt. Sollte
sich hieraus ein Erfordernis zur Bericksichtigung weite-
rer Mafinahmen ergeben, so werden diese verbindlich in
das Plankonzept aufgenommen.

Erforderlich
wegen: Wasser

E4

Baum- und Hecken-

pflanzungen

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind insgesamt 20 standortgerechte Baume anzupflan-
zen. Entlang von offentlich oder gemeinschaftlich nutz-
baren Flachen sind die privat nutzbaren Flachen mit
Schnitthecken aus standortgerechten Laubgehdlzen
einzufrieden.

Erforderlich
wegen: Luft und
Klima

Ebenfalls be-
glnstigt: Tiere,
Pflanzen,
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VIDH

E5

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Flachdadchern von baulichen
Hauptanlagen, die nicht als Dachterrassen genutzt wer-
den, sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu verse-
hen (Aufbauhéhen min. 10 cm inkl. Drainageschicht). Die
Dachflachen von Flachdéchern von baulichen Nebenan-
lagen sind ebenfalls extensiv zu begrinen (Aufbauhdhe
min. 6 cm inkl. Drainageschicht). Die Dachbegriinung ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Vorgarten-
schrénke sind von der vorgenannten Regelung ausge-
nommen.

biologische
Vielfalt, Boden,
Wasser, Land-
schaftsbild

E6

Vermeidung von
Steingérten

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
Split- und  Schottergérten
oder -schuttungen unzuléssig. Stein-, Kies-, Split- und
Schottergérten werden als zusammenhéngende Flachen
definiert, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr
als 10 % bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als
Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten, wenn auf den
Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materia-
lien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutz-
streifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von
0.5 m nicht Uberschritten wird.

sind  Stein-, Kies-,

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, sofern
sie nicht fur eine andere zuldssige Nutzung verwendet
werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Als gartnerisch angelegt gelten i. S. d. Bebauungs-
plans unversiegelte Flachen, die Uberwiegend bepflanzt
sind (z. B. mit Rasen, Grésern, Stauden, Kletterpflanzen
oder Gehdlzen). Kunstrasenflachen gelteni. S. d. Bebau-
ungsplans explizit nicht als gartnerisch angelegt. Die Re-
gelungen geméaB der planungsrechtlichen Festsetzung
Nr. 6.5 bleiben hiervon unberuhrt.

E7

Ausgleich nach der
Eingriffsregelung

Unter Berlcksichtigung der im Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag erarbeiteten Bilanzierung ist mit ei-
nem &kologischen Defizit im Umfang von 20.822 Oko-
punkten zu rechnen. Im weiteren Verlauf des Verfahrens
wird das Defizit mithilfe der dann fortgeschriebenen Un-
terlagen tUberprift. Sollte sich hieraus ein Erfordernis fur
die Berucksichtigung weiterer Mafinahmen ergeben, so
werden diese verbindlich in das Plankonzept aufgenom-
men.

Erforderlich
wegen: Bio-
topwert
Ebenfalls be-
glnstigt: offen,
bedingt durch
noch zu bestim-
mende Maf3-
nahme.

Tabelle 9: erforderliche Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen
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5.2

Vorsorgliche Mafinahmen

VIDH

Vorsorgliche MafSnahmen

Maf3nahmen

Begulnstigte

Code

Name

Beschreibung

Schutzglter

V1

Verzicht auf flachen-
intensive Bauformen

Zulassig sind ausschliefllich Bauformen mit hoher Nut-
zungsdichte, Uberwiegend in Form von Reihenh&usern,
z. T. Doppelh&usern. Freistehende Einfamilienhauser mit
hohem Flachenbedarf sind unzulassig.

Flache, Luft und
Klima

V2

Zentralisierte Ver-
sorgung

Die Wérme- und Stromversorgung erfolgt per Grund-
last-Warmepumpe, Spitzenlast-Brennwertkessel und
Photovoltaikanlagen. Zusatz- und Reservestrom wird
aus zertifiziertem Grinstrom und das zur Spitzenlast n6-
tige Gas aus reinem Biomethan in Liefervertragen bezo-
gen. Die Verteilung erfolgt Gber ein eigenes Netz. Durch
die Zentralisierung kann Wohnraum gewonnen, Flache
geschont und der Gleichzeitigkeitsfaktor genutzt wer-
den.

Luft und Klima

V2

Dach- und Fassa-
dengestaltung

Zusammenhéangende Baukodrper sind mit gleicher Dach-
form, Dachneigung und Dacheindeckung auszufiihren.
Fur die Gestaltung der Gebaude ist das Farb- und Ma-
terialkonzept gemaf Durchfihrungsvertrag als Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verbind-
lich.

Die Neigung der Solar- und Photovoltaikanlagen muss
der Dachneigung der Satteldacher entsprechen. Auf ge-
neigten Dachern ist das zusatzliche Aufstadndern von An-
lagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie unzu-
l&ssig.

Landschaftsbild

Tabelle 10: vorsorgliche Maf3nahmen
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Flur 30

7

BF3, ta1-2

BD100, kd4

Nu®™kempen

Legende

Bezeichnung FlachengroRe (ca.) Code

mm mm Verfahrensgrenze 21.257 m? -

Allgemeines Wohngebiet 18.270 m? -

- davon versiegelt (GRZ 5,5) 10.049 m? VFO

[ ] davon Garten 6.274 m? HJ, ka4

e 4 davon Hecken 1.671 m? BD100, kd4

@  davon Einzelbaume 276 m? BF3, ta1-2

[ ] Versiegelte Flachen 2.723 m? VFO

[ ] Grinanlage 264 m* HM, mc1
Index: | Anderungen: Gez.: / | Datum:
Gemarkung: Langerwehe Flur: 05

Flurstiick: 168, 233, 234

Grundlage: Kataster
Stand: Oktober 2023

Koordinatensystem: O GauB-Kriger X UTM/ETRS89

Hoéhenangaben: O md. NN X m 0. NHN 2016
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