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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Die vierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 10 Gewerbegebiet ,Am Steinchen” umfasst alle zeich-
nerisch getroffenen Festsetzungen im raumlichen Geltungsbereich der vierten Anderung. Die nach-
folgend aufgeftihrten, textlichen Festsetzungen wurden verdndert oder zusétzlich in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die Ubrigen textlichen Festsetzungen sind dem Ursprungsbebauungsplan Nr. E
10 Gewerbegebiet ,Am Steinchen” zu entnehmen.

Maf} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die festgesetzte maximale Gebdudehdhe durch
technische Aufbauten, wie z. B. PV-Anlagen, um maximal 1,50 m Uberschritten werden. Die vorge-
nannten Aufbauten missen mindestens einen ihrer Héhe entsprechenden Abstand von der baulich
zugeordneten Dachkante aufweisen.

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen

(§9 Abs. 1Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Die Errichtung von Stellpléatzen ist ausschliefilich in den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fur Stell-
platze und Nebenanlagen” mit den Bezeichnungen ,St” und ,Ga” zuléssig.

Die Errichtung von Garagen ist ausschlie3lich in den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fur Stell-
plédtze und Nebenanlagen” mit der Bezeichnung ,Ga” zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebdude mindestens zwei Stellpladtze nachzuweisen.

In den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen” mit der Bezeichnung
,1r”ist die Errichtung von Terrassen und Treppen zuléssig.

MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, sofern sie nicht fur die Errichtung von Terrassen,
Wegen oder Stellpldtzen verwendet werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als
gartnerisch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Uberwie-
gend bepflanzt sind (z. B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Splitt-, Schot-
ter- und Kiesflachen sind unzuléssig. Ausgenommen von dieser Regelung sind Spritzschutzstreifen
entlang von Terrassen, sofern diese eine Breite von 0,5 m nicht tUberschreiten. Flachen, die den vor-
genannten Ausnahmen entsprechend befestigt werden, sind auf die Grundfldchenzahl (GRZ) anzu-
rechnen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 10 Gewer-
begebiet ,Am Steinchen” sind mindestens 30 Baume gemas Pflanzliste A anzupflanzen, dauerhaft zu
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erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die B&ume sind in einer Mindestqualitat von Hst.
3xv, StU 14/16 anzupflanzen.

Pflanzliste A: Baume, Mindestqualitat Hst. 3xv, StU 14/16

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn
Amelanchier arborea ,Robin Hill” Felsenbirne
Fraxinus excelsior ,Nana” Kugel-Esche
Quercus robur ,Fastigiata Koster” Schmale Pyramideneiche
Sorbus aria ,Magnifica” Mehlbeere
Tilia cordata ,Roelvo” Winterlinde

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 82 BauO NRW)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit
einer Neigung von maximal 20° zul&ssig.

Sofern die Dachflachen des héchsten Gebaudeteiles eines Wohngebdudes nicht durch Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien Gberdeckt sind, sind sie mit einer ganzflachigen
Dachbegrinung auszufiihren. Die Dachbegrinung ist mit einer mindestens 12,0 cm dicken Schicht
durchwurzelbarem Substrataufbau zu versehen, mindestens extensiv mit standortangepassten Stau-
den und Grésern zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Kombination von Dachbegrinung
und Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien ist méglich. Dabei sind die Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie aufgestéandert tGber einer ganzflachigen Dachbegrinung zu in-
stallieren.

Die Stellplatze innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind mit wasserdurchlassigen Materia-
lien anzulegen.
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HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Langerwehe zur Einsicht wéhrend der allgemeinen
Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Erdbebengeféhrdung
Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone 3 mit geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen.

Bei Planung und Bemessung tblicher Hochbauten sind die Technischen Baubestimmungen des Lan-
des NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu bericksichtigen.

Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen missen bei Berlicksichtigung der glltigen Re-
gelwerke die Hinweise zur Berlcksichtigung der Erdbebengefahrdung beachtet werden. Hier wird oft
auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 zurtckgegriffen.

3. Ingenieurgeologie

Aus ingenieurgeologischer Sicht ist vor Beginn von Baumaf3nahmen der Baugrund objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

4, Grundwasserverhéltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geléandeoberflache an. Der Grundwasserstand
kann vortubergehend durch kiinstliche oder naturliche Einflisse verdndert sein. Bei den Abdichtungs-
mafBnahmen ist ein zukilnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu be-
ricksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten.

Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen (Keller, Garage, etc.) sind bauliche Maf3nahmen
(z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwasserstédnden vorzunehmen. Es darf keine Grund-
wasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen
Anlage erfolgen. Weiterhin dirfen keine schédlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grund-
wassers eintreten.

5. Stmpfungsmafinahmen

Der Bereich des Planungsgebietes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterla-
gen (Grundwasserdifferenzenplane mit Stand: Oktober 2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Aus-
wirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - 61.42.63 -2000-1 -) von durch
Sumpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkoh-
lentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstdnde Im Planungsgebiet In den ndchsten Jahren Ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

6. Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplanédnderung befindet sich tber dem auf Stein-
kohle, Galmei, Blei- und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung” sowie Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Zukunft-Erweiterung". Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Gute Hoffnung"
ist die EBV Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Myhler StraBe 83 in 41836 Huckelhoven.
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Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ,Zukunft-Erweiterung” ist die RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, Stittgenweg 2 in 50935 KdIn.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens kein heute
noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht
zu rechnen.

7. Kampfmittel

Die Auswertung der dem Kampfmittelrdumdient zur Verfligung stehenden Luftbilder ergibt keine Hin-
weise auf Bombenblindganger/Kampfmittel. Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass Kampfmittel im
Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Diusseldorf oder eine Polizeidienststelle zu benachrich-
tigen.
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