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1. Einleitung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans BP E11 ,Langerwehe im Indeland® zur Aus-
weisung von Gewerbe- und Industrieflachen wird eine Umweltprifung (UP) gemaR § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt. Deren Aufgabe ist es, die mit der Realisierung des
Bauleitplans zu erwartenden bau-, anlage- und betriebsbedingten erheblichen Auswirkungen
auf Umwelt, Mensch und kulturelles Erbe sowie weitere Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB fruhzeitig, umfassend und medienubergreifend zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten. Die Ergebnisse der UP werden im vorliegenden Umweltbericht (UB) gem. § 2a Nr.
2 BauGB beschrieben und bewertet.

Vorlaufend wurde der Standort bereits im Flachennutzungsplan (FNP) als Gewerbeflache aus-
gewiesen. Der UB zum FNP nennt fir die Planflachen insbesondere Larm- und Artenschutz
sowie die Versickerungsfahigkeit der Boden als vertieft zu betrachten.

Im Februar 2019 fand ein Scoping-Termin mit Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange zur
Erérterung der Abgrenzung des Untersuchungsrahmens statt. Demnach ist ein besonderes
Augenmerk auf die Aspekte Schallschutz, Artenschutz, Entwasserung und Archaologie zu le-
gen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden, die Umwelt-Schutzguter betreffend, die The-
men Artenschutz und Flachenverbrauch hervorgehoben.

1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am &stlichen Siedlungsrand von Langerwehe in einem Gelandezwickel
zwischen der Landstralle L 12 (Autobahnzubringer zur A 4) und der Bundesstralte B 264 und
umfasst den rund 11 ha grofen Geltungsbereich des Bebauungsplans (s. Abb. 1).
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Abb. 1: Lage des Plangebietes
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Es wird im Norden von der L 12, im Westen von der B 264 und im Siden von einem Feldweg
entlang des Geicher Baches begrenzt.

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit bis auf einzelne randliche StraRenbaume nahezu aus-
schliellich als Ackerland dar. Direkt angrenzend finden sich im Stden einige Gehdlzstrukturen
am bestehenden HRB und entlang des Geicher Baches (s. Abb. 1).

Das westliche Umfeld ist von Siedlungsstrukturen (Uberwiegend Gewerbe) gepragt, nach Os-
ten schlielt sich offene Feldflur bis Obergeich an.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung

Der Bebauungsplan E11 bereitet die Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen sowie
dazugehdériger Nutzungen vor. Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt tiber die L 12.
Die Entwasserung ist Uber ein Trennsystem vorgesehen (Kanalisation und RRB). Im Westen
und Siden sind 6ffentliche Grinflachen geplant (s. Abb. 2).

Abb. 2: Planzeichnung des Bebauungsplans (Auszug)
(Stand Entwurf, Stand 20.10.2022)

Im Einzelnen beinhaltet der Bebauungsplan die folgenden, fir die Beurteilung der Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft relevanten Festsetzungen:

e Festsetzung Industrie- und Gewerbegebiet (Gl und GE) auf einer Gesamtflache von
7,8 ha mit einer maximalen Gebaudehdhe von 14 m (ausnahmsweise 18,0 m) Uber
neuer ErschlieBung, einer GRZ von 0,8, intensive Dachbegrinung und Anpflanzung
von Baumen in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache;

Ausschluss von Betrieben nach Abstandsklassen und Storfallverordnung (im Detail s.
Stadtebauliche Begriindung, Kapitel 5.1)
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o Festsetzung von Verkehrsflachen auf rd. 1,4 ha (Strallenverkehrsflachen, Wartungs-
weg — z. T. bereits bestehend)

e Festsetzung von Flachen fir Versorgungsanlagen
- Trafostation auf 24 m?
- Regenrickhaltebecken (RRB) auf 1,16 ha, versickerungsfahige begriinte Ausfih-
rung

e Festsetzung einer Grinflache als ,Strallenverkehrsgriin® auf 0,15 ha mit Geholzerhalt
und Erganzung von Gehdlz- bzw. Saumstrukturen

e Festsetzung einer 10 m breiten o&ffentlichen Grinflache auf 0,45 ha am Sitdrand zur
Bepflanzung mit heimischen Baum- und Straucharten sowie zur Entwicklung eines
Saumstreifens

Weiterhin werden u.a. verschiedene Hinweise und / oder Festsetzungen zum Artenschutz, zur
Erdbebenzone, zu Grundwasserverhaltnissen, zu Bodendenkmalern, zu Kampfmitteln, zum
Hochwasserschutz und zum vorsorgenden Bodenschutz gegeben (s. auch Malinahmen Kapi-
tel 4).

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Mit dem Plangebiet werden Flachen auf etwa 11 ha landwirtschaftliche Flachen Uberwiegend
dem Siedlungsraum zugeschlagen. Im Bereich der geplanten Gewerbeerweiterung kdnnen bei
der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) des Gebietes von 0,8 zuztiglich der Verkehrs- und
Versorgungsflachen maximal rd. 6,3 ha zusatzlich vollversiegelt werden.

2. Uberblick iiber die zugrunde gelegten Fachgesetze und Fachpline

Als rechtliche und planerische Grundlagen der Ziele des Umweltschutzes dienen die folgenden
wichtigsten Fachgesetze und Fachplane:

o Baugesetzbuch: Fir Bauleitplanverfahren istim Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs.
4 BauGB) ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §
2a und § 4c BauGB), in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts [...]
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung [...] zu
bertcksichtigen (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a Abs. 5 BauGB).



raskin

UB zum Bebauungsplan E11 ,Langerwehe im Indeland” 5

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Boden und Grundwasser sind vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Aus Satz 2 des § 1a ,Erganzende Vorschriften
zum Umweltschutz® des BauGB leitet sich das Erfordernis einer sparsamen Versiege-
lung ab.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz (LWG): Das Grundwasser
ist als Bestandteil des Naturhaushaltes und als nutzbares Gut zu schitzen.
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 WHG). Als Konkretisierung
des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes ist nach § 44 LWG Niederschlagswasser von
Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw. Bundesimmissionsschutzverord-
nung (BImSchV) sowie DIN 18005 (Berlcksichtigung des Schallschutzes im Stadte-
bau): Diese Grundlagen dienen dem Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen, auRerdem zur Vorbeugung gegentiber dem Entstehen
von Immissionen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NW): Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schutzen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden wer-
den koénnen, ist dies zu begriinden. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen oder zu ersetzen Ersatzmalinahmen (§ 15 BNatSchG).

Schutz streng und besonders geschitzter Tier- und Pflanzenanten (§§ 44 u. 45
BNatSchG).

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (§§ 22 bis 30 BNatSchG).

Denkmalschutzgesetz (Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen - DSchG): Nach §1 sind Denkmaler zu schitzen, zu pflegen, sinn-
voll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rah-
men des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

Der Regionalplan fiir den REGIERUNGSBEZIRK KOLN, Teilabschnitt Region Aachen (2003),
weist fur den Bereich als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich® aus. Im Rahmen der Auf-
stellung des neuen Flachennutzungsplanes wurde nach § 34 Landesplanungsgesetz die An-
passung an die raumordnungsrechtlichen Ziele bereits 2019 bestatigt. Im Entwurf des neuen
Regionalplanes (Stand: 13.03.2020) ist die Darstellung bereits angepasst.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der GEMEINDE LANGERWEHE (2020) stellt flir den Uberwie-
genden Teil des Geltungsbereiches entsprechend ebenfalls bereits gewerbliche Bauflachen
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dar. Ein kleiner ostlicher Teil des Plangebietes, der fiir die Anlage eines Regenriickhaltebe-
ckens vorgesehen ist, ist als ,Flachen fiir die Landwirtschaft® dargestellt. Entlang des Geicher
Baches ist ein 5 m breiter ,Gewasserrandstreifen gemafl Wasserhaushaltsgesetz” dargestellt,
der von Suden potenziell minimal in das Plangebiet hineinreicht.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 8 Langerwehe (KREIS
DUREN 2014). Dieser stellt fur das Plangebiet das Entwicklungsziel 2: ,Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen
unter Berlcksichtigung der besonderen 6kologischen Funktion in der agrarisch gepragten, of-
fenen, unzersiedelten Bordelandschaft und der Erhalt der vorhandenen Strukturelemente ins-
besondere der schon durchgefuhrten MalRnahmen im Rahmen von Flurbereinigungen® dar.
Mit dem Inkrafttreten des neuen FNP treten die Ziele der Landschaftsplanung an dieser Stelle
jedoch zurtick.

Direkt angrenzend sind der Geicher Bach sowie das bestehende HRB als Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile festgesetzt (LB 2.4.8-7 ,Geicher Bach westlich Obergeich®, LB 2.4.9-8
,Gehodlzbestandenes Ruckhaltebecken nordlich Jungersdorf*).

Sonstige Schutzgebiete, geschiitzte Objekte oder schutzwiirdige Flachen liegen nichtim Plan-
gebiet und seinem naheren Umfeld.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen sind die mit der vorliegenden Planung bzw. mit der Umsetzung des
durch den Plan vorbereiteten Vorhabens verbundenen Veranderungen des Umweltzustandes.

Um die Umweltauswirkungen prognostizieren und bewerten zu kénnen, sind zunachst die
Identifizierung relevanter Wirkfaktoren der geplanten Nutzung und eine dementsprechende
Abgrenzung des Untersuchungsgebietes erforderlich.

3.1 Geplante Bebauung und davon ausgehende Wirkfaktoren

Prinzipiell kdnnen von der beabsichtigten Bebauung die im Folgenden aufgefiihrten Wirkungen
ausgehen:

¢ Baufeldfreimachung mit Vegetationsbeseitigung, Risiko unbeabsichtigter Totungen
fluchtunfahiger Lebewesen

¢ Risiko baubedingter Bodenveranderungen (Umlagerung, Verdichtung, Verlust von Bo-
denmaterial, Schadstoffeintrage)

o Vorlbergehende Emissionen und Beunruhigungen wahrend der Bauphase (Larm,
Staub, Licht, Erschitterungen etc.)

e Anlagebedingte Versieglung und Teilversiegelung von Boden und damit einhergehen-
der Verlust bzw. Einschrankung der natiirlichen Bodenfunktionen einschliefilich der Le-
bensraumfunktionen, der Grundwasserneubildung und Oberflachenwasserversicke-
rung

e Verlust und Veranderung von Biotopen (Umwandlung der Nutzungsstrukturen mit Ve-
getationsverlusten, zusatzliche Lichtemissionen, Beunruhigungen etc.) mit Auswirkun-
gen auf den Lebensraum von Pflanzen und Tieren

e Veranderungen von Meso- und Mikroklima durch Versiegelung
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e Verschlechterung der Luftqualitat durch neu entstehende Emissionen
e Veranderung von Landschafts- und Ortsbild

e Verschlechterung der Erholungsfunktion flir den Menschen durch Bebauung, Verkehr
und Verlust von Wegeverbindungen sowie Kulisseneffekten

¢ Risiko von Verlust oder Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgutern

3.2 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das Untersuchungsgebiet zur Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt-
prifung umfasst schwerpunktmafig den unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Zur Beurteilung relevanter Aspekte, z.B. der Auswirkungen auf das Landschafts-/Ortsbild so-
wie auch auf moglichweise vorkommende Tierarten wird auch das nachste Umfeld mit be-
trachtet.

3.3 Schutzgiiter

Im Folgenden werden der aktuelle Zustand der Schutzglter sowie die zu erwartenden Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Schutzguter (Belange nach §1 Abs. 6 Punkt 7 und § 1a BauGB)
beschrieben und bewertet. Dabei sind auch die Mdglichkeiten der Eingriffsvermeidung und -
verringerung sowie des Ausgleichs einzubeziehen. AuRerdem werden jeweils auch ggf. zu
erwartende Wechselwirkungen behandelt.

3.3.1 Gesundheit des Menschen

Basisszenario

Mit seiner intensiv-ackerbaulichen Nutzung zwischen Gewerbegebieten und stark befahrenen
Stralien ist die Erholungs- und Wohnumfeldfunktion des Plangebietes herabgesetzt. Insbe-
sondere der sudliche Feldweg entlang des Geicher Baches wird von Spaziergangern genutzt
(s. auch Schutzgut Landschaft, Erholung).

Der Bereich ist durch den Verkehr auf den umgebenden Strallen sowie die stdlich verlaufende
Bahn durch entsprechende Larm- und Schadstoff-lmmissionen vorbelastet.

Laut Umgebungslarmportal NRW (MKULNV NRW Umgebungslarmkartierung 2017) erreicht
der Straltenverkehrslarm entlang der B 264 auf den ersten ca. 20 m einen 24h-Pegel von 65
bis 70 db(A) und Uberschreitet damit bereichsweise die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Gewerbegebiete von tags 65 dB(A). Innerhalb der nachsten ca. 90 m reduziert sich diese 24h-
Larmbelastung auf 55 bis unter 60 db(A). Nachts liegen die Pegel bei 55 bis unter 60 db(A)
auf den ersten 20 m und 50 bis unter 55 db(A) bis ca. 50 m von der Bundesstralte entfernt
(Orientierungswerte GE nachts 55 dB(A)). Die sudlich verlaufende Bahn betrifft das Plangebiet
lediglich im Stdosten mit 55 bis unter 60 db(A) im 24h-Pegel. Nachts ist das Gebiet nicht von
Larmemissionen der Bahn betroffen. Darlber hinaus ist Gewerbelarm aus den umliegenden
GE anzunehmen, jedoch in der Larmkartierung nicht dargestellt. Die nachstgelegenen schiit-
zenswerten Wohnbebauungen befinden sich westlich bzw. stidwestlich im Bebauungsplan im
wirksamen Flachennutzungsplan im stidwestlich gelegenen Bebauungsplan Gewerbe E3 ,Am
Parir” im Mischgebiet. Die im Stden / Stidosten nachstgelegene schitzenswerte Wohnbebau-
ung liegt im AuRenbereich zwischen Langerwehe und Geich. Diese wird als Mischgebiet ge-
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wertet. Auch werden die Wohn- und Mischbauflachen Obergeich in die Bewertung miteinbe-
zogen (vgl. Kapitel 5.1 Teil A Stadtebauliche Begriindung).
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Abb. 3: StraRenverkehrslarm Lden 24 h

Durch die Nahe zum Militarflugplatz Noérvenich kdnnen weitere Larm- und Abgasimmissionen
bestehen.

Prognose bei Durchflihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung ist allgemein mit zusatzlichen Larm- und Schadstoffbelastungen
aus dem Gewerbebetrieb sowie zusatzlichen Verkehren zu rechnen. Zusatzlich sind in der
Bauphase nicht vermeidbare voriibergehende Effekte wie Baularm, Erschitterungen, Staub-
und Schadstoffemissionen zu erwarten.

Um dem Immissionsschutz und der Sicherheit bzgl. Gefahrenstoffen Rechnung zu tragen,
werden in Abhangigkeit zur Nahe zu Wohn- und Mischnutzungen (s.o.) Einschrankungen der
anzusiedelnden Betriebe aufgrund der Anlage 1 des Abstandserlasses 2007 (Abstandser-
lass des MUNLV NW vom 06.06.2007) sowie Vorgaben zum Thema Stoérfallbetriebe festge-
setzt (vgl. hierzu ausfihrlich Kapitel 5.1 Teil A Stadtebauliche Begriindung).

Um die geplante Gewerbenutzung selbst vor dem Stral3enverkehrslarm zu schitzen, wird
Uber die offentliche Grunflache entlang der Strale bzw. wird durch die Anordnung der zulas-
sigen Nutzungen ein entsprechender Abstand eingehalten.

In der Bauphase besteht ein erhdhtes Risiko durch Kampfmittel, da das Gebiet nicht vollstan-
dig gerdumt wurde (hierzu besteht ein Hinweis im Bebauungsplan).
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen wirden vermutlich weiterhin unverandert landwirtschaftlich genutzt. Fir das
Schutzgut ergaben sich hierdurch keine relevanten Veranderungen im Vergleich zum Ba-
sisszenario.

3.3.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz

Basisszenario

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt.
Die Ergebnisse sind ausfihrlich im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellt (RASKIN
2022). Abb. 4 zeigt die raumliche Lage der aufgenommenen Biotoptypen im Plangebiet.

Der Vegetationsbestand im Plangebiet wird vermutlich seit Jahrzehnten von intensiver
Ackernutzung dominiert. In schmalen randlichen Bereichen finden sich darlber hinaus klein-
flachig ruderale- und Gehdlzbiotope. Aulder einer Ackerbrache werden eine ruderale Wiese
(am Westrand) mit einer jungen Baumreihe aus Rotbuchen und einer lockeren Baumgruppe
aus Ahornen und Walnuss, ein ruderaler StrafRenrain sowie Wege und Strallen unterschieden.

Aulerhalb des Plangebietes grenzen als Strukturelemente der periodisch wasserfliihrende
Geicher Bach mit steilem V-Profil und baumreihenartigen Ufergehdlzen sowie ein mit dichtem
Geholzbewuchs eingegriintes Regenriickhaltebecken an. Im noérdlichen, dstlichen und stdli-
chen Umfeld (bzw. direkt jenseits Geicher Bach und Regenriickhaltebecken) grenzt die offene
Landschaft mit intensiv landwirtschaftlich genutzten strukturarmen Flachen an.

Biotoptypen
Offenlandbiotope
Acker, intensiv
Ackerbrache / Einsaat
ruderale Wiese
ruderaler Grassaum
ruderaler Strallenrain
Technische Biotope

Wirtschaftsweqg, unbefestigt, teils
bewachsen

Wirtschaftsweg, geschottert
- Straite, Weg, asphaltiert, gepflastert
Gehdlzbiotope

Baumreihe, lebensraumtypisch, jung

- Baumgruppe, Baumreihe,
lebensraumtypisch, alt

B ufergenoiz, Baumreihe
Sonstige

Hochwasserrickhaltebecken mit
Geholzstrukturen, Ufergehodlz

= mme Graben

Abb. 4: Biotoptypen im Ausgangszustand im Plangebiet
(Auszug aus dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, Stand 10.2022)

Insgesamt weisen die Flachen Gberwiegend eine relativ geringe Biotopfunktion auf. Die etwas
héherwertigen randlichen Saum- und Gehdlzstrukturen sind schmal bzw. kleinflachig ausge-
bildet. Ihre Biotopfunktion sowie Biotopverbundfunktion sind insbesondere entlang der stark
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befahrenen Stralen begrenzt. Demgegeniiber hat der Geicher Bach mit seinen begleitenden
Geholzstrukturen eine etwas héhere Bedeutung fiir den Biotopverbund. Jedoch ist eine Bio-
topverbundflache hier nicht ausgewiesen (LANUV 2022).

Das HRB und Abschnitte des Geicher Baches stellen Geschiitzte Landschaftsbestandteile
nach § 39 LNatSchG dar Das Plangebiet und sein Umfeld enthalten keine gesetzlich ge-
schutzten Biotope i.S.v. § 42 LNatSchG.

Aufgrund der heutigen Habitatstrukturen von intensiver Ackernutzung in Siedlungsrandlage ist
im Plangebiet selbst mit einem eingeschrankten Artenspektrum zu rechnen. Einige Vertreter
haufiger, ungefahrdeter, nicht-planungsrelevanter Tierarten aus verschiedenen Tiergruppen
sind anzunehmen (z.B. geringe Vielfalt haufiger Insekten- oder sonstige Wirbellosenarten, we-
nige haufige Kleinsauger etc.). Daneben sind allerdings auch planungsrelevante Feldvogel zu
erwarten.

In den angrenzenden Strukturen um den Geicher Bach bzw. das bestehende HRB ist eine
etwas erhohte Artenvielfalt anzunehmen. Hier sind neben Vorkommen heimischer, nicht-pla-
nungsrelevanter europaischer Vogelarten auch einige planungsrelevante Vogelarten sowie
ggf. auch relevante Funktionen fir Flederm&use nicht von vornherein auszuschlieen.

Daher wurde im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans ein artenschutzrecht-
liches Fachgutachten zur Artenschutz-Vorprifung und zur vertiefenden Prifung erstellt (ASP
Stufe 1 und Stufe 2, RASKIN 2018/22). In diesem Rahmen erfolgten in der Brutperiode 2018
eine Brutvogelkartierung sowie eine Ubersichtskartierung zu Fledermausvorkommen.

Im Rahmen der Kartierungen wurden insgesamt acht planungsrelevante Vogelarten im
Plangebiet und seinem direkten Umfeld nachgewiesen. Diese sind Feldlerche, Kiebitz, Reb-
huhn, Bluthanfling, Graureiher, Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke. Hiervon sind Feldler-
che und Rebhuhn naher zu betrachten, bei den Ubrigen handelt es sich um Nahrungsgéaste
und vereinzelte Durchziigler (Naheres s. Artenschutzgutachten). Im Rahmen der Erfassungen
wurden insgesamt mindestens 6 Fledermausarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen
(Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, GroRer Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Bartfle-
dermaus und Wasserfledermaus). Insgesamt ist die Fledermausaktivitdt im B-Plangebiet und
den angrenzenden Strukturen als gering einzustufen.

Prognose bei Durchflihrung der Planung

Zu Beginn der Bau- und ErschlieRungsmaflnahmen ist in der Bauphase zunachst ein vollstan-
diger Vegetationsverlust auf den betroffenen Flachen zu erwarten. Hiervon sind hauptsachli-
che Ackerflachen sowie die ruderale Wiese betroffen. Die randlichen Gehdlze sind zum Erhalt
festgesetzt. Sind in sonstiger Vegetation Lebensstatten von nicht-fluchtfahigen Einzeltieren
besetzt (z.B. Nestlinge), kbnnen diese bei Vegetationsentnahmen zu Schaden kommen. Zur
Vermeidung unbeabsichtigter Verletzungen, Tétungen oder Stérungen enthalt der Bebau-
ungsplan eine Festsetzung zur zeitlichen Beschrankung von Baufeldraumung und Baustellen-
einrichtung auf Zeitraume aufRerhalb der Brutperiode heimischer Vogelarten.

Anlagebedingt gehen bestehende Habitatfunktionen verloren und werden durch die jeweils
vorgesehenen Nutzungsformen ersetzt. Gewerbliche Bebauung und Verkehrsflachen weisen
kaum Lebensraumfunktionen auf, gemindert wird dies durch die vorgesehene intensive Dach-
begriinung. Der Lebensraum fir die aufgenommenen Feldlerchen im Plangebiet wird zerstort.

Die geplanten Grunflachen und begriinten Dachflachen sowie auch das RRB kénnen — je nach
Ausstattung und Stdrintensitat in begrenztem Umfang Lebensraumfunktionen flir Tiere und
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Pflanzen beherbergen. Diesbeziiglich enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zum Gehdlz-
erhalt, zur Anpflanzung von Gehdlzen sowie Entwicklung von Saum- und Rasenstrukturen.

Betriebsbedingt gehen von Gewerbe- und Verkehrsflachen Stérwirkungen auch auf umge-
bende Lebensraume aus (Larm, Licht, Schadstoffe, sonstige Beunruhigung durch Frequentie-
rung).

Fur nachtaktive Tierarten kann es durch Gbermafige nachtliche Beleuchtung des Gebietes zu
Irritationseffekten kommen, die sich durch Reduzierung und Anpassung von Leuchtmitteln
mindern lassen. Der Bebauungsplan enthalt diesbezlglich eine Festsetzung.

Im Ergebnis der Betrachtung des besonderen Artenschutzrechtes sind zur Konfliktvermeidung
MaRnahmen zur zeitlichen Beschrankung der Baufeldfreimachung, eine ,Feldlerchenfreundli-
che® Eingrinung des geplanten RRB sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fir die Feld-
lerche auf mindestens 1,5 ha erforderlich (im Detail s. RASKIN 2017/22). Diesbezlglich enthalt
der Bebauungsplan fir seinen Geltungsbereich entsprechende Festsetzungen. Vorgezogene
Ausgleichsmaflnahmen sollen multifunktional sowohl fir Feldvogelarten sowie auch fir den
Naturhaushalt positiv wirksam sein und werden im weiteren Verfahren benannt.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flachen wirden vermutlich weiterhin unverandert landwirtschaftlich genutzt. Fir das
Schutzgut ergaben sich hierdurch keine relevanten Veranderungen im Vergleich mit dem Ba-
sisszenario.

3.3.3 Boden und Wasser

Basisszenario

Die Schutzgiter Boden und Wasser werden wegen der vielfaltigen Wechselwirkungen zwi-
schen ihnen im Folgenden gemeinsam behandelt.

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit ,Echtzer Léssplatte’ innerhalb der Zilpicher
Bdrde, die sich durch eine bis zu 8 m machtige Léssauflage auszeichnet (GLASSER 1978). Bei
tiefen Grundwasserstanden und sehr geringer Neigung haben sich hier tiefgriindige fruchtbare
Bdden entwickelt, die von entsprechend intensiver Ackernutzung gepragt sind.

Laut Bodenkarte 1:50.000 liegen im Plangebiet fast ausschliellich schluffig-lehmige Para-
braunerden der Einheit L35 mit hohen Bodenwertzahlen von 55-75 vor. Sie sind grund- und
stauwasserfrei sowie von mittlerer Verdichtungsempfindlichkeit. Mit einer nutzbaren Feldka-
pazitat von 112 mm liegt ein gering-mafRiges Wasserspeichervermogen vor, besondere klima-
relevante Funktionen liegen nicht vor. Im Informationssystem des GD zur BK50 sind sie be-
zuglich einer besonderen Schutzwurdigkeit nicht bewertet (GEOLOGISCHER DIENST (GD) NRW;
IS BK50 Bodenkarte von NRW 1:50.000 — WMS, https://www.wms.nrw.de/gd/bk050? Abfrage
August 2022). Im Siden ist sehr kleinflachig Pseudogley (Stauwasserboden) ohne besondere
Schutzwiirdigkeit dargestellt. Im Zuge der archaologischen Grabungen wurden hauptsachlich
geringmachtige, z.T. stark kiesige Boden angetroffen (ARTHEMUS GMBH 2020). Durch die lang-
jahrige intensiv-ackerbauliche Nutzung ist bei den Béden eine geringe bis mallige anthropo-
gene Uberpragung anzunehmen (Veranderung des Bodenaufbaus, Gefiiges und Stoffhaus-
halts).

Sickerversuche im Bereich des geplanten Versickerungsbeckens (im Ubergangsbereich zwi-
schen Parabraunerde und Pseudogley gem. BK 50) ergaben eine schwache Durchlassigkeit,
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so dass von einer Versickerung im geplanten Bereich abgeraten wird (DR. TILLMANNS &
PARTNER 2022).

Der gesamte Raum ist von durch Simpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus beding-
ten Absenkungen des Grundwassers betroffen. Weitere Beeinflussungen der Grundwasser-
stande in den nachsten Jahren sind moglich. Nach Beendigung der Simpfungsmallnahmen
ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen moéglich. Der Grundwasserkdrper in diesem Bereich befin-
det sich in einem schlechten mengenmaligen Zustand gem. Elwas-web, 3. Monitoringzyklus
2013-2018 (MULNV 2022). Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets.

Unmittelbar stidlich auBerhalb des Plangebietes verlauft der Geicher Bach, der durch Begra-
digung und V-Profil bedingt naturfern ausgebaut ist und zu den gutachterlichen Begehungs-
terminen hochstens abschnittsweise eine geringe Wasserfiihrung aufwies und ansonsten tro-
cken lag. Der Bach ist abschnittsweise als geschitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen
(s.0.). Ebenso liegt dort das HRB Jiingersdorf, das nach Information der Unteren Wasserbe-
horde des Kreises Diren nicht fir ein 100-jahrliches Ereignis ausgelegt ist.

Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Die Anlage der Gebaude und Verkehrsflachen flhrt zu Flachenversiegelungen, die grundsatz-
lich mit dem weitgehend vollstandigen Verlust der naturlichen Bodenfunktionen (Lebensraum,
Stoff- und Wasserregulation etc.) im Gebiet verbunden sind.

Bei einer GRZ von 0,8 zzgl. Verkehrs- und Versorgungsflachen sind im Plangebiet Vollversie-
gelungen von maximal 6,3 ha mdéglich. Durch die entsprechend verringerte Versickerung ist
mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses sowie einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildung zu rechnen. Die vorgegebenen Dachbegrinungen mindern den Abfluss-Effekt.

Die Entwasserung ist im Trennsystem geplant. Die Boden selbst sind nur stark eingeschrankt
versickerungsfahig. Das unbelastete Oberflachenwasser wird gedrosselt in den Geicher Bach
eingeleitet. Das zur Drosselung geplante RRB ist flr ein HQ 100 ausgelegt (gemaf Entwas-
serungsstudie DR. JOCHIMS & BURTSCHEID, August, 2022). Sollte das System bei Starkregen-
ereignissen, die (iber den Bemessungsereignissen liegen, iberlastet werden, sind bei Uber-
flutungen grundsatzlich Schadstoffeintrage in das Umfeld mdglich. Der Bebauungsplan enthalt
einen Hinweis mit der Empfehlung, bei den jeweiligen Bauvorhaben MalRnahmen zum Hoch-
wasserschutz vorzusehen.

Fir die Betriebsphase ist davon auszugehen, dass die Nutzungen einen zusatzlichen Wasser-
verbrauch und ein zusatzliches Abwasseraufkommen verursacht. Die Entsorgung des
Schmutzwassers erfolgt Uber separate Schmutzwasserleitungen und eine Pumpstation Gber
das Mischsystem der Gemeinde Langerwehe.

Wahrend der Bauphase besteht grundsatzlich ein Risiko von Bodenschaden auch in den spa-
ter unbebauten Flachen durch das Befahren mit Baumaschinen, unsachgemalie Bodenlage-
rung oder im Falle von Leckagen. Durch Berlicksichtigung von BodenschutzmalRnahmen nach
§ 202 BauGB gemafR DIN 18.915 und 19.731 (insbesondere sachgemalier Abtrag, Lagerung
und Wiedereinbau von Boden in der Bauphase) kénnen die Negativfolgen verringert werden.
Zur Vermeidung unnétiger Bodenschaden und zum schonenden Umgang mit Bodenaushub
enthalt der Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis.
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Weiterhin besteht bei Bau und Betrieb eines Gewerbegebietes grundsatzlich ein Risiko fur
Schadstoffeintrage durch mdégliche Unfalle, Leckagen, etc.

Durch die Lage in der Erdbebenzone 3 sind besondere MalRnahmen flr Hochbauten zu be-
achten. Der Bebauungsplan enthalt hierzu einen entsprechenden Hinweis.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen wirden vermutlich weiterhin unverandert landwirtschaftlich genutzt. Fir das
Schutzgut ergdben sich hierdurch keine relevanten Veranderungen im Vergleich mit dem Ba-
sisszenario.

3.3.4 Klima und Luft

Basisszenario

Lokalklimatisch ist im Plangebiet eine Ubergangssituation von Freilandklima mit nachtlicher
Kaltluftentstehung zum Siedlungsklima der benachbarten Bebauung von Langerwehe anzu-
nehmen. Eine besonders gut ausgepragte Funktion zur BelUftung belasteter Raume ist aller-
dings nicht anzunehmen.

Lufthygienisch sind hier Vorbelastungen durch den StralRenverkehr und die benachbarten
Gewerbeflachen anzunehmen. Insgesamt ist allerdings aufgrund des geringen Reliefs und
dem Anschluss an den ausgedehnten, flachen Agrarraum von guten Luftaustauschbedingun-
gen auszugehen. Ein lufthygienischer Lastraum im Sinne von §1 Abs. 6 Punkt 7 BauGB liegt
nicht vor.

Prognose bei Durchflihrung der Planung

Durch die mit der geplanten Entwicklung verbundene Versiegelung und Bebauung ist eine
Veranderung des Mikroklimas im Plangebiet zu erwarten. Das Freilandklima wird an dieser
Stelle weiter zuriickgedrangt und das starker belastete Gewerbeklima des Langerweher Orts-
randes breitet sich weiter aus (Abnahme der Verdunstungsmdglichkeiten und
Temperaturanstieg durch Vegetationsentfernung und Versiegelung). Dies kann insbesondere
im Hochsommer und im Zuge der zu erwartenden Folgen des Klimawandels zu einer stark
verringerten Aufenthaltsqualitat flihren. Diese Effekte konnten grundsatzlich durch
Malnahmen der Begrinung (Grinflachen, Dach- und Fassadenbegriinungen) erheblich
verringert werden. Der Bebauungsplan setzt diesbezliglich Gehdlzpflanzungen, begriinte
Freiflachen sowie intensive Dachbegrunungen fest.

Lufthygienisch sind durch die neu entstehenden Ziel- und Quellverkehre sowie ggf. durch die
gewerbliche Nutzung zusatzliche Emissionen zu erwarten. Der im Bebauungsplan festge-
setzte Ausschluss von Betrieben bzw. die Gliederung des Gebietes gemafl Abstandserlass
NRW soll erhebliche Auswirkungen der gewerblichen Nutzung im Geltungsbereich auf die Um-
gebung vermeiden (vgl. auch Schutzgut Mensch und Kapitel 5.1 der Stadtebaulichen Begriin-
dung).

In Bezug auf den globalen Klimaschutz ist tendenziell durch neu entstehende Verkehre
(insbesondere LKW) und Gewerbenutzungen mit einem entsprechenden zuséatzlichen
Energiebedarf bzw. Ausstol® an Treibhausgasen zu rechnen. Zur Nutzung erneuerbarer
Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie s. Kapitel 3.3.8).
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen wirden vermutlich weiterhin unverandert landwirtschaftlich genutzt. Flr das
Schutzgut ergdben sich hierdurch keine relevanten Veranderungen im Vergleich mit dem Ba-
sisszenario.

3.3.5 Flache

Basisszenario

Beim Schutzgut Flache handelt es sich um ein nicht vermehrbares, endliches Gut, das eine
Vielzahl an Funktionen fir Mensch und Naturhaushalt beinhaltet und fiir das zahlreiche unter-
schiedliche Nutzungsanspriche konkurrieren.

Bei dem Plangebiet handelt es ich um eine rund 11 ha groe Flache unter nahezu ausschliel3-
licher landwirtschaftlicher Nutzung am Rand des Siedlungsbereiches. Fir die Aspekte Natur-
haushalt und Landschaftsbild bestehen Vorbelastungen durch die intensive Ackernutzung und
die umgebenden, vielbefahrenen Strallen sowie die benachbarten Gewerbegebiete.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wurde das Plangebiet bereits flr eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen und ist im Entwurf des neuen Regionalplanes (Februar 2020) ebenfalls
schon als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) dargestellt.

Prognose bei Durchflihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
und Uberwiegend der Siedlungsnutzung zugeschlagen. In Bezug auf Naturhaushalt und Land-
schaftsschutz gehen die Flachenfunktionen dort dauerhaft und nahezu vollstandig verloren
(Ausnahme Grinflache).

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen im Plangebiet wurden vermutlich weiterhin fur die landwirtschaftliche Nutzung zur
Verfligung stehen.

3.3.6 Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Basisszenario

Langerwehe liegt in der grof3flachigeren Landschaftsbildeinheit LBE-II-016-A1 des LANUV, die
in der Informationssammlung @Linfos insgesamt als von mittlerem landschaftsbildlichem Wert
dargestellt ist. Das Plangebiet und sein Umfeld stellen sich als technisch Uberpragte Kultur-
landschaft von offenem, strukturarmem Charakter dar.

Das Landschaftsbild im Plangebiet selbst ist von Intensivackernutzung mit einem kleinen
Spektrum typischer Feldfriichte der Bérde dominiert. Fir das Landschaftsbild sind die schma-
len Gehdlzstrukturen am West- und Sidrand wesentlich. Insbesondere der sidliche Feldweg
auflerhalb des Plangebietes entlang des Geicher Baches wird flir die Feierabenderholung ge-
nutzt. Da eine Abschirmung zur LandstralRe, welche sich weitgehend in Dammlage gegenuiber
dem Plangebiet befindet, nicht vorhanden ist, ist der dortige parallele Wirtschaftsweg von ge-
ringer Erholungseignung. Insgesamt bewirken verkehrsbedingte Verlarmung und ein stark
durch technische Elemente gepragtes Umfeld (grof3formatige Gewerbe- und landwirtschatftli-
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che Bebauung, Hauptverkehrsstral3en, Freileitungen, Kraftwerk, etc.) eine starke Vorbelas-
tung des Landschaftserlebens. Demgegenuber tritt die Landschaftsbildwirkung der Eifelhdhen
im Stden deutlich zurtick, auch wenn vom Plangebiet eine Sichtbeziehung vorliegt.

Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Mit der Planung wird eine grof3flachige Versiegelung und grof3volumige Bebauung des Be-
reichs ermdglicht (Gebaudehdhen zwischen 14 und 18 m Uber neuer ErschlieBung). Hiermit
sind eine weitere, grofflachige technische Uberpragung sowie weitere Larmbelastungen ver-
bunden. Das Gebiet wird ,landschaftsbildlich® dem gewerblich gepragten Siedlungsbereich zu-
geschlagen. Der aulRerhalb des Plangebietes liegende Feldweg entlang des Geicher Baches
wird im Plangebiet durch einen Wirtschaftsweg entlang der vorgesehenen westlichen Grinfla-
che aufgenommen und weitergefiihrt.

Die geplante Eingrinung im Siden und Westen bewirkt in diese Richtung eine gewisse visu-
elle Abschirmung. Auch ist eine Durchgriinung mit Einzelbaumen auf gewerblichen Freiflachen
vorgesehen, die mit zunehmendem Wachstum das gewerblich-industrielle Ortsbild etwas auf-
lockern kénnen.

Insgesamt werden die bereits vorbelasteten Erholungs- und Landschaftsbildfunktionen des
Raumes lokal weiter beeintrachtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen wirden vermutlich weiterhin unverandert landwirtschaftlich genutzt. Fir das
Schutzgut ergaben sich hierdurch keine relevanten Veranderungen im Vergleich mit dem Ba-
sisszenario.

3.3.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Basisszenario

Das Plangebiet liegt innerhalb der von LWL und LVR abgegrenzten Kulturlandschaft ,Julicher
Borde - Selfkant”. Hervorragendes Merkmal ist der Uber Jahrtausende tradierte Ackerbau
(LVR, LWL KuLaDig). Am Sidrand des Plangebietes ist die ,Krénungsstralle, Aachen - Frank-
furter HeerstralRe KLD-252090“ als bedeutsamer Kulturlandschaftsbereich im Fachbeitrag Kul-
turlandschaft zum Regionalplan Kéln dargestellt. (LVR 2016). Die heutige B 264 folgt in Teil-
bereichen dem Verlauf dieser Via Regia. Kulturlandschaftliches und denkmalpflegerisches Ziel
im Rahmen der Regionalplanung ist eine erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung, hier insbe-
sondere das Sichern linearer Strukturen (LVR, LWL KuLaDig).

Da im Umfeld bereits zahlreiche archaologische Funde getatigt wurden und sich im Umfeld
auch Bodendenkmaler befinden, wurde auch das Plangebiet in einer archdologischen Pros-
pektion durch eine archdologische Sachverhaltsermittlung untersucht (ARTHEMUS GMBH,
2020).

Im Ergebnis der Sachverhaltsermittiung konnten in drei Sondageschnitten urnenfelderzeitliche
Befunde aufgedeckt werden. In allen drei Fallen war die Befunderhaltung sehr schlecht. Durch
die Pflugtatigkeit sind die Befunde weitgehend zerstért worden. In Anbetracht der im Planareal
verbreiteten sehr flachen und zum Teil extrem kiesigen Boden ist hier kaum mit einer besseren
Erhaltung von Befunden zu rechnen. Eine Ausnahme stellen eventuell tief reichende Korper-
graber dar, wie sie nordwestlich des Untersuchungsgebiets aus dem Frihmittelalter belegt
sind.
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Der tberwiegende Teil der archaologischen Befunde in den Sondageschnitten stammt aus der
Neuzeit, wobei es sich meist um Eingrabungen aus dem 19. — 20. Jahrhundert handelt. Nur
wenig alter ist eine grol3e, stark mit Keramikfragmenten des 18. — 19. Jahrhunderts durchsetzte
Grube.

Da nur eine Teilflache des Plangebietes untersucht wurde, ist prinzipiell nicht auszuschlief3en,
dass in anderen Bereichen noch kultur- oder naturhistorisch interessante Objekte vorliegen.

Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Es ist nicht auszuschlief3en, dass weitere, im Boden befindliche historische Objekte von Erd-
arbeiten in der Bauphase betroffen sein kénnen. Die Ergebnisse der archaologischen Sach-
verhaltsermittlung lassen annehmen, dass herausragende Funde jedoch eher unwahrschein-
lich sind. Es ist vorgesehen, vorlaufend zu erforderlichen Erdarbeiten im Bereich des geplanten
RRB weitere Untersuchungen jeweils im 15-m-Radius um bestehende Fundorte durchzufiih-
ren. So kénnen eine Dokumentation und Auswertung méglicher Funde sichergestellt und das
Risiko einer Beschadigung archaologisch interessanter Objekte minimiert werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Schutzgut ware nicht betroffen, eine Dokumentation von eventuellen weiteren Funden
wirde unterbleiben.

3.3.8 Weitere Belange des Umweltschutzes
Nach § 1 Abs. 6, Nr. 7 e) — h) bzw. Anlage 1 BauGB sind weiterhin zu berticksichtigen:

o Abfille (Menge, Beseitigung, Verwertung): je nach Betriebsansiedlung ist von einem
nutzungsgemafen zusatzlichen Aufkommen an Abfallen auszugehen. Sowohl in der
Bau- als auch in der Betriebsphase ist von einem ordnungsgemaflen Umgang auszu-
gehen. Der Bebauungsplan trifft hierzu keine naheren Vorgaben.

o Abwasser: Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem gem. dem erstellten Entwasse-
rungskonzept (s. auch Schutzgut Wasser Kapitel 3.3.3.)

¢ Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien: Bei einer zukiinftigen Errich-
tung von Neubauten gelten die energetischen Gebaudestandards der aktuellen Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV 2016) fir Nichtwohngebaude sowie die Vorgaben des
EEWarmeG. PV-Anlagen sind grundsatzlich zuldssig. Dartber hinaus trifft der Bebau-
ungsplan keine weiteren Bestimmungen.

e Schonender Umgang mit Grund und Boden: Fir die Bauphase erfolgt im Bebau-
ungsplan der Hinweis auf einen schonenden Umgang mit Grund und Boden. Es sollt
zusatzlich darauf geachtet werden, Béden, die nicht versiegelt werden, im Zuge der
Bauphase nicht zu beschadigen.

e Abrissarbeiten, Erschiitterungen, Larm, Emissionen:
Abrissarbeiten erfolgen nicht. Erschitterungen, Larm und Emissionen sind sowohl im
Rahmen der Baumalinahmen sowie in der Nutzungsphase zu erwarten. Der Bebau-
ungsplan trifft diesbezlglich Festsetzungen gem. Abstandserlass NRW (s. auch
Schutzgut Mensch, bzw. Kapitel 5.1 der Stadtebaulichen Begrindung).
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Eingesetzte Techniken und Stoffe:
Hierzu trifft der Bebauungsplan keine Vorgaben.

Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Auswirkungen des Klima-
wandels:

Bauliche Anlagen und sonstige versiegelte Flachen kénnen von Auswirkungen des Kii-
mawandels wie haufigere Starkregenereignisse und starkere und haufigere Hitzeperi-
oden betroffen werden bzw. beférdern diese zusatzlich. Der Bebauungsplan berlck-
sichtigt einige Malknahmen zu naturlichen Kiihlungs- und Retentionseffekten (vgl. Aus-
fihrungen zu den Schutzgitern Klima und Wasser).

Bei Starkregenereignissen, die die das Bemessungsereignis des Entwasserungskon-
zeptes Ubersteigen, kdnnen die Kapazitaten des geplanten Entwasserungssystems so-
wie auch des RRB uberschritten werden. Im Bebauungsplan ist ein Hinweis zum
Schutz der geplanten Nutzungen vor Hochwasser enthalten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete:
Das Planvorhaben flihrt zusammen mit den bereits umgesetzten benachbarten Gewer-
begebieten zu einer starken gewerblichen Pragung des dstlichen Ortsrandes von Lan-
gerwehe. Damit einher gehen entsprechende Funktionsverluste und Beeintrachtigun-
gen fur die Umwelt-Schutzgiter. Die zuklinftig angedachte erneute Erweiterung ge-
werblicher Nutzung nach Osten (s. Karte ,Suchraum® FNP Anlage 5 und Stadtebauli-
che Begrindung, Kap. 1.1) wiirde diese Effekte weiter verstarken. Bisher sind kumu-
lierende Auswirkungen diesbeziiglich nicht betrachtet worden, da bisher keine Gesamt-
darstellung erfolgt ist.

4. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Festsetzungen zur Gliederung des Gebietes nach Abstandserlass NRW (Ausschluss, nur aus-
nahmsweise zulassige Betriebsarten der Abstandsklassen | — lll/ IV bzw. V) ebenso wie Vor-
gaben im Sinne der Stdrfall-Verordnung sollen Auswirkungen auf die Umgebung des Gebietes
vermeiden (insbesondere bezliglich der Gesundheit des Menschen und des Schutzgutes Luft).

Durch weitere, der Bauphase vorlaufende archaologische Untersuchungen, werden Auswir-
kungen auf potenzielle archaologisch interessante Artefakte vermieden.

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und Landschafts-
bildes werden folgende Malinahmen durch Festsetzungen planungsrechtlich gesichert:

Erhalt des Baumbestandes am westlichen Plangebietsrand und Ergénzung von Ge-
hélz- bzw. Saumstrukturen

Entwicklung einer 10 m breiten 6ffentlichen Grinflache am stdlichen Rand des Plan-
gebietes durch Pflanzung von heimischen Baumen und Strauchern und Entwicklung
von Saumstrukturen

Verpflichtung zur Begrinung der nicht Uberbaubaren Flachen mit Rasenflachen und
mindestens 1 groRkronigen klimaresilienten heimischen Baum (Hochstamm) pro
200 m? entsprechend der GRZ von 0,8 nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache

Vorgabe von Flachdachern sowie einer intensiven Dachbegriinung (mit einem Sub-
strataufbau von mindestens 25 cm) der Hauptbaukérper (ausgenommen sind dabei
Dachflachen bzw. -anteile, die als Dachterrassen oder fir erforderliche technische
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Anteile genutzt werden)
Errichtung des RRB in versickerungsfahiger und begriinter Ausfiihrung

Beachtung eines Zeitfensters zur Baufeldraumung und Baustelleneinrichtung auf den
Zeitraum nach der Brutperiode aller europaischen Vogelarten (Anfang September bis
Ende Februar)

(fir den Fall, dass dies auch organisatorischen Griinden nicht eingehalten werden
kann, ist zum gegebenen Zeitpunkt vor Ort durch Fachgutachter zu prifen, ob arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande infolge der zeitlich vorgezogenen Baufeldrau-
mung ausgeschlossen werden kénnen, dies bezieht sich auch auf ,nur* besonders ge-
schitzte Vogelarten)

Einhaltung einer Mindesthéhe von 15 cm Uber Grund und einer Maschenweiten von
mindestens 5 cm fiir Einfriedungen entlang der stdlichen geplanten Geholzstruktur so-
wie der sidlichen RRB-Kante, damit die Passierbarkeit und optische Durchlassigkeit
fur Kleintiere erhalten bleibt und somit die Lebensraumfunktion der angrenzenden Be-
reiche gestarkt wird

Beschrankung der Warmerickstrahlung von Fassaden und Dachern durch Beschran-
kung auf helle (Pastell-)Farbtone (siehe Quellen): Mindestens 90 % der Flache nicht
begrinter oder mit Photovoltaik tGberstanderter Fassaden bzw. Dacher missen bei der
Materialfarbe einen Light Reflectance Value (LRV) von mindestens 70 % aufweisen’

Zur Vermeidung von Irritationen sind vertikal nach oben strahlende Lichtquellen aus-
zuschlieen und Straflenbeleuchtungen auf das unbedingt erforderliche Maf} zu mini-
mieren, Festsetzung von WarmweiRlicht mit < 3.000 Kelvin bzw. Einsatz von Amber-
licht

Hohenbeschrankung der Gebaude auf 14 m (in Ausnahmen 18 m) Uber der neuen
ErschlieBung

Hinweis auf die Berucksichtigung von Bodenschutzmalinahmen ,Schutz des Mutterbo-
dens gem. § 202 BauGB* unter Beriucksichtigung DIN 18.915 und 19.731

Hinweis auf die Berlicksichtigung des Schutzes von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafnahmen nach DIN 18.920

Daruber hinaus werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag die folgenden Malinahmen
erganzend empfohlen, aus stadtebaulichen Griinden jedoch nicht als verbindliche Vorgaben
Ubernommen:

Schaffung weiterer grundstiicksbezogener Retentionsmdéglichkeiten (z.B. durch Re-
genwasser gespeiste periodische Stillgewasser)

Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z.B. Zisternen)
Fassadenbegriinung

Markierung der geplanten offentlichen Grinflachen wahrend der Bauphase zum
Schutz vor vermeidbaren Bodenschadigungen

Anbringen von Nistkasten auf der dem Geicher Bach zugewandten Gebaudeseite

1

https://www.energie-umwelt.ch/wussten-sie-schon/1416-die-farben-von-hausverputz-oder-anstri-

chen-koennen-den-energieverbrauch-beeinflussen
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5. Externe AusgleichsmaBRnahmen - naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Aspekte der Eingriffsregelung (gem. § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 13 bis 18
BNatSchG und §§ 30 bis 33 LNatSchG NRW) werden im Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag zum Bebauungsplan abgehandelt (RASKIN 2022). Im Ergebnis ist innerhalb des Geltungs-
bereiches des BP E11 mit einem 6kologischen Defizit von 70.387 Wertpunkten nach dem Ver-
fahren des LANUV 2008 fur die Bauleitplanung zu rechnen.

Die Vermeidung und der Ausgleich des Eingriffs sind in der stadtebaulichen Abwagung zu
bericksichtigen. Der Ausgleich von Eingriffen kann, soweit mit den Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vereinbar, tber geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
§ 9 BauGB innerhalb des Bebauungsplans oder gem. §§ 1a (3), 135a (2) BauGB Uber weiter-
gehende vertragliche Regelungen an anderer Stelle erfolgen.

Die flr den Artenschutz erforderlichen externen MalRnahmen kénnen funktionsibergreifend
auf den Gesamtausgleich angerechnet werden.

Es ist vorgesehen, das verbleibende dkologische Defizit liber externe Mallnahmen vollstandig
zu kompensieren. Die externen AusgleichsmalRnahmen werden im weiteren Verfajrem be-
nannt und entsprechend gesichert.

6. Alternative Planungsmoglichkeiten (Standort- und Planungsalternativen)

Im Braunkohlenplan fiir die Umsiedlung Pier wurde das Plangebiet bereits fir die Umsiedlung
von Pierer Betrieben als Gl vorgesehen. Die Umsiedlung erfolgte an andere Standorte und die
Gl-Ausweisung verfiel. Da die Nachfrage an Gewerbe- und Industrieflachen in der Gemeinde
Langerwehe und in den benachbarten Kommunen steigt und das Plangebiet eine gute verkehr-
liche Anbindung und eine geringere naturschutzfachliche Schutzwiirdigkeit aufweist als z.B. die
bewaldeten Bereiche der Gemeinde, wurde die Flache als Gl reaktiviert und im FNP entspre-
chend dargestellt. Im Tausch wurden dafiir gewerbliche Flachendarstellungen in den Nachbar-
kommunen zurtickgenommen und der landwirtschaftlichen Nutzung zugewiesen. Alternative
Planungsmdglichkeiten wirden demnach Einzelentwicklungen der Gemeinden und Kommunen
im Indeland anstelle der gebundelten Entwicklung im Plangebiet darstellen. Die Entscheidung
Uber Standortalternativen und fiir die Ausweisung das Plangebietes erfolgte entsprechend be-
reits auf der Ebene der gemeindlichen Flachennutzungsplanung.

Als weitere in Betracht kommende alternative Planungsmoglichkeit wird im Zuge der Umwelt-
prufung der Prognose-Nullfall betrachtet. Dieser entspricht im Plangebiet weitestgehend einer
Fortflihrung der bisherigen Nutzung ohne zusatzliche, neuartige Auswirkungen auf die Schutz-
guter (vgl. Prognosen bei Nichtdurchfihrung der Planung).

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nislicken

Die Methodik zur Erarbeitung des Umweltberichtes orientiert sich im Wesentlichen an der An-
lage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c des Baugesetzbuches. Die Beurteilung der Umweltaus-
wirkungen erfolgt verbal-argumentativ. Die Bewertung stutzt sich auf vorliegende Kartenwerke
(z.B. Bodenkarte NRW, Regionalplan sowie dazu erstellte Fachbeitrage des LANUV, Flachen-
nutzungsplan, Luftbild, Landschaftsplan etc.) sowie eine Gelandebegehung. Weiterhin wurden
die zum Bebauungsplan erstellten Fachgutachten zur Artenschutzprifung, zu Baugrund- und
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Versickerung, zur Archaologischen Sachverhaltsermittlung sowie der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag berlcksichtigt.

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das BauGB sieht vor, ,die erheblichen Umweltauswirkungen zu tiberwachen, die aufgrund der
Bauleitplane eintreten kbnnen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und im Bedarfsfall geeignete GegenmafRnahmen zu ergreifen* (§ 4c
BauGB).

In diesem Zusammenhang sind die Umweltbehdrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB dazu aufgerufen,
die Gemeinden Uber ihre diesbezliglichen Erkenntnisse zu informieren.

Ein besonderes Augenmerk sollte in diesem Falle auf die erfolgreiche Umsetzung der Pflanz-
malinahmen im Gebiet sowie der MaRnahmen aufierhalb des Plangebietes gerichtet werden.

9. Zusammenfassung

Die Gemeinde Langerwehe beabsichtigt zusammen mit der RWE Power AG die Aufstellung
des Bebauungsplans E11 ,Langerwehe im Indeland” im Rahmen der langfristigen Entwicklung
eines gréReren interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets.

Es ist vorgesehen, hier zunachst auf einer Flache von rd. 11 ha Gewerbe- und Industrieflachen
mit der dazugehorigen Infrastruktur (Verkehrsflachen, RRB) sowie einer Eingriinung nach
Westen und Siden zu entwickeln.

Das Plangebiet stellt sich derzeit nahezu ausschlie3lich als Ackerland zwischen stark befah-
renen Straflden dar. Direkt sldlich angrenzend verlauft der Geicher Bach mit einigen Geholz-
strukturen.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgiter der Umweltprifung gem. § 1
Absatz 6 Nummer 7 BauGB werden im Folgenden zusammengefasst.

Der Bereich des Plangebietes ist insbesondere durch Immissionen der angrenzend verlaufen-
den L12 und B264 sowie benachbarter Gewerbenutzungen vorbelastet. Die Baugrenzen ent-
lang der B264 sind in Anlehnung an die stadtebaulichen Larm-Orientierungswerten angepasst.
Um das Umfeld vor zusatzlich entstehenden Emissionen zu schiitzen, erfolgen im Bebauungs-
plan Ausschlisse von Betrieben bestimmter Abstandsklassen gemafy Abstandserlass sowie
Vorgaben hinsichtlich Storfallbetrieben.

Die Ackerflachen weisen allgemein eine herabgesetzte aktuelle 6kologische Wertigkeit auf.
Allerdings stellen sie Lebensraume der gefahrdeten Feldlerche dar. Das erstellte Artenschutz-
gutachten formuliert zur Vermeidung eines artenschutzrechtlichen Konfliktes entsprechende
Maflnahmen, auf die der Bebauungsplan hinweist.

Der Boden-Wasserhaushalt weist keine besondere Empfindlichkeit aus. Der stidlich des Plan-
gebietes verlaufende Geicher Bach weist nur eine unregelmafige Wasserfihrung auf, ist al-
lerdings als Geschutzter Landschaftsbestandteil festgesetzt. Die Auswirkungen auf Boden und
Wasser bestehen vor allem im Verlust von natirlichen Bodenfunktionen sowie einer Erhéhung
des Oberflachenwasserabflusses durch die zuldssigen Neuversiegelungen im Plangebiet.
Landschaftsbildlich sowie auch lokalklimatisch wird das Plangebiet bei Umsetzung dem ge-
werblich-industriell verdichteten Siedlungsbereich zugeschlagen.
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Mit der Ausweisung von o6ffentlichen Grunflachen sowie Vorgaben zu Vegetationsflachen im
Gewerbegebiet, zu Dachflachenbegrinung etc. kdnnen die Auswirkungen gemindert werden.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan wird unter Berilicksichtigung im
Bebauungsplan gesicherter Malinahmen fir das Plangebiet ein verbleibendes dkologisches
Defizit von 70.387 Wertpunkten nach dem Verfahren des LANUV 2008 fir die Bauleitplanung
ermittelt. Das 6kologische Defizit kann tber die erforderlichen multifunktionalen vorgezogenen
ArtenschutzmalRnahmen verringert werden. Es ist vorgesehen, das dann verbleibende 6kolo-
gische Defizit tiber Okokonto / externe Ausgleichmafnahmen vollstéandig zu kompensieren.
Die externen Mallnahmen werden im weiteren Verfahren benannt und entsprechend gesi-
chert.
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