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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Langerwehe hat am
treiieeeneee... gEMAR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsliblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Langerwehe am ..................... in der Zeit
VOM ...oovnvvereeee BiS ZUmM Lo, Offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Langerwehe hat am
rtieiieeenn.... bEschlossen, den Bebauungsplanentwurf
samt Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden

kénnen, mit Schreiben vom ..................... aufgefordert,

bis zum ..................... zu diesem Plan mit Begriindung
Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu eingegangenen Beschliissen
des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums
libereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Lenzke mit Stand vom Mai 2021 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Langerwehe am ..................... ortsublich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdérdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom ..................... von dieser
Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis zum
fettee et eneei e NI€IZU ZU AUReTN.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
im Amtsblatt der Gemeinde Langerwehe am
rerreeeeeee VOM L. DIS ZUmM
< eereeenenn. Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Langerwehe hat den
Bebauungsplanam ...........c........ gemal § 10 BauGB
mit Begrlindung als Satzung beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan als
Satzung am .........cccoeeeee. im Amtsblatt der Gemeinde
Langerwehe gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Textliche Festsetzungen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Hinweise Zeichnerische Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung 1. Baukorpergestaltun . . . ) ) )
e perg ! g ) 3.4 MaRnahme M2 - Fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung: 1. Art der baulichen Nutzung 5. Sonstige Planzeichen
(& 9 Abs. T 1 BauCE) 1.1 Bei Doppelhausern, Reihenend- und Reihenmittelhausern ist eine einheitliche Trauf- und Zum generellen Schutz von lichtempfindlichen Fledermausarten sowie nachtaktiven Insekten sollte §9.(1)Nr. 1 BauGe
In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind die nachfolgenden Nutzungen weder allgemein noch Firsthohe, Firstrichtung und Dachneigung einzuhalten. eine artenschutzvertragliche Beleuchtung der geplanten Wohnbebauung sowie assoziierter ) ) )
ausnahmsweise zulassig: 1.2 Doppelhduser, Reihenend- und Reihenmittelhduser sind jeweils als gestalterische Einheit Anlagen (z.B. der Stralenanbindung) .gewahrle|stet welrden. Hierzu ist es zum einen zu M _ _ E::E Fladcrlw\lenbfur Stlellplatze, Garagen
) beziiglich Material und Farbe auszubilden. empfehlen, dass Beleuchtungsanlagen einen nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel (gegeben Mischgebiet und Nebenanlagen  §o(1)nr.4, 22 BauGs
e Gartenbaubetriebe z.B. beim Einsatz von sog. Kofferleuchten) und méglichst eine Sicherung gegen das Eindringen
e Tankstellen von Insekten aufweisen. Darliber hinaus sollten nach Mdoglichkeit Beleuchtungsmittel gewahlt . St Stellplatze
Vv . it (z.B. Bordell d  bordelldhnlich Betrieb inschlieflich Dachgestaltung werden, die auf Grund ihres abgegebenen Lichtspektrums einen mdglichst geringen Effekt auf Z'MENBEZZ g?gl:,gohen Nutzung
e Vergniigungsstatten (z.B. ordelle un ordellahnliche etriebe  einschlieB3lic = : oo ; o o n o ; i i i 5 i T r. 1BauGB, § 16 Bau
Wor?nur?gsr?rostitution Spiclhalle, Spielkasinos und Spielbanken, Wettbiros im Sinne eines 2.1 Satteldacher smfj nur mit einer Dachneigung von 35° - 45°, Pultdécher mit einer Dachneigung Insekten und somit auf potentielle J.agdhaplta.te von Fledermausgn haben. Dies trifft insbesondere $  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. ; » Ople . von 10°- 20° zulassig. auf fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einem begrenzten Lichtspektrum um etwa 590nm zu. @  59(1)Nr.21BauGE
Gewerbebetriebes, Swingerclubs sowie Nachtbars) o ) , ) } ) ) o Generell ist bei der Beleuchtungsmittelwahl nach Méglichkeit eine warmweilRe gegeniiber einer 0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
_ 2.2 Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher dirfen nur nicht hochglanzende Materialien in dunklen kaltweiRen Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein méglichst geringer Anteil an abgegebener o _
2. MaR der baulichen Nutzung Farbténen verwendet werden. Entsprechend dem Farbfacher RAL K5 classic semi matt ist UV-Strahlung anzustreben. Auf diese Weise kann die Anziehungswirkung auf Insekten und somit I Zahl der Vollgeschosse als Hachstmatd :::: dGrenBzebdes raurnlllchen Geltungsbereiches
. . €s bebauungsplanes aul
(6 oAt TBaes ;%ggnggg4|:agrg(r)a5hgg1n1 f%sgﬁjslegt. RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 8019, ein Einfluss auf das Jagdverhalten von Fledermdusen minimiert werden. Uberall dort, wo es 95 SR
. i . . - . . . ' ' ' ' : moglich ist, kann im Weiteren die Umweltvertraglichkeit noch durch Verwendung und korrekte GH =10,50m Hd&he der baulichen Anlagen " . " "
2.1 Die Gebaudehdhe (GH rd definiert als der hdchste Punkt der Dacheindeckung. Bei der . ; g . i~ ) ’ Hohenbezugspunkt in Meter iiber Normalhéhennull
Alusbilduncj einer Atti(ka vzlir\gldie Gelbéliudehbhe (GH) definiertL;Is der f:échste Il:’unkt (;jergAttike: 2.3 Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig. Ausrichtung von Bewegungsmeldern sowie den Einsatz von Zeitschaltungen und der Moglichkeit ©135,00 (2.B. 135,0(?rr?l’jberNHN)
: die Beleuchtung nach Bedarf zu dimmen weiter beférdert werden. . o
2.2 \B/ezugshéh_e fiir die jeweils festgesetzte Geb&udehdhe (GH) ist der jeweils hdchste Punkt der Dachaufbauten 3.5 MaRnahme CEF1 - Ersatz von Fledermausquartieren 3-§§“a)lizvsu|i§§,2?2?iul:‘?;en, Baugrenzen S| Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
erkehrsflache an der Grenze des zu bebauenden Grundstlicks. Bei Grundstlicken, die tber die im . . . . . . . . p schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bebauungsplan zeichnerisch als ,StraBenverkehrsflache” festgesetzten Flachen erschlossen | 3.1 Die Summe der Ansichisbreiten von Zwerchgiebeln und sonstigen Dachaufbauten darf 50% der lglurg ErsatzSpotl?ntlellerr-t . Fleder;mauhs anscrltenquanle(jred smdh I?tsgesar::t It10 gtuclfl Eunst!_lche 4 4 3 Bundes-Immissionsschutzgesetzes §o (1 2gauce
werden, ist der jeweils hdchste Punkt der Verkehrsflaiche durch Interpolation der in der Trauflange entsprechend 50% der darunterliegenden Gebaudewand nicht Gberschreiten. zaehlferincq::SZvﬁ:cﬁgr?;Sarl‘t?:eo niqsenzuk;nnonn Ig;?n\?enrlusfuti%sorgr iLcah ecri]L.Jrc: d:s ebmgiz 0 Offene Bauweise
Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte zu ermittein. Fir die Ermittlung des jeweils | 3.2 Der Dachbereich ist in einem Abstand von 1,50 m zu den Ortgéngen von Aufbauten freizuhalten. kompensiert werden - es kann daher auch eine Montage in Verbindung mit der neu zu Nachrichtliche Ubernahme
hochsterl Punll(tes ist jeweils diejenige Verkehrsflache heranzuziehen, die zur Erschlielung des Der Dachbereich zwischen First und einem dazu horizontal gemessenen Abstand von errichtenden Bausubstanz erfolgen (sog. Unterputz- oder Einbausysteme). Baugrenze
Grundstiicks dient. mindestens 1,00 m ist von Dachgauben und Zwerchhausern freizuhalten. . . Sichtdreieck
. . . ) . 3.6 Malknahme CEF2 - Lehmpfiitzen fiir Mehlschwalben Ichidrelecke
2.3 Die Abstandsflachen der geplanten Gebaude und aller baulichen Anlagen sind bezogen auf das 3.3 Bei Pultdachern sind Dachaufbauten unzulassig. ) i ] ] 4. VVerkehrsflachen
neu modellierte Geléande nachzuweisen. (vgl. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Nr. 5) Zum  Erhalt der Mehlschwalbenpopulation im Wirkraum der Mafinahme sind sog. §9.(1)Nr. 11 BauGB
. Schwalbenpflitzen anzulegen.
2.4 Die Gebaudehohe (GH) darf durch technische Aufbauten, wie z.B. Liftungsanlagen, Vorgartenflachen
f\ufzugst')auten, Lichtkuppeln und sonstige technisch notwendige Aufbauj[en um maximal 20’00 m 4.1 40 % der Vorgartenflachen sind zu begriinen. Als Vorgartenflache gilt diejenige Flache zwischen 4. Faktor-X-Bauweise StraBenverkehrsflache
uberschritten werden. Der hochstzulassige Flachenanteil aller Uberschreitungen ist auf 20% der der angrenzenden  Stralenverkehrsfléiche ~der  ErschiieBungsstrale und  der  zur Aus Griinden der Nachhaltigkeit wird empfohlen, alle baulichen Anlagen in Faktor-X-Bauweise zu
zugehrigen Dachflache begrenzt. Die vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Stralenverkehrsflache orientierten Baugrenze und deren gedachten seitlichen Verlangerungen. errichten. Das Ziel der Faktor-X-Bauweise besteht in der Reduzierung des Energie- und StraRenbegrenzungslinie
AbstSanId entsgrsr(]:htend Ilthrir Htohe von ger ba(;‘"CEZUQEQ_rd:ete” nggf/a’;te anW‘;'f’?”- Anlagen Stellplatze mit wassergebundener Decke gelten nicht als begriinte Fliche. Rohstoffverbrauchs im gesamten Lebenszyklus baulicher Anlagen. Weitergehende Informationen
zur Solar- un otovoltaiknutzung sind von der Beschrankung au o der zugehorigen o ) ) ] ) ) ) } 2 - ; i e
Dachflache ausgenommen. 4.2 Einfriedungen in den Vorgartenflachen sind nur in Form von lebenden Hecken bis zu einer Hohe kGnnen del ut()je(; b die /flr:(tternetselte der Faktor-X-Agentur abgerufen werden
von 0,80 m zulassig. (www.indeland.de/bewegen/faktor-x).
3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen 4.3 Stein-, Kies- oder Pflasterflachen sind in den Vorgartenflachen nicht zulassig. Hiervon 5. Bergbau Rechtsg ru ndlagen
(§ 9Abs. 1Nr.4BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang der Fassade in einer maximalen Breite von 0,50 Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungs-planes befindet sich iber dem auf Braunkohle
31 In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind Garagen und iberdachte Stellpldtze (Carports) m sowie Anlagen, die gemals A 6.1 zuldssig sind. verliehenen Bergwerksfeld ,Bergfried". Eigentiimerin der Bergbauberechtigung ,Bergfried" ist die | - Baugesstzbuch (3auG8) in der Fassung dor Bokannimachung vom 3. Noverber 2017 (BGBI. | 5. 3634) zlezt goandert urch kel 2 dos Goselzes
ausschlieRlich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 4.4 Sind innerhalb der Vorgartenflichen Standorte fiir Abfallbehélter vorgesehen, so sind diese RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, Stittgenweg 2 in 50935 Kdln. Ausweislich ' T
] ] ] B ) . B } ) einzuhausen und zu begriinen oder mit Hecken zu umgeben. der derzeit vorliegenden Unterlagen hat im Bereich des Planvorhabens kein Bergbau Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
3.2 Im Mischgebiet MI1 sind Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie stattgefunden. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. 2017 (BGBI. | S. 3786) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
innerhalb der ,Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen® zulassig. Nebenanlagen gemaly § 14 . . ; ) ) - ) . .
K . t N e \ . . Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, sind 5. Gelandeverdnderungen 6. Erlaubnisfelder Erdwirme (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
mit Ausnahme von Zuwegungen, Zufahrten, Fahrradstellplatzen und Flachen fiir Abfallbehalter in In den Mischgebieten MI1 und MI2 sind Aufschittungen zuldssig, die den bestehenden I . . ) . . . ! , i )
. . . « R 4 . . Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungs-planes befindet sich (ber dem erteilten Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert
den ,Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen® ausgeschlossen. Hoéhenunterschied zywschen den "ErschlleBur!gsstraBen und der geplanten Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwarme zu gewerblichen Zwecken ,Weisweiler" sowie iber durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)
3.3 Im Mischgebiet MI2 sind Stellplatze und Nebenanlagen (z.B. Einkaufswagenboxen und Erdgeschossfultbodenhohe (EFH) der Baukorper ausgleichen. dem erteilten Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Erdwarme zu wissenschaftlichen Zwecken Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt
Werbeanlagen) innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der ,Flachen fir ) ) »<Aachen-Weisweiler". Inhaber der Erlaubnis ,,Weisweiler" RWE Power Aktiengesellschaft in KoIn geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)
Stellplatze und Nebenanlagen® zulassig. 6.  Sichtdreiecke und Essen, Stuttgenweg 2 in 50935 Kdéln und Inhaber der Erlaubnis ,Aachen-Weisweiler" ist die
34 AuRerhalb der Vorgartenfiéiche und der iiberbaubaren Fliche sind Nebenanlagen gemaR § 14 Innerhalb der nachrichtlich Gibernommenen ,Sichtdreiecke* sind Einfriedungen, Bepflanzungen e e ) orerung der angewandien Forsehung V. in Minchen. |\ nverbindliche Legende Vermesserangaben/ BemafRung
Abs. 1 BauNVO bis maximal 12,00 m2 Grundflache zulassig. oder andere Anlagen, die zu Sichtbehinderungen fiihren kénnen, unzulassig ansastrai>e 2fcn unchen.
3.5 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der 7. SumpfungsmaBnahmen Gebiud 5.00 L Q Flurkart
.. . . . ebaude —5.00—~ angenma urkarte
StraRenbegrenzungslinie muss mindestens 5,0 m betragen. Hlnwelse Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmal3nahmen
. des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Flachdach 5 00~ ParallelmaR Flurstiicksarenze
4. Zulassige Zahl der Wohnungen Beeinflussung ist nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen ' 9
(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB) o . SumpfungsmafRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Anzahl der Vollgesch 90° Winkelmaf Flurstiick
. . N . . . 1. Einsichtnahme von Vorschriften Bodenbewegungen kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der neam der volgesehosse mkeima urstHesnummer
4.1 Im Mischgebiet MI1 sind je Wohngebaude héchstens 9 Wohnungen zulassig. . . . " .. L . L . .
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Die eingetragenen Zeichen. Sianaturen und Linien haben nur
4.2 Doppelhaushalften, Reihenmittel- und Reihenendhauser gelten jeweils als ein Wohngebaude. DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Langerwehe zu jedermanns Einsicht Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden. erléute?ndengcmrakter ta Sir?d Keine rechtsverbindlichen
wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
5.  Flachen fiir den sozialen Wohnungsbau g g g 8. Kampfmittel Festsetzungen.
(§ 9Abs. 1Nr.7BauGB) 2.  Stellplatze Die Auswertung der dem Kampfmittelraumdienst zur Verfiigung stehenden Luftbilder ergeben Ubersich (ohne MaRstab)
. . . S i i Ur di i i Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Insofern ist nicht auszuschlielen, dass . vy
Im Mischgebiet MI1 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB 20 % der Wohneinheiten so zu planen, Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind fir die erste Wohnung innerhalb eines . . _ _ . . , Sp.Pl eI,
dass sie mit Mitteln des geférderten Wohnungsbaus geférdert werden kénnten. Einzelhau_ses ;Wei Stellplatze nach_;uwei_sen_. Sollte_ eing w_eitere Wohn_ung im Gebaude re.glisi.ert Kampfmittel im Boden vorhandgn sind. ErfOI_gen Erdarbeiten mit erhebllchen mechamschen o Rl hﬁ."@:fr‘
werden, sind je nach WohnungsgréRe ein bis zwei zusétzliche Stellplatze herzustellen. Fiir eine Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine i :4\,
6.  Verkehrsflichen zusatzliche Wohnung bis 75 m? ist 1 weiterer Stellplatz herzustellen. Fir eine zusétzliche Sicherheitsdetektion empfohlen. Dabei ist das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe® des
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Wohnung ab einer WohnungsgroRe von 75 m? sind 2 zuséatzliche Stellplatze herzustellen. Bei Kampfmittelbeseitigungsdienstes im Internet zu beachten. Sollten Kampfmittel gefunden werden,
® s. 1Nr. 11 BauGE) Verkaufsstatten mit einer Verkaufsflaiche von weniger als 700 m2 ist 1 Stellplatz je 20 bis 30 m2 ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst der
Geringfiigige Uberschreitungen der Grenzen von Baugrundstiicken durch Randsteine, Verkaufsflache nach;uweise;w. Bei Verkaufsstétten mit einer Verkaufsflache von mehr als 700 m? Bezi_r_ksregi?rung Duisseldorf .oder'ein(.e Polizeidienststelle zu benachrif:htigejn. Zl.J.r Beauftragung
Riickenstiitzen oder Bdschungen sind fiir die Herstellung der StraRenkdrper und deren ist 1 Stellplatz je 10 bis 20 m? Verkaufsflache nachzuweisen. der Uberpriifung auf Kampfmittel, ist ein Antrag durch den/die Grundstlickseigentiimer zu stellen.
Unterhaltung durch den Eigentimer zu dulden. .
3. ArtenschutzmaBnahmen 9. Flurnahe Grundwasserstinde
7.  Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen; hier: 3.1. MaRnahme V1 - Geschiitzte Brutvogelarten Innerhalb des Plangebietes kénnen flurnahe Grundwassersténde auftreten. Bereits bei der
La hut g . .
armschutz Im Rahmen von Baufeldfreistellungen und der Einrichtung von Zuwegungen kann es zur Zlgg.uﬂtg von unter|rd|ssc:etn Anlaghenh (Keger, Sarage ?tcc)j sind baullchhe Mafénahdm(rafn k(z_.B.
(§ 9Abs. 1Nr. 24 BauGB) Entfernung von Gehdlzen und/oder Gebulschen sowie zur Abtragung von Bodenvegetation Grur;%w:r;g:pa)bs,z:rwr?(ungcb;vi -\;ct)arleitfnge[] auc:rrlwmke\ﬁwa;Z?c\r;e?l?gezn At\alglrjﬁ;:n?igch érricrawtungecljr:
7.1 Zum Schutz vor Aufenlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen k°”.‘me”- AUCh. d'.e Entfernung von I|egenc_je|_1 Bretterhaufen bzw. den Resten__der ehemgllgen baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin dirfen keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit
q N " . . . Weidenutzung ist im Rahmen der Baufeldeinrichtung zu erwarten. Um der Zerstérung bebriteter )
er Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Nest e dem Verlust Ei d/ oder J sqeln wildlebend sischer Voaelart des Grundwassers eintreten.
Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten ester sowie dem Veriust von Elern und / oder Jungvoge'n wiidiebender, europaischer vogelarten
- \ . - s . vorzubeugen, sind solche Strukturen aufRerhalb der Vogelbrutzeit, im Zeitraum vom 1. Oktober bis v
bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen zum 28. Februar zu entfernen. Diese Malinahme gilt ausdriicklich auch fir die Schaffung von 10.  Erdbebengefahrdung
irggbelrl sich r:a(I:_h DIN_,3129|4 (ian_ll__lar 20;8A) Iunter5 I?\lerur?i(s;ghtégur;g . deSs hr’n”arsgebbh.(;hen temporaren Zuwegungen sowie die temporare Schaffung von notwendigen Freirdumen, wie z.B. Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
“d (ejn armtpegeh_s d? %emai\:z nargt;e ( ngf) le d”agle, h( ac Cgl L_‘rh e rg'_e challausbreitung Kranstellfiichen o.A. sowie den Abbruchbeginn der Stallungen, Schuppen und sonstigen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN
und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6): Gebaude. 4149 Juni 20086, in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse , T (Flache Sedimentbecken und
R'w,ges = La - KRaumart Sollte die Einhaltun . 2 : - . 2 Ubergangszonen). Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und z
g der angegebenen Zeitbeschrankung aus zwingenden Grinden nicht moglich . . ) R Der Li ber d - fischen D. dlage (DGK 5) ist Geobasis NRW
Dabei ist sein, ist vor der Entfernung der beschriebenen Strukturen eine Kontrolle eben jener Strukturen glurlgz d'g;ea”jf 1|cr1t/lz\jﬁ L:}?dh? di‘;s Efﬂgoﬁoiiv%égétln'zgt;i?gséizrsnei}ct:itt. lgﬁsﬁsgﬁlgilm%rka'st Jeddoci(f: er Lizenzgeber der geo-topografischen Datengrundiage ( ) st Geobasis '
e " durch eine faunistisch geschulte Fachkraft durchzufiihren. slang ba S ch nicht_eingetunrt. venhdungsterle, . ren gecec
KRaumart =35dB far Blrordume und Ahnliches; ) ) ) ) . . werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
i ) . . i . Bei Feststellung einer aktiven Brut ist das Bruthabitat bis zum Abschluss der Brutpflege zu 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®. Auf die Beriicksichtigung
KRaumart =30dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in schonen. Nach Abschluss der Brutpflege muss die Unbedenklichkeit der Entfernung des Nests der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
Beherbergungsstétten, Unterrichtsréume und Ahn“chesy dUrCh eine fauniStiSCh geSChUIte FaChkraft erneUt feStgeSte”t Und beSCheinigt Werden' I‘e|evanten Te”e von DIN EN 1998 Und der JeweI|S entsprechenden Bedeutungsbelwerte Wll‘d Bebauungsplan Nr C 1 3
- i ausdricklich hingewiesen. .
La der malRgebliche AuRRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 3.2 Ma'rsnahme V2 Vermeldun%] von Voge!schlag . _ ) g " . "
4109-2 (Januar 2018) B"el der Planll_mg von quauden ‘sowie anderen baulllchen Struk.tluren (z.B. Wintergarten oder 11. Eingriffe in den Boden Nahversorgung Schhch
. . . Larmschutzwande), die mit durchsichtigen und/oder spiegelnden Flachen versehen werden sollen,
Mindestens einzuhalten sind: ist eine vogelfreundliche Bauweise vorzusehen, um (Klein-)Vogelschlag an diesen Bauelementen Bei Eingriffen in den Boden im Zuge der Baumafinahme ist verstarkt auf Auffalligkeiten (auffallige
R'w =30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in bestméglich zu vermeiden. Hierzu sind fachliche Empfehlungen zu beachten und umzusetzen, die Art und Zusammensetzung des Aushubmaterials, auffallige Verfarbungen oder Geriiche des
. . . - wirksam Vogelschlag an Glasflachen und dhnlichen durchsichtigen und/oder spiegelnden Flachen Aushubmaterials etc.) zu achten, die auf das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen
I?ehgrbergungsstatten, Unterrichtsraume, Burordume und verhindern oder zumindest weitestgehend einddmmen kénnen. Die spezielle Ausgestaltung Bodenveranderungen hindeuten kénnen. Sollten solche Auffalligkeiten festgestellt werden, dann
Ahnliches. solcher VogelschutzmaRnahmen ist dem speziellen Einzelfall anzupassen und bei Bedarf mit einer ist die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Duren (Tel.02421 / 22-1066221) unverzuglich zu
Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mafe von R'w > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund Experteneinschatzung abzusichern, sowie ggf. mit der zustandigen Behorde abzustimmen. benachrichtigen und das weitere Vorgehen ist abzustimmen.
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. - - i i Orwi
g g 3.3 MaRnahme M1 - Bau- und betriebsbedingte Stdrwirkungen 12. Bodendenkmiler
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Um Stérungen von geschitzten Wildtieren beim Bau und wahrend des Betriebs der Bei Bodenbewegunaen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aufenflaiche eines Raumes SS zur vorgesehenen, wohnbaulichen Anlagen sowie den noétigen Zuwegungen weitestgehend zu Untere Denkmalgtl)ehgérde oder dem LVR-Amt%Ur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert vermeiden, sollten unndtige Schall- und Lichtemissionen vermieden werden. Dazu sind beim Bau Nideqaen. Zehnthofstrale 45 52385 Nideagen. Tel: 02425/9039-0 Fax: 02425/9039-199
KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur mafgeblichen moderne Arbeitsgerate und Baumaschinen einzusetzen. Auch eine das notwendige Mal ggen, ’ ggen, T ) ’ ’
g g ; g A . . ; - ) . . unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten - :
Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1. iiberschreitende Beleuchtung beim Bau (baubedingte Emissionen) wie auch bei der spateren Die Weisung des LVR-Amtes fir Boden denkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ot Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
. . . o . . Nutzung der geplanten Wohnbebauung (anlage- und betriebsbedingte Emissionen) ist zu abzuwarten
7.2 Eine Befrelt_J_ng von den Fe.s_ts.etzungen upter .Nr._ 7.1 ist méglich, wenn im bguordnungsrephtllchen unterlassen, um eine mdglichst geringe Stérwirkung auf geschitzte Wildtiere zu gewahrleisten. Z-Nr.: PM-B-19-089-BP-05-01| MaBstab: 1 : 500 Stand: 28.07.2022
Verfahren uber eine qualifizierte Schallimmissionsprognose der Nachweis erbracht wird, dass Insgesamt ist auf eine méglichst geringe Emissionsbelastung des umliegenden Gelandes durch - abstan: ) and: U
schadliche  Umwelteinwirkungen  durch ~ Gerausche aufgrund einer Veranderung von Bau und Betrieb der neuen Wohnanlagen und anhangiger Infrastruktur Wert zu legen. . .
Gerauschquellen oder durch andere Malknahmen ausgeschlossen werden kénnen. bearbeitet: Schiitt gezeichnet: Gia ng
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