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Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Höchstmaß

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maßnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6  BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die
Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen
(§5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizität

Öffentliche Grünflächen

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6  BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6  BauGB)

Sonstige Planzeichen

WA

0,4

III

II III-

II

EDH

Traufhöhe, als HöchstmaßTH max. 7,5 m

Firsthöhe, als HöchstmaßFH max. 11,5 m

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

privat

offene Bauweiseo

GRZ

, als Höchstmaß

1-3

privat

M1-3 Pflanzmaßnahmen (siehe textliche Festsetzungen)

W Wartungsweg (öffentlich)

Umgrenzung der Flächen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen äußere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmaßnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzungen der Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
hier: Lärmpegelbereich einschl. maßgeblicher Außenlärmpegel in
1db(A)-Schritten, siehe hierzu auch Textl. Festsetzung Nr. 7.2

LPB III
LPB IV

Lärmpegelbereich III
Lärmpegelbereich IV

Grünflächen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und  Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Abwasser
hier: Fläche für Versickerung

Sonstige Darstellungen

geplante Straßenraumgliederung

mögl. Grundstückseinteilung 

mögl. Gebäude

Anforderungen an die Gestaltung

Anbauverbotszone Bundesstraße - 20m

Anbaubeschränkungszone Bundesstraße - 40m

Neigungsrichtung des PultdachesOben

Unten

Dachform ( SD - Satteldach, PD - Pultdach, FD - Flachdach)z.B. SD

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Neigung Pultdach

Höhenbezugspunkt gem. textliche Festsetzung Nr. 2.1125.38

Nachrichtliche Übernammen (§ 9 Abs.6 BauGB)

Risikogebiete außerhalb von Überschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG; hier: HQ extrem, niedrige
Wahrscheinlichkeit -Oktober 2019

Sichtfelder (nach RASt 06)

RECHTSGRUNDLAGEN:

§ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBl. I S. 4147)

§ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. 11. 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt
geändert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S.
1802)

§ Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die
Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geändert durch Art. 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBl. I S. 1802)

§ Gemeindeordnung für das Land Nordrhein - Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW S. 666 ff.), zuletzt geändert durch Art. 4 des Gesetzes vom
01.12.2021 (GV.NRW. S. 1353) und Art. 7 des Gesetzes vom
01.12.2021 (GV.NRW. S. 1346)

§ Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 in
Kraft getreten am 04.08.2018 und am 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S.
421); zuletzt geändert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.09.2021
(GV. NRW. S. 1086)

§ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05 2013 (BGBl. I S. 1274), zuletzt geändert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBl. I S. 4458)

§ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBl. I S.
2585), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021
(BGBl. I S. 3901)

§ Landeswassergesetz (LWG NRW) vom 25.06.1995 (GV.NRW
S.926), neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.07.2016
(GV. NRW. S. 559), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470)

Anlagen zum Bebauungsplan:
- Begründung vom 07.03.2022

Zeichnerische FestsetzungenGemeinde Langerwehe - Bebauungsplan F22 „Am Luchemer Wege“

Übersichtsplan

M 1: 10.000 im Original

© Geobasis NRW 2019  - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Dieser Plan ist gemäß § 2 (1) BauGB durch Beschluss des zu-
ständigen Ausschusses vom .... . .... . ........ aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 (1) des Baugesetzbuches
ortsüblich bekannt gemacht worden am .... . .... . ........ .

Langerwehe, den .... . .... . ........

Bürgermeister

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
fand statt in Form einer Bürgerinformation am .... . .... . ........ die
Träger öffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom .... . .... . ........ bis einschl. .... . .... . ........ beteiligt.

Langerwehe, den .... . .... . ........

Bürgermeister

Dieser Plan hat gemäß § 3 (2) BauGB aufgrund des Beschlusses
des zuständigen  Ausschusses vom .... . .... . ........ in der Zeit vom
.... . .... . ........ bis .... . .... . ........ öffentlich ausgelegt.
Dies wurde am .... . .... . ........ ortsüblich bekannt gemacht.
Den Behörden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom .... . .... . ........  Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Langerwehe, den .... . .... . ........

Bürgermeister

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat gemäß § 10 (1) BauGB in
seiner Sitzung am .... . .... . ........ als Satzung beschlossen worden.

Langerwehe, den .... . .... . ........

Bürgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde gemäß § 10
(3) BauGB am .... . .... . ........ ortsüblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Langerwehe, den .... . .... . ........

Bürgermeister

Vermessungsnachweis

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung
des amtlichen Liegenschaftskatasters (Stand .... . .... . ........ )
übereinstimmt. Der Bebauungsplan - Planung - basiert in seiner
digitalen Form auf dem Koordinatensystem ETRS89/ UTM.
Alle Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten
geometrisch eindeutig festgelegt.
Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes entspricht den
Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

Merzenich, den .... . .... . ........

J. Tollmann Dipl.-Ing.
Vermessungsingenieur LA53_B-Plan_ent45.dwg
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Flur 30
Gemarkung Langerwehe

P01 X=32314202.0892  Y=5633338.6224
P02 X=32314205.2005  Y=5633344.5407
P03 X=32314217.9611  Y=5633337.6775
P04 X=32314221.2334  Y=5633343.7279
P05 X=32314225.3231  Y=5633345.8457
P06 X=32314226.4998  Y=5633346.1879
P07 X=32314235.9087  Y=5633345.4752
P08 X=32314240.6467  Y=5633354.2821
P09 X=32314234.2248  Y=5633362.1807
P10 X=32314235.3762  Y=5633373.1601
P11 X=32314223.1865  Y=5633379.3526

P12  X=32314222.9295  Y=5633378.8872
P13  X=32314221.5928  Y=5633376.8884
P14  X=32314216.9202  Y=5633373.6713
P15  X=32314212.2254  Y=5633374.0634
P16  X=32314210.3369  Y=5633370.4884
P17  X=32314208.7105  Y=5633371.1517
P18  X=32314207.4689  Y=5633371.6617
P19  X=32314196.0740  Y=5633376.8692
P20  X=32314182.7584  Y=5633383.7264
P21  X=32314225.4703  Y=5633406.9343
P22  X=32314131.2009  Y=5633456.6801

P23  X=32314131.9396  Y=5633408.7981
P24  X=32314144.3225  Y=5633402.2636
P25  X=32314154.8075  Y=5633402.6551
P26  X=32314155.6076  Y=5633404.2233
P27  X=32314158.5129  Y=5633405.5172
P28  X=32314177.7048  Y=5633395.3922
P29  X=32314178.6058  Y=5633392.0904
P30  X=32314157.8131  Y=5633352.1815
P31  X=32314154.4387  Y=5633351.1354
P32  X=32314098.6732  Y=5633337.4980
P33  X=32314108.6431  Y=5633356.0799

P34  X=32314117.3331  Y=5633351.4942
P35  X=32314127.6668  Y=5633351.4192
P36  X=32314128.9472  Y=5633353.8456
P37  X=32314131.6494  Y=5633354.6810
P38  X=32314156.2553  Y=5633341.6966
P39  X=32314145.3550  Y=5633320.9621
P40  X=32314141.9169  Y=5633314.7768
P41  X=32314177.7760  Y=5633374.0362
P42  X=32314181.1011  Y=5633374.9918
P43  X=32314190.9791  Y=5633369.7686
P44  X=32314202.9097  Y=5633362.7491

P45  X=32314203.8158  Y=5633362.1539
P46  X=32314205.3892  Y=5633361.1124
P47  X=32314204.2288  Y=5633358.8771
P48  X=32314207.2088  Y=5633354.8080
P49  X=32314206.6094  Y=5633349.1944
P50  X=32314205.8366  Y=5633347.3084


