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Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung.

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. 1 S. 1041) in der zum Satzungsbeschluss
giltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NRW.S. 666/SGV.
NRW. 2023) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen —
(Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom
21.07.2018, in Kraft getreten am 04.08.2018 und

zum 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN
Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen
und VDI - Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Langerwehe,
Bauamt, SchénthalerstralRe 4, eingesehen werden.

LEGENDE

gemaf BauGB, BauNVO u. PlanzVv
1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Allgemeine Wohngebiete

Baugrenze
3. Verkehrsflachen
IZI Private Verkehrsflache
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Straflenbegrenzungslinie

4. Sonstige Planzeichen

r___—= Umgrenzung fir Flachen fir
L Nebenanlagen
Ga Garagen, Carports, Stellplatze
:“E,':IL:": Mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten
i zu belastende Flachen zugunsten
der Versorgungstrager
Grenze des rédumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
Hinweis
( MU ) Sammelstelle Anlieger Mlligefasse

VERFAHRENSLEISTE

Die Katastergrundlage entspricht fur den Geltungsbereich
dem Stand von 01.10.2015.

Diren, den ............... 20

Kreis Diiren

Der Bebauungsplan F 23 "Johannes-Haack-Stralle"
ist vom Rat der Gemeinde Langerwehe

gem. § 10 (1) BauGB in seiner Sitzung vom ..................
als Satzung beschlossen worden.

Langerwehe, den ............... 20

Der Burgermeister

(Minstermann)

Der Bebauungsplan F 23 "Johannes-Haack-Strale
ist gem. § 3 (2) Bau GB aufgrund des

Beschlusses des zustandigen Ausschusses vom
.................... in der Zeit vom ............c.......

Die berihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.................... von der Auslegung benachrichtigt.

Langerwehe, den .............. 20

Der Biurgermeister

(Minstermann)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
F 23 "Johannes-Haack-StralRe" wurde
gem.§10 (3) BauGBam .................. offentlich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan - F23 Johannes-Haack-Strale -
in Kraft getreten.

Langerwehe, den ................ 20

Der Burgermeister

(Minstermann)

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
F 23 "Johannes-Haack-StralRe" ist

gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss des
zustandigen Ausschusses am ....................
gefasst worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde abdem ...................
fur die Dauer einer Woche ortsiiblich bekannt gemacht.

Langerwehe, den ............... 20

Der Burgermeister

(Minstermann)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die nach § 4
Abs. 2 BauNVO zulassigen

1. der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

che und sportliche Zwecke
geman § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die gemaf
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4. Anlagen fur Verwaltungen,
5. Gartenbaubetriebe,

6. Tankstellen
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaR §9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Bezugspunkt

Bezugspunkt fur die Bemessung der First- und Traufhéhe ist
die Hohe der an das Plangebiet grenzenden Fahrbahn der
vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflache der Johannes-
Haack-Strafte in deren Mitte.

Firsthohe

Die Firsthohe ist das Mal zwischen dem Bezugspunkt und
dem héchsten Punkt der Dacheindeckung.

Traufhéhe

Die Traufhéhe ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und
dem Schnittpunkt der aufgehenden Aufenwand mit der
Dachhaut.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO)

Das Uberschreiten der an die Verkehrsflache der Johannes-
Haack-Stralte sowie an die Private Verkehrsflache grenzen-
den Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z.B. Winter-
garten, Balkone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatzréaume)
ist nicht zulassig.

GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE (gemsR § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den zeichne-
risch festgesetzten Flachen fur Garagen, Carports, Stell-
platze zulassig.

Zwischen Garagen und der 6ffentlichen Verkehrsflache der
Johannes-Haack-Stralke sowie der Privaten Verkehrsflache
sind mindestens 5,0 m Abstand einzuhalten.

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Waohngebietes sind je Wohnge-
baude maximal zwei Wohnungen zulassig.
Doppelhaushalften gelten als eigensténdiges Gebaude.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Vorgérten

Die nicht uberbauten Grundsticksflaichen zwischen Bau-
grenzen einschlieBlich deren Verlangerung und der Johan-
nes-Haack-StralRe sowie der festgesetzten mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind zu min-
destens 50% des jeweiligen Baugrundsticks wasseraufnah-
mefahig herzustellen, zu begriinen und mit Strauchern, Bo-
dendeckern und Stauden zu bepflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten.

Baume

Innerhalb der privaten Grundsticke ist je Grundstick min-
destens ein Hochstamm-Laubbaum der Pflanzliste 1 oder
ein Hochstamm-Obstbaum einer regionalen Sorte der
Pflanzliste 2 zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE

ZUNGEN
(geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW)

FESTSET-

DACHAUFBAUTEN

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Zwerchgiebel
und Zwerchh&auser bis zu einer Breite von maximal 5,0 m zu-
lassig.

ANLAGEN ZUR REGENERATIVEN ENERGIEGEWIN-
NUNG

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes durfen Anlagen
zur regenerativen Energiegewinnung die jeweilige tatsachli-
che Firsthéhe des Geb&udes bis zu einer H6he von maximal
1,0 m Uberschreiten.

WERBEANLAGEN

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Werbeanla-
gen nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sowie Beschriftungen auf Dachflachen sind
unzulassig.

Werbeanlagen, Hinweisschilder sowie Beschriftungen sind
nur im Erdgeschoss bis zu einer Grée von 0,25 gm zulés-

sig.
VORGARTEN

Innerhalb der nicht Uberbauten Grundstucksflachen zwi-
schen Baugrenzen einschlielllich deren Verlangerung und
der Johannes-Haack-Stralle sowie der festgesetzten mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen
sind Flachen mit Stein-, Kies-, Glas-, Schotter- und Pflaster-
belag nicht zulassig.

Ausgenommen hiervon sind private Zuwegungen, Zufahrten,
Fahrradstellpldtze und Flachen far Abfallbehalter sowie
Spritzschutzstreifen entlang der Fassade in einer maximalen
Breite von 0,50 m.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu der 6ffentlichen Verkehrsflache der Johan-
nes-Haack-StralRe sowie zu der festgesetzten Privaten Ver-
kehrsflache sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m als Laub-
hecke oder als Kombination aus Laubhecke und Maschen-
drahtzaun oder transparentem Metall-Gitterzaun (Stabgitter-
zaun etc.) zulassig.

Die Laubhecken sind mit Pflanzen der Pflanzliste 3 zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

1. ERDBEBENZONE

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Wenau Erd-
bebenzone ,3“, geologische Untergrundklasse ,T“ (unmittel-
bar an der Grenze zu ,R).

Die DIN 4149:2005 zur Karte der Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-
land 1: 350.000, Bundesland NRW ist zu beachten.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bau-
werke gemafl DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entspre-
chenden Bedeutungsbeiwerte wird hingewiesen.

2. KAMPFMITTEL

Die Uberprufung der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmit-
tel wird empfohlen.

Ist daruber hinaus bei der Durchfihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auRergewdéhnlich verfarbt oder werden ver-
déchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Dusseldorf durch die értliche Ordnungsbehérde
oder Polizei zu verstandigen.

3. BODENDENKMALSCHUTZ

Bei Bodenbewegungen auftretende archéaologische Funde
und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AufRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverzuglich zu melden. Bodendenk-mal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

4. ANLIEGERMULLGEFASSE

Die Anliegermuligefalte missen am Millabfuhrtag im Be-
reich des im Bebauungsplan mit Mii gekennzeichneten Stan-
dortes an den Rand der Johannes-Haack-Stralte gestellt
werden.

5. BERGBAU/ ERLAUBNISFELDER

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Zukunft Erweiterung“ im Eigentum der RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertre-
ten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Um-
siedlung in 50416 Koéln, sowie Uber dem auf Steinkohle, Ei-
senstein, Blei- und Galmeierz verliehenen Bergwerksfeld
,Gute Hoffnung“ im Eigentum der EBV Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836 Huckel-
hoven.

Des Weiteren liegt das Plangebiet Gber dem Feld der Erlaub-
nis zu gewerblichen Zwecken ,Weisweiler”, Inhaberin der Er-
laubnis zu gewerblichen Zwecken ist die RWE Power Akti-
engesellschaft in KéIn, und Uber dem Feld der Erlaubnis zu
wissenschaftlichen Zwecken ,Aachen-Weisweiler‘. Inhabe-
rin der Erlaubnis zu wissenschaftlichen Zwecken ist die Frau-
enhofer-Gesellschaft zur Férderung der angewandten For-
schung e.V. in Mldnchen.

Diese Erlaubnisse gewéhren das befristete Recht zur Aufsu-
chung des Bodenschatzes ,Erdwarme” innerhalb der festge-
legten Feldesgrenzen.

6. GRUNDWASSER

Das Plangebiet ist von durch Siumpfungsmafnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkun-
gen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, be-
dingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlen-
tagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwas-
serstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Fer-
ner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungs-
malnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
Die konkreten Grundwasserdaten kénnen vom Erftver-
band Duren angefordert werden.

7. NIEDERSCHLAGS- UND SCHMUTZWASSER

Die Entsorgung der anfallenden Abwasser erfolgt im
Trennsystem. Die Entwéasserung des Plangebietes wird
Uber die vorhandenen Schmutz- und Regenwasserkanale
in der Johannes-Haack-Strale sichergestellt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber die beste-
henden Regenwasserleitungen ortsnah in das Langerwe-
her Flie eingeleitet. Der Flachenansatz des Plangebietes
ist

bereits Bestandteil der wasserrechtlichen Erlaubnis des
Kreises Duren (Az. 66/1 -E-6665/lei) vom 17.10.2017.

8. STELLPLATZE

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. des
Bauanzeigeverfahrens sind fir die erste Wohnung inner-
halb eines Einzelhauses zwei Stellplatze nachzuweisen.
Sollte eine weitere Wohnung im Gebaude realisiert wer-
den, sind je nach WohnungsgréRe ein bis zwei zusatzliche
Stellplatze herzustellen:
. Fur eine zusétzliche Wohnung bis 75 m? ist 1
weiterer Stellplatz herzustellen
. Fur eine zusatzliche Wohnung ab einer Woh-
nungsgréRe von 75 m? sind 2 zusatzliche Stell-
platze herzustellen.

9. ARTENSCHUTZ

Notwendige Rodungs- und RickschnittmaRnahmen sowie
Bauflachenrdaumungen durfen nur auferhalb der Vogel-
brutzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar er-
folgen.

Eingriffe in Gehélze aulterhalb des genannten Zeitraums
sind nur dann zulassig, wenn vorab in den Eingriffsberei-
chen eine Kontrolle auf Vogelbruten mit negativem Ergeb-
nis durchgefuhrt wurde. Bei positivem Ergebnis waren wei-
tergehende SchutzmafRnahmen vorzusehen.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 — Hochstamm-Laubbaume

Feldahorn Elsrijk*
Saulenhainbuche
Lucas*“

Crataegus laevigiata ,PaulsScarrlett” - Echter Rotdorn
,Pauls Scarlett”
Saulenférmiger
Tulpenbaum ,Fasti-
giata“
Pyramideneiche
,Fastigiata Koster*
Kleinkronige Stadt-
linde ,Rancho*
Schmalkronige
Ulme

Acer campestre ,Elsrijk* -
Carpinus betulus ,Lucas“-

Liriodendron tulipifera ,Fastigiata“ -

Quercus robur ,Fastigiata Koster” -
Tilia cordata ,Rancho” -
Ulmus hollandica -

(Qualtat: 3x verpflanzt, StU 16/18)

Pflanzliste 2 — Hochstamm-Obstbaume

Apfelsorten Jakob Lebel

Rote Sternrenette

Graue Herbstrenette

Schafshase

Kaiser Wilhelm

Bohnapfel

Birnensorten Clapps Liebling

Gellerts Butterbirne

Neue Poiteau

Pastorenbirne

Kirschen Buttner Rote Knorpelkirsche
Schattenmorelle Kassins Frihe
Pflaume Bihler Frihzwetsche Ortenauer

(Qualtat: 3x verpflanzt, StU 12/14)

Pflanzliste 3 — Heckenpflanzungen

Hainbuche
Rotbuche

Liguster

Carpinus betulus -
Fagus sylvatica -
Ligustrum vulgare -

(Qualitat: 2x verpflanzt, 80-100 cm)
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