Gemeinde Langerwehe
Bebauungsplan Nr. F20 ,,Neue Topfersiedlung“

Textliche Festsetzungen

Stand: November 2021 (Entwurf)

A)

2.2

2.3

2.31

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Allgemeine Wohngebiete WA 1.1 —4 gem. 8§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO

(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

(3) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO:
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Grundflachenzahl in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis WA 4 siehe
Planeinschrieb.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,6 im Gebiet WA 3 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht
zulassig.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20f BauNVO

Gemal § 21 a BauNVO wird festgesetzt, dass Tiefgaragengeschosse nicht auf die Zahl
der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen sind.

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO
i.V.m. 89 Abs. 3 BauGB

Die Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante des fertigen Ful3bodens des
Erdgeschosses (OKF EG).

In den Baugebieten darf die Oberkante des fertigen Fu3bodens des Erdgeschosses
0,50 m nicht Uberschreiten.

Bezugshohe fiir diese zuldssige OK Erdgeschossful3bodenhéhe ist jeweils die Hohenlage
des Schnittpunktes, der sich in der Verlangerung der Mittelachse des geplanten
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2.3.2

24

2.5

2.6
2.6.1

2.6.2

Gebéudes (Mittelachse Einzelhaus bzw. Mittelachse Doppelhaus) rechtwinklig zur
Strallenbegrenzungslinie befindet. Dieser Schnittpunkt ist auf der Grundlage der im
Bebauungsplan entlang der StralRenbegrenzungslinie zeichnerisch festgesetzten
Hohenbezugspunkte flr das jeweilige Gebaude eindeutig durch Interpolation ermittelbar.
Die OKF EG darf maximal 0,5 m Uber diesem Héhenbezugspunkt liegen.

Diese Festsetzung gilt fir das Hauptgeb&ude, nicht fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze.

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 6 BauNVO sind in Einzelfallen Uber- und
Unterschreitungen von den vorgenannten Regelungen um max. 0,25 m zulassig, wenn:

- der Anschluss an die offentliche Verkehrsflache unzumutbar erschwert wird,
- die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird oder

- die seitliche Héhenanpassung unzumutbar erschwert wird.

Hohenlage der Geldndeoberflache bei Grenzgaragen und deren Zufahrten:

In den Baugebieten WA 1.2, WA 2, WA 3 und WA 4 darf die Oberkante des fertigen
FuBbodens von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sowie die Oberkante der
Zufahrten zu diesen Garagen / Uberdachten Stellplatzen / Tiefgaragen an der
Nachbargrenze die gem. Festsetzung Nr. 2.3.1 zu ermittelnde Bezugshdhe nicht mehr als
0,5 m uberschreiten. Eine Unterschreitung der Bezugshohe ist zulassig.

Diese Bezugshohe zuziiglich des zulassigen UberschreitungsmaRes von 0,5 m gilt
gleichzeitig als Gelandeoberflache gem. § 6 (8) BauO NRW.

Gem. 8§ 31 Abs. 1 BauGB sowie 8 16 Abs. 6 BauNVO sind in Einzelféllen
Uberschreitungen von den vorgenannten Regelungen um max. 0,25 m zulassig, wenn:

- der Anschluss an die ¢ffentliche Verkehrsflache unzumutbar erschwert wird,
- die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird oder

- die seitliche H6henanpassung unzumutbar erschwert wird.

Traufhohe

Als Traufhdhe gilt das Mal von der Oberkante Fertigful3boden des Erdgeschosses (OKF
EG) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachoberflache (Oberkante Dachhaut).

Firsthohe

Als Firsthohe gilt die Differenz von der Oberkante Fertigfullboden des Erdgeschosses
(OKF EG) bis zur oberen Dachkante, maf3gebend ist das eingedeckte Dach.

Bei Pultdachern ist die Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses die zulassige
Firsthohe.

Zulassige Gebaudehdhe bei Flachdachern (WA 3) / Staffelgeschossen

Bei Flachdachern ist die festgesetzte maximale Traufhohe durch die Oberkante des
obersten Vollgeschosses einzuhalten. Ein eventuelles Staffelgeschoss darf die maximale
Traufh6he mit seinem obersten Dachabschluss maximal um 3,00 m tberschreiten.

Def. Staffelgeschoss siehe gestalterische Festsetzungen Nr. 11.2.5

Die festgesetzten maximalen Gebaudehthen fur Geb&dude mit Flachdachern bzw. fur
Gebaude mit Flachdachern + Staffelgeschoss dirfen fur Aufbauten von Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie um maximal 1,50 m Uberschritten werden.
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4.1

4.1.1

4.2

6.1

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN GEM. § 9
ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23 BAUNVO

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze durch eingeschossige Wintergarten,
Terrassen und Terrassentberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 2,0 m zulassig.

Die gem. Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen bleiben davon unbertihrt.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND GARAGEN, CARPORTS, UBERDACHTE
STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12, § 14 UND § 23 ABS. 5
BAUNVO

Stellplatze und Garagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen der Hauptgebaude zulassig.
Sie durfen diese Abstandsflache seitlich und rickwartig um maximal 3,00 m
Uberschreiten. Carports und Stellplatze sind dartiber hinaus in den hierfiir festgesetzten
Bereichen zulassig.

Daruber hinaus sind Stellplatze in den Bereichen zwischen der StralRenbegrenzungslinie
/ offentlicher Verkehrsflache und vorderer, d. h. der zur Stral3e hin orientierten Baugrenze
und deren gedachten Verlangerungen / Fluchtlinien, zulassig.

Garagenhofe (d. h. bauliche Anlagen mit mehr als 2 Garagen) sind nicht zul&ssig, es sei
denn, sie sind in das Hauptgebaude baulich integriert.

Tiefgaragen sind innerhalb der tberbaubaren Flachen und dafir festgesetzten Flachen
zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der festgesetzten tiberbaubaren
Flache bis max. 12 gm zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den Baugebieten als Ausnahme
zulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN GEM. § 9
ABS. 1 NR. 6 BAUGB

Fur die Wohngebiete WA 1.1, 1.2, 2 und 4 wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden auf max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt.

Die Doppelhaushalfte gilt als 1 Wohngebaude.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

Begrinung von Flachdachern, Carports und Garagen

Flachdacher der Hauptgeb&dude sowie der Garagen und Carports sind, sofern sie nicht
durch technische Anlagen (haustechnische Anlagen, Oberlichter, Liftungsrohre, Kamine,
Photovoltaikanlage, Solaranlage, etc.) oder durch Dachterrassen genutzt werden,
extensiv zu begrinen. Es ist ein Substrataufbau von mind. 10 cm vorzusehen. Die
Dachflachen sind mit einer standortgerechten Grasermischung anzusden und mit
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6.2

7.1

7.2

standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Beleuchtung

Innerhalb des Plangebiets sind fiir die StraRen-, Parkplatz- und Baustellenbeleuchtung
zum Schutz nachtaktiver Vogel, Fledermause und Insekten nur tierfreundliche Leucht-
stoffe zu verwenden (keine hellen, weil3en StralRenlampen mit hohem UV-Anteil). Die
Lampen sind so auszufihren, dass sie zudem nach unten abstrahlen (keine
weitreichende, horizontale Abstrahlung).

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

Fur alle Pflanzmaflinahmen gilt: die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und ggf. durch
Nachpflanzungen zu ergénzen. Samtliche Begrinungsmafnahmen sind spatestens
innerhalb der ersten Pflanzperiode (Zeitraum von Oktober bis Marz) nach Fertigstellung
durchzufihren.

Anpflanzen von Angerbaumen und Gehoélzen Il. Ordnung im Bereich der
offentlichen Grinflache (M 1)

Auf der Angerflaiche (siehe Planzeichnung M 1) sind 7 St. mittel- bis grof3kronige
Laubbdume nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Acer campestre Feldahorn (Qualitat: S, HSt, 3xv., mDB., StU 16/18)
Carpinus betulus Hainbuche (Qualitat: S, HSt, 3xv., mDB., StU 16/18)
Crataegus laevigiata Echter Rotdorn ,Pauls Scarlett”

Pauls Scarlett" (Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

(Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)

Quercus robur Stieleiche
(Qualitat: S, HSt, 2 x v., mDB., StU 16/18)

Tilia cordata “Rancho” Kleinkronige Stadtlinde ,Rancho*
(Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)

Ulmus hollandica Schmalkronige Ulme
(Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)

Pflanzung einer freiwachsenden Gehdlzhecke im Bereich offentlicher Grunflachen
M2)

Im Bereich Verkehrsbegleitgrin ist eine einreihige freiwachsende Gehdlzhecke aus
bodensténdigen Gehdlzarten gem. nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Cornus mas Kornelkirsche (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Corylus avellana Haselnuss (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn (Qualitat: 2 x v., 0oB., 60/100)
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen (Qualitat: 2 x v., 0oB., 60/100)
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
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7.3

7.4

Rosa canina Hundsrose (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Die angrenzenden Rasenflachen sind mit der Regelsaatgutmischung ,Landschaftsrasen
mit Krautern, RSM 8.1 Variante 3, Kennzahl 4“ einzuséaen.

PflanzmaRRnahmen im Bereich des Versickerungsbeckens (M 3)

Zur Integration der wasserbautechnischen Anlage ist unmittelbar auf dem Béschungskopf
der Mulde eine einreihige, freiwachsende Geholzhecke mit Arten nachfolgender Liste zu
pflanzen, zu entwickeln und zu unterhalten. Das Versickerungsbecken muss von
Gehdlzbewuchs frei bleiben.

Pflanzabstand: je 1,5 m2/1 Geholz
Qualitat: C.,31.,60-100cm
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Die Versickerungsflachen sind als Rasenflachen mit der Regelsaatgutmischung 7410 (mit
40 % Krauteranteil) der Fa. JULIWA-HESA (Feuchtwiese) oder vergleichbar (20 g / m?)
herzustellen; die  ErschlieBungsflaichen als  Schotterrasenflichen mit  der
Regelsaatgutmischung 5103 der Fa. JULIWA-HESA (oder vergleichbar).

Begrinungsmalnahmen im Bereich der La&rmschutzmalRnahme (M 4)

Im Bereich der geplanten LarmschutzmalRnahme ist eine 3-reihige Gehdlzhecke aus

nachfolgend aufgefiihrten Baumen und Gehdlzen 1., II. und IlIl. Ordnung anzulegen:
Acer platanoides Spitzahorn (Qualitat: S, 3 x v., mB., 200/225)
Carpinus betulus Hainbuche (Qualitat: S, 3 x v., mB., 200/225)

Prunus avium Wildkirsche (Qualitat: S, 3 x v., mB., 200/225)
Quercus robur Eiche (S, 3 x v., mDB., 16/18)

Saume und Randzone:

Carpinus betulus Hainbuche (Qualitat: S, 3 x v., mB., 200/225)
Cornus mas Kornelkirsche (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Corylus avellana Haselnuss (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)
Rosa canina Hundsrose (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (Qualitat: 2 x v., oB., 60/100)

Entlang der zu errichtenden Larmschutzwand sind Kletterpflanzen der Artenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je eine Kletterpflanze pro Ifdm zu setzen. Die
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Umsetzung erfolgt in der 1. Pflanzperiode nach Fertigstellung der LArmschutzwand. Fir
die ersten 3 Jahre ist eine Entwicklungspflege vorzusehen.

Artenliste:
Clematis montana ,Rubens (Clematis) S.imC., 7,51, 150/200 cm
Hedera helix (Efeu) S..,im C., gestabt, 60 — 80 cm

Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein) S.,im C., 60-100 cm
Anpflanzen von StralRenbdumen (M 5)

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind mind. 15 St. mittelkronige Laubbaume
nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Acer campestre ,Elsrijk“ Feldahorn “Elsrijk*
(Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)

Carpinus betulus ,Lucas” Saulenhainbuche ,Lucas®
(Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)

Crataegus laevigiata ,PaulsScarlett® Echter Rotdorn ,Pauls Scarlett”
(Qualitat: S, HSt, 3 xv., mDB., StU 16/18)

Liriodendron tulipifera ,Fastigiata“® Saulenférmiger Tulpenbaum “Fastigiata“
(Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
(Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)

Quercus robur ,Fastigiata Koster*  Pyramideneiche ,Fastigiata Koster*
(Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)

Tilia cordata “Rancho” Kleinkronige Stadtlinde ,Rancho
(Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)

Ulmus hollandica Schmalkronige Ulme
(Qualitat: S, HSt, 3 x v., mDB., StU 16/18)

Anpflanzen von Strallenbaumen und einer einreihigen Schnitthecken im Bereich
der Parkplatze (M 6)

Innerhalb o6ffentlichen Parkplatzflachen ist je 4 Stick Parkplatze ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

Pflanzliste:
Acer campestre ,Elsrijk* Feldahorn “Elsrijk*

(Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)
Carpinus betulus Hainbuche

(Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)
Crataegus laevigiata Echter Rotdorn ,Pauls Scarlett’

(Qualitat: S, HSt, 3 xv., mDB., StU 16/18)
Liriodendron tulipifera Saulenférmiger Tulpenbaum

(Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

(Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)
Quercus robur Stieleiche

(Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)
Tilia cordata “Rancho” Kleinkronige Stadtlinde ,Rancho®

(Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)
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7.7
7.71

7.7.2

Ulmus hollandica Schmalkronige Ulme
(Qualitat: S, HSt, 3 x v.,, mDB., StU 16/18)

Zu den privaten Gartenflachen sind zur Integration der Parkplatzflachen zusatzliche
Schnitthecken anzulegen.

Pflanzabstand: 3,5 St. / Ifdm

Carpinus betulus Hainbuche (Qualitat: Heckenpfl.,2 x v., m.B., 150-175)
Crataegus monogyna Weilddorn (Qualitat: i. C. 7,51, 100-150)

Fagus sylvatica Rotbuche (Qualitat: Heckenpfl., 2 x v., m.B., 150-175)
Ligustrum vulgare Liguster (Qualitat: Solitar, 3 x v., m.B., 125-150)

PflanzmaRRnahmen im Bereich privater Grundstiicke
Baumplanzungen im Bereich der privaten Grundstticke

Auf den privaten Grundstiicken sind mindestens 2 Kleinbdume der nachfolgenden Liste
zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Dabei muss in den Gebieten WA
1.1u. 1.2, WA 3 und WA 4 mindestens 1 Baum im Vorgartenbereich (Def. Vorgarten siehe
textl. Festsetzung Nr. 13.1.2) gepflanzt werden, siehe auch Festsetzung Nr. 7.7.3. Der
erforderliche nachbarschaftliche Grenzabstand ist zu beachten.

Qualitat: H., 3 xv., mDB., 12 — 14 StU
Acer campestre ,Nanum’ Kugel-Feldahorn

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’ Schmale Saulenhainbuche

Fraxinus excelsior ,Nana‘ Kugelesche

Malus sylvestris in Sorten Zierapfel

Prunus cerasifera in Sorten Blutpflaume

Prunus sargentii ,Rancho’ Zierkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aucuparia ‘Edulis’ Essbare Vogelbeere
Sorbus intermedia ,Brouwers’ Mehlbeere

Alt.: Obstbdume im Gartenbereich
Qualitat: H., 3xv., mDB., 12 - 14 StU

Apfelsorten, u. a: Jakob Lebel, Rote Sternrenette, Graue Herbstrenette, Schafsnase, Kaiser
Wilhelm, Bohnapfel

Birnensorten, u .a.: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Neue Poiteau, Pastorenbirne
Kirschen, u. a.: Buttner Rote Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Kassins Friihe
Pflaume, u. a: Bihler Friihzwetsche, Ortenauer

Schnitthecken im Bereich der privaten Grundstiicke

Daruber hinaus sind entlang der Grundstiicksgrenzen Schnitthecken zu pflanzen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Schnitthecken sind unter Berucksichtigung
nachbarschaftsschutzrechtlicher Gesichtspunkte zu pflegen. Nach dem Anwachsen ist
eine dauerhafte Mindesththe der Hecke von 1,25 - 1,50 m einzuhalten.

Pflanzliste Grundstiicksabgrenzung durch Schnitthecken:

Pflanzabstand: 3,5 St. / Ifdm
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7.7.3

7.7.4

Arten:

Carpinus betulus Hainbuche (Qualitat: 2 x v., 0.B., 80-100 cm)
Crataegus monogyna WeiRdorn (Qualitat: i. C. 3 |, 60-100)

Fagus sylvatica Rotbuche (Qualitat: 2 x v., 0.B., 80-100 cm)
Ligustrum vulgare Liguster (Qualitat: i. C 7,5 1, 80-100)

Sonstige Begrinungen der privaten Grundstlcke

Die Begruinung der Vorgartenflachen (siehe Def. 13.1.2) hat zu 20 % mit Gehdlzen Il. und
lll. Ordnung zu erfolgen. Die Ubrigen Flachen sind mit Rasen, Bodendeckern oder
Stauden zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Herstellung von Stein-, Kies- oder
Pflasterflachen ist nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind die notwendigen
Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatze und Mullunterbringungen sowie Spritzschutzstreifen
entlang der Fassade. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 40% der Vorgartenflachen
nicht Uberschreiten. Wasserdurchlassig befestigte Flachen (z. B. Rasengittersteine,
wassergebundene Oberflache, Schotterrasen, versickerungsfahige Pflastersteine o. &.)
werden zur Halfte angerechnet.

Weitere Festsetzungen zu den Vorgarten siehe auch Festsetzung Nr. 13.1.
Gehdlze Il. Ordnung: siehe Artenliste M 1 (Nr. 7.1)
Geholze lll. Ordnung, Arten:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel (Qualitat: 2 x v., 0.B., 60-100 cm)
Corylus avellana Haselnuss (Qualitat: 2 x v., 0.B., 60-100 cm)
Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn (Qualitat: 2 x v., oB., 60-100)
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen (Qualitat: 2 x v., 0.B., 60-100 cm)
Ligustrum vulgare Liguster (Qualitat: 2 x v., 0.B., 60-100 cm)

Rosa canina Hundsrose (Qualitét: TB)

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (Qualitat: 2 x v., 0.B., 60-100 cm)

Anpflanzen von StralRenbdaumen / Schnitthecken im Bereich privater Stellplatze

Im Bereich der privaten Stellplatzflachen ist je 4 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen
gem. der Pflanzliste aus Festsetzung Nr. 7.6. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und ggf. durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Ebenso sind Stellplatzanlagen auf den privaten Grundstiicken mit Schnitthecken zu
umgrenzen gem. Pflanzliste und Pflanzabstand aus Festsetzung Nr. 7.6. Nach dem
Anwachsen ist eine dauerhafte Mindesthohe der Hecke von 1,25 - 1,50 m einzuhalten.

BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER GEM. 8§ 9 ABS. 1NR.141. V.M. 89
ABS. 4 BAUGB; § 44 LWG NRW

Die Niederschlagswasser der versiegelten Flachen (StraRen und Wege im Plangebiet,
Bebauung) sind getrennt abzuleiten und der im Bebauungsplan vorgesehenen zentralen
Versickerungsflache zuzufiihren. Hiervon ausgeschlossen sind die Flursticke 161, 162
und 145, Flur 6, die an das Mischwasserkanal angeschlossen werden.
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9.1

9.2

10.

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Aktive LarmschutzmalRnahmen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen entlang der B 264 ist
eine Larmschutzwand mindestens gem. den in der Planzeichnung enthaltenden
Hohenvorgaben zu errichten.

Passive Larmschutzmaflinahmen (AulRenlarmpegel)

Zum Schutz vor Auf3enlarm mussen die Aul3enbauteile schutzbedurftiger Raume unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach Maf3gabe von Kapitel 7 der
DIN 4109-1:2018-01 erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mall R’wges
aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift:

I
w,ges — La - KRaumart

Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mall Rwgs der AufRRenbauteile
schutzbediirftiger Raume der Wohngebaude, Birogebdude und Ahnliches muss
mindestens 30 dB betragen. Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal} R’w.ges der
Aulenbauteileschutzbedirftiger Raume der Bettenraume in Krankenanstalten und
Sanatorien muss mindestens 35 dB betragen.

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. Der zur
Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Males R'wges der
AulBenbauteile schutzbedurftiger Rdume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN
Vorschrift erforderliche maf3gebliche AuRenlarmpegel L, [dB] ist in der Planzeichnung
dargestellt (siehe auch Anlage der textlichen Festsetzungen).

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
nachgewiesen, dass der maf3gebliche AuRenlarmpegel L.[dB] unter Berlcksichtigung
vorhandener Gebaudekorper tatséchlich niedriger ist, als in der Planzeichnung
festgesetzt, ist abweichend von Satz 1 die Verwendung von Aul3enbauteilen mit
entsprechend reduzierten Bau-Schalldamm-MalRen R’w ges ZUI&SSIg.

Anforderungen an Schlafraume

Schlafraume, deren Fenster ausschlieBlich in Fassadenabschnitten liegen, in denen
mafgebliche AuRenlarmpegel von 58 dB(A) oder dartber vorliegen, sind mit
schallgedammten Liftungssystemen auszustatten, die eine ausreichende Beliiftung der
Schlafraume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.

Die DIN 4109 wird bei der zustandigen Behorde vorgehalten und kann dort eingesehen
werden.

ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH VON
EINGRIFFEN AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES GEM. § 9 ABS. 1A L.V.M.
8§ 1A ABS. 3BAUGB

Der anteilig externe Ausgleich gemdlR 8§ la Abs. 3 BauGB fur die Eingriffe im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend der Ausgleichsverpflichtung
von 37.570 Okopunkten durch MaRnahmen im Bereich der externen Ausgleichsflache
Gemarkung Langerwehe, Flur 21, Flurstick 596. Es ist die Umwandlung von Ackerflache
in Obstwiese vorzunehmen. Dabei sind mind. alle 100 m2 ein Obstbau zu pflanzen und
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B)

11.
111

11.1.1

11.1.2
11.1.3

11.2

11.2.1

11.2.2

11.2.3

11.2.4

11.2.5

11.3
11.3.1

11.3.2

dauerhaft zu erhalten sowie die Flache mit einer artenreichen Wiesenmischung
einzusaen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN (8 9 Abs. 4 BauGB, § 89 BauO NRW)

AUSSERE GESTALTUNG
Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind Klinker- und Natursteinmauerwerkriemchen,
Putzfassaden sowie Kombinationen davon in gebrochenem Weif3/Naturweifd (RAL* 1013,
1015, 9001, 9002, 9010, 9018), gedecktem Gelb (RAL* 1000-1002), Ocker (RAL* 8001,
1024), gedecktem Rot bis Dunkelbraun (RAL* 2013, 3000-3005, 3007, 3009, 3011, 3016,
3022, 3031, 8004, 8012, 8029) und Grautdne (RAL* 7035-7038, 7040, 7042, 7044-7047)
zulassig.

Zulassig sind zudem fur Natursteinfassaden die entsprechenden Naturtone sowie die
Farbténe der Klinker.

*) RAL classic, Ausgabe 1998
Eine grelle Farbgebung und gldnzende Oberflachen sind ausgeschlossen.

Fur untergeordnete Bauteile (Anteil < 30 % der jeweiligen Fassadenseite, z. B. Erker,
Hauseingénge, Balkone) sind auch andere Materialien zuléassig, wobei hochgléanzende
Materialien und Fassadenmaterialien in Kunststoff, Fliesen und Mosaik aus keramischen
Materialien sowie plattenférmige mauerwerksimitierende Verkleidungen nicht zulassig
sind.

Dachform /Staffelgeschoss

Die Dacher der Hauptbaukorper sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
als Flach-, Pult- oder Satteldacher teilweise mit den vorgegebenen Firstrichtungen
auszubilden. Die Satteldacher sind mit einer Neigung von 30° bis 45° zul&ssig.

Pultdacher sind mit einer Neigung von 10° bis 20° gem. vorgegebener Neigungsrichtung
(siehe Planeintrag) zulassig. Gegeneinander geneigte Pultdacher mit einem
Firstversprung von max. 1,50 m sind zul&ssig.

Flachdacher der Hauptgebaude sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen
(siehe hierzu Textliche Festsetzungen Nr. 6.1).

Bei Doppelhausbebauung sind die Dacher nach Neigung und Ho6he einheitlich zu
gestalten.

Das Staffelgeschoss muss allseitig mindestens um 1,0 m gegeniber dem darunter
liegenden Geschoss zurtickspringen (Definition in Anlehnung an § 2 Abs. 5 BauO NRW
2016 - alt)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten u. Dacheinschnitte sind in der Summe bis zur halben Trauflange des
Hauptbaukdrpers zuldssig. MaRRgeblich ist bei Dachaufbauten die breiteste Stelle von
Auf3enkante zu AulRenkante (ohne Rinne).

Dachaufbauten u. Dacheinschnitte dirfen je Einzelelement nicht mehr als 4,50 m breit
sein. Maligeblich ist bei Dachaufbauten die breiteste Stelle von AufRenkante zu
AuR3enkante (ohne Rinne).
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11.3.3 Der seitliche Abstand von Dachaufbauten und Dacheinschnitten zum Dachrand des

Hauptbaukdrpers muss mindestens 1,50 m betragen. Maf3geblich ist bei Dachaufbauten
die Aul3enkante (ohne Rinne).

11.3.4 In Spitzboden (2. Dachgeschoss) sind keine Einschnitte, stehende Fenster und sonstige

Dachaufbauten zulassig. Zulassig sind nur liegende Dachfenster.

11.3.5 Bei Pultdachern sind Dachaufbauten unzulassig.

114

Dachdeckung

11.4.1 FUr die Dacheindeckung sind gedeckte Farbténe aus dem Farbspektrum rot-braun (RAL*

3003-3005, 3007, 3009, 3011), braun (RAL* 8002-8004, 8007, 8008, 8011, 8012, 8014-
8017, 8019, 8022, 8024, 8025, 8028), grau/anthrazit (RAL* 7005, 7006, 7009-7013, 7015,
7016, 7021-7024, 7026, 7037, 7039, 7043) und schwarz (RAL* 9004, 9005, 9011, 9017)
zulassig. Es sind matt- und unglasierten Ziegel zulassig. Dacheindeckungen aus
Metallblechen und Dachpappen sind fir Hauptbaukérper nicht zulassig. *) RAL classic,
Ausgabe 1998

11.4.2 FUr untergeordnete Dachelemente sind Dacheindeckungen aus Metallblechen zuldssig.

11.4.3 Ausnahmen

115

Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zur Dachneigung und Dachdeckung sind
ausnahmsweise zulassig, wenn die Dachflachen zur Nutzung der Solarenergie genutzt
werden.

Technische Anlagen

11.5.1 Satellitenanlagen und sonstige Empfangsantennen sind lediglich an der der 6ffentlichen

ErschlieBung abgewandten Gebaudeseite (riickwartige Gebaudefassade) anzubringen.

11.5.2 Diese Anlagen unter Nr. 11.5.1 sind auf dem Dach ausnahmsweise nur zulassig, wenn

andere technische Losungen nicht mdglich sind oder wenn der gestalterische
Gesamteindruck nicht gestort wird. Die Installationselemente sind dem Farbton des
Daches bzw. der Fassade anzupassen.

11.5.3 Es ist maximal eine Anlage je Gebaude zulassig.

12.
12.1

WERBEANLAGEN

Werbeeinrichtungen

12.1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&ssig.

12.1.2 Werbeanlagen mit beweglichem Licht, Blinklicht sowie Werbeanlagen mit

retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung und Anlagen mit mehr als 1,0 gm
Flachengrol3e sind nicht zul&ssig.

12.1.3 Werbeanlagen sind oberhalb der Traufe nicht zuléssig.

13.
13.1

UNBEBAUTE FLACHEN / EINFRIEDUNGEN

Gestaltung der unbebauten Flachen / Vorgarten

Hinweis: die fur den StraBenbau nétigen Béschungen liegen zum Teil auf den privaten Grundstticken und
mussen geduldet werden. Auch weitere zur Herstellung des StralRenkdrpers und zur Herstellung der Ver-
und Entsorgungseinrichtungen erforderliche Befahrungen, Béschungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und
StraBenunterbauten sind unentgeltlich zu dulden.
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13.1.1 Ist auf dem Nachbargrundstiick bereits eine Anschittung oder Abgrabung mit einem

Bdschungsverhaltnis von mind. 1:3 und max. 1:2 vorgenommen worden, darf der gesamte
Grenzbereich auf beiden Grundsticken bis zu einer maximalen Hohendifferenz von
1,00 m zum vorhandenen Gelande angeglichen werden.

Zulassige Angleichung des Gelandes
gem. Textlichen Festsetzung Ziffer 13.1.1

1o

-+ 30 =+ 30 -~ T

Grenzabstand

13.1.2 Als Vorgarten gelten die Grundsticksflachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache

und der vorderen Gebaudefront bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen. Fir
Eckgrundstiicke gilt als Vorgarten die Flache zwischen der Gebaudeflucht mit dem
Haupteingang und der 6ffentlichen Verkehrsflache.

13.1.3 Die Begriinung des Vorgartens muss in angemessenem Umfang Baume, Straucher oder

sonstige Pflanzen enthalten (siehe hierzu auch Pflanzmalinahme Nr. 7.7).

13.1.4 Grundstuckseinfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen im Vorgartenbereich sind nicht

zulassig, hiervon ausgenommen sind Stitzmauern bis 0,5 m und Hecken bis 1,0 m.

13.1.5 An Ubrigen Grundsticksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als

ortstibliche offene Zaunkonstruktionen bis zu 2,00 m Hohe und Hecken zulassig.
Stutzmauern zur Angleichung an unterschiedliche Héhen sind zulassig. Andersartige
Einfriedungen sind mind. 0,75 m von der Grundstiicksgrenze abzuriicken und dauerhaft
zur Verkehrsflache mit Kletterpflanzen zu begriinen.

13.1.6 Standplatze fur Abfallverwertung und -entsorgung sind mit Hecken oder — bei

Einhausungsmodulen — mit Rankpflanzen zu begriinen (z. B. mit Kletterhortnsie, Efeu,
Clematis)

13.1.7 Sonstige bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen in Vorgéarten sind

14.

14.1

unzulassig.

ZAHL, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE / GARAGEN

Hinweis: Die notwendige Anzahl der Stellplatze ergibt sich aus der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Langerwehe.

Beschaffenheit der Stellplatze / Garagen

14.1.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze haben zufahrtsseitig einen Abstand von mind. 5,0 m

zur oOffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Ausnahmen sind bei fassadenbiindig in
Gebaude integrierten Garagen zuldssig. Die Stellplatztiefe muss mind. 5,0 m betragen.

14.1.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze/ Carports missen in den Gebieten WA 1.1, 1.2, WA

3 und WA 4 fiur Pflanzzwecke einen seitlichen Abstand von mind. 1,0 m zur
Verkehrsflache (Stral3e oder Ful3-/Radweg) einhalten.
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14.1.3 Sonstige Stellplatze nach Pkt. 4.1.2 sind mit einem wasserdurchlassigen Belag

herzustellen. Eine Vollversiegelung ist nicht zugelassen.

14.1.4 Die Firsthohe von Garagen und tiberdachten Stellplatzen darf nicht mehr als 4,50 m tber

Garagenfu3boden betragen.

14.1.5 Garagen sind in Material und Farbgestaltung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

14.1.6 Garagen mit Flachdéachern und Carports sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu

C)

D)

versehen (siehe hierzu Textliche Festsetzungen Nr. 6.1).

KENNZEICHNUNG
(gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird aufgrund humoser Bdden im Auegebiet gemald 8 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Maflinahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind.

Die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang,
die DIN 1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende
Regelungen" und die DIN 18 196 ,Erd- und Grubenbau; Bodenklassifikation flr
bautechnische Zwecke* mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als
Baugrund ungeeignet einstuft sowie die Bestimmungen der Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(geman § 9 Abs. 6 BauGB)

ANBAUVERBOTS- UND ANBAUBESCHRANKUNGSZONE ENTLANG DER B 264 /
WERBEVERBOTSZONE

(gemaf 8 9 Abs. 1, Abs. 2 u. Abs. 6 FStrG)

Entlang der BundesstralRe B 246 ist gem. § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG)
eine Anbauverbotszone von 20 m fur Hochbauten sowie eine Anbaubeschrankungszone
von 40 m flr bauliche Anlagen nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Anlagen
der AulRenwerbung stehen den Hochbauten des Absatzes 1 und den baulichen Anlagen
des Absatzes 2 gleich. D. h. Anlagen der AuBerwerbung dirfen bis zu einer Entfernung
von 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden, innerhalb der Anbaubeschrédnkungszone (40 m) bedirfen
Werbeanlagen der gesonderten Zustimmung der Stralenbauverwaltung. Weitere
Regelungen zu Werbeanlagen sind auch den gestalterischen Festsetzungen Nr. 12 zu
entnehmen. Evtl. Beleuchtung ist zur BundesstraRe hin so abzuschirmen, dass die
Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

ANSCHLUSS- UND BENUTZUNGSZWANG GEM. DER ENTWASSERUNGSSATZUNG
DER GEMEINDE LANGERWEHE

Jeder Anschlussberechtigte ist vorbehaltlich der Einschrankungen in der Satzung
verpflichtet, sein Grundstick in Erfullung der Abwassertberlassungspflicht nach § 48
LWG NRW an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschliel3en, sobald Abwasser auf dem
Grundstuck anfallt (Anschlusszwang) und das gesamte auf dem Grundstiick anfallende
Abwasser (Schmutzwasser und Niederschlagswasser) gemald den Regelungen der
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E)

11

1.2

Entwasserungssatzung in die offentliche Abwasseranlage einzuleiten
(Benutzungszwang).

HINWEISE

REGELUNGEN ZUM ARTENSCHUTZ

Bei der Planung von BaumaRnahmen sind die Belange des Artenschutzes gemaf
BNatSchG im Einzelfall zu prufen und zu beachten.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden geman § 44 Abs. 1 BNatSchG ist das Entfernen
von Geholzen aul3erhalb der Brutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.)
Februar, durchzufuhren.

Baumkontrolle auf Fledermaus- oder Brutvogelbesatz

Die Baumentnahme hat nur unter Kontrolle einer entsprechend qualifizierten Fachkraft
von der Krone abschnittsweise beginnend auf das Vorkommen européischer Vogelarten
und Fledermause zu erfolgen (ca. 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten). Das Ergebnis der
Untersuchung ist vor Beginn der Fallung der Unteren Naturschutzbehotrde des Kreises
Duren vorzulegen.

KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Es liegen Erkenntnisse Uber vermehrte Bodenkampfhandlungen im tberwiegenden Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor.

In diesem Bereich wird eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flachen auf Kampfmittel
von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diusseldorf
empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fur einen Ortstermin
gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

BRAUNKOHLENBEDINGTE GRUNDWASSERBEEINFLUSSUNG / GRUNDWASSER

Das Plangebiet befindet sich im Bereich braunkohlenbedingter, grof3flachiger
Grundwasserbeeinflussung.

Es ist nach Beendigung der bergbaulichen SiUmpfungsmaflnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
madglich. Diese kbnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Beriucksichtigung finden.
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Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vortbergehend durch kinstliche oder natlrliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmaflinahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu berticksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18195 "Abdichtung von Bauwerken", der DIN 18533 "Abdichtung von
erdbertihrten Bauteilen" und gegebenenfalls der DIN 18535 "Abdichtung von Behaltern
und Becken" zu beachten.

ERDBEBENZONE 3

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 3 und der geologischen
Untergrundklasse T (Gemarkung Langewehe) gem. der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006).

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf DIN 4149:2005
und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil
5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte" .

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf3 DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 199 8 und der jeweiligen
Bedeutungsbeiwerte wird ausdrticklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fiir gro3e
Wohnanlagen etc.

MELDEPFLICHT- UND VERANDERUNGSVERBOT BEI DER ENTDECKUNG VON
BODENDENKMALERN

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AufRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.:
02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunédchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

STARKREGENEREIGNISSE

Trotz der sehr weitgehenden Dimensionierung des Kanalnetzes sollten die (blichen
Vorkehrungen gegen Wasserzulauf in gefahrdeten Bereichen (ggf. vorhandene
Gradiententiefpunkte in Kombination mit (berstaugefahrdeten Schachten) sowie das
Ruckstauniveau in der Stralenoberkante beachtet werden. Zufahrten und Zugange zu
wassergefahrdeten Gebdudeteilen sollten deutlich Uber Stral3enniveau liegen oder
entsprechend gegen das Eindringen von Wasser gesichert sein.

HOHEN IM BEREICH DER VERKEHRSFLACHEN / HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS

Die in der Planzeichnung dargestellten Hohen entlang der Verkehrsflache sind lediglich
als Bezugshohen fur die Gebaude (siehe Festsetzung Nr. 2.3.1) heranzuziehen. Der
Endausbau der privaten Zufahrten etc. sollte erst nach Fertigstellung der
ErschlieBungsflachen erfolgen.
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10.

11.

Geringfuigige Uberschreitungen der Grenzen von Baugrundstiicken durch Randsteine,
Ruckenstitzen oder Bdschungen sind fur die Herstellung der StraRenkdrper und deren
Unterhaltung durch den Eigentimer zu dulden.

ZISTERNENNUTZUNG

Zur Entlastung des Entwasserungssystems und zum Schutz von Grundwasser sind auf
den Grundstiicken dezentrale Kleinspeicher (z. B. Zisternen) zur Nutzung des von den
Dach- und Hofflachen anfallenden Regenwassers zu errichten.

BETEILIGUNG BEI UBERSCHREITUNG DER BAUHOHE

Bei Uberschreitung der maximalen Bauhohe durch technische Anlagen mit einer
Gesamthdhe der Anlagen von mehr als 30,0 m Uber Grund ist das Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200,
53123 Bonn zu beteiligen. Werden bei BaumalBhahmen Kréne bendétigt, die eine Hohe
von 30,0 m Uberschreiten, ist dies separat beim Bundesamt fir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, lufabwld@bundeswehr.org
anzuzeigen.

HINWEIS AUF DIE EINSEHBARKEIT VON GESETZEN, VERORDNUNGEN,
ERLASSEN UND DIN-NORMEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Gemeinde Langerwehe, Rathaus, Schonthaler Str. 4,
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

HINWEIS AUF DIE VERSORGUNGSTRAGER

Die Versorgungstrager sind friihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten sind
bei den zustandigen Dienststellen der Versorgungstrager die erforderlichen Lageplane
einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei geplanten
Anpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird
hingewiesen.
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12.

ANLAGE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN: AUSZUG AUS DER
SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG (ZU FESTSETZUNG NR. 9.2)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren F 20 ,Neue Topfersiedlung® in Langerwehe,
ACB 0821-408484-185, Accon Kéln GmbH, 29.10.2021

MaRgeblicher AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
Neue Tépfersiediung®

[ HaEuuhlth: AuBsildrmpegel ;

nach DIN 4109 (2018}
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