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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemal § 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 und § 4 BauNVO)

Die Baugebiete werden als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zuléssigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugshéhe der Trauf- und Firsthohen ist die maximale Hohe der Oberkante FuRboden des
Erdgeschosses (OKF), die in den einzelnen Baufenstern festgesetzt ist. Bezugshohe fiir die Oberkante
FuBboden des Erdgeschosses (OKF) ist der héchste Punkt der endausgebauten Verkehrsflache an
der Grenze des zu bebauenden Grundstlicks. Es ist diejenige Verkehrsflache heranzuziehen, die zur
Erschliefung des Grundstlicks dient.

Die Hohe dieses Punktes ist der Planzeichnung zu entnehmen oder durch die Interpolation
benachbarter in der Planzeichnung dargestellter Hohenpunkte zu ermitteln.

Die maximale Traufhéhe (TH) ergibt sich aus der Hoéhendifferenz zwischen dem Schnittpunkt der
AuRenseite der Auenwande mit der Oberkante Dacheindeckung und der Oberkante FuRboden des
Erdgeschosses.

Bei Flachdachern ist die festgesetzte maximale Traufhdhe durch die Oberkante des obersten
Vollgeschosses einzuhalten.

Die maximale Firsthéhe (FH) ergibt sich aus der Hohendifferenz zwischen dem obersten
Dachabschluss und der Oberkante FuBboden des Erdgeschosses.

Bei Pultdachern gilt die Differenz zwischen der Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses und der
der Oberkante Fullboden des Erdgeschosses als Firsthdhe.

Bei Flachdachern darf die maximale Traufhéhe mit einem Staffelgeschoss, das nicht als Vollgeschoss
gilt, maximal um 3,00 m Uberschritten werden.

Technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima- und Empfangsanlagen dirfen die maximale
Firsthohe Uberschreiten.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebéude sind innerhalb der WA 1 bis WA 3 maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.
Doppelhaushalften gelten als eigenstandiges Gebaude.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenzen, die nicht zur ErschlieRungsstrafie hin orientiert sind, dirfen fir Wintergarten, Balkone,
Altane, Terrassen, Terrasseniiberdachungen und Garagen generell um maximal 2,00 m Uberschritten
werden. Die gemaf Landesbauordnung notwendigen Abstandsflachen bleiben davon unber(ihrt.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO, § 21a BauNVO)

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen, in deren
gedachten seitlichen Verlangerungen und in den unter A 4. genannten Uberschreitungen zuléssig.

Stellplatze sind zusétzlich in den Bereichen zwischen Strallenbegrenzungslinie und vorderer zur
ErschlieBungsstraBe hin orientierter Baugrenze und deren gedachter seitlicher Verlangerung zuléssig.

Die Tiefe der Garagenzufahrten betragt mindestens 5,00 m ab Strakenbegrenzungslinie.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)

Innerhalb der Vorgartenflache (Definition siehe B 4. Vorgartenflache) sind Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind, mit
Ausnahme von Zuwegungen, Zufahrten, Fahrradstellplatzen und Flachen fiir Abfallbehalter ausge-
schlossen.

AuRerhalb der Vorgartenflache und der tberbaubaren Flache sind Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1
BauNVO bis maximal 12,00 m? Grundflache zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Geringfiigige Uberschreitungen der Grenzen von Baugrundstiicken durch Randsteine, Riickenstiitzen
oder Béschungen sind fiir die Herstellung der Strallenkérper und deren Unterhaltung durch den
Eigentlimer zu dulden.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind XX Baume gemaR Pflanzliste 1 anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der in den Allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind zweireihige Heckenpflanzungen aus Laubgehélzen in einem Abstand von 1,50 m
x 1,50 m gemaR Pflanzliste 2 anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten und gegebenenfalls nachzu-
pflanzen.

Innerhalb der in den 6ffentlichen Griinflachen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind Gehélze der Pflanzliste 4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 100 m? ist ein
bodenstandiger Laubbaum der Pflanzliste 4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Regenriickhaltebeckens sind im Nordwesten und Stidwesten flachige Gehdlzpflanzun-
gen gemal Pflanzliste 4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die freibleibenden Flachen sind als
extensive Wiesen anzulegen.
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Innerhalb der privaten Grundstticke ist jeweils 1 Hochstamm-Obstbaum einer regionalen Sorte nach
Pflanzliste 3 oder 1 Hochstamm der Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen der privaten Grundstiicke sind Hecken nach
Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 3 Gehdlze je laufendem Meter

zu pflanzen. Ausgenommen von diesem Pflanzgebot sind Grundstlicksgrenzen, die an die gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB ausgewiesenen Pflanzflachen angrenzen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauONW)
Baukorpergestaltung

Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Trauf- und Firsthdhe, Firstrichtung und Dachneigung
einzuhalten.

Doppelhduser sind jeweils als gestalterische Einheit beziiglich Material und Farbe auszubilden.
Dachgestaltung

Innerhalb der WA 1 und WA 2 sind nur Sattelddcher, Walmdécher und Zeltdacher mit einer
Dachneigung von 15°- 45° sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von 10°- 20° zulassig.

Innerhalb des WA 3 sind zusétzlich zu den unter B 2.1 genannten Dacharten auch Flachdacher
zugelassen.

Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher diirfen nur nicht hochgléanzende Materialien in dunklen
Farbtdnen verwendet werden.

Entsprechend dem Farbfacher RAL K5 classic semi matt ist folgender Farbrahmen festgelegt: RAL-Nr.
7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 7026, 7043, 8019, 8022, 9004, 9005, 9011, 9017.

Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.
Dachaufbauten

Die Summe der Ansichtsbreiten von Zwerchgiebeln und sonstigen Dachaufbauten darf 50 % der
Trauflange entsprechend 50% der darunterliegenden Gebaudewand nicht iberschreiten.

Der Dachbereich ist in einem Abstand von 1,50 m zu den Ortgangen von Aufbauten freizuhalten. Der
Dachbereich zwischen First und einem dazu horizontal gemessenen Abstand von mindestens 1,00 m
ist von Dachgauben und Zwerchhausern freizuhalten.

Bei Pultdachern sind Dachaufbauten unzulassig.

Vorgartenflachen

40 % der Vorgartenflachen sind zu begriinen. Als Vorgartenflache gilt diejenige Fléche zwischen der
angrenzenden Stralenverkehrsflache der ErschlieBungsstrae und der zur StraBenverkehrsflache
orientierten Baugrenze und deren gedachten seitlichen Verlangerungen. Stellplatze mit wassergebun-

dener Decke gelten nicht als begriinte Flache.

Einfriedungen in den Vorgartenflachen sind nur in Form von lebenden Hecken gemal Pflanzliste 2 bis
zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.
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Stein-, Kies- oder Pflasterflachen sind in den Vorgartenflachen nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen
sind Spritzschutzstreifen entlang der Fassade in einer maximalen Breite von 0,50 m sowie Anlagen,
die gemal A 6.1 zulassig sind.

Sind innerhalb der Vorgartenflichen Standorte fiir Abfallbehélter vorgesehen, so sind diese
einzuhausen und zu begriinen oder mit Hecken zu umgeben.

Gelandeveranderungen

Im Bereich der Vorgartenflache (Definition siehe B 4. Vorgartenflache) und zwischen Baukérper und
seitlichen Grundstiicksgrenzen darf das Gelande bis auf Hohe der erschlieBenden Verkehrsflache
aufgeschttet oder abgegraben werden.

Im Bereich zwischen Baukdrper und rlckwartiger Grundstlicksgrenze sind Aufschiittungen und
Abgrabungen bis maximal 1,00 m gegenUber dem heutigen Geléndeniveau zulassig.

(Nach Vorlage der StralBenhGhen zu (iberpriifen)

HINWEISE

Kampfmittelbeseitigung

Noch zu ergénzen.

Bodenschutz

GemaR § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
Bergbau

Noch zu ergénzen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse R gemal der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes NRW’, Juni 2006. Die DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten* und die Anpassung durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocodes 8 (DIN EN 1998) sind zu beachten.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Stellplatze

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind fiir die erste Wohnung innerhalb eines Einzelhau-
ses zwei Stellplatze nachzuweisen. Sollte eine weitere Wohnung im Gebaude realisiert werden, sind je
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nach Wohnungsgrole ein bis zwei zuséatzliche Stellplatze herzustellen. Fiir eine zusatzliche Wohnung
bis 75 m? ist 1 weiterer Stellplatz herzustellen. Fiir eine zusatzliche Wohnung ab einer Wohnungsgré-
Be von 75 m? sind 2 zuséatzliche Stellplatze herzustellen.

D PFLANZLISTEN
Pflanzliste 1 - Baume auf Verkehrsflachen
Acer campestre ,Elsrijk*
Carpinus betulus ,Lucas"
Crataegus laevigiata ,PaulsScarrlett*
Liriodendron tulipifera ,Fastigiata“
Quercus robur ,Fastigiata Koster*
Tilia cordata ,Rancho*
Ulmus hollandica
(Qualtét: 3x verpflanzt, StU 16/18)
Pflanzliste 2 - Heckenpflanzungen

Carpinus betulus
Fagus sylvatica

(Qualitat: 2x verpflanzt, 125-150 cm)
Pflanzliste 3 — Obstbdume im Gartenbereich

Apfelsorten

Birnensorten

Kirschen

Pflaume

(Qualtat: 3x verpflanzt, StU 12/14)
Pflanzliste 4 - Gehdlzpflanzungen
Béume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus

Feldahorn ,Elsrijk

Saulenhainbuche ,Lucas*

Echter Rotdorn ,Pauls Scarlett*
Saulenformiger Tulpenbaum ,Fastigiata“
Pyramideneiche , Fastigiata Koster*
Kleinkronige Stadtlinde ,Rancho*
Schmalkronige Ulme

Hainbuche
Rotbuche

Jakob Lebel

Rote Sternrenette
Graue Herbstrenette
Schafsnase

Kaiser Wilhelm
Bohnapfel

Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Neue Poiteau
Pastorenbirne

Biittner Rote Knorpelkirsche
Schattenmorelle
Kassins Friihe

Bihler Friihzwetsche
Ortenauer

Bergahorn
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Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tillia cordata

(Qualitat: Heister, 2 x verpflanzt, 200-250 cm)
Béume 2. Ordnung

Acer campeste
Alnus glutinosa
Populus tremula
Prunus padus
Salix alba

Sorbus aucuparia

(Qualitat: Heister, 2x verpflanzt, 200-250 cm)
Stréucher

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Prunus spinosa

Rosa canina

Symphoricarpus albus laevigatus
Salix caprea

(Qualitat: Heister, 2x verpflanzt, 100-150 cm)
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Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Schwarzerle
Zitterpappel
Traubenkirsche
Silberweide
Eberesche

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselstrauch
Schlehe
Hundsrose
Scheebeere
Salweide



