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1.2

VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass / Ziel und Zweck der Bebauungspl  ananderung

In Langerwehe Hamich besteht fir die Ortslage Hamich der rechtskraftige Bebauungs-
plan A1, 4. Anderung aus dem Jahr 1991. Am sidlichen Rand des Ortes, unmittelbar
an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes A1, 4. Anderung an-
grenzend, befindet sich ein Flurstiick (Gemarkung Wenau, Flur 9, Flursticknr. 1167),
welches derzeit als Wiesenland genutzt wird. Fir einen Teil des Flurstiickes ist nun ei-
ne Bebauung mit einem Einfamilienhaus beabsichtigt. Da fir dieses Flurstick jedoch
momentan kein verbindliches Baurecht besteht, sollen durch eine Anderung des Be-
bauungsplanes A1, 4. Anderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Herstel-
lung von Wohnraum geschaffen werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1.200 gm, an die in sudlicher Rich-
tung landwirtschaftliche Nutz- bzw. Waldflachen anschlieRen. Im Norden grenzt das
Wohngebiet ,Am Daens” des Ortsteiles Hamich an.

Die ErschlielBung des Grundstiickes erfolgt von der Straf3e ,Am Daens" aus Uber eine
gemeinsame private Zufahrt (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) mit dem nordlich angren-
zenden Grundstiick (Gemarkung Wenau, Flur 9, Flurstiicknrn. 1164, 1166). Diese ist
im Verfahren privatrechtlich zu sichern.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Langerwehe ist dieser Bereich bereits als
Wohnbauflache ausgewiesen. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist daher
nicht notwendig.

Rechtliche Grundlagen der Planung / Verfahren

Die Erstellung der Bebauungsplananderung stiitzt sich auf die aktuelle Bau- und Um-
weltgesetzgebung. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Es ist vorgesehen, die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und ein
einstufiges Beteiligungsverfahren durchzufihren.
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2.1

2.2

2.3

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Lage des Plangebietes / Abgrenzung der Bebauung  splanénderung

Der Geltungsbereich der 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. Al
~-Hamich* befindet sich in der Gemarkung Wenau, Flur 9 am stdlichen Ortsrand des
Ortsteiles Hamich. Der Geltungsbereich des Ursprungbebauungsplanes Nr. Al ,Ha-
mich®, 4. Anderung umfasst die gesamte Ortslage des Ortsteils und ist somit tiberwie-
gend bebaut.

Der Anderungsbereich umfasst lediglich einen geringen Teilbereich des Bebauungs-
planes. Er beschrankt sich auf die Flursticke 1164, 1165, 1166 und 1167 (tw.). Der
vordere Teil des bereits im Bebauungsplan enthaltenen Flurstiicks 1163 wird zur Si-
cherung der ErschlieBung mit in den Anderungsbereich aufgenommen.

Der Anderungsbereich wird begrenzt:

. Im Norden durch Wohnbebauung (Grundsttick, FIst. 791 sowie der Stral3e ,Am
Deans",

. im Osten durch Wohnbebauung (Flst. 1163) sowie

. im Suden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen (Weideland) des Flur-
stiicks Nr. 1167, welches teilweise zum Anderungsbereich gehoren.

Bestand / Umgebung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich stellt sich heute als eine landwirtschaftliche, als Weide genutzte
Flache dar. In geringer Entfernung siidwestlich bis siiddstlich vom Anderungsbereich
befindet sich der Rand eines groReren Laubwaldkomplexes. Es handelt sich um einen
Mischwald aus einheimischen Laubhdlzern (vor allem Eichen, Rotbuchen, bereichs-
weise in hoéheren Anteilen auch Eschen, Bergahorn), die Uberwiegend das mittlere
Baumholzstadium erreichen, vereinzelt ist auch starkes Baumholz vorhanden.

Nordwestlich bis norddstlich grenzt die Wohnbebauung der Ortslage Hamich an.

Planungsrechtliche Situation

Im Regionalplan Kdéln, Teilabschnitt Aachen liegt der gesamte Ortsteil Hamich im All-
gemeinen Freiraum- und Agrarbereich mit den Schutzfunktionen ,Schutz der Land-
schaft und der landschaftsorientierten Erholung “Grundwasser- und Gewasserschutz".

Im rechtsverbindlichen Landschaftsplan Langerwehe ist der stdéstliche, noch nicht
bebaute Bereich mit dem Entwicklungsziel 4 festgesetzt. Dies bedeutet, dass die Na-
turraumpotentiale bis zur Realisierung einer, den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung entsprechenden (hier vorliegenden) Bauleitplanung (...) temporar erhalten
werden sollen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Langerwehe ist der Anderungsbereich als
Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. A1, 4. Anderung wurde durch Bekanntmachung am 2. August
1991 rechtskraftig.
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3.1

3.2

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Anderung der Planzeichnung

Gemal den o.g. Zielen der Bebauungsplananderung wird der Geltungsbereich des Ur-
sprungsbebauungsplanes nach Siden um ca. 25 m Richtung Wald erweitert. Die sud-
Ostliche Flucht des jetzigen Geltungsbereiches bleibt bestehen, so dass an dieser Stel-
le ein weiteres ca. 1.175 gm grofl3es Grundstlick entsteht.

Die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des Bebauungsplanes Al, 4. Anderung
bleibt durch die vergleichsweise geringfligige Erweiterung des Geltungsbereiches so-
wie der iiberbaubaren Flachen in diesem Anderungsbereich gewahrt. Die gewiinschte
Bebaubarkeit wird durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Hierdurch ist eine
Bebauung in Anpassung an den Flachennutzungsplan maglich.

Das norddstliche Nachbargrundstiick (Am Daens Nr. 27) wird in die Anderung mit auf-
genommen. Es ist aus stadtebaulicher Sicht erforderlich, aufgrund der zu erfolgenden
Sicherung der ErschlieBung (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht), die vorderen Baugrenzen
auf diesem Grundstlck zur weiteren Erhaltung des Spielraumes um ca. 5 m Richtung
Siden zu verschieben. Die Tiefe der Gberbaubaren Baugrundstiicksflachen bleibt mit
20 m gleich.

Die bisherigen Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan bzw. aus den bishe-
rigen rechtskraftigen Anderungen, sowohl die zeichnerischen als auch die textlichen
Festsetzungen, werden vollinhaltlich fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Al
ubernommen (vgl. Planzeichnung zur 6. Anderung).

Erganzend wird in die Planzeichnung eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Anlieger, hier insbesondere zugunsten Grundstlickseigentiimers und des
Landwirtes, der eine kiinftige Zuwegung zu seinem Weideland benétigt, zu belastende
Flache aufgenommen. Hierdurch ist die ErschlieRung des neu zu schaffenden Wohn-
grundsttickes gesichert.

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes bleiben vollinhaltlich be-
stehen. Erganzt werden diese lediglich durch die Angabe der Beginstigten in Bezug
auf das zu erganzende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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4.1

PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN
Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Planung werden heutige Freiflachen durch eine geringfligige bauliche Erweite-
rung versiegelt. Es handelt sich hierbei jedoch um ein Grundstiick, dessen bauliche
Entwicklung zu einer Schonung des sonstigen Freiraums durch Nichtinanspruchnahme
anderer 6kologisch und landschaftspflegerisch wertvoller Standorte fuhrt. Zudem blei-
ben auch nach Realisierung mindestens 60% des Geltungsbereiches (GRZ max. 0,4)
als freie, unversiegelte Flache in Form von Gartenflachen bestehen.

Durch die Plananderung wird im Rahmen der 6. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes nach § 13 BauGB ein Baufenster um ca. 430 gm vergrofRert und somit ein
Eingriff in Natur und Landschaft durch die Versiegelung heute unbebauter Grund-
stiicksteile vorbereitet. Die Erweiterung der 6. Anderung betragt unter 1 % (0,55%) der
Gesamtflache des Ursprungsbebauungsplanes aus 1991 und kann daher als geringfu-
gig bezeichnet werden. Des Weiteren hatte planungstheoretisch bei gultiger Darstel-
lung einer Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dieses Vorhaben, wenn es planeri-
scher Wille der Gemeinde gewesen ware, auch gem. § 34 BauGB zugelassen werden
kénnen. Faktisch lage dann natlrlich auch ein Eingriff vor, dieser wéare jedoch gem. § 1
Abs. 3 Satz 6 bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (zu den
Eingriffen bei 34-er Fallen vgl. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG). Im Ubrigen sind bereits
im Ursprungsbebauungsplan ohne eine detaillierte Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung
MaRnahmen und Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt worden. Daher
verzichtet die Gemeinde Langerwehe auf MalRhahmen zum Ausgleich.

Auswirkungen auf Schutzguter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Zu den Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen ist eine Artenschutzrechtliche Prifung
Stufe 1 erarbeitet worden (vgl. unter Kap. 4.2).

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sind durch die Bebauungsanderung nicht zu erwarten. Auswir-
kungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter sind nicht bekannt, Beeintrachtigungen
der Schutzgtter Klima und Luft werden nicht vorbereitet.

Sonstige Auswirkungen, die gegen die Verwirklichung der Planung stehen, sind zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Hinweise auf prioritare Lebensrdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-
Lebensraume (die ggf. in einer Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten sind)
liegen fur das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete sind von
der Planung nicht betroffen.
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4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge der 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde die gesetzlich vorgeschriebene
Artschutzvorpriifung® durchgefiihrt. Im Ergebnis dieses Gutachtens wurde festgestellt,
dass fur 9 in der Aufstellung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz (LANUV NRW - 2014) aufgefiihrten planungsrelevanten Arten artenschutz-
rechtlich relevante Beeintrachtigungen von vorneherein ausgeschlossen werden kon-
nen, da mangels Lebensraumeignung nicht mit einem Auftreten im Wirkungsbereich
des Vorhabens zu rechnen ist. Bei den verbleibenden 24 planungsrelevanten Arten
handelt es sich um Flederméause (6 Arten), die Wildkatze und Vogel (17 Arten).

In_einer vertiefenden Untersuchung — Artenschutzpriifung Stufe 2> — wurde gepriift, ob
die _potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten, fir die (bei Beachtung von
MalRnahmen zur Tétungsvermeidung) das Eintreten eines artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestandes nicht ausgeschlossen werden kann, im Betrachtungsgebiet vorkom-
men.

Flederméuse

Im Vorhabensbereich und unmittelbar angrenzend befinden sich 4 Hoéhlenbdume, die
potenzielle Quartiere fir Fledermause darstellen, und zwar mégliche Tages- oder Zwi-
schenquartiere wahrend der Aktivitdtsphase der Arten, bei 3 Arten (Braunes Langohr,
Kleiner Abendsegler und Wasserfledermaus) auch mégliche Wochenstuben-Quartiere.
Eine Eignung als Winterquartiere besteht nicht.

Als mogliche artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten zu nennen sind die T6-
tungsgefahr fur Individuen der Arten Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Grol3er
Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Wasserfledermaus und Zwergfledermaus (Erfillung
Totungstatbestand nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie die Mdglichkeit einer Zer-
storung von Fortpflanzungs- / Ruhestétten in Verbindung mit einer Beeintrachtigung
der 6kologischen Funktion fiir die Arten Braunes Langohr, Kleiner Abendsegler und
Wasserfledermaus (Erfullung Schadigungstatbestand nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG).

Im Rahmen der ASP Stufe Il erfolgte eine Uberpriifung der Baumhéhlen auf eine Quar-
tiernutzung durch Flederméuse wahrend der Wochenstubenzeit. Diese blieb ohne Be-
fund. Somit ist nicht von einer Erfilllung des Schadigungstatbestandes nach 8§ 44 Abs.
1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Das Eintreten des Totungstatbestandes kann durch eine zeitliche Vorgabe fiir die Ro-
dung der Hohlenbdaume oder Besatzkontrollen vor der Fallung (und ggf. weitere
SchutzmalRnahmen) vermieden werden.

Vogel

Fir 5 planungsrelevante Vogelarten (Baumpieper, Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Kleinspecht, Waldkauz) konnte ein Brutvorkommen im Vorhabensbereich nicht von
vorneherein ausgeschlossen werden.

Artenschutzprifung, Stufe 1 zur geplanten Wohnbebauung Am Daens in Langerwehe,
Ortsteil Hamich, Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung, Guido Beuster, Februar
2015. Bearbeitet durch Dipl.-Biol. Horst Klein, KdIn

Artenschutzpriifung Stufe | und 1l zur geplanten Bebauung Am Deans, Langerwehe-
Hamich, Biro fir Freiraum- und Landschaftsplanung, Guido Beuster, Juli 2015. Bearbei-
tet durch Dipl.-Biol. Horst Klein, Kéln
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4.3

4.4

Fur diese Arten war daher ein moégliches eingriffsbedingtes Tétungsrisiko fiir Individuen
bzw. Entwicklungsstadien (Erfillung Tétungstatbestand nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG), fiir 4 dieser Arten (Baumpieper, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Klein-
specht) auch die Mdglichkeit einer Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestétten in Ver-
bindung mit_einer Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion nicht auszuschlielen
(Erfillung Schéadigungstatbestand nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG).

Im Rahmen der ASP Stufe Il erfolgte eine Uberpriifung des Vorhabenbereiches auf
Brutvorkommen der _genannten Arten. Diese blieb ohne Befund. Der Tétungs- und
Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG tre-
ten somit flr diese Arten nicht ein.

Das artenschutzrechtliche Toétungsverbot qilt fur s&mtliche wildlebende Vogelarten,
auch nichtplanungsrelevante Arten. Das Eintreten des To6tungstatbestandes kann
durch zeitliche Vorgaben fiir die Eingriffe in Gehdlze und Vegetationsflachen oder Be-
satzkontrollen vor den Eingriffen (und ggf. weitere Schutzmalnahmen) vermieden
werden.

Fazit

Durch das geplante Bauvorhaben Am Daens in Langerwehe-Hamich kommt es nicht
zu einer Erfullung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG, unter der Voraussetzung, dass durch geeignete MalRnahmen
(z.B. Ausschlusszeit flir Eingriffe in Gehoélze und Vegetation) eine Gefahrdung von In-
dividuen oder Entwicklungsstadien von Fledermaus- und Vogelarten vermieden wird
(ndhere Angaben vgl. ASP | und Il als Anlage zur Begriindung).

Bodenschutz, Altlasten

Der komplette Bereich des Planungsgebiets liegt gemald der Kartierung der schutzwiir-
digen Béden in NRW 1 : 50 000 — zweite Auflage — in einem Gebiet mit besonders
schutzwiirdigen Béden. Der Umgang mit schutzwiirdigen oder besonders schutzwiirdi-
gen Bdden erfordert im Rahmen von Baumalinahmen ein besonderes Augenmerk.

Hierbei ist die Bodenschutzklausel (§ 1a BauGB) zu beachten.

Fir den vorhandenen Mutterboden ist eine 6kologische Verwertung anzustreben.

Gemal den Regelungen des Baugesetzbuches ist der bei Aushubarbeiten anfallende
Mutterboden in nutzbarem Zustand an Ort und Stelle zu erhalten oder nach Umlage-
rung zu sichern bzw. vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (8§ 202 BauGB).

Im Bereich der geplanten Uberbauung ist daher der Oberboden (0,3 m) abzuschieben
und an geeigneter Stelle zu erhalten. Es ist auf geringste Versiegelung und Verdich-
tung der Boden zu achten.

Kenntnisse Uber Altablagerungen oder Altstandorte liegen nicht vor.

Sonstige Planungsbelange / Auswirkungen

Nach jetzigem Kenntnisstand sind Planungsbelange durch die Bebauungsplandnde-
rung nicht betroffen. Erhebliche positive oder negative Auswirkungen durch die MalR3-
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6.1

6.2

6.3

6.4

nahme, z.B. Mehrerzeugung von Verkehr oder zusétzliche Emissionen, sind durch die
vergleichsweise geringfligige Erweiterung der Uberbaubaren Flache nicht zu erwarten.

UMWELTPRUFUNG

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

HINWEISE

Hinweise zum Wald

1. Auf die Gefahr durch umstirzende Baume, Waldbrand sowie Wind-, Schnee-
und Eisbruch, bezogen auf den sudwestlich angrenzenden Wald, wird besonders
aufmerksam gemacht.

2. Feuerstatten fur feste Brennstoffe in baulichen Anlagen im Wald oder in einem
Abstand von weniger als 100 Meter am Waldrand diirfen nur_errichtet oder be-
trieben werden, wenn durch geeignete SicherheitsmalBhahmen, wie Funkenflug-
schutz, gewabhrleistet ist, dass kein Waldbrand entsteht.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. A 1 ,Hamich* liegt in
der Zone |ll A des festgesetzten Wasserschutzgebietes MWenau“. Die zugehdrige
Wasserschutzgebietsverordnung vom 28.12.1983 ist zu beachten.

Erdbebengefdhrdung

1. Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone 3 mit geologischer Untergrundklasse
R zuzuordnen.

2. Bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten sind die Technischen Baube-
stimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten" zu bericksichtigen.

3. Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskateqgorien fur Bauwerke geméafd DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hin-

gewiesen.

Kampfmittelbeseitigung

Es ist nicht auszuschlielen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird
eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fléche auf Kampfmittel empfohlen. Sofern es
nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicher-
heitsdetektion empfohlen.

Grundsatzlich sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiuhren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die
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6.5

Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung — insbesondere die Entnahme von Gehélzen und die Beseiti-
gung von Vegetationsstrukturen - sollte zur Vermeidung von Beeintréchtigungen von
Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschadigungen oder Zerstérungen
von Fortpflanzungsstatten (8 44 BNatSchG) aulRerhalb der Vogelbrutzeit (01.03. bis
30.09. eines Jahres) stattfinden. Abweichungen hiervon sind mdglich, wenn vorab gut-
achterlich festgestellt wurde, dass sich im Bereich des Baufeldes keine Vogelbrut be-
findet.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst die Erganzung der 6. Anderung und ist als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.353 gm
davon:

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 340 gm

uberbaubare Grundsticksflache 936 gm

MASSNAHMEN, KOSTEN, FINANZIERUNG UND BODENORDNUN G

Die MalRnahme berthrt nicht den Haushalt der Gemeinde Langerwehe. Bodenordnen-
de Malinahmen sind nicht erforderlich.

Langerwehe, den 21.09.2015

Anlage:  Artenschutzprifung Stufe | und Il zur geplanten Bebauung Am Deans,
Langerwehe-Hamich, Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung, Guido
Beuster, Erkelenz, Juli 2015. Bearbeitet durch Dipl.-Biol. Horst Klein, K&ln
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