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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NRW.S. 666/SGV. NRW. 2023)
in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung — BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)
in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung
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1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Siedlungsrandbereich der Gemeinde Langerwehe
zwischen den Ortsteilen Geich und Obergeich. Die Ortsteile befinden sich nérdlich des
Ortsteils Schlich und éstlich vom Langerweher Hauptort zwischen Langerwehe und Di-
ren. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes G 2 befindet sich siid-
lich der Stral3e Herrengarten.

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 1,5 ha.

Die Begrenzung des Plangebietes bilden im Norden die sudliche Stralenbegrenzung der
Stral3e Herrengarten bzw. die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der sudlichen Bebauung
entlang dieser StrafRe. Im Osten verlauft die Plangebietsgrenze entlang der Grenze des
Flurstiicks 358 und sidlich davon entlang der Grenze des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes und der dstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Im Siden wird
das Plangebiet durch die nordliche Grenze der Stral3e In den Benden begrenzt. Im Wes-
ten verlauft die Grenze des Plangebietes entlang der ¢stlichen und der nérdlichen Gren-
ze des Flurstiicks 346 und im weiteren Verlauf Richtung Norden entlang der dstlichen
Grenze des Flurstiicks 305 und an der dstlichen Grenze der Planstral3e A.

Die genauen Grenzen der 1. Anderung ergeben sich aus der Planurkunde.

Ubersichtsplan
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2. Planungsbindungen

2.1. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des giltigen Landschaftsplanes 8 Langer-
wehe des Kreises Diren (Stand 24.06.2014).

2.4.8-3 [Lg]

48100y &
@ 24810003
5.5-1 :

Ausschnitt Landschaftsplan Langerwehe (Entwicklungs- und Festsetzungskarte)

Ostlich und sudlich an das Plangebiet grenzende Flachen befinden sich innerhalb des
Geltungsbereiches des giiltigen Landschaftsplanes. Diese Flachen sind als Landschafts-
schutzgebiet mit einem Grinland-Umbruchverbot festgesetzt. Darliber hinaus besteht fir
die Ostlich angrenzende Flache das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft
mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen, unter
besonderer Berlcksichtigung der Lebensraumfunktionen der offenen, unzersiedelten
Bordelandschaft und Erhalt der vorhandenen Strukturelemente, insbesondere der schon
durchgefihrten MaRnahmen im Rahmen von Flurbereinigungen®.

Fir den sudlich angrenzenden Bereich stellt der Landschaftsplan das Entwicklungsziel 4
~1emporédre Erhaltung der Naturraumpotentiale bis zur Realisierung einer den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Bauleitplanung oder fach-
planerischen Festsetzung"“ dar.

2.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes G 2 wurde parallel der Flachen-
nutzungsplan (29. Anderung FNP) gedndert. Demnach sind die Flachen im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung uberwiegend als Wohnbauflaichen dargestellt. Zudem wird die
Trasse einer Hochspannungsleitung sowie eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage dargestellt.
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Des Weiteren ist am ostlichen Plangebietsrand im Ubergang zur Landschaft eine Orts-
randeingriinung dargestellt.

Bonganhavs i

Teilausschnitt wirksamer FNP

Der Bebauungsplan ist gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen nicht in Ganze den Darstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Durch die entfallene Hochspannungsleitung
(s. Kap. 4) werden Anderungen in der Darstellung erforderlich. Da derzeit die Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes erfolgt, sollen die Darstellungen im Rahmen dieser
Neuaufstellung entsprechend angepasst werden. Nach dieser Anpassung ist der Be-
bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das parallel geflihrte Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird
voraussichtlich langer andauern, als dieses Bebauungsplanverfahren. Da jedoch nach
dem Stand der Planungen anzunehmen ist, dass dieser Bebauungsplan aus den kunfti-
gen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird, kann der Be-
bauungsplan gemafl? § 8 Abs. 3 Satz 2 vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht
werden.

2.3. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Im Bereich der 1. Anderung besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Langerwehe
G 2 ,Geich — Obergeich”. Dieser Bebauungsplan setzt als Nutzung Uberwiegend allge-
meines Wohngebiet mit einer maximalen Zweigeschossigkeit, einer GRZ von 0,4 und
einer maximalen Firsthéhe von 11,50 m fest.

Zudem sind o6ffentliche Verkehrsflachen, eine 6ffentliche Griinflache und eine Flache fir
die Wasserwirtschaft (Regenwasserriickhaltung) festgesetzt.
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3. Bestand und derzeitige Nutzungen

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit Gberwiegend als Weideland bzw. zu landwirt-
schaftlichen Zwecken genutzt. Entlang der StraBe Herrengarten befinden sich einige
bestehende Wohngebaude im Geltungsbereich.

Die als offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzte Planstral3e B wird derzeit als Wirt-
schaftsweg zwischen den Straenziigen Herrengarten und In den Benden genutzt.

Das Plangebiet ist Uber zwei Bushaltestellen (,Herrengarten“, ,Schule®) an der StralRe
Herrengarten an das OPNV-Netz angebunden.

Im Weiteren besteht Uber die Anbindung im Hauptort Langerwehe eine gute Verbindung
an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr Richtung Aachen und Kalin.

4. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Anlass und Ziel

Im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes G 2 fihrte ehemals eine 110-kV-
Hochspannungsfreileitung. Diese Hochspannungsfreileitung mit beidseitigen Schutzstrei-
fen, welche das Plangebiet diagonal von Nordwesten nach Sudosten durchlauft, wurde
nachrichtlich in den genannten Bebauungsplan Gbernommen. In diesem Bereich sollte
die erforderliche Regenriickhaltung im Zusammenhang mit einer 6ffentlichen Griinflache
angeordnet werden. Die daran angrenzenden Grundstiicke waren aufgrund der schréagen
Anordnung bislang nicht sinnvoll zu bebauen.

Die o.g. Leitung wurde in der Zwischenzeit zuriickgebaut. Mit dem Wegfall der Leitung
werden Teile der derzeit festgesetzten offentlichen Griinflache innerhalb des nicht mehr
notwendigen Schutzstreifens entbehrlich und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kdn-
nen neu geordnet bzw. sinnvoll ergénzt werden.

In Langerwehe wird die Entwicklung der Bevélkerungszahlen neben der natirlichen Be-
volkerungsentwicklung maRgeblich durch Umsiedlungsvorgédnge aus den nahe gelege-
nen Braunkohletagebaugebieten sowie durch Zuziige aus dem Umland bestimmt. Ferner
sind in zunehmendem MalRe Zuzilige aus benachbarten Gemeinden sowie Zuzige als
Reaktion auf den Siedlungsdruck aus den Stadten Koln und Aachen zu verzeichnen.

Der Landesbetrieb Information und Technik (IT.NRW) geht fir die Gemeinde Langerwe-
he von einer Bevélkerungszunahme aus.

Bei einer steigenden Bevdlkerungsentwicklung muss mit entsprechenden Neuauswei-
sungen von Bauflachen reagiert werden, um den steigenden Wohnflachenbedarf der
eigenen Bevdlkerung zu decken.

Mit der stadtebaulich sinnvollen Neuordnung in den o.g. Bereichen kann ein Beitrag zur
Deckung des Wohnbedarfes in der Gemeinde Langerwehe geleistet werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur diese Neuordnung zu schaffen, ist die
Anderung des Bebauungsplanes G 2 erforderlich.

Dartiber hinaus wird im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ein dem
Ortshild entsprechender, sinnvoller Ortsrand mit einer pragenden Ortsrandeingriinung im
Ubergang zur bestehenden Landschaft geschaffen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes handelt es sich um eine stadtebauliche
Neuordnung im Bereich einer entfallenen Hochspannungsleitung im Bereich der Ortsteile
Geich und Obergeich. Kurzfristig sind keine anderen Grundstiicke in diesen Ortsteilen
verflugbar, so dass sonstige Planungsmadglichkeiten nicht gegeben sind.
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5. Verfahren

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches von 2006 besteht die Mdglichkeit,
gemal § 13a BauGB Bebauungspléane der Innenentwicklung im sogenannten "beschleu-
nigten" Verfahren durchzufiihren. Die hierzu notwendigen Voraussetzungen

e zulassige Grundflache weniger als 20.000 m?,
Nachverdichtung, Mal3nahme der Innentwicklung,
keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung,
keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten nach der FFH - Richtlinie oder Vo-
gelschutzrichtlinie
sind im vorliegenden Fall gegeben. Aufgrund dessen soll dieser Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren geman § 13a BauGB aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens ge-
maf 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Demnach kann grundsétzlich auf die frih-
zeitige Unterrichtung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet
werden. Da im vorliegenden Fall lediglich in einem kleinen Bereich aufgrund des Wegfalls
einer Hochspannungsleitung eine stadtebauliche Neuordnung erfolgen soll, wird von der
0.g. Regelung Gebrauch gemacht.

Dariiber hinaus wird gemalRl § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

6. Planung

Das stadtebauliche Konzept fir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes G 2 ver-
folgt das Ziel, die im Planbereich vorhandene Bebauung insgesamt mit der geplanten
Bebauung zu einer dorflich gepragten Siedlungseinheit zusammenwachsen zu lassen.
Stadtebauliches Leitbild und wesentliche Zielsetzung der Planung sind der Erhalt und die
Forderung des bestehenden gesellschaftlichen Lebens und bewdahrter sozialer Struktu-
ren. Die kunftige Baustruktur soll in Anlehnung an die bestehenden Ortslagen Geich und
Obergeich errichtet werden.

Das verkehrliche Ruckgrat des Planbereiches bildet der vorhandene Stralenzug Herren-
garten. Die ErschlieRung der sudlichen Bebauung erfolgt Gber den vorhandenen Stra-
Renzug In den Benden, der durch den vorhandenen Wirtschaftsweg, welcher im Zuge der
Bebauung ausgebaut werden soll, an die Stral3e Herrengarten angebunden ist. Zusatz-
lich soll zur ErschlieBung der Grundstiicke im Innenbereich eine weitere Stral’e (Plan-
stral3e A) zwischen den Strafl3en Herrengarten und In den Benden errichtet werden.

Um Vielfalt und eigenstandigen Charakter der geplanten Bebauung einerseits und ande-
rerseits die Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes sowohl der neuen Quartiere als auch
der der Gesamtortschaften zu wahren, reicht die mogliche Bebauungsstruktur von klassi-
scher Stralenrandbebauung bis hin zu hofbildenden Nachbarschaften.

An den sudlichen und 6stlichen Siedlungsrandern soll im Ubergang zur Landschaft eine
entsprechende Ortsrandeingriinung erfolgen.

Im Bereich der 1. Anderung werden die o.g. Strukturen beibehalten.
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7. Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 44 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
besteht fir Grundstiicke, die ab dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen worden sind, die Pflicht, das Niederschlagswas-
ser zu beseitigen. Nach Mal3gabe des § 55 Absatz 2 WHG kann diese Beseitigung Utber
eine ortsnahe Versickerung, Verrieselung oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser erfolgen.

Im Rahmen der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes G 2 erfolgten um-
fassende Untersuchungen zur Versickerbarkeit und Niederschlagswasserbeseitigung.
Diesbezilglich wurde im Bebauungsplan bereits eine Flache fir die Regenriickhaltung
festgesetzt.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes G 2 ist eine generelle Uberpriifung der
Realisierbarkeit des Regenriickhaltebeckens auf der dafir vorgesehenen Flache erfor-
derlich. Infolgedessen wurde im Rahmen des Verfahrens ein Gutachten zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung erstellt (Dr. Jochims & Burtscheidt, Stand September 2017)
und ein entsprechendes Konzept erstellt.

Aufgrund der Topografie des Gebietes kann ein Teil des vorhandenen Kanalnetzes nicht
an das geplante Regenriickhaltebecken angeschlossen werden. Dieser Anteil wird wei-
terhin ungedrosselt in den Geicher Bach eingeleitet.

Mit Bescheid vom 27.01.2005 wurde bereits die Erlaubnis erteilt, Niederschlagswasser in
Hoéhe von 93,9 /s in den Vorfluter einzuleiten. Die Abflussanteile aus dem ungedros-
selten Bereich dirfen zusammen mit der gedrosselten Wassermenge aus dem Regen-
rickhaltebecken die erlaubte Einleitmenge nicht tiberschreiten.

Der Nachweis der Einleitmenge wurde fir die Einleitstelle 6.3 mit einem 1-jahrigen und
einem 100-jahrigen Ereignis gefiihrt. Im Ergebnis der Berechnungen stellt sich bei dem
1-jahrigen Ereignis ein Abfluss von 94 I/s in den Geicher Bach ein. Dies entspricht der
erlaubten Einleitmenge von rund 94 I/s.

Fur das 100-jahrige Ereignis von 1 Stunde Dauer wurde festgestellt, dass sich der Ab-
fluss in das Gewasser nicht erhdht. Das maximale Volumen im Regenriickhaltebecken
ergibt sich im 100-jahrigen Ereignis bei einer Dauer von 9 Stunden. Dies erfordert ein
Volumen von ca. 880 m3. Dies kann auf der im Bebauungsplan dafiir festgesetzten Fla-
che realisiert werden.

Das geplante Regenriickhaltebecken soll zwei Zulaufe erhalten. Zum einen aus der Stra-
3e In den Benden und zum anderen Uber die Planstrale A. Der Drosselabfluss sowie die
Hochwasserentlastung sollen durch die Planstraf3e B bis zum Vorfluter gefiihrt werden.
Diesbeziglich wird es im Zuge des Ausbaus des heutigen Wirtschaftsweges erforderlich,
den vorhandenen Regenwasserkanal ab der Einmindung des Regenriickhaltebeckens
durch einen Kanal grof3erer Dimension zu ersetzen. Die hydraulischen Berechnungen zur
Ermittlung der relevanten KenngrofRen wurden im Rahmen des Gutachtens ermittelt.

Die endgiiltige Dimensionierung des Regenwasserkanals erfolgt im Zuge der Umsetzung
der Planung.

Die nicht zur Einleitstelle 6.3 des Geicher Baches entwéassernden Bereiche des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes werden Uber die bestehende Kanalisation entwéassert.

Das Niederschlagswasser kann somit entsprechend der gesetzlichen Vorgaben entsorgt
werden.
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8. Planinhalte und Festsetzungen
8.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1.1. Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der Uberwiegenden Struktur der umliegenden Siedlungsbereiche und der
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes G 2 sollen die Flachen im
Plangebiet gemaR § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Sie
dienen damit vorwiegend dem Wohnen.

Allgemeines Wohngebiet (Teilbereiche WA 1 und 2)

Die Flachen im Plangebiet werden analog dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Anlagen fiur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nur aus-
nahmsweise zulassig, da fur diese Anlagen an anderer Stelle im Gemeindegebiet Fest-
setzungen getroffenen werden bzw. sich diese Anlagen bereits in ausreichendem Um-
fang im Umfeld des Plangebietes befinden.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und Fla-
cheninanspruchnahme, des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissio-
nen an diesem Standort nicht vertraglich und werden daher ausgeschlossen.

Tankstellen sind unzuléssig, da von diesen Nutzungen Immissionen (Larm, Geruch, Luft-
schadstoffe) ausgehen, die nach der Eigenart des Wohngebietes unzumutbar sind. Zu-
dem ist zu beflrchten, dass derartige Anlagen gebietsfremden Verkehr in das Gebiet
ziehen. Die vorhandenen sowie die geplanten ErschlieRungsstraf3en sind fir solche Ver-
kehre nicht dimensioniert.

8.1.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das allgemeine Wohngebiet durch die Festset-
zung einer maximalen Grundflachenzahl (max. GRZ), einer maximal zul&assigen Zahl der
Vollgeschosse und der Festsetzung einer maximalen Firsthéhe definiert.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die im Bebauungsplan fir das allgemeine Wohngebiet festgesetzte maximale GRZ von
0,4 orientiert sich an der bestehenden Bebauung und halt die entsprechenden Obergren-
zen des § 17 BauNVO ein.

Im Hinblick auf die maximal zulassige Einleitmenge (s. Kap. 7) von Niederschlagswasser
in den Geicher Bach wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten maxi-
malen GRZ von 0,4 nicht durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und von baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache Uberschritten werden darf.

Durch diese Beschrankung wird die Versiegelung auf ein Minimum reduziert, folglich dem
Bodenschutz Rechnung getragen und gewébhrleistet, dass die maximal mdégliche Einleit-
menge von Niederschlagswasser nicht Gberschritten wird.

Dariiber hinaus tragt diese Festsetzung dazu bei, die gewlinschte offene Bebauung im
Ubergang zur Landschaft zu sichern.

Zahl der Vollgeschosse / Maximale Firsthéhe
Die Zahl der Vollgeschosse wird analog dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit 1I
(zwei) und die maximale Firsthohe mit 11,50 m als Hochstmal festgesetzt.

Bezugspunkt fur die BemaRung der Hohe der baulichen Anlagen ist die H6he des
nachstgelegenen Kanaldeckels der 6ffentlichen Regen- und Schmutzwasserkanalisation.
Der Bezugspunkt ist bei Grundstickslagen zwischen unterschiedlichen Kanaldeckel-
hdhen zu interpolieren.

Die Hohenfestsetzungen in Verbindung mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
zu geneigten Dachern, erméglichen den Bauherren innerhalb eines gewissen Rahmens
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die fur die Gestaltung der einzelnen Geb&aude und ihrer Grundrisse notwendige und an-
gestrebte Flexibilitat.

Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass ein
stadtebaulich harmonisches Gesamtbild im neuen Siedlungsbereich entsteht und gleich-
zeitig vermieden, dass innerhalb des Plangebietes einzelne Gebaude (ibermaRig heraus-
ragen und das fir das Ortsbild vertragliche Maf3 somit tberschreiten.

8.1.3. Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches ist festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhduser bzw.
eine offene Bauweise zulassig sind.

Dies entspricht der umgebenden Bebauungsstruktur und soll den gewiinschten Charakter
einer offenen, durchgriinten Baustruktur sichern und dariiber hinaus einen harmonischen
Ubergang zwischen der bestehenden bebauten Ortslage und dem Landschaftsraum
schaffen.

Die Festsetzung von Einzel- und Doppelhausern dient am Siedlungsrand dazu, eine star-
ker durchgriinte Bebauung im Ubergang zur Landschaft zu gewéahrleisten und damit auch
Blickbeziehungen in die Landschaft zu ermdglichen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Sicherstellung der notwendigen stéadtebaulichen Ordnung werden auf Basis des vor-
liegenden stadtebaulichen Entwurfs die zuldssigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen
gemal § 23 BauNVO durch Baugrenzen bestimmt. Diese sind so angeordnet, dass die
Fluchten der bestehenden Bebauung beibehalten werden und eine regionaltypische
StraBenrandbebauung entstehen kann.

Durch den Wegfall der Hochspannungsfreileitung kénnen im Bereich der bislang freizu-
haltenden Schutzstreifen die tberbaubaren Grundstiicksflaichen ergénzt und begradigt
werden, sodass hier eine sinnvolle Ausnutzung der Grundstiicke erfolgen kann. Westlich
der Planstrae B und nordlich der Strale In den Benden wird durch einen teilweisen
Wegfall der 6ffentlichen Griinflache (s. Kap. 8.1.7) und mittels zusatzlicher Stichwege (s.
Kap. 8.1.8) eine Bebauung im bislang nicht bebaubaren Innenbereich mdéglich. In diesem
Bereich sind groRe, kompakte Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, welche eine
groRtmaogliche Flexibilitat fur die spatere Bebauung ermdglichen.

Zur Gewabhrleistung einer jeweiligen individuellen architektonischen Auspragung der Ge-
baude sind die Ubrigen Uberbaubaren Grundsticksflachen mit einer Tiefe von 15,0 —
16,0 m ausreichend dimensioniert und die Umsetzung der stadtebaulichen Idee einer
gualitatvollen Ortserweiterung und Ortsrandarrondierung méglich. Ostlich der Planstra-
Re B sollen tiefere Grundstiicke im Ubergang zur Landschaft entstehen. Die iiberbauba-
ren Grundsttcksflachen sind hier mit einer Tiefe von 16,0 m gewahlt, um in diesem Be-
reich den Bauherren mehr Flexibilitat fir die Anordnung des Gebaudes zu ermdglichen.

Mit den gewahlten Tiefen fur die Uberbaubaren Grundstucksflachen wird ausreichend
Spielraum fir die Gestaltung und Gliederung der kiinftigen Baukorper sichergestellt.

Uberschreitung der Baugrenzen

Das Uberschreiten der der ErschlieBungsseite zugewandten Baugrenzen durch unterge-
ordnete Bauteile, wie z. B. Wintergarten, Balkone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatz-
raume, ist unzulassig. Diese Festsetzung soll dazu dienen, eine der dorflichen Gebaude-
typologie angemessene Vorgartentiefe sicherzustellen. Diese Vorgarten tragen u.a. zu
dem gewiuiinschten grof3ziigigen und begriinten StralRenraum bei.

Das Uberschreiten der der ErschlieBungsseite abgewandten Baugrenzen durch unterge-
ordnete Bauteile ist ausnahmsweise in einer Tiefe von bis zu 5,0 m und in einer Breite
von bis zu 50 % der Breite des Hauptbaukdrpers zulassig, sofern landesrechtliche Vor-
schriften nicht entgegenstehen. Hiermit wird der ortsublichen Struktur mit rickwartigen
Erweiterungs- und Ausbaumdglichkeiten, wie sie auch in den angrenzenden Alt-
Ortschaften bestehen, Rechnung getragen.
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8.1.4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie in dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Mittels dieser Festsetzung wird si-
chergestellt, dass die rickwartigen Gartenbereiche sowie die Vorgartenbereiche nicht
durch derartige Anlagen verstellt werden und diese sich im Zusammenhang mit den Ge-
bauden entlang der Stral3e orientieren.

Die stadtebauliche Konzeption geht von zwei erforderlichen Stellplatzen je Wohnung aus.
Die erforderliche Stellplatzanzahl kann bei der geplanten offenen Bauweise auf den je-
weiligen Grundstiicken nachgewiesen werden.

Des Weiteren sind Garagen von der Strallenbegrenzungslinie 5,0 m zuriick versetzt an-
zuordnen. Dies dient der Sicherstellung des flieBenden Verkehrs auch bei Ein- und Aus-
parkvorgéngen bei geschlossenem Garagentor. Zudem kann dieser Platz als weiterer
Stellplatz genutzt werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein zul&ssig.

8.1.5. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 1 und 2 sind je
Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Die Zahl der Wohnungen entspricht dem Ziel einer orts- und regionaltypischen, aufgelo-
ckerten Bebauung im Ubergang zur Landschaft. Durch den Ausschluss einer UibermaRi-
gen Verdichtung wird der stadtebaulichen Situation in den Ortschaften Geich und
Obergeich Rechnung getragen und das typische Ortsbild bertcksichtigt. Eine dariiber
hinausgehende Verdichtung und die hierdurch entstehenden zusatzlichen Verkehre wa-
ren dartber hinaus fur die umliegenden Siedlungsbereiche nicht vertretbar.

8.1.6. StralRenverkehrsflachen

Zur Sicherstellung der ErschlieBung des gesamten Entwicklungsbereiches wurden im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan G 2 die vorhandenen sowie die geplanten Straf3en
und Zuwegungen als StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Die geplante dstliche Verbin-
dungsstralle (Planstrale B) zwischen den bestehenden Stral3en Herrengarten und In
den Benden wurde in ihrer Lage aus dem Bebauungsplan G 2 ibernommen und weiter-
hin als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die bislang vorgesehene Stral3enbreite von
8,0 bzw. 10,0 m ist nach aktuellen Planungen jedoch nicht mehr erforderlich. Aufgrund
dessen wird die Breite der PlanstralBe B in Ganze auf 7,0 m reduziert. Die Dimensionie-
rung der Flache ist so gewahlt, dass die ErschlieBung gesichert ist, notwendige offentli-
che Stellplatze innerhalb der Verkehrsflachen untergebracht werden kénnen und die Be-
fahrbarkeit durch Rettungs- und Millfahrzeuge gewahrleistet ist.

Die Reduzierung der StraRenbreite ist ein weiterer Baustein, um die Versiegelung des
Bodens auf ein Minimum zu begrenzen. Hierdurch kénnen im Ubergang zur Landschaft
die Grundsticke vergréRert werden und somit dem Bodenschutz Rechnung getragen
werden.

8.1.7. Offentliche Griinflache

Um die erforderliche Flache fir die Regenwasserriickhaltung (s. Kap. 7) zu sichern, wird
im Bereich zwischen der Planstrale A und B eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Regenwasserrickhaltung” festgesetzt. Diese Festsetzung wurde weitest-
gehend aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan G 2 ibernommen.

Wie bereits in Kapitel 7 ausfuhrlich dargelegt, ist die Dimensionierung der festgesetzten
Flache im Hinblick auf das erforderliche Rickhaltevolumen fur eine gedrosselte Ableitung
des anfallenden Regenwassers in den Vorfluter ausreichend.

Die aufgrund der entfallenen Hochspannungsfreileitung und deren Schutzstreifen nicht
mehr erforderlichen Bereiche der 6ffentlichen Griinflache wurden im Hinblick auf die hohe
Nachfrage an Wohnbauflachen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und damit die

bereits bestehenden Festsetzungen derart erganzt, dass nun eine sinnvolle Ausnutzung
der Grundstliicke mdglich ist.
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8.1.8. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (GFL)

Durch den Wegfall der Hochspannungsfreileitung kénnen im Bereich der bislang freizu-
haltenden Schutzstreifen die Innenbereiche baulich erganzt werden. Um diese Bereiche
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 1 erschlie3en zu kénnen, sind
westlich der Planstrale B (GFL 2) und nordlich der StraRe In den Benden (GFL 3) Stich-
wege vorgesehen. Diese Wege werden als Flachen festgesetzt, welche mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belasten sind.

Die 0.g. Zuwegungen dienen gleichzeitig der ErschlieBung der Regenwasserriickhaltefla-
che westlich des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 1. Um die Erreichbarkeit der
dort zu verlegenden Zu- und Ableitungen dauerhaft zu sichern, werden diese Bereiche
als Flachen festgesetzt, welche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager (GFL 1, 2 und 3) zu belasten sind.

Um ausreichend Flexibilitat bei der Erschlieung und Aufteilung der riickwéartigen Grund-
stiicke im allgemeinen Wohngebiet Teilbereich WA 1 sicherzustellen, sind innerhalb der
6,0 m breiten festgesetzten Flachen (GFL 1 und 2) mindestens 3,0 m breite Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte sicherzustellen. Diese Festsetzung sichert neben der Flexibilitat eine
MindesterschlieBungsbreite fur die Regenrtickhalteflache und die vorgesehenen Grund-
stucke.

8.1.9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Im Hinblick auf die Ortsrandlage des Plangebietes im Ubergang zur Landschaft wird aus
stadtebaulicher und ©kologischer Sicht eine Ortsrandeingriinung als sinnvoll erachtet.
Dieses Ziel wurde bereits im gultigen Flachennutzungsplan formuliert.

Dementsprechend wird an der Ostlichen Plangebietsgrenze, angrenzend an die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan G 2 festgesetzten Flachen fir die Landwirtschaft ein
5,0 m breiter Streifen als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. In diesem Streifen sind standortgerechte Gehélze zu pflan-
zen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Eine beispielhafte Liste mit entsprechen-
den Pflanzen ist in den textlichen Festsetzungen unter Kap. IV beigeflgt.

8.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um die Qualitdt des neuen Wohngebietes im landschaftlich reizvollen landlichen Bereich
nachhaltig zu gewéhrleisten, ein harmonisches Siedlungsgefiige sicherzustellen und eine
zeitgemaRe, moderne Architektur zu ermdglichen, ist es notwendig, einige wenige,
grundsétzliche Gestaltungsvorgaben zur kiinftigen Bebauung als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Auch fiir die zuklinftigen Bauherren und Bewohner sind
diese Festsetzungen eine Sicherheit flr den gestalterischen Rahmen ihres direkten Um-
feldes.

8.2.1. Allgemeines und Ziele

Die Ortsteile Geich und Obergeich gehdren, wie viele andere Dorfer im Direner Land zu
den Dorfern, die im Laufe von Jahrhunderten gewachsen und, verbunden mit den umge-
benden Landschaftsrdaumen, eine harmonische Einheit bilden.

Die historische Ortsstruktur mit StralRen- und Platzraumen, Innenbereichen und Ortsrén-
dern, der Beschrankung auf ortlich vorkommende Baumaterialien in den historischen
Kernbereichen und den maximal 2-geschossigen Gebauden stellt einen unverwechselba-
ren Charakter dar.

Das Bild der Ortschaften mit fernwirksamen Gebauden wie den Kirchen, von Baumwip-
feln Uberragten Dachlandschaften sowie den mit Obstwiesen und Géarten eingesaumten
Ortsrandern stellen den Mustertypus einer Ortschaft im Direner Land dar.
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Dieser harmonische Gesamteindruck soll auf den Planbereich Ubertragen werden, ohne
auf die Beachtung zeitgeméaRer Standards bei den Arbeits- und Wohnverhéltnissen zu
verzichten.

Die Herstellung eines am bestehenden Ort orientierten Ortsbildes ist das zentrale Ziel der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen. Dieses Ziel soll unter anderem erreicht werden
durch:
e die Entwicklung einer ortsbildpragenden stadtebaulichen Grundstruktur von Stra-
Ren, Platzen und offentlichen Freiraumen,
e die Entwicklung einer Geb&ude- und Freiraumgestaltung, die sich an den positi-
ven Wesensziigen der bestehenden Orte orientiert,
e die Vermeidung von Gebdaude- und Freiraumgestaltungen, die das wesentliche
Orts- und StraRenbild negativ beeintrachtigen,
o die angemessene auliere Gestaltung von Neubauten, inshesondere die Gestal-
tung von Déachern und
e die angepasste Gestaltung und Integration von Werbeanlagen.

8.2.2. Dachform und Dachaufbauten

Das Dach eines Hauses pragt die Gestalt des Gebaudes in erheblichem Mafl3e und ist
wesentlich bestimmend fur die Fernwirkung eines Ortsbildes. Daher soll eine klare Struk-
tur der Dachform im Vordergrund stehen.

Im Hinblick darauf sowie analog der bestehenden Festsetzungen wird innerhalb des all-
gemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 1 und 2 eine ausschlie3liche Zuléssigkeit von
geneigten Dachern festgesetzt. Die Dachneigung darf maximal 45° betragen.

Daruber hinaus sind untergeordnete Dachaufbauten wie Zwerchgiebel und Zwerchhauser
bis zu einer Breite von max. 5,0 m zuléssig.

8.2.3. Vorgarten

Der Charakter einer Stral3e sowie eines Ortes wird wesentlich durch die Gestaltung der
Hausvorbereiche (Vorgérten) bestimmt. Der optische Eindruck von StraRenziigen wird in
hdchstem Maf? von der Wechselbeziehung zwischen Stralenraum und Vorgartenberei-
chen gepragt.

In den Wohnquartieren sind géartnerisch angelegte Vorgarten, deren Griin optisch weit in
den StraBenraum hineinwirkt, das gestalterische Ziel. Dementsprechend wird die Fest-
setzung von gartnerisch zu gestaltenden Vorgarten aus dem Bebauungsplan G 2 Uber-
nommen.

8.2.4. Werbeanlagen

Werbung und Ortsbildpflege sind kein Widerspruch. Uberwiegt die geschéftliche oder
gewerbliche Nutzung, so gehdrt auch Werbung wesensmaRig dazu. Andererseits hat das
Aufkommen von Werbeanlagen an vielen Standorten erheblichen Einfluss auf das Er-
scheinungsbild der Strafen. Um diesen Einfluss grundlegend zu steuern, werden die
Festsetzungen zu Werbeanlagen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan G 2 iber-
nommen.

Hierzu gehoren die zwingende raumliche Verbundenheit von Werbeanlagen an der Statte
der Leistung sowie der Ausschluss von Werbeanlagen und Beschriftungen auf Dachfla-
chen.

8.3. Hinweise

In der 1. Anderung werden die Hinweise zu Bodendenkmalern, Grundwasser, bergbauli-
chen Einwirkungen (Verwerfungszone), Erdbebenzone, Telekommunikationslinien und
Hausanschlissen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan G 2 Gbernommen. Hin-
weise zur Entsorgung der anfallenden Abwasser, zum Arten- und Bodenschutz, zum
Bergbau, zu Bergbau bedingten Grundwasserabsenkungen und zum Vorkommen von
Kampfmitteln wurden ergénzt.
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9. Umsetzung des Bebauungsplanes

9.1. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Elektrizitat, Trinkwasser und Kommunikati-
onsinfrastruktur ist Gber Anschliisse an die bestehenden Leitungsnetze der jeweiligen
Versorgungstrager gewahrleistet.

9.2. Niederschlags-/ Abwasserbeseitigung

Die Ortsteile Geich und Obergeich werden im Trennverfahren entwassert. Als Vorflut fur
die Niederschlagswasserableitung fungiert der Geicher Bach, der die Ortslage von Ost
nach West durchflief3t.

Das anfallende Niederschlagswasser wird entsprechend der gesetzlichen Vorgaben ent-
sorgt (s. Kap. 7).

Das Schmutzwasser wird lber entsprechende Neuanschlisse in die vorhandene Kanali-
sation eingeleitet.

9.3. Verkehrliche ErschlieBung

AuRere ErschlieBung

Die auRBere Erschlielung des Plangebietes erfolgt Gber den Knotenpunkt Herrengarten /
BundesstralRe B 264 im Siden und die Stral3e Herrengarten / LandstraBe L 13 im Osten.
Uber die B 264 und anschlieRend die L 12n ist der Planbereich in ca. 5,0 km Entfernung
an das Bundesautobahnnetz (BAB 4) angeschlossen.

Innere ErschlieBung
Der Bereich der 1. Anderung wird Uber die Stralle Herrengarten, die Stral3e In den
Benden sowie die Planstral3e A und B erschlossen.

FulR- und RadwegeerschlieRung

Das Plangebiet ist in Verlangerung der bestehenden und der geplanten StralBen Uber
vorhandene Wirtschaftswege an die umgebende Landschaft und den Freiraum ange-
schlossen.

Offentliche Stellplatze

Die entsprechend der Gebietsnutzung erforderlich werdenden o6ffentlichen Stellplatze
werden innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen untergebracht. Die Erschlie-
BungsstralBen sind hierfir ausreichend dimensioniert. Der genaue Umfang und die kon-
krete Ausgestaltung und Lage der 6ffentlichen Stellplatze ist Bestandteil der nachgelager-
ten Erschie3ungsplanung.

10. Flachenbilanz

Fur den Geltungsbereich ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,2 ha
StraRenverkehrsflache ca. 0,1 ha
Offentliche Grunflache ca. 0,2 ha
Gesamtflache Geltungsbereich ca. 1,5 ha
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11. Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

12. Kosten

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens Ubernimmt der Investor. Der Gemeinde Langerwe-
he entstehen keine Kosten.

13. Umweltbelange

Aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemai § 13 BauGB.
Demzufolge wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht gemaR § 2a BauGB und von der Angabe gemal § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.
Das Verfahren gemaf § 13 BauGB ist nur anwendbar, wenn keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.
Davon ist in diesem Fall auszugehen, so dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt werden kann.

Des Weiteren gelten gemaf 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Demzufolge wird im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kein Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vorbereitet.

Gleichwohl ist es im Interesse eines sach- und fachgerechten bauleitplanerischen Abwa-
gungsprozesses und im Sinne einer nachhaltigen, umweltvertraglichen Planung erforder-
lich, Umweltstandards zu bertcksichtigen. Dementsprechend erfolgt eine Betrachtung
der mit der angestrebten Planung einhergehenden mdglichen Auswirkungen auf die Um-
weltbelange.

13.1. Artenschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes G 2 wurden im Rahmen der Umweltprifung
die Belange des Artenschutzes umfassend betrachtet. Im Zuge der Kartierung im weite-
ren, angrenzenden Untersuchungsraum wurden Arten der offenen Feldflure wie Feldha-
se, Rebhuhn, Feldlerche, Habicht und Bussard angetroffen. Durch die innerértlich ge-
pragte Insellage des Plangebietes des G 2 zwischen den bereits ausgebildeten Sied-
lungsrandern von Geich und Obergeich werden die Flachen des Geltungsbereiches des
G 2 aufgrund nicht vorhandener Fluchtabstidnde von diesen Arten jedoch nicht bean-
sprucht.

Nach damaliger Einschatzung ist eine potenzielle Bedeutung fir Tiere der offenen Feld-
flur fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes G 2 demzufolge nicht gegeben.

Die europaischen artenschutzrechtlichen Bestimmungen der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) wurden im Rahmen der Novelle
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 2007 in nationales Recht umgesetzt.
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Demnach sind bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren
die Artenschutzbelange entsprechend den europdischen Bestimmungen im Rahmen
einer artenschutzrechtlichen Prifung zu betrachten. Diese artenschutzrechtliche Prifung
dient dazu, eine von dem geplanten Vorhaben ausgehende Betroffenheit planungsrele-
vanter Arten ausschlie3en zu kénnen bzw. weitere Prifungsschritte aufzuzeigen.

Infolgedessen wurde im Rahmen dieses Verfahrens eine artenschutzrechtliche Prifung
der Stufe | erstellt (Planungsgruppe Scheller, Stand November 2017).

Im Ergebnis gab es keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten
Maflinahmen negativ betroffen werden konnten. Insbesondere ist die nach § 44 Abs. 5
BNatSchG zu schitzende ,6kologische Funktion“ der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(s. 0.) durch die Planungen fiir keine Population einer planungsrelevanten Art betroffen.
Die Biotoptypen im Bestand sind intensiv genutzte, landwirtschaftliche Flachen (Acker-
und Wiesennutzung). Sie weisen eine geringe, artenschutzrelevante Bedeutung auf. Die
Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna wird als nicht wertvoll und die Wahrscheinlich-
keit des Vorkommens seltener / geféhrdeter Arten oder Lebensgemeinschaften als gering
eingestuft.

Planungsrelevante Tierarten fur die vorliegenden Lebensraumtypen sind nicht bekannt
und bedingt durch die vorhandenen Lebensraumstrukturen nicht wahrscheinlich vorkom-
mend. Infolgedessen erscheint im Hinblick auf die betroffenen Flachen eine detaillierte
Untersuchung im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung der Stufe Il nicht erfor-
derlich.

Gleichwohl kann es durch die Umsetzung der Planung zum Verlust von Nahrungshabita-
ten kommen. Derartige Beeintrachtigungen kénnen mit Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafRnahmen umgangen und somit artenschutzrechtliche Verbotsbestande ausge-
schlossen werden.

Vor Beginn jeder Bautétigkeit (vor der Baufeldraumung und vor dem Entfernen von Vege-
tationsstrukturen, z. B. Umbrechen der Ackerflachen) ist zu prifen, ob Lebensstatten, fur
die ein Risiko der Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen besteht, von den
MalRnahmen betroffen sind.

Des Weiteren sind MaBnahmen zur Verbesserung des Erhaltungszustandes der vorhan-
denen Arten sinnvoll. Diese MalRnahmen kénnen in Form einer Durchgriinung und Struk-
turanreicherung des Plangebietes (Anpflanzung von Hecken und Einzelbdumen) sowie
durch Anpflanzungen von geschlossenen und lockeren Gehélzflachen mit Baum- und
Strauchanteil und Anpflanzungen einzelner Baume I. und Il. Ordnung im Bereich des
geplanten Regenwasserriickhaltebeckens erfolgen. Darliber hinaus muss die Baufeld-
raumung auBerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass unter Beachtung
der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde ausgeschlossen werden kénnen.

Im Bebauungsplan werden entsprechende Hinweise zum Artenschutz aufgenommen.
Dartuber hinaus wird mit der festgesetzten Ortsrandeingriinung, mit der Durchgrinung der
Garten sowie mit der vorgesehenen Anlage einer Regenwasserrickhaltung mit Grin-
strukturen ein Beitrag zur Verbesserung des Erhaltungszustandes der vorhandenen Ar-
ten geleistet.

13.2. Bodendenkmaler

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes G 2 wurden im Plangebiet Befunde
einer rdmischen Siedlungsstelle vermutet und bei einer Untersuchung des Rheinischen
Amtes fir Bodendenkmalpflege bestétigt. Die Funde waren jedoch durch neuzeitliche
Bodenveradnderungen so stark beeintrchtigt, dass ihnen keine Denkmalwirdigkeit im
Sinne des § 2 Abs. 5, Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) mehr zuzusprechen war.

Vorsorglich wurde jedoch ein Hinweis in den Bebauungsplan G 2 aufgenommen, dass
bei Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde die Bestimmungen der 8§ 15
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und 16 DGschG NW zu beachten sind. Dieser Hinweis wurde in der 1. Anderung tiber-
nommen.

13.3. Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung
gesetzlich einbezogen. Inhaltliche Vorgaben fir die Bertcksichtigung macht die Klima-
schutzklausel des § 1la Abs. 5 BauGB. Hiernach soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch MaRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die
Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen.

Der Klimawandel ist ein globales Problem, welches nur durch viele lokale Beitrdge geltst
werden kann. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes G 2 und der 1. Anderung soll
neuer Wohnraum in Geich und Obergeich als Ergdnzung und Arrondierung der Ortschaf-
ten hin zu einem kompakten Siedlungsgefiige geschaffen werden.

Mit seiner Nahe zum Zentralort Langerwehe wird hier ein Beitrag zur ,Stadt der kurzen
Wege“ geleistet, die bestehende Infrastruktur in Langerwehe gestarkt und folglich dem
Klimaschutz Rechnung getragen. Des Weiteren ermdglicht der Bebauungsplan tberwie-
gend Grundstlcke, auf denen die Nutzung von solarer Energie mdglich ist.

Mit der Festsetzung einer maximalen GRZ von 0,4 und der Nichtzulassigkeit von zusatz-
licher Versiegelung durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
wird sichergestellt, dass die Versiegelung im Plangebiet auf ein Minimum reduziert wird.
In Zusammenhang mit der geplanten Ortsrandeingriinung, den kunftigen strukturreichen
Garten und der Anordnung der tUberbaubaren Grundstiicksflachen wird zu einer nachhal-
tigen Durchgriinung des neuen Siedlungsbereiches beigetragen und eine Verzahnung
mit den angrenzenden Landschaftsbereichen geschaffen. Dies sorgt am Siedlungsrand
fur ein ginstiges Mikroklima.

Mit den 0.g. MaBnahmen wird im Rahmen der Bebauungsplane G 2 und der 1. Anderung
den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen.

13.4. Boden

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt im Vergleich zum rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan G 2 eine geringfligige zusatzliche Inanspruchnahme der bislang freizuhal-
tenden Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung fir Wohnnutzung. Im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan G 2 sind eine GRZ von 0,4 und eine zusétzliche Versiegelung
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,6
zulassig. In der 1. Anderung wird ebenfalls eine GRZ von 0,4 festgesetzt, eine zusatzli-
che Versiegelung durch o.g. Anlagen jedoch ausgeschlossen. Damit wird der durch die
1. Anderung ermdglichten Inanspruchnahme von Teilen einer bislang festgesetzten Griin-
flache Rechnung getragen. Im Ergebnis wird somit eine zusatzliche Versiegelung des
Bodens zum derzeit zuldssigen Stand vermieden.

Mit dieser Festsetzung wird dem Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
entsprochen.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind dartber hinaus entsprechende Mal3nah-
men zum Schutz des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB zu gewdhrleisten und die An-
weisungen der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beachten.

13.5. Schallimmissionen

Aufgrund der geringen PlangebietsgrofRe und der verhaltnismafiig geringen Anzahl von
neu ausgewiesenen Wohnbauflachen sind die hierdurch ausgeldsten Neuverkehre sowie
die davon ausgehenden Schallimmissionen als gering zu betrachten.

Von schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der zusétzlichen Schallimmissionen aus
den Neuverkehren ist nicht auszugehen.
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13.6. Fazit

Nach Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen der durch die Planung betroffe-
nen Umweltbelange nicht zu erwarten.

Langerwehe, den 08.02.2018
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