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1 Vorbemerkungen

11 Einleitung

Im Flachennutzungsplan ist fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen
der Gemeinde in den Grundzligen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Langerwehe erfolgt vor dem Hinter-
grund einer anhaltenden Zunahme der Bevolkerung sowie des anhaltenden, wirtschaftlichen Struk-
turwandels und den seit der letzten Neuaufstellung (1975) wesentlich veranderten Rahmenbedin-
gungen, Leitbildern und Zielsetzungen. Der neue Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, einen pla-
nerischen Orientierungsrahmen fur die langfristig verfolgten Ziele stadtebaulicher Entwicklung zu
definieren.

Zur Verstetigung der Flachennutzungsplanung in der Gemeinde Langerwehe sowie zur langfristigen
Vorbereitung der Neuaufstellung wurde im Jahr 2003, begleitet von einer Arbeitsgruppe aus Vertre-
tern aus Politik und Verwaltung, auf Ebene des Flachennutzungsplanes ein stadtebaulicher Rah-
menplan (HJPplaner 2003) erarbeitet, der die Rahmenbedingungen und Ziele einer nachhaltigen,
stadtebaulichen Entwicklung in 6konomischer, dkologischer und sozialer Hinsicht darstellt und die
daraus erwachsenden Flachenanspriiche abschatzt und raumlich konkretisiert.

Neben ubergeordneten Planungen bzw. Fachplanungen bildet dieses Planwerk eine wichtige Grund-
lage fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.

1.2 Planverfahren

Im Juli 2003 beauftragte der Rat der Gemeinde Langerwehe die Verwaltung, die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans vorzubereiten.

2004 wurde ein Rahmenplan fur das Gemeindegebiet erstellt. Die Anregungen und Inhalte des Rah-
menplanes wurden bei der Erstellung des Vorentwurfs zum Flachennutzungsplan berucksichtigt.

Am 16.06.2015 fasste der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Langerwehe den Beschluss
zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB und zur frihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB.

Der Beschluss wurde am 14.10.2016 bis 24.10.2016 ortsublich bekannt gemacht (durch Aushang
an der Bekanntmachungstafel fir die Dauer einer Woche sowie im Internet und im Mitteilungsblatt
Nr. 21 Woche 42 nachrichtlich).

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand ab dem 02.11.2016 statt. Die Offent-
lichkeit wurde im Rahmen von Informationsveranstaltungen in einzelnen Ortsteilen zum Flachennut-
zungsplan frihzeitig (November und Dezember 2016) Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und sich wesentlich unterscheidende Ldsungen, die fir die Entwicklung ihres Ortsteils bzw.
der Gesamtgemeinde in Betracht kommen, unterrichtet und es wurde ihr Gelegenheit zur Auierung
und Erdrterung gegeben. Im Rahmen der jeweiligen Informationsveranstaltungen wurde explizit da-
rauf hingewiesen, dass Stellungnahmen noch bis zum Tag der Beschlussfassung der 6ffentlichen
Auslegung eingereicht werden konnen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte vom 11.05.2017 bis zum 23.06.2017.

In der Sitzung des Ausschusses flir Bau- und Planungsangelegenheiten wurde am 29.11.2018 die
offentliche Auslegung des Entwurfes des Flachennutzungsplanes entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.
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Die Offenlage gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 28.01.2019 bis 29.03.2019. Die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgte zeitgleich. Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte vom 16.01.2019 bis 24.01.2019.

In der Sitzung des Rates der Gemeinde Langerwehe wurde am 22.01.2020 die Feststellung des
Flachennutzungsplanes entsprechend § 6 BauGB beschlossen.

Der Flachennutzungsplan wurde mit Verfliigung der Bezirksregierung Koéln vom 05.05.2020 Akten-
zeichen 35.2.11-21-14/20 gemaf § 6 BauGB genehmigt.

Die Bekanntmachung der Genehmigung erfolgte vom 18.06.2020 bis 25.06.2020. Nach Malfigabe
§4 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. § 6 Abs. 1 Satz 3 Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVOQO) sowie der
Hauptsatzung der Gemeinde Langerwehe wurde der Flachennutzungsplan am 25.06.2020 wirksam.
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1.3 Lage im Raum

Quelle: TIM-Online (Ergdnzung HJPplaner)
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Langerwehe ist eine der Gemeinden im Kreis Diren. Sie liegt am Nordrand des Hirtgenwaldes sud-
lich der Bundesautobahn A 4 zwischen den Stadten Diren im Osten und Eschweiler im Westen.
Teilweise liegt das Gemeindegebiet im Naturpark Nordeifel und in der Rureifel.

Langerwehe besitzt auf Grund seiner Lage an grof3sraumigen Achsen von europaischer Bedeutung
eine besondere Lagegunst. Die Bundesautobahnen A 4 bzw. A 44 leiten Verkehre aus Rotterdam
bzw. Antwerpen, Paris und Brissel nach Kdln bzw. in die Metropolregion Rhein-Ruhr. Damit sind
diese Verbindungen wichtige Teilstlicke zwischen Osteuropa und den Hafen an der Nordsee.

Seit der Eréffnung der Autobahnanschlussstelle der A 4 Langerwehe ist der Ort unmittelbar an diese
groRraumige Verkehrsachse angebunden.

Durch den Bahnhof Langerwehe ist die Gemeinde an das Schienennetz der Deutschen Bahn ange-
schlossen und wird durch die jeweils stlindlich verkehrenden Regionalexpress-Linien RE 1 und RE 9
angedient. Der regionale schienengebundene 6ffentliche Personennahverkehr wird zusatzlich durch
das Netz der Euregiobahn erganzt.

1.4 Bestandsaufnahme

Voraussetzung fiir eine gerechte Abwagung aller Belange sowie dem Erfassen der unterschiedlichen
Planungsaspekte und damit letztlich der Zielfindung stédtebaulich sinnvoller Planungsabsichten ist
eine eingehende und umfassende Bestandsaufnahme.

Die Auswertung dieser Bestandsaufnahme, in enger Zusammenarbeit mit den Tragern 6ffentlicher
Belange und standigem Kontakt mit Rat und Verwaltung und unter Berlcksichtigung berechtigter
wirtschaftlicher Interessen, ist Grundlage bei der Formulierung eines abgesicherten Planungspro-
gramms.

Aus diesem Grunde wurde durch Ortsbegehung zu Beginn des Verfahrens das gesamte Plangebiet
erkundet und die derzeitige Flachennutzung festgestellt. Erganzt wurden diese Untersuchungen
durch Auswertungen statistischen Materials, so dass die Art der baulichen und sonstigen Nutzungen
umfassend erfasst werden konnte.

Dariiber hinaus flieRen definierte Entwicklungsziele aus vorangegangenen Stadtentwicklungspro-
zessen in die Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes mit ein.

1.5 Kurzcharakteristik

Die Gemeinde Langerwehe liegt im Ubergangsbereich zwischen zwei naturrdumlichen GroRland-
schaften. Der noérdliche Teil des Gemeindegebietes gehdrt zur Niederrheinischen Bucht in der na-
turraumlichen Haupteinheit Jilicher Bérde. Dieser Teil ist durch ein flachwelliges Relief mit geringen
Hohenunterschieden (Uberwiegend zwischen 110 und 140 m Uber NN) gekennzeichnet. Die hier
vorkommenden, ertragreichen Léssbdden fuhrten als Folge intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
bereits in historischer Zeit zu einer Ausrdumung der Landschaft. Der an das nérdliche Gemeindege-
biet angrenzende grofR¥flachige Braunkohletagebau hat im Weiteren mal3geblich zur Veréanderung
der geologischen Verhaltnisse im Gemeindegebiet gefuhrt.

Insgesamt ist diese Landschaft heute in ihrem geologischen Aufbau, ihrem Grundwasserhaushalt,
ihrem Bodenaufbau, ihrer Biotopstruktur sowie ihrer Reliefgestaltung gegeniiber dem urspriinglichen
Zustand grof¥flachig und grundséatzlich verandert.

Der sidliche Teil des Gemeindegebietes liegt am nérdlichen Rand der Grofdlandschaft ,Eifel und
Siebengebirge* innerhalb des Hiirtgenwaldes, der den Ubergangsbereich zwischen Hohem Venn
und Jilicher Bérde bildet. Dieser Teil des Gemeindegebietes ist durch ein bewegtes Relief mit durch
Taleinschnitte gegliederten Héhenrticken gekennzeichnet. Am sldlichen Gemeinderand erhebt sich
der Hurtgenwald auf Uber 320 Meter Uber NN. Die tiefste Stelle des Gemeindegebietes liegt mit ca.
111 m Gber NN am nordwestlichen Gemeinderand nahe der Indeaue.

Als kunstlich geschaffene Reliefform erhebt sich am westlichen Gemeinderand die Halde Nierchen
bis zu 220 m Gber NN.
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Nach der stadtrdumlichen und funktionalen Analyse wurden folgende wesentliche stadtstrukturelle
bzw. funktionale Defizite und Schwachen festgestellt:

o Mangelhaftes Angebot an Gewerbegebieten,

. Nahversorgungsdefizite in den kleineren Ortsteilen,

. mangelhaftes Angebot an Wohnbauflachen,

. hohe Belastung der sudlichen Ortsteile durch Durchgangsverkehre,

. qualitativer Nachholbedarf hinsichtlich der Gestaltung der 6ffentlichen Raume, insbesondere

im Bereich der Ortskerne.

Nach der stadtraumlichen und funktionalen Analyse wurden folgende wesentliche stadtstrukturelle
bzw. -funktionale Qualitaten festgestellt:

Verkehrsgunstig gelegener Wirtschaftsstandort,

gute Anbindung an den schienengebundenen OPNV,

. Konzentration der zentralen Einzelhandelsfunktionen im Zentralort mit leicht peripherer Lage,

Vielfalt an unterschiedlichen Wohnraumangeboten,

. Uberwiegend eigenstandige Siedlungsstrukturen der Ortsteile.

1.6 Geschichtliche Entwicklung

Der Ort Langerwehe ist aus den drei Ortsteilen ,Rymelsberg®, ,Uhlhaus” und ,Wehe* entstanden.

Die altesten Siedlungsspuren aus der Zeit um 1000 n.Chr. (in Form von Tdpferéfen und Scher-
benfunden) wurden auf dem Rymelsberg gefunden, wo sich heute noch mit der alten Kirche St.
Martin das alteste Bauwerk des Ortes befindet. Diese Funde lassen bereits auf ein ausgepragtes
Topferhandwerk schliel3en.

Vermutlich Ende des 12.Jh. / Beginn des 13.Jh. verlagerten die Topfer ihre Werkstatten und Sied-
lungen weiter nach Norden. Der neue Siedlungsstandort lag direkt an der bereits aus réomischer Zeit
stammenden Heeres-, Handels- und Pilgerstralle von Antwerpen nach Frankfurt, was fiir den Handel
von groRem Vorteil war. Er befand sich auRerdem naher an den 6rtlichen Ton- und Sandvorkommen
und bannte die von den Topfertfen stdndig ausgehende Brandgefahr fiir die alte Siedlung. Die neue
Siedlung wurde ,om Uhles* genannt, abgeleitet vom lateinischen ,olla“ = Topf.

Ein weiterer Siedlungsschwerpunkt entlang dieser Straf3e bildete sich im Bereich des Wehebaches.
Dieser war landwirtschaftlich gepragt, taucht erstmals in Urkunden aus dem 14. Jh. auf und wurde
,20 der Wehe* genannt. Am 6stlichen Rand dieser Siedlung, wo der weiter nordlich von der Wehe
abgezweigte Miihlenteich die Strake kreuzt, lagen die ,Fruchtmiihlen* (Getreide und Ol), bei denen
die Bauern aus der Umgebung ihr Getreide mahlen lassen konnten (Rote Muhle, Lochmihle).

Wahrend die abseits der Stralte gelegene Siedlung am Rymelsberg an Bedeutung verlor, wuchsen
die beiden neuen Siedlungen Uhlhaus und Wehe allmahlich zu einem Dorf zusammen, das bereits
in der Tranchotkarte von 1810 als durchgehendes Stralendorf erkennbar ist {siche-Abbildung-1).

Im 17. Jh. tauchte fiir die Ost-West verlaufende Siedlungszeile zum ersten Mal die Bezeichnung ,zo
der Langer Weh* auf und im 18. Jh. wurde es dann allgemein Ublich, die aneinandergereihten Ort-
steile unter dem Namen ,Langerwehe“ zusammenzufassen.

Die weitere Siedlungsentwicklung war gepragt von der einsetzenden Industrialisierung, dem Bau der
Eisenbahnlinie (1930 KéIn-Herbesthal, 1941 Ausbau bis Aachen) und dem damit verbundenen star-
ken Bevolkerungswachstum. Langerwehe lag verkehrsgiinstig zu den nahegelegenen Industriezen-
tren Diren, Eschweiler, Stolberg und Aachen und im Ort selbst gewann die Nadelindustrie im We-
hetal an Bedeutung. Unter diesem Wachstumsdruck veranderte sich die Besiedelung. Zunachst wur-
den entlang der Hauptstralte héhergeschossige Gebaude errichtet, die Hof- und Gartenbereiche er-
weitert und bebaut und die Bebauung entlang der bereits vorhandenen Seitenstrallen und Gassen
verstarkt (Hausbusch- und Uhlhausgasse, Alte KirchstraBe, Luchemer StraBe und Schénthaler
Stral3e). In der ersten Halfte des 20. Jh. wurden dann auch ganz neue Stral3entrassen gezogen (z.
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B. Poststralle, MartinstraBe) und die Besiedelung verlagerte sich erstmals weg von ihrer bislang
typischen Ost-West Ausrichtung entlang der Stral3e hin zu einer verstarkten Tiefenausdehnung nach
Norden und Siden.

Im Oktober 1944 entstanden durch zwei Flachenbombardements erhebliche Schaden. Der Wieder-
aufbau geschah jedoch in vielen Fallen auf Grundlage der alten Bausubstanz, sodass das Ortsbild,
bezogen auf die Bebauungsstrukturen, in grof3en Teilen homogen geblieben ist.

Der Bevolkerungszuwachs ist bis heute nicht zum Stillstand gekommen, da Langerwehe aufgrund
seiner gunstigen Lage zu den umliegenden Zentren als Wohnstandort nach wie vor nicht an Bedeu-
tung verloren hat. Die Bevodlkerungszahl der Gemeinde Langewehe liegt heute, inklusive des Um-
siedlungsstandortes Pier, bei ca. 14.000 Einwohnern.
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2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Langerwehe umfasst das gesamte
Gemeindegebiet.

Ausschlussbereiche gemal § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB sind nicht vorhanden.
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3 Anlass und Ziel der Planung

3.1 Anlass und Ziel

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Grundlage hierfir ist das Baugesetzbuch. Aufgabe der Bau-
leitplane ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten.
Bauleitpléane sollen eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuiber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bauleitplane sollen auch den
Klimaschutz berlcksichtigen sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten und entwickeln.

Die Gemeinde Langerwehe unterliegt seit Jahren einem steten Wandlungsprozess. Durch den
Braunkohletagebau und die hiermit verbundene Erforderlichkeit, Ersatzwohnraum fiir Umsiedler zu
schaffen sowie durch die Eroffnung einer neuen Autobahnanschlussstelle Langerwehe, ist die Nach-
frage nach attraktivem Wohnbauland nach wie vor ungebrochen bzw. wurde aufgrund der verbes-
serten verkehrlichen Erreichbarkeit nach Eroffnung der Autobahnanschlussstelle noch gesteigert.

Die Entwicklung von Gewerbeflachen und hiermit verbundenen Arbeitsplatzen hat in der Gemeinde
in der Vergangenheit nicht Schritt gehalten mit der seit Jahrzehnten andauernden Entwicklung Lan-
gerwehes hin zu einem attraktiven Wohnstandort. Als Folge dieser Entwicklung ist eine starke Zu-
nahme von Berufspendlern in die umliegenden Gemeinden festzustellen. Zur Vermeidung zusatzli-
cher Pendlerverkehre sowie zur Schaffung ortlicher Arbeitsplatzangebote wird somit die Ausweisung
zusatzlicher oértlicher gewerblicher Bauflachen erforderlich. Darlber hinaus begriindet sich die Neu-
ausweisung von Gewerbeflachen in dem sich abzeichnenden Strukturwandel im rheinischen Braun-
kohlerevier zwecks Kompensation entfallender Arbeitsplatze. Die Gemeinde Langerwehe tragt in-
nerhalb der vorbereitenden Bauleitplanung in ihrem Gemeindegebiet in Form von Suchrdumen fur
Gewerbeflachen zu dieser Zukunftsaufgabe bei.

Die Anpassung der Bauflachendarstellung an die tatsdchliche Nutzung macht an einigen Stellen im
Gemeindegebiet die Anderung der ehemaligen gemischten Bauflachen hin zu Wohnbauflachen not-
wendig. Diese Anpassung wird insbesondere im Hinblick auf das Entwicklungsgebot zukunftiger Be-
bauungsplane aus dem Flachennutzungsplan erforderlich. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass in
weiten Gemeindebereichen mischgebietstypische Nutzungen, vor allem in den Ortskernen, nach wie
vor vorhanden sind und auch fir die Zukunft planungsrechtlich zu sichern sind. In erster Linie sind
hier vorhandene landwirtschaftliche Betriebe hervorzuheben. Durch entsprechende Darstellungen
wird die stadtplanerische Zielsetzung verfolgt, diese Betriebe in den kleineren Ortslagen — unter
Wahrung des Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme — zu sichern.

Die Nachfrage nach wohnortnahen Freizeit- und Naherholungsméglichkeiten erfordert die Auswei-
sung entsprechend geeigneter Flachen im Gemeindegebiet.

Die geltende Fassung des Flachennutzungsplanes stellt somit derzeit als vorbereitender Bauleitplan
kein umfanglich aktuelles Planungswerk mehr dar. Die Gemeinde Langerwehe verfolgt mit der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes das Ziel, unter Beachtung der zwischenzeitlich erfolgten Fla-
chennutzungsplananderungen, eine den aktuellen Erfordernissen und Zielen der Raumordnung an-
gepasste und zukunftsweisende Planung zu erstellen.

Im Hinblick auf die allgemein prognostizierte Verlangsamung des Bevdélkerungswachstums wird ein
besonderes Augenmerk auf die Dimensionierung und raumliche Verteilung der Bauflachen auf die
einzelnen Ortsteile gelegt. Dies ist bei der Aufstellung nachfolgender Bebauungsplane zu beachten,
welche aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung gehéren neben der Bereitstellung von ausreichend Wohn-
bauflachen zur Deckung des prognostizierten Bedarfes u. a. auch die Berucksichtigung der Wirt-
schaft und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen und damit die Bereitstellung
von ausreichend gewerblichen Bauflachen.
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Dementsprechend beabsichtigt die Gemeinde Langerwehe den vorbereitenden Bauleitplan (Fla-
chennutzungsplan) neu aufzustellen.

3.2 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Novelle des Stadtebaurechts zur Starkung der Innenentwicklung wurde 2013 beschlossen. Bis-
her galt u. a. das Ziel der Vermeidung der Aufienentwicklung. Mit den Erganzungen § 1a Abs.2 Satz
3 und 4 BauGB wurde die sogenannte Bodenschutzklausel kombiniert mit einem sehr viel deutliche-
ren als im bisherigen Recht formulierten Ziel des Schutzes landwirtschaftlicher Flachen. Doch auch
nach dieser gesetzlichen Anderung muss fiir die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen kein konkreter aktueller Bauflachenbedarf vorliegen, um ein
stimmiges Konzept fir die gemeindliche Entwicklung zu bejahen. Nach der Rechtsprechung des
OVG Miunster (Beschluss vom 14.07.2014 -2 B 581/14.NE) kann die Bodenschutzklausel das Vor-
liegen eines stadtebaulichen Konzeptes / einer stadtebaulichen Planung nur dann ausnahmsweise
in Frage stellen, wenn fir die Ausweisung von neuen Gebieten auRerhalb der bestehenden Ortslage
in der konkreten Plansituation offensichtlich absehbar keinerlei Bedarf besteht. Dies kann, so das
OVG, ggf. der Fall sein, wenn innerorts genligend Baullicken verfligbar sind, die bei stagnierenden
Einwohnerzahlen und angesichts des demografischen Wandels ausreichen, um die lokale Nach-
frage nach Bauplatzen zu befriedigen.

Dies ist in Langerwehe nicht der Fall. Die Erhebung der Gebaudenutzung im September 2015 ergab
fur die Gesamtgemeinde eine Leerstandsquote von ca. 1,5 %. Selbst in verkehrlich eher abgelege-
nen Ortschaften wie Hamich oder Heistern lag der Leerstand bei unter 2 %. Bei der Untersuchung
zu verfigbarem Bauland (Baugrundstiicken) wurde festgestellt, dass lediglich eine tatsachliche Ver-
fugbarkeit am Immobilienmarkt fir ca. 170 Baugrundstticke vorliegt. Diese werden jedoch aus un-
terschiedlichen Grinden (s. Kap. 6.7) dem Markt entzogen, so dass die eigentlich freien Baugrund-
sticke Uberwiegend nicht verfigbar sind.

Wie bereits in Kapitel 3.1 dargelegt, unterliegt die Gemeinde Langerwehe seit Jahren einem steten
Wandlungsprozess, bedingt durch den Braunkohletagebau und dem daraus folgenden Strukturwan-
del sowie dem Wohnungsdruck aus den benachbarten Stadten Aachen, Diren und Kéin. Die Nach-
frage nach attraktivem Wohnbauland ist nach wie vor ungebrochen bzw. wurde sogar aufgrund der
verbesserten verkehrlichen Erreichbarkeit nach Eréffnung der Autobahnanschlussstelle Langerwehe
noch gesteigert. Der rdumliche Schwerpunkt fur die Ausweisung neuer Wohnbauflachen orientiert
sich entlang leistungsfahiger Verkehrsbander des schienengebundenen Verkehrs sowie tberortli-
cher StralRenverkehrszige und erfolgt als Innenentwicklung bzw. als stadtebaulich sinnvolle Arron-
dierung der bestehenden Ortslagen. Zudem befinden sich diese Schwerpunkte in den im Regional-
plan ausgewiesenen Allgemeinen Siedlungsbereichen und sind somit bereits in der Landes- und
Regionalplanung als Siedlungsflachen vorgesehen. Dariber hinaus wird mit den neu ausgewiese-
nen Flachen dem Prinzip der ,Stadt der kurzen Wege® und der Starkung der vorhandenen Infrastruk-
tur gefolgt.

In den Ortslagen, welche sich aulRerhalb der im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellten Gemeindebereiche befinden, besteht zum Zweck der Eigenentwicklung ein ge-
setzlicher Anspruch von 5 % freier Flache. Dies gilt nicht, wenn die vorhandenen Flachenreserven
innerhalb der jeweiligen Ortsteile diese Grofkenordnung erfiillen. Demzufolge wurden auch lediglich
in Hamich geringfligig neue Flachen an Rand der Ortslage als stadtebaulich sinnvolle Arrondierung
ausgewiesen. In der Ortslage Luchem erfolgt lediglich eine Verlagerung einer im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellten Flache vom westlichen an den sidwestlichen
Siedlungsrand (Tauschflache) und somit faktisch keine Inanspruchnahme zusatzlicher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen.

Ferner konnte Langerwehe in der Vergangenheit mit der Entwicklung von Gewerbeflachen nicht
Schritt halten, so dass eine starke Zunahme von Berufspendlern in die umliegenden Gemeinden
festzustellen ist. Dartiber hinaus ist auch im Hinblick auf den kiinftigen Strukturwandel (s. Kap. 7.2)
eine Baulandmobilisierung fiir neue Unternehmen, hier insbesondere klein- und mittelstdndische Un-
ternehmen, erforderlich. Aufbauend auf den sehr guten Standortbedingungen ist zur Schaffung ort-
licher Arbeitsplatzangebote die Ausweisung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen im Gemeindege-
biet erforderlich.
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Die Prifung von Flachen bzgl. einer Wiedernutzbarmachung von Flachen (z. B. Gewerbebrachen)
ergab, dass derzeit keine brachliegenden Flachen im Gemeindegebiet zur Entwicklung eines Ge-
werbestandortes zur Verfiigung stehen.

Um die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen sinnvoll darzustellen, wurde vom Rat der Ge-
meinde Langerwehe am 06.10.2016 eine Tauschflache beschlossen.

Dabei wurde eine ca. 9 ha groRRe nicht verwertbare Reserveflache, welche im aktuellen Regional-
plan als GIB ausgewiesen ist, in den Bereich einer im Braunkohleplan als Umsiedlungsflache fiir
Industriebetriebe ausgewiesenen (jedoch heute nicht mehr bendtigten) Bereich verlagert. Die ur-
sprungliche GIB-Flache wird als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen, wahrend im Gegenzug
im norddstlichen Bereich des Hauptortes zwischen B 264 und der L 12n eine ca. 9 ha grof3e gewerb-
liche Bauflache ausgewiesen wird.

Hierzu erfolgte bereits im Oktober 2016 eine Abstimmung mit der Bezirksregierung. Eine positive
Anpassungsbestatigung liegt mittlerweile vor.

Demnach liegt hier lediglich eine Verlagerung von gewerblichen Bauflachen vor.

Dennoch ist eine Ausweisung von zusatzlichen gewerblichen Bauflachen im landwirtschaftlich ge-
nutzten Auenbereich unvermeidbar. Die geplanten Flachenausweisungen griinden auf Prognosen,
die eine Erforderlichkeit zur Entwicklung gewerblicher Bauflachen in Langerwehe belegen (s. Kap.
7.2). Die in Rede stehenden zusatzlichen Gewerbeflachen werden im Flachennutzungsplan (Anlage
5) als Suchraum dargestellt. Aufgrund der stark divergierenden Entwicklungsprognosen erfolgt die
Berucksichtigung der erforderlichen Mehrbedarfe lediglich als Suchraum in einer Groéfle von
ca. 50 ha im raumlichen Anschluss an die 0.g. Tauschflache. Die Darstellung als Suchraum stellt
sicher, dass erst dann entsprechende Bauleitverfahren eingeleitet werden, wenn eine konkrete
Nachfragesituation dies erfordert. Bis dahin bleiben diese Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung
erhalten.

Im Bereich dieses Suchraumes soll die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbe- und Indust-
riegebiets erfolgen. Aufgrund der zentralen Lage Langerwehes innerhalb des Gebiets der Entwick-
lungsgesellschaft indeland GmbH soll das weitestgehend erschépfte Flachenangebot fir Gewerbe-
und Industriebetriebe in der Region auf dem Gemeindegebiet Langerwehe in Kooperation mit den
benachbarten Kommunen verbessert werden.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die jeweils neu ausgewiesenen Bauflachen auf ihre Umwelt-
auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter untersucht. Die tGberwiegende Anzahl der Flachen wird
als konfliktarm und die Ubrigen Flachen als bedingt/ maRig konfliktarm beurteilt. Des Weiteren wurde
fur jede Flache eine Uberschlagige Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt. Fiir die Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen wurden Planungsgrundsatze aufgestellt und Suchraume fiir diese MalRnah-
men ausgewiesen sowie mogliche Mallnahmentypen als grundlegende Basisinformationen entwi-
ckelt. Die Suchraume fiir die AusgleichsmalRnahmen werden ebenfalls im Flachennutzungsplan (An-
lage 5) dargestellt. Bei konkreter Planung werden auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanverfah-
ren geeignete Flachen innerhalb der Suchraume fiir die entsprechenden MalRnahmen festgelegt. Die
Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen werden dann so gewahlt, dass keine er-
heblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben werden.

Allen am Planungsprozess Beteiligten ist bewusst, dass die regionale Situation fiir die Landwirt-
schaft, bedingt durch den Braunkohletagebau mit Verlusten von landwirtschaftlichen Flachen durch
Tagebau und zusatzlich durch Umsiedlungen und Nachverdichtungen, schwierig ist. Es ist jedoch
stadtebauliche Zielsetzung, die Eigenentwicklung der Gemeinde zu starken. Dementsprechend war
und ist es planerisches Ziel der Gemeinde Langerwehe, flr die jeweiligen Ortsteile entsprechenden
Wohnraum zeitnah und bedarfsgerecht zur Verfligung zu stellen sowie im Hauptort Langerwehe
ausreichend gewerbliche Bauflachen zur Ansiedlung auszuweisen.

Grundsatzlich kdnnen im Rahmen der Abwagung die Belange des Bodenschutzes zurickgestellt
werden, wenn konkurrierenden und konfligierenden Belangen ein besonderes Gewicht zukommt. Im
vorliegenden Fall steht das fir die Gemeinde Langerwehe wichtige stadtplanungspolitische Ziel, zu-
satzliche Wohnbau- und Gewerbeflachen auszuweisen, das insbesondere die Wohnbedurfnisse in
der Gemeinde befriedigt, demgegenuber. Mit der Neuausweisung von Bauflachen soll, wie oben
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bereits dargelegt, dem kinftigen Strukturwandel positiv begegnet und den aktuellen Bedarfen Rech-
nung getragen werden.

Angesichts der oben beschriebenen Aspekte wird der Sicherung des Wohnbedarfes und der Aus-
weisung von neuen gewerblichen Bauflachen in der Gemeinde Langerwehe der Vorrang gegeben.
Demzufolge sollen diese Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und einer baulichen
Nutzung zugefiihrt werden.

3.3 Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung gesetzlich
einbezogen. Inhaltliche Vorgaben fir die Berlicksichtigung macht die Klimaschutzklausel des § 1a
Abs. 5 BauGB. Hiernach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bauleitplane-
rische Abwagung einzustellen.

Der Klimawandel ist ein globales Problem, welches nur durch viele lokale Beitrage geldst werden
kann.

Mit der Gberwiegenden Innenentwicklung der Ortslagen, der Ausweisung von Wohnbauflachen zur
Arrondierung des Ortsrandes sowie der bereits im Regionalplan vorgesehenen ,Verschmelzung® der
Ortslagen D’ horn / Schlich wird ein Beitrag zur ,Stadt der kurzen Wege* und somit einer kompakten
Stadt bzw. Gemeinde geleistet, die bestehende Infrastruktur gestarkt und folglich dem Klimaschutz
Rechnung getragen.

Mit dem geplanten interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiet ,Gl Langerwehe im Indeland®
(Suchraum Anlage 5) wird der Landschaftsverbrauch verringert, unnétige Zersiedelung vermieden,
der Bedarf an Ver- und Entsorgungseinrichtungen und sonstiger Infrastruktur gebiindelt und somit
verringert sowie die bereits bestehende Infrastruktur gestarkt. Dementsprechend wird auch hiermit
dem Klimaschutz Rechnung getragen.

Die in den nachfolgenden Bauleitplanverfahren noch zu definierenden KompensationsmafRnahmen
sollen innerhalb der in Anlage 5 dargestellten Suchrdume umgesetzt werden. Diese MalRnahmen
tragen langfristig zu einer nachhaltigen Durchgriinung des Gemeindegebietes bei und schaffen eine
Verzahnung mit den angrenzenden Landschaftsbereichen sowie eine Vernetzung mit tGberortlichen
Grunzugen.

Mit den o.g. MalRnahmen wird den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen.
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4 Planvorgaben

Die Ziele der Landes- und Regionalplanung sind im Landesentwicklungsplan und im Regionalplan
formuliert, die ihrerseits aus den Zielen der Raumordnung des Bundes entwickelt worden sind. Bau-
leitplane sind gemaRl § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

4.1 Landesentwicklungsplan (LEP NRW 2017)
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Ausschnitt LEP NRW 2017

Der Landesentwicklungsplan legt die mittel- und langfristigen strategischen Ziele zur rdumlichen Ent-
wicklung des Landes Nordrhein-Westfalen fest. Seine Gbergreifenden Festlegungen, seine Festle-
gungen fur bestimmte Sachbereiche sowie die zeichnerischen Festlegungen sind in der nachgeord-
neten Regional-, Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Die Ziele der Raumordnung sind gemal § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche
Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die Ziele sind zu beachten und unterliegen nicht
der Abwagung. Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums
als Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Sie sind gemal § 4
Abs. 1 Satz 1 ROG zu berticksichtigen. Demnach sind sie mit dem ihnen zukommenden Gewicht in
die Abwagung einzustellen und kénnen bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen Uber-
wunden werden.

Siedlungsraum

Im System der zentraldrtlichen Gliederung ist Langerwehe als Grundzentrum eingestuft. Demnach
hat die Gemeinde die Grundversorgung ihrer Einwohnerinnen und Einwohner zu gewahrleisten.

In den zeichnerischen Festlegungen sind der Zentralort Langerwehe und die Ortschaften D horn und
Schlich als Siedlungsraum (inklusive groRflachiger Infrastruktureinrichtungen) dargestellt.
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Als Ubergeordnetes Ziel fir die rdumliche Struktur des Landes wird das Ziel Siedlungsraum und
Freiraum (2-3) definiert. Hier heil}t es, dass als Grundlage fiir eine nachhaltige, umweltgerechte und
den siedlungsstrukturellen Erfordernissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung, das
Land in Gebiete zu unterteilen ist, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig
Freiraumfunktionen (Freiraum) erfiillen oder erfiillen werden. Die Siedlungsentwicklung der Gemein-
den vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche.

Fir die Siedlungsraume wird das Ziel (6.1-1) formuliert, die Siedlungsentwicklung flachensparend
und bedarfsgerecht an der Bevdlkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhan-
denen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzia-
len auszurichten. Ein weiteres Ziel (6.1-4) ist die Vermeidung von bandartigen Entwicklungen und
Splittersiedlungen.

Die fur Langerwehe erforderliche Siedlungserweiterung soll iberwiegend innerhalb der im LEP fest-
gelegten Siedlungsraume erfolgen. Fur die im Freiraum liegenden Ortsteile ist, mit Ausnahme von
Hamich, lediglich eine Innenentwicklung auf den noch zur Verfiigung stehenden Innenbereichsfla-
chen vorgesehen. In der Ortslage Luchem erfolgt nur eine Verlagerung einer im wirksamen Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellten Flache vom westlichen an den sidwestlichen Sied-
lungsrand (Tauschflache) und somit faktisch keine Inanspruchnahme zusatzlicher landwirtschaftlich
genutzter Flachen.

Das Ziel Siedlungsraum und Freiraum (2-3) sagt zudem aus, dass sich, unberthrt von der vorgege-
benen Siedlungsentwicklung in regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereichen, in den im regi-
onalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen eine Siedlungsentwicklung vollziehen
kann, wenn diese Entwicklung unter Berlicksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung
und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache auf den Bedarf der ansassigen Bevodlkerung und
vorhandener Betriebe ausgerichtet ist. Der errechnete Bedarf fiir die ansassige Bevolkerung in Ha-
mich belauft sich auf 1,0 ha Wohnbauflache (s. Kap. 7.1). Da in Hamich keine innenliegenden Fla-
chen mehr vorhanden sind, ist fir die Siedlungserweiterung eine Flache am nérdlich an die Ortschaft
grenzenden Bereich vorgesehen. Hier werden zwar landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genom-
men, dies sind jedoch Restflachen am Siedlungsrand mit bereits eingeschrankter Nutzbarkeit.

Die geplante Entwicklung in Hamich erfolgt somit abgestimmt auf den Bedarf, unter Berlicksichtigung
der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und unter weitestgehendem Erhalt der landwirtschaft-
lichen Nutzflache.

Somit werden die o0.g. Ziele des LEP bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes beachtet.

Darliber hinaus werden mit der geplanten Siedlungserweiterung die Grundsatze Leitbild ,flachen-
sparende Siedlungsentwicklung® (6.1-2), Leitbild ,dezentrale Konzentration* (6.1-3), Leitbild ,nach-
haltige europaische Stadt* (6.1-5) und Vorrang der Innenentwicklung (6.1-6) bericksichtigt. Die
Grundsatze energieeffizienter und klimagerechter Siedlungsentwicklung (6.1-7) und vorausschau-
ende Berucksichtigung von Infrastrukturkosten und Infrastrukturfolgekosten (6.1-9) werden in den
nachfolgenden Bauleitplanverfahren Berucksichtigung finden. Der Grundsatz Wiedernutzung von
Brachflachen (6.1-8) ist im Gemeindegebiet Langerwehe nicht von Bedeutung.

Hinsichtlich der zentralértlichen Bedeutung liegt Langerwehe zwischen den Mittelzentren Eschweiler
im Westen und Diren im Osten sowie den Oberzentren Aachen und Koln. Fir die hoherwertige
Versorgung ist von jedem Standort mit privaten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln in zumutbaren Zeit-
raumen ein Mittel- und Oberzentrum erreichbar. Zur Sicherung dieser Erreichbarkeit, aber auch zur
Gewabhrleistung der Mobilitat eines zunehmenden Anteils der Bevolkerung mit Einschrankungen, ist
die Qualitat der offentlichen verkehrlichen Anbindung zu erhalten und zu verbessern.

Langerwehe ist seit 2015 direkt Uber einen neuen Autobahnanschluss (Anschlussstelle Langerwehe)
direkt an die BAB 4 und somit an das Gbergeordnete Verkehrsnetz angeschlossen. Zudem liegt Lan-
gerwehe an der Hauptbahnstrecke Kéln — Aachen. An dieser Strecke soll kiinftig 6stlich der Ortschaft
D’horn ein neuer Bahnhaltepunkt eingerichtet werden. Seit 2009 ist Langerwehe zusétzlich mit der
Euregiobahn tber Eschweiler mit dem Aachener Hauptbahnhof verbunden.

Mit den vorhandenen und geplanten verkehrlichen Anbindungen wird den Vorgaben, die Qualitat der
offentlichen verkehrlichen Anbindung zu erhalten bzw. zu verbessern, nachgekommen.
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Verkehrsachsen

Nordrhein-Westfalen liegt im Schnittpunkt mehrerer grof3er europaischer Verkehrsachsen, die so-
wohl in Nord-Sid-(Rotterdam — Genua) als auch in West-Ost-(Paris — Warschau) Richtung verlaufen.
Die Erweiterungen der Europaischen Union mit der Anbindung der Markte Osteuropas, der wach-
sende europaische Binnenmarkt und die zunehmende globale Arbeitsteilung flihren auch in Nord-
rhein-Westfalen zu einer Zunahme des Giter- und Reisefernverkehrsaufkommens. Die von der Eu-
ropaischen Kommission entwickelten Transeuropaischen Netze sollen dabei als Grundlage fir Pro-
jektvorhaben und Abstimmungsprozesse dienen.

Unter anderem kommt der Ausbaustrecke deutsche Grenze — Aachen — Koln als Teil der Hochge-
schwindigkeitsstrecke Paris — Briissel — KéIn — Amsterdam — London (PBKAL) eine besondere Be-
deutung zu. Sie tragt dazu bei, die Anbindung der Hafen Amsterdam, Rotterdam und Antwerpen an
das europaische Wirtschaftszentrum Rhein-Ruhr zu verbessern. Aufgrund dessen sollen diese Stre-
cken in den Regionalplanen gesichert werden. Langerwehe liegt an dieser groRrdumigen Entwick-
lungsachse von europaischer Bedeutung.

Freiraum

Neben dem Siedlungsraum und ,,Gebieten fiir den Schutz der Natur” sind die Ubrigen im Gemeinde-
gebiet befindlichen Flachen als Freiraum dargestellt.

Im dicht besiedelten Land Nordrhein-Westfalen ist die Erhaltung und Sicherung von Freiraum eine
grundlegende Voraussetzung fir die Erhaltung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts und die Nutzung und Regenerationsfahigkeit der nattirlichen Lebensgrundlagen. Ein we-
sentlicher Aspekt des Freiraumschutzes liegt in einer zuklnftig sparsameren Inanspruchnahme von
Freiflachen insbesondere fir Siedlungszwecke. Bei einer Inanspruchnahme von Freiraum ist der
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen als gewichtiger Belang in die Abwagung einzustellen.

Wie unter ,Siedlungsraum® bereits beschrieben, soll im Ortsteil Hamich aufgrund des vorliegenden
Bedarfes und an Ermangelung von Innenbereichsflachen eine Entwicklung im Freibereich erfolgen.
Hierbei handelt es sich jedoch um landwirtschaftliche Restflichen am ndérdlichen Siedlungsrand mit
bereits eingeschrankter Nutzbarkeit in einer Gréf3e von ca. 1,0 ha. Die Inanspruchnahme erfolgt un-
ter Berucksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und unter weitestgehendem Er-
halt der landwirtschaftlichen Nutzflache, so dass der Deckung des Bedarfes an Wohnbauflachen in
Hamich der Vorrang eingeraumt wird.

Gebiete fiir den Schutz der Natur

Im Gemeindegebiet sind zudem ,Gebiete fiir den Schutz der Natur® dargestellt. Fur diese festgeleg-
ten Bereiche gilt das Ziel ,Gebiete fiir den Schutz der Natur® (7.2-2). Diese sind fiir den landesweiten
Biotopverbund zu sichern. In der Darstellung des landesweiten Biotopverbundes liegt Langerwehe
in einem ,landesweiten Auekorridor®. Als Ziel fiir den Biotopverbund wird formuliert, dass landesweit
ausreichend grof3e Lebensrdume mit einer Vielfalt von Lebensgemeinschaften und landschaftstypi-
schen Biotopen zu sichern und zu entwickeln sind, um die biologische Vielfalt zu erhalten.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Uberschlagige Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (s. Um-
weltbericht) erstellt. Der fur den Eingriff durch die geplanten Erweiterungsflachen ermittelte Ausgleich
belauft sich auf eine Flache von ca. 6,35 ha. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wurden
fur den méglich werdenden Ausgleich Suchrdume (Anlage 5) und MalRnahmen definiert, die eine
sinnvolle Vernetzung mit Gbergeordneten, landschaftlichen Strukturen und Landschaftselementen
(Biotopverbund) vorsieht. Dieser Biotopverbund soll durch Mafihahmen wie Anpflanzungen von
Feldhecken, Wildkrautrandstreifen und Alleen, der Anlage naturnaher Waldflachen, Forstwirtschaft
mit bodenstandigen Laubholzarten, Anbau von naturnahen Waldrandern, der Renaturierung von
Flielgewassern sowie Ortsrandeingrinungen erfolgen.

Mit diesen MalRnahmen wird das Ziel der Sicherung eines landesweiten Biotopverbundes bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beachtet.

Des Weiteren liegt Langerwehe in der Kulturlandschaft ,Julicher Borde - Selfkant“ und im landesbe-
deutsamen Kulturlandschaftsbereich ,Rémische Stralle Kdln-Heerlen®.
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Uberschwemmungsbereiche

Im Bereich des Wehebaches, des Meroder Baches, des Schlichbaches und des Schlicher Baches
sind in der zeichnerischen Festlegung des LEP Uberschwemmungsbereiche dargestellt. Die durch
ordnungsbehdrdliche Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (s. Kap. 12.2) wurden
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan aufgenommen (Anlage 2). Die Vorgaben des LEP wurden
somit in den Flachennutzungsplan tbernommen.

Gebiete fiir den Schutz des Wassers

Im Sidwesten und Siiden von Langerwehe ist ein Gebiet fur den Schutz des Wassers dargestellt.
Der LEP formuliert fir diese Gebiete das Ziel ,Sicherung von Trinkwasservorkommen®“. Demnach
sind Grundwasservorkommen und Oberflaichengewasser, die fur die 6ffentliche Wasserversorgung
genutzt werden oder fir eine kiinftige Nutzung erhalten werden sollen, so zu schiitzen und zu ent-
wickeln, dass die Wassergewinnung und Versorgung der Bevdlkerung mit einwandfreiem Trinkwas-
ser dauerhaft gesichert werden kann.

Die im Gemeindegebiet befindlichen Wasserschutzzonen der Wasserschutzgebiete Hastenrather
Graben, Langerwehe-Wenau und Wehebachtalsperre (s. Kap. 12.3) wurden nachrichtlich in den FIa-
chennutzungsplan aufgenommen (Anlage 2). Somit wird der Sicherung von Trinkwasservorkommen
Rechnung getragen.

4.2 Regionalplan
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Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region
Aachen) wurde am 10.06.2003 bekanntgemacht.

Gemal § 16 Abs. 3 Landesplanungsgesetz (LPIG) wird der GEP Region Aachen damit Ziel der
Raumordnung und Landesplanung. Er ist von den Behdrden des Bundes und des Landes, den Ge-
meinden und Gemeindeverbanden, von den offentlichen Planungstragern sowie im Rahmen der
ihnen obliegenden Aufgaben von den bundesunmittelbaren und den der Aufsicht des Landes unter-
stehenden Koérperschaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts bei raumbedeutsamen
Planungen und Mafinhahmen zu beachten.

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

Die Darstellung Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) umfasst in der Gemeinde Langerwehe den
Zentralort Langerwehe und die Ortsteile Jingersdorf, Pier, Merode, Schlich und D horn.

In den Allgemeinen Siedlungsbereichen sollen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungs-
nahe Freiflachen, zentralértliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche Ar-
beitsstatten in der Weise zusammengefasst werden, dass sie nach Maoglichkeit unmittelbar, d. h.
ohne grofReren Verkehrsaufwand untereinander erreichbar sind.

Die Ortsteile Luchem, Geich, Obergeich, Heistern und Hamich werden nicht als Aligemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellt, da Wohnplatze mit einer Aufnahmefahigkeit von weniger als 2.000
Einwohnern als Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche dargestellt werden (§ 35 Abs. 5 Verord-
nung zur Durchfihrung des Landesplanungsgesetzes (LPIG DVO)).

Im Bereich Pier ist ein Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) fir zweckgebundene Nutzungen darge-
stellt. In den textlichen Darstellungen des Regionalplanes wird hierfiir das Ziel 2 formuliert: der All-
gemeine Siedlungsbereich (ASB) mit Zweckbindung Langerwehe ist freizuhalten fiir eine mogliche
Umsiedlung der Ortschaft Pier. Die Umsiedlung der Ortschaft Pier begann 2004 und ist bereits seit
2013 abgeschlossen. Aufgrund dessen wird im Zuge der Uberarbeitung des Regionalplanes Kdin
der zweckgebundene Allgemeine Siedlungsbereich (ASB) entsprechend zurlickgenommen.

Im Ziel 1 wird festgelegt, dass in der Bauleitplanung Sondergebiete fir Einkaufszentren, grol3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen geplant werden sollen. Im Flachennut-
zungsplan wird entsprechend der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2018
(s. Kap. 8.4) der definierte zentrale Versorgungsbereich fur gro3flachigen Einzelhandel dargestellt.
Dieser Bereich liegt im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) und erflllt somit das Ziel 1. Der festge-
legte Erganzungsstandort fiir grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandel liegt im derzeit giiltigen Regi-
onalplan im Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB). Da dieser Standort in Langerwehe
von grof3er Bedeutung flir die Versorgung der Bevolkerung ist (s. Kap. 8.4), soll dieser Bereich bei
der aktuellen Uberarbeitung des Regionalplanes Kdin in Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) umge-
wandelt werden. Nach der Uberarbeitung erfiillt auch der Erganzungsstandort das Ziel 1.

Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche (GIB)

Im Nordosten des Zentralortes Langerwehe ist im Regionalplan ein Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich (GIB) dargestellt.

GIB sind Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen. Sie dienen der Ansiedlung, dem Aus-
bau und der Bestandssicherung solcher gewerblicher Betriebe, die wegen ihres groRen Flachenbe-
darfs, ihrer Emissionen oder ihrer besonderen Standortanforderungen nicht in den Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) integriert werden kénnen.

Ziel 1 gibt vor, dass in GIB die Ansiedlung oder wesentliche Erweiterung von Handelsbetrieben im
Sinne von § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bauleitplanerisch auszuschlief3en ist.
In den aktuell rechtswirksamen verbindlichen Bauleitplanen der Gemeinde Langerwehe fir diese
Bereiche sind Festsetzungen enthalten, die eine Ansiedlung oder wesentliche Erweiterung von Han-
delsbetrieben im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO ausschlieRen. Demnach wird das Ziel 1 erfullt.

In Ziel 2 wird der Vorrang der Mobilisierung brachliegender und ungenutzter Grundstlicke vor der
Inanspruchnahme von Freiraum formuliert. Die Gemeinde hat vor der Neuausweisung der gewerbli-
chen Bauflache dstlich der B 264 umfassend gepruft, ob unternehmensgebundene und daher nicht
verfigbare Baulandreserven zu aktivieren sind. Dies ist im Gemeindegebiet nicht der Fall. Aufgrund
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des Bedarfes an gewerblichen Bauflachen (s. Kap. 7.2) ist die Inanspruchnahme von Freiraum somit
nicht zu vermeiden, wobei diese Inanspruchnahme sich derzeit auf die Darstellung von Suchraumen
beschrankt (s. Kap. 7.2).

Wenn GIB und Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) aneinandergrenzen, gibt das Ziel 3 vor, dass
durch geeignete Malinahmen insbesondere im Rahmen der Bauleitplanung innerhalb des GIB si-
cherzustellen ist, dass Belastigungen im Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) nicht neu entstehen.
Vorhandene Belastigungen sollen soweit wie mdglich verringert werden. Dem Ziel 3 wurde bereits
im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung entsprochen.

Verkehrsinfrastruktur

Die Bundesautobahn A 4 ist als Stral3e fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr, die Bundesstralle
B 264, die Landesstrallen L 25 und die L 12 sind als StraRen fiir den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr und die KreisstralRe K 27 ist als sonstige regionalplanerisch bedeutsame
Stralle dargestellt.

Die Hauptbahnlinie Kéln — Aachen ist als Schienenweg fir den Hochgeschwindigkeitsverkehr und
sonstigen grof3rdumigen Verkehr und die Trasse der Euregiobahn als Schienenweg fiir den Uberre-
gionalen und regionalen Verkehr — BedarfsplanmaRnahmen ohne raumliche Festlegung dargestellt.

Freiraum

Des Weiteren sind im Gemeindegebiet allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche sowie Waldbereiche
dargestellt. Neben dem Wehebach als Oberflachengewasser ist im Bereich des Waldes und entlang
des Schénthals die Freiraumfunktion ,Schutz der Natur” dargestellt. Stdlich des Allgemeinen Sied-
lungsbereichs (ASB) ist zusatzlich die gesamte Gemeindegebietsflache mit der Freiraumfunktion
~ochutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung® Gberlagert. Im Stden und Sidwesten
des Plangebietes ist die Freiraumfunktion ,Grundwasser- und Gewasserschutz* dargestellt.

Freiraum- und Agrarbereiche (AFAB)

Ziel 1 legt fest, dass in den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen die landwirtschaftliche Nut-
zungsfahigkeit der landwirtschaftlich genutzten Flachen erhalten werden soll, den allgemeinen An-
forderungen der Landschaftsentwicklung und des Bodenschutzes ist dabei Rechnung zu tragen. Des
Weiteren ist in den Bereichsteilen mit besonders guten landwirtschaftlichen Produktionsbedingungen
die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir andere Nutzungen nur bei unab-
weisbarem Bedarf maoglich.

Im Nordosten des Zentralortes werden angrenzend an die bestehenden Gewerbeflachen unterhalb
der L12n neue Flachen ausgewiesen, welche derzeit im Regionalplan im AFAB liegen. Im Gegenzug
dazu werden im nordwestlichen Bereich sidlich der B 264, im Siiden des Zentralortes, im zweckge-
bundenen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) in Pier sowie im Nordwesten von D horn Allgemeine
Siedlungsbereichsflachen (ASB) nicht in Anspruch genommen, welche auch bei der Uberarbeitung
des Regionalplanes zurlickgenommen werden. Die klnftig zurlickgenommenen Flachen sind in
Summe deutlich gréRer als die neue Gewerbeflache, so dass die Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen entsprechend ausgeglichen ist.

Die bereits in Kapitel 2.1 genannte Siedlungserweiterung in Hamich ist begriindet auf dem errech-
neten Bedarf an Wohnbauflache fir die ansassige Bevdlkerung. Da in Hamich keine innenliegenden
Flachen mehr vorhanden sind, ist die Siedlungserweiterung am nérdlich an die Ortschaft grenzenden
Bereich im AFAB unabweisbar.

Bei der Entscheidung Uber die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen gemaf
den Regelungen des LEP NRW fiir den Freiraum gemaR Ziel 2 ist die Bedeutung besonders guter
natlrlicher Produktionsbedingungen, einer besonders guten Agrarstruktur oder einer besonders spe-
zialisierten Intensivnutzung zu beachten. In den Agrarbereichen mit spezialisierter Intensivnutzung
ist die Inanspruchnahme der entsprechend genutzten Flachen fiir andere Nutzungen auszuschlie-
Ren.

Bei der 0.g. Siedlungserweiterung in Hamich werden zwar landwirtschaftlich genutzte Flachen in
Anspruch genommen. Dies sind jedoch Restflachen am Siedlungsrand mit bereits eingeschrankter
Nutzbarkeit. Demzufolge wurde das Ziel 2 beachtet. Daruber hinaus sind im Gemeindegebiet keine
spezialisierten Intensivnutzungen vorhanden.
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Vorrangiges Ziel (Ziel 3) ist es, die existenz- und entwicklungsfahigen Betriebe im Plangebiet zu
erhalten, zu entwickeln und zu férdern, um die Funktionsfahigkeit des landlichen Raumes im Span-
nungsfeld der vielfaltigen Raumanspriiche sicherzustellen.

Das Ziel 3 wird bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beachtet.

Soweit die Landwirtschaft durch die Erfordernis der Erhaltung der Kulturlandschaft, ihrer Erholungs-
eignung und zum Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips in
ihrer Wirtschaftlichkeit eingeschrankt wird und unzumutbare wirtschaftliche Nachteile hinnehmen
oder die Landwirtschaft aus diesem Grund aufgegeben werden muss, bedarf es nach Ziel 4 eines
Ausgleichs.

Die in Ziel 4 genannten Einschrankungen sind durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
nicht gegeben.

Ziel 5 besagt, dass in den im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich gelegenen dorflich gepragten
Orten bzw. Ortsteilen bei der Bauleitplanung solche Darstellungen bzw. Festsetzungen zu vermei-
den sind, die die Funktionsfahigkeit bzw. Entwicklungsmdglichkeit leistungs- und konkurrenzfahiger
landwirtschaftlicher Betriebe an ihrem Standort beeintrachtigen.

Das Ziel 5 wird bei der nachfolgenden Bauleitplanung in den im Allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich gelegenen dorflich gepragten Orten bzw. Ortsteilen beachtet.

Waldbereiche

Die Bereiche des Meroder Waldes und des Hiurtgenwaldes im Gemeindegebiet sind im Regionalplan
als Waldbereiche dargestellt. Waldbereiche sind nach der Anlage 1, Teil B zur 3. Verordnung zur
Durchfiihrung des Landesplanungsgesetzes (LPIG DVO) gekennzeichnet durch:

¢ Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes (BWaldG), der zur Sicherung oder Verbesserung
seiner Nutz-, Schutz- oder Erholungsfunktion zu erhalten ist,

e Flachen, die zur Verbesserung ihrer Freiraumfunktionen oder als Tausch- und Ersatzflache
fur die Inanspruchnahme von Freiraum fir Siedlungszwecke zu Wald zu entwickeln sind und

e Grunflachen mit Gberwiegendem Waldanteil.

Darlber hinaus umfassen die Waldbereiche maBstabsbedingt kleinere landwirtschaftlich oder bau-
lich genutzte Flachen, Odlandereien und andere Einschllsse, in deren Nutzung mit der Darstellung
nicht eingegriffen wird.

Die Waldbereiche sind im Flachennutzungsplan entsprechend als Flachen fur Wald dargestellt.

Die Ziele des Regionalplanes fur Waldbereiche sind bei weiteren Planungen zu beachten.

Oberflachengewésser

Im Gemeindegebiet ist der Wehebach als Oberflachengewasser dargestellt. Der Wehebach ist als
Gewasser 2. Ordnung eingestuft und wird zur Beurteilung von MaRRnahmen in Uberschwemmungs-
bereichen dargestellt. Im Bereich der dargestellten Oberflichengewasser haben die &ffentlichen Pla-
nungstrager alle Planungen und MafRnahmen zu unterlassen, die der angegebenen Zweckbestim-
mung zuwiderlaufen. Die Sicherung der Zweckbestimmungen Dritten gegenliber obliegt ihrer Auf-
sichtspflicht.

Die Ziele des Regionalplanes fur Oberflachengewasser sind bei weiteren Planungen zu beachten.

Freiraumfunktionen

Schutz der Natur

Im Bereich des Schdnthales und in den Waldbereichen sind Bereiche fir den Schutz der Natur dar-
gestellt. Diese Bereiche sind nach der Anlage 1, Teil B zur 3. Verordnung zur Durchfihrung des
Landesplanungsgesetzes (LPIG DVO) gekennzeichnet durch:

e Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche, Waldbereiche und Oberflachengewasser, in de-
nen die natlrlichen Gegebenheiten durch besondere Malinahmen gesichert oder entwickelt
werden sollen (insbesondere Schutz, Pflege und Entwicklung wertvoller Biotope, Aufbau ei-
nes landesweiten Biotopverbundes),
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e regionalplanerische Konkretisierung der Feuchtgebiete von internationaler Bedeutung ge-
maR LEP und

o festgesetzte Naturschutzgebiete und Freiraumbereiche, die kinftig in ihren wesentlichen
Teilen entsprechend geschuitzt werden sollen.

Diese Bereiche sind als Naturschutzgebiete nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen
worden.

Die Ziele des Regionalplanes fur die Bereiche fiir den Schutz der Natur sind bei weiteren Planungen
zu beachten.

Grundwasser- und Gewasserschutz

Im stidwestlichen und sidlichen Bereich des Gemeindegebietes von Langerwehe sind im Regional-
plan Bereiche mit Grundwasser- und Gewasserschutzfunktionen dargestellt.

Gemal § 2, Abs. 2, Nr. 8, Satz 3, Raumordnungsgesetz (ROG) ist Wasser sparsam und schonend
in Anspruch zu nehmen, insbesondere Grundwasservorkommen sind zu schitzen.

Die Wasserschutzzonen im Gemeindegebiet von Langerwehe (Hastenrather Graben, Langerwehe-
Wenau, Wehebachtalsperre, s. Kap. 12.3) sind nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernom-
men worden (Anlage 2).

Die Ziele des Regionalplanes flir die Bereiche mit Grundwasser- und Gewasserschutzfunktionen
sind bei weiteren Planungen zu beachten.
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4.3 Landschaftsplan

Entwicklungs- und Festsstzungsharte
Landschaftsplan Langerwehe
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Landschaftsplan 8 ,Langerwehe® (Entwicklungs- und Festsetzungskarte)

Der Landschaftsplan 8 ,Langerwehe” des Kreises Diiren gilt fir das Gemeindegebiet der politischen
Grenzen der Gemeinde Langerwehe. Der Landschaftsplan ist mit Bekanntmachung am 21.05.2014
in Kraft getreten.

Bei seinen Darstellungen und Festsetzungen hat der Landschaftsplan die Ziele und Erfordernisse
der Raumordnung und Landesplanung, der Bauleitplanung sowie die bestehenden planerischen
Festsetzungen anderer Fachbehdrden zu beachten.

Der Landschaftsplan wird als Satzung vom Kreistag beschlossen. Damit erlangen die Festsetzungen
gegenuber jedermann Rechtskraft. Die Entwicklungsziele sind ausschlieRlich behérdenverbindlich
und bei allen behdrdlichen Malihahmen im Rahmen der daflr geltenden Vorschriften zu berticksich-
tigen.

Der Landschaftsplan formuliert folgende Entwicklungsziele fur die Landschaft:

Entwicklungsziel 1: Erhaltung der Naturraumpotentiale einer mit naturnahen Lebensrdumen oder
sonstigen naturnahen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft.

Entwicklungsziel 2: Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedern-
den und belebenden Elementen unter besonderer Berlicksichtigung der Lebensraumfunktionen der
offenen, unzersiedelten Boérdelandschaft und Erhalt der vorhandenen Strukturelemente, insbeson-
dere der schon durchgefiihrten Malnahmen im Rahmen von Flurbereinigungen.
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Entwicklungsziel 3: Wiederherstellung von in ihrem Wirkungsgeflige, ihnrem Erscheinungsbild oder
ihrer Oberflachenstruktur geschadigten oder erheblich veranderten Bereichen und Eingliederung in
die umgebende Landschaft.

Entwicklungsziel 4: Temporare Erhaltung der Naturraumpotentiale bis zur Realisierung einer den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Bauleitplanung oder fachplaneri-
schen Festsetzung.

Entwicklungsziel 5: Ausbau der Landschaft flir die Erholung auf3erhalb der schutzwiirdigen Bereiche
nach §23 BNatSchG, wenn bzw. wo der Schutzzweck des jeweiligen Schutzgebietes dies zulasst.

Zudem werden besonders geschutzte Teile von Natur und Landschaft wie Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt.

Im Gemeindegebiet von Langerwehe sind folgende Naturschutzgebiete festgesetzt:
. Wehebachtal,

o Teilflachen und Gewasserstrukturen im Meroder und Laufenburger Wald,
) Halde und Abgrabung 6stlich Schonthal sowie
o Omerbach.

Die Landschaftsschutzgebiete im Gemeindegebiet von Langerwehe umfassen 6 Einzelgebiete:

o Wehebach zwischen Langerwehe und Luchem,
) strukturreiche Ortsrandlagen der Boérde,

) Hange westlich des Wehebachs,

o Meroder Laufenburger Wald,

) Parkanlage Schloss Merode sowie

. sudostliche Aachener Hiigellandflache.

Dariiber hinaus sind Flachen mit besonderen Verbotsregelungen festgesetzt sowie besondere Fest-
setzungen fur die forstliche Nutzung und Pflege, Entwicklungs- und Neubepflanzungen getroffen
worden.

Die MaRnahmen des Landschaftsplanes 8 ,Langerwehe” sind Grundlagen fiir die Bewertung der
Einzelflachenanalysen im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung und moglicher Kompensa-
tionsfestsetzungen in Verbindung mit der Ausweisung von landschaftlichen Hauptentwicklungsach-
sen, welche im zugehoérigen Umweltbericht (Teil 2) dargelegt sind.
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4.4 Braunkohlenplan
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Im Einvernehmen mit den fachlich zustéandigen Landesministerien und im Benehmen mit dem fir die
Landesplanung zustandigen Ausschuss des Landtages NRW wurde gemaf’ § 34 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz (LPIG) vom 11. Februar 2001, GV.NRW 2001 S. 50, in der Fassung vom 17. Mai 2001,
GV.NRW.2001, S. 195, der vom Braunkohlenausschuss am 18. Juli 2003 aufgestellten Braunkohle-
plan Inden, Sachlicher Teilabschnitt Umsiedlung Pier genehmigt.

Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften des Landesplanungsgesetzes sind neben der Priifung
der Erfordernisse einer langfristigen Energieversorgung auch die sozialen Belange der vom Braun-
kohletagebau Betroffenen angemessen zu bericksichtigen. Dieser gesetzliche Auftrag wird erfullt
durch den Braunkohlenplan, der in den Kapiteln 1.1 bis 1.3 umfangreiche, teilweise auch detaillierte
Regelungen fir die Umsiedler einschlieRlich ihrer Immobilien darlegt. Die dort festgelegten Ziele
dienen der Vermeidung und Minimierung von nachteiligen Auswirkungen der Umsiedlung.

Nach Umsetzung der Ziele kann davon ausgegangen werden, dass mdgliche Umsiedlungsschaden
minimiert bzw. vermieden werden. Insgesamt wird ein gerechter Ausgleich zwischen den energie-
wirtschaftlichen Interessen und den Belangen der Umsiedler erreicht. Die sozialen Belange der Be-
troffenen werden angemessen bericksichtigt.

Der Braunkohlenplan stellt innerhalb des Gemeindegebietes Langerwehe den Umsiedlungsstandort
Jungersdorf dar. Die Umsiedlung ist seit 14.09.2013 bereits abgeschlossen.
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5 Stadtebauliche Leitvorstellungen

5.1 Stadtebauliche Entwicklung unter Erhaltung der ortlichen ldentitat

Stadtbild und Siedlungskorper wurden in Langerwehe stets unter Berlicksichtigung des umliegenden
Landschaftsbildes weiterentwickelt. Der Wahrung traditioneller Prinzipien wie der Freihaltung der
zum Zentralort auslaufenden Hohenriicken von Bebauung oder der Freihaltung von Blickbeziigen
zum Schloss Merode oder zur Laufenburg soll auch weiterhin Geltung verschafft werden und das
planerische Handeln in der Gemeinde bestimmen.

5.2 Wahrung und Ausbau der lokalen Wirtschaft

Die verkehrliche Lagegunst der Gemeinde Langerwehe bildet die besonderen Qualitaten des Wirt-
schaftsstandortes Langerwehe.

Neben der Baulandmobilisierung fir neue Unternehmen, insbesondere klein- und mittelstandische
Unternehmen, soll aufbauend auf die sehr guten Standortbedingungen der erkennbare quantitative
Nachholbedarf Langerwehes ausgeglichen werden.

5.3 Starkung der Naherholung und des Freizeit- und Kurzzeittourismus

Die Lage der Gemeinde am Ful’ des Nationalparks Eifel sowie der tiberaus groe Waldanteil in der
Gemeinde sind zusammen die natirliche Grundlage des ortlichen Tourismus. Zusammen mit den
Sehenswiirdigkeiten wie dem Schloss Merode und dem Topfereimuseum mit den hier organisierten
Veranstaltungen bilden sie die Basis fiir die Starkung des Wirtschaftszweiges Tourismus.

Die langfristigen Planungen zur Schaffung des Indesees am Nordrand der Gemeinde beinhalten die
Nutzung der in Langerwehe vorhandenen Verkehrsinfrastruktur und bieten ebenfalls die Méglichkeit,
Langerwehe zum Start- und Zielpunkt touristischer Angebote zu machen.

Somit liegt Langerwehe kinftig an der Schnittstelle zwischen Indeland- und Eifeltouristik und erhalt
die Chance, beide Angebote miteinander zu verknipfen.

Mit der Darstellung eines neuen Haltepunktes an der DB-Strecke Kéln-Aachen im Bereich D horn
bereitet die Gemeinde Langerwehe sich auch auf zusatzliche touristische Verkehre, bezogen auf
den kiinftigen Indesee, vor und leistet somit einen Beitrag zur Férderung einer umweltvertraglichen
Mobilitat.

5.4 Starkung / Belebung des Zentralortes fiir Einzelhandel und Kultur

Flachen fir grof¥flachigen Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sol-
len nur im Ortskern bzw. in der Nahe zum Zentralort entwickelt werden.

Neue Entwicklungsimpulse sollen im Bereich ,Freizeitwirtschaft* im Zentralort als Tor zum National-
park gesetzt werden. Die Freizeitwirtschaft umfasst Angebote aus den Bereichen Tourismus, Sport,
Gesundheit und Kultur.

5.5 Starkung / Belebung der Ortsteile als lebenswerte Wohnstandorte

Die Entwicklung neuer qualitatvoller Wohnbauflachen dient der Befriedigung lokaler Wohnbeddirf-
nisse und erfolgt unter schonendem Umgang mit Grund und Boden, der Minimierung von Eingriffen
in Natur und Landschaft und der optimalen Ausnutzung der vorhandenen bzw. geplanten Infrastruk-
tur. Die Gemeindestruktur im Ganzen und in ihren Ortsteilen bleibt in ihrer heutigen Wertigkeit
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grundsatzlich erhalten und lebt durch die Vielfalt der unterschiedlichen Wohnumfeldbedingungen in
den einzelnen Ortslagen.

Hauptziel ist es, den Eigenbedarf und somit den Wohnraumflachenbedarf der értlichen Bevolkerung
im jeweiligen Ortsteil zu decken.

Hierliber hinaus entspricht die Gemeinde jedoch auch ihrer Verpflichtung gegeniber der Region,
Wohnbedarfe, die sich aus den Umsiedlungserfordernissen des Braunkohletagebaues oder des
Siedlungsdruckes aus angrenzenden Ballungsrdaumen ergeben, auszuweisen.

Neben der neuen ErschlieBung von Bauflachen kdnnen in gering verdichteten Bereichen Flachen
durch eine angemessene Nachverdichtung im Bestand entwickelt und so gleichzeitig der Wohnungs-
bestand modernisiert werden.

Der raumliche Schwerpunkt neuer Wohnbauflachenangebote orientiert sich entlang leistungsfahiger
Verkehrsbander des schienengebundenen Verkehrs sowie Uberortlicher Stralenverkehrsziige.

6 Ausgangsdaten

Die verwendeten Ausgangsdaten bilden die Grundlage der Analyse sowie Prognose zur kiinftigen
Entwicklung der Gemeinde. In der Regel stammen die Ausgangsdaten aus landes- und gemeinde-
eigenen Erhebungen.

Dariiber hinaus wurde im Herbst 2015 eine flachendeckende Bestandsaufnahme in der Gemeinde
zur Gebaudenutzung (Leerstande), Gebaudezustanden sowie zu Baullicken und planungsrechtlich
verfiigbarem Bauland erstellt.

6.1 Bevolkerung

Die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Langerwehe war in der Vergangenheit durch eine
stete Zunahme der Einwohnerzahlen gekennzeichnet. Im Anschluss an eine kurze Phase der Stag-
nation fand nach den Jahren 2012 und 2013 wieder ein Anstieg der Bevolkerung statt. Als Haupt-
grund fir die Zunahme der Einwohnerzahl gilt hier die Umsiedlung Piers durch den Braunkohletage-
bau.

Derzeit stellen sich die Bevdlkerungszahlen wie folgt dar:

Die rund 14.443 Einwohner mit Hauptwohnsitz in Langerwehe (Stand 06.11.2018, Quelle Einwoh-
nermeldeamt Langerwehe) verteilen sich auf 15 Ortslagen im Gemeindegebiet, die fur statistische
Zwecke zu gréReren Einheiten zusammengefasst werden. Dabei weist der Bereich des Siedlungs-
schwerpunktes mit Langerwehe, Jingersdorf, Schdnthal, Stitgerloch und Pier mit 7.716 Personen
den grolten Anteil auf. Weitere groRere Ortslagen sind in der Reihenfolge der Einwohneranzahl
Schlich (2.472), Heistern (989), Hamich (841), Luchem (663), Merode (700), D’horn (388), Ober-
geich (328), Geich (224), die Gehofte (99) sowie Wenau mit rd. 23 Einwohnern.

6.2 Bevolkerungsdichte

Die Bevdlkerungsdichte liegt bei einer Gemeindeflache von rd. 41,49 gkm bei 348 Einwohner / gkm
und damit deutlich unter dem Durchschnitt des Landes Nordrhein-Westfalen (530 Einwohner / gkm).
Somit ist das Gemeindegebiet von Langerwehe als gering verdichtet zu klassifizieren.

Pragend ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Flachennutzung durch einen sehr hohen Anteil
von Waldflachen (45 %) sowie einem hohen Anteil an landwirtschaftlich genutzten Flachen (36 %)
auszeichnet.
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6.3 Wohndichte

Die Wohndichte liegt bei einer Einwohneranzahl von 14.443 Einwohnern sowie einer Grofie der be-
stehenden Wohnbauflachen von 394 ha (gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen) bei rd. 36
Einwohner / ha. Dies entspricht rd. 16 Wohneinheiten je Hektar. Die Wohndichte ist somit, wie oben
bereits ausgefiihrt, als gering verdichtet zu betrachten.

6.4 Altersstruktur

Die Altersstruktur gestaltet sich zum Stichtag 31.12.2016 wie folgt:

35 %
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unter 8 G—18 18 —-25 25 - 50 50— 85 &5 und rmehr

Alter vom ... bis unter ... Jahren

B Langerwehe B Mordrhein-Westfalen O Typ: Grolere Kleinstadt

Quelle: Landesdatenbank NRW, Kommunalprofil Langerwehe

Im Vergleich mit der Altersstruktur im Land NRW zeigt sich, dass der Bevdlkerungsanteil der
25 — 50 - Jahrigen leicht unter dem Landesdurchschnitt und der Anteil der 50 — 60 — Jahrigen sowie
der 65 und mehrjahrigen leicht Giber dem Landesdurchschnitt liegt.

6.5 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung gestaltete sich in der Vergangenheit positiv. Gegentiber dem Jahr
1984, in dem 11.700 Einwohner gezahlt wurden, wuchs die Zahl der Langerweher Birgerinnen und
Blrger um rund 2.700 Personen auf 14.200 Bewohner im Jahre 2009 an.

In jingster Zeit ist zwischen den Jahren 2009 und 2014 eine schubweise Bevdlkerungsentwicklung
auffallig, die sich aus der Ausweisung gréerer Neubaugebiete am Umsiedlungsstandort Pier her-
leitet.

Am 31.12.2017 betrug die Bevdlkerungszahl in Langerwehe laut IT NRW 13.986 Einwohner.
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Bevolkerungsentwickung auf Basis des Zensus 2011
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Quelle: Darstellung HJPplaner nach Landesdatenbank NRW

Ausschlaggebend fir die Bevdlkerungsentwicklung war die positive Wanderungsbilanz. Die natirli-
che Bevolkerungsentwicklung, also das Verhaltnis von Lebendgeborenen zu Verstorbenen, war in
den letzten Jahren hingegen negativ. Lediglich im Jahr 2016 konnte die Anzahl Lebendgeborener
die Anzahl Verstorbener nahezu aufheben.
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Quelle: Darstellung HJPplaner nach Landesdatenbank NRW

Der Auslanderanteil der in Langerwehe gemeldeten Personen lag 2017 (Landesdatenbank NRW)
mit 5,7 % deutlich unter dem Wert fir das Land NRW (12,8 %).
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Die Landesdatenbank prognostiziert auf Landesebene NRW insgesamt zwischen den Jahren 2002
und 2040 einen Trend zum Ruckgang der Bevdlkerung um rund 6,6 %. Auf Ebene der Gemeinde
Langerwehe wird jedoch mit steigenden Bevdlkerungszahlen gerechnet. In einer Gemeindemodell-
rechnung des Landesbetriebes Information und Technik aus dem Jahre 2014 wird fir Langerwehe
eine Zunahme der Bevdlkerung bis zum Jahre 2030 um rund 250 Einwohner prognostiziert.

Aufgrund der sehr gilinstigen Lage und der mit der Eré6ffnung der BAB-Anschlussstelle Langerwehe
nochmals verbesserten verkehrlichen Anbindung der Gemeinde an das FernstralRennetz und zu den
Oberzentren Aachen und Koéln sowie den guten Standortqualitdten im Sektor Wohnen, kann durch-
aus dieser Mittelwert flr eine Bevolkerungsprognose als Basis flir den neuen Flachennutzungsplan
zugrunde gelegt werden. Somit wurde ein Zuwachs der Bevolkerung Langerwehes bis zum Jahre
2034 auf rund 13.700 Einwohner abgeleitet.

Hierbei ist festzustellen, dass diese Prognose flr das Jahr 2040 (ca. 13.680 Einwohner) bereits im
Jahr 2017 mit 13.986 Einwohnern Ubertroffen wurde.

6.6 Gebaudebestand und Nutzung

Der Bevolkerung in Langerwehe standen im Jahre 2014 insgesamt rund 6.230 Wohnungen mit ca.
679.212 gm Wohnflache zur Verfiigung. Die pro Einwohner genutzte Wohnflache betragt ca. 46 gm /
Einwohner und liegt damit deutlich Gber dem Landesdurchschnitt NRW von ca. 41 gm / Einwohner.

Die Fertigstellung neuer Wohngebaude konzentriert sich eindeutig auf Ein- und Zweifamilienhauser.
Fir die Zukunft ist angesichts der zu beobachtenden soziodemographischen Veranderungen (Alte-
rung der Gesellschaft, Zunahme von Single-Haushalten aller Altersgruppen) zu erwarten, dass die
Nachfrage nach Zweiraumwohnungen, alten- und behindertengerechten Wohnungen sowie Ange-
boten fir betreutes Wohnen ansteigen wird.
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Eine Erhebung der Gebaudenutzung im September 2015 ergab fiir die Gesamtgemeinde eine Leer-
standsquote von ca. 1,5 %. Selbst in verkehrlich eher abgelegenen Ortschaften wie Hamich oder
Heistern lag der Leerstand bei unter 2 %.

6.7 Bauland

Die Untersuchungen zu verfigbarem Bauland (Baugrundstticken) im Herbst 2015 ergab insgesamt
eine Anzahl von ca. 293 freien Baugrundstticken.

Hierbei konnten am Umsiedlungsstandort Pier ca. 40 freie Baugrundstiicke, am Siedlungsschwer-
punkt Langerwehe mit Jingersdorf ca. 71, in Schlich ca. 69 und in Obergeich ca. 36 freie Baugrund-
stlicke ausgemacht werden (siehe Entwicklungstabelle). Die Gbrigen freien Baugrundstiicke vertei-
len sich auf die weiteren Ortsgemeinden.

Eine Abschatzung der ermittelten freien Baugrundstiicke im Hinblick auf ihre tatsachliche Verfligbar-
keit am Immobilienmarkt ergab eine Anzahl von ca. 170 Baugrundstiicken (65 %).

Als Griinde fir den Entzug dieser Grundstiicke vom Immobilienmarkt werden genannt:

¢ Die Nutzung der Grundstiicke zu Gartenzwecken.
¢ Die Bevorratung von Bauland fur nachfolgende Generationen.
e Die Nutzung und Bevorratung von Grund und Boden als Wertanlage.

Es ist festzustellen, dass diese Griinde insbesondere in den kleineren Ortsgemeinden durch den
Marktentzug von freien Baugrundstuicken zur Stérung einer erforderlichen Wohnbauentwicklung fuh-
ren.
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6.8 Pendlerstrome

6.8.1 Einpendler

Die Erhebungen zu Einpendlerzahlen der Landesdatenbank NRW aus dem Jahr 2016 ergaben als
wichtigste Bezugsgemeinde Diren mit rd. 380, Eschweiler mit rd. 220 Einpendlern, Inden mit rd. 120
Einpendlern sowie Stolberg und Aachen mit jeweils ca. 85 Einpendler pro Tag.

Somit ergibt sich der starkste rdumliche Bezug nach Diren.

Einpendler nach Quelle/Ziel, Gemeinde Langerwehe 2016
(gesamt 1.500)
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Quelle: Darstellung HJPplaner nach Landesdatenbank NRW

6.8.2 Auspendler

Der starke rdumliche Bezug nach Duren wird durch die Zahlen der Auspendler in folgender Reihen-
folge unterstrichen: Duren 1.700, Aachen 920, Eschweiler 700 und K&ln mit tiber 400 Personen pro
Tag.

Fir die Gemeinde Langerwehe stellt sich somit die Aufgabe, gemaf den Vorgaben des Landesent-
wicklungsplans neben einer ausreichenden Bereitstellung von Wohnraum, ein Angebot an Arbeits-
platzen unterschiedlicher Anforderungen zu entwickeln, ausreichende und attraktive Arbeitsplatzan-
gebote bereitzuhalten und die Standortvoraussetzungen zur Einhaltung und Erweiterung des Ar-
beitsplatzangebotes durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen zu verbessern.

Zur Erreichung dieses Zieles besteht in Langerwehe ein Defizit im gewerblichen Sektor, dem mit der
Ausweisung von Gewerbebauflachen entgegengewirkt werden muss. Ziel ist, den gro3en Auspend-
lerliberschuss zu vermindern und damit den Mobilitdtsbedarf und die hiermit einhergehenden Um-
weltbelastungen zu vermindern.
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Auspendler nach Quelle/Ziel, Gemeinde Langerwehe 2016
(gesamt 6.016)
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Quelle: Darstellung HJPplaner nach Landesdatenbank NRW

6.9 Wirtschaftliche Entwicklung

Langerwehe liegt inmitten der Wirtschaftsregion Aachen / Dusseldorf / Kéln und besitzt aufgrund der
verkehrsglinstigen Lage zur Autobahn A 4 besondere Standortvorteile. Die zentrale Lage innerhalb
Europas und die unmittelbare Nahe zu dem perspektivisch interessanten Markt der Beneluxstaaten
sowie die direkte Anbindung zu den wirtschaftlich bedeutenden Verdichtungsrdumen Rheinschiene
und Ruhrgebiet machen den Standort Langerwehe (ber ortliche Beziige hinaus fiir Unternehmen
interessant.

Die gewerblichen Bauflachen konzentrieren sich an folgenden Standorten im Gemeindegebiet:

e Schoéntaler StralRe, 5,82 ha,
e Am Steinchen, 11,00 ha,
e im Gewerbegebiet/Am Parir, 14,27 ha.

Von den ca. 31,08 ha gewerblichen Bauflachen stehen noch kleinteilig parzellierte Restflachen in
einer GréRenordnung von 5 ha zur Verfiigung.

Die Betrachtung von Gewerbeflachenanteilen vergleichbarer und benachbarter Gemeinden wie
Aldenhoven (131 ha) und Linnich (96,4 ha) zeigt, dass diese FlachengréRe in Langerwehe als voll-
kommen unterdurchschnittlich zu bewerten ist.

Dieser Flachenanteil der im derzeitigen Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Baufla-
chen muss somit als mangelhafte Ausweisung fiir den Betrachtungszeitraum des neuen Flachen-
nutzungsplans angenommen werden.

Orientiert an den Flachenausweisungen der Vergleichsgemeinden, den Gberaus hohen Auspendler-
zahlen in Langerwehe sowie der optimierten verkehrstechnischen Erreichbarkeit, geschaffen durch
die neue Autobahnanschlussstelle Langerwehe an der A 4, wird fir den Betrachtungszeitraum ein
Bedarf von lber 50 ha zu Grunde gelegt.

6.10 Soziale Infrastruktur
Den Bestand an Schuleinrichtungen und deren Entwicklung stellt der Schulentwicklungsplan des

Kreises Duren dar. Auch angesichts der Prognose insgesamt steigender Schilerzahlen besteht kein
Bedarf fUr zusatzliche Standorte.
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In den Tageseinrichtungen fir Kinder im gesamten Gemeindegebiet gibt es 449 Kindergartenplatze.
Die Versorgungsquote liegt heute bei 61,25 %. Aufgrund der voraussichtlichen demographischen
Entwicklung sind mittel- bis langfristig keine Engpasse zu erwarten.

Den Bestand und die Entwicklung an Pflegeheimplatzen stellt der kommunale Pflegeplan des Krei-
ses Diren dar. Das Angebot an Pflegeplatzen in Langerwehe ist sehr differenziert und deckt die
lokalen Bedarfe ab.

7 Flachenbedarfe

71 Wohnbauflachen

Die Darstellung von Bauflachen steht im direkten Zusammenhang zur natirlichen Bevélkerungsent-
wicklung einer Kommune. Der Zeithorizont eines Flachennutzungsplanes reicht dabei ca. 15 bis 20
Jahre in die Zukunft. Dabei muss zum einen die natiirliche Bevolkerungsentwicklung betrachtet wer-
den. Bei einer steigenden Bevolkerungsentwicklung muss mit entsprechenden Neuausweisungen
von Bauflachen reagiert werden, um den steigenden Wohnflachenbedarf der eigenen Bevdlkerung
zu decken.

Die kiinftigen Bedarfe kénnen hierbei aber nicht als reine Trendfortschreibung ermittelt werden, son-
dern mussen sich auf regionalisierte Prognosen der Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung stut-
zen.

In Langerwehe wird die Entwicklung der Bevdlkerungszahlen neben der natlrlichen Bevolkerungs-
entwicklung mafgeblich durch Umsiedlungsvorgéange aus den nahe gelegenen Braukohletagebau-
gebieten sowie durch Zuzlige aus dem Umland bestimmt.

Zudem sind in zunehmendem Malle Zuziige aus benachbarten Gemeinden sowie als Reaktion auf
den Siedlungsdruck auf die Stadte Koln und Aachen solche aus diesem Bereich zu verzeichnen.

AuBerdem missen gegebenenfalls zusatzliche Flachen fir die soziale Infrastruktur wie Kindergar-
ten, Schulen, Einrichtungen fur Senioren usw. vorgehalten werden. Entsprechendes gilt auch fur die
technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgungsanlagen). Diese Notwendigkeiten sind bei der Haus-
haltsplanung der Kommune zu berticksichtigen.

Bei einer sinkenden natirlichen Bevdlkerungsentwicklung dagegen muss Uberlegt werden, inwieweit
diese Entwicklung die Auslastung und damit die Tragfahigkeit der sozialen und technischen Infra-
struktur sowie des Einzelhandels gefahrdet. Ist dies der Fall, dann sollte versucht werden, diese
rucklaufige Entwicklung durch Zuwanderungen zumindest auszugleichen. Dies geschieht neben der
Ausweisung von entsprechend grof3en Neubauflachen Gber eine Prognose zu kinftig frei werdenden
Bestandsimmobilien und den Nachnutzungsmdglichkeiten.

In Langerwehe werden als Ausléser kunftiger Wohnbauflachenbedarfe vor allem folgende Faktoren
betrachtet:

Zuzuge aufgrund der angrenzenden Braunkohletagebaue (+ 500 EW),

Prognosen des Landesbetriebs Information und Technik (+ 250 EW),

Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen (50 ha = 250 Arbeitsplatze = 100 EW),
steigende Wohnflachenanspriiche,

Eigenentwicklung der einzelnen Ortschaften,

Siedlungsdruck aus benachbarten Ballungsraumen.

711 Neubedarf

Der Neubedarf beschreibt die Veradnderung der Zahl der wohnungsnachfragenden Privathaushalte
im Prognosezeitraum.

Da inzwischen eine nahezu vollstdndige Wohnraumversorgung in Nordrhein-Westfalen gegeben ist
und die Bevdlkerungszahl sowie in deren Folge zu einem spateren Zeitpunkt auch die Zahl der
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Haushalte in vielen Teilen des Landes ruicklaufig ist bzw. sein wird, ist ein Neubedarf in vielen Ge-
meinden nicht mehr vorhanden. Fir die Gemeinde Langerwehe geht das IT.NRW fir Langerwehe
jedoch von einer Zunahme aus.

Als Grundlage fir die Dimensionierung des Neubedarfs wird die Datengrundlage der ,Bevolkerungs-
und Haushalts-Prognose*” des IT.NRW verwendet. Diese Prognose weist flir Langerwehe einen Neu-
bedarf von 850 EW aus.

71.2 Ersatzbedarf Basisjahr

Der Ersatzbedarf beschreibt die Anzahl der Abgange und Umnutzungen von Wohnungen im Prog-
nosezeitraum.

Prinzipiell wird ein Ersatzbedarf immer zu erwarten sein, um den Qualitatsstandard der Wohnungen
zeitgemal anpassen zu kdnnen. Der Abriss nicht mehr zeitgemaler Wohnungen setzt allerdings
Flachen frei, auf denen der Ersatzbedarf grundsatzlich befriedigt werden kann bzw. kénnte. Allenfalls
in Gemengelagen oder in groRer Nahe zu Gewerbe- und Industriegebieten bzw. sonstigen stérenden
oder emissionstrachtigen Anlagen ist dieses planerisch im Sinne einer Vorsorgeplanung zur Erhal-
tung gesunder Wohnverhaltnisse problematisch. Da Langerwehe weder Uber kritische Gemengela-
gen noch Uber emissionstrachtige Betriebe verfligt, kdnnen alle durch Abriss frei werdenden Flachen
zur Befriedigung des Ersatzbedarfs herangezogen werden und missen nicht zusatzlich bereitgestellt
werden.

Als Datengrundlage hierzu gilt die Wohnungsmarktstatistik, hier wurde in der Vergangenheit ein Pau-
schalwert von 0,2 % p.a. des Wohnungsbestandes angenommen. Derzeitige Annahmen gehen von
0,4 % fur den gesamten Prognosehorizont aus. Der Prognoseberechnung fiir Langerwehe werden
somit 0,4 % zu Grunde gelegt.

71.3 Auflockerungsbedarf Basisjahr
Der Auflockerungsbedarf beschreibt die steigenden Wohnflachenanspriiche im Prognosezeitraum.

Mit seiner Berlicksichtigung wird ein Zuschlag auf den Wohnungsbestand ermittelt, um qualitative
und quantitative Defizite der Wohnungsausstattung und vor allem -grél3e auszugleichen. Aus plane-
rischer Sicht handelt es sich angesichts der derzeitigen demografischen Entwicklung, vor allem in
Bezug auf den Trend der Individualisierung und Haushaltsverkleinerung, in erster Linie um einen
Remanenzeffekt (weniger Nutzer je Einheit).

Als Datengrundlage gelten die Wohnungsmarktstatistik sowie die Bevolkerungsstatistik.

Die Datenlage in Langerwehe belegt, dass bei einer Wohndichte von 36 Einwohner / ha der Sied-
lungsbereich der Gemeinde als gering verdichtet zu betrachten ist.

Aufgrund dieses Ausgangswertes leitet sich fir Langerwehe im Vergleich zu anderen landlichen Ge-
meinden kein Auflockerungsbedarf ab.

71.4 Fluktuationsreserve (ehemals Nachholbedarf) Basisjahr

Der Nachholbedarf beschreibt die Differenz zwischen den nachfragenden Haushalten und der An-
zahl verfugbarer Wohnungen im Ausgangsjahr. Er hat ein positives Vorzeichen, sofern die Zahl der
Haushalte gréRer als die Zahl der Wohneinheiten ist. Angesichts der demografischen Entwicklung in
NRW ist ein Nachholbedarf heute bei landesweiter Betrachtung nicht mehr zu erkennen, vielmehr
musste bei einer geringeren Zahl an Haushalten als Wohneinheiten, also bei Leerstédnden, ein ne-
gatives Vorzeichen in die Berechnung eingehen.

In Bereichen, wo bereits heute Wohnungsliberhange bestehen, ist bereits eine Fluktuationsreserve
vorhanden, weshalb sich in solchen Fallen keine zusatzliche flachenrelevante Fluktuationsreserve
ergibt.

Die Bestandsaufnahme der Wohnungsnutzungen in der Gemeinde Langerwehe belegt, dass mit ei-
ner Leerstandquote von nur 1,9 % im Basisjahr faktisch keine Fluktuationsreserven im Gemeinde-
gebiet vorhanden sind.

Fir den Prognosezeitraum wird dieser Bedarf mit 3 % bezogen auf das Basisjahr zu Grunde gelegt.
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71.5 Schienengestiitzte Siedlungsentwicklung

In Erweiterung der Berechnungsmethodik wird zu Grunde gelegt, dass aufgrund der besonderen
Situation und der Abhangigkeit von Kommunen wie deren Zentralitat, Arbeitsplatzzahlen oder Pend-
lersalden, Zu- und Abschlage bei den Bedarfsberechnungen zu machen sind.

Damit kdnnen planerische Ziele wie die Konzentration der Siedlungsentwicklung, z. B. in zentralen
Orten, an Bahnachsen, an Orten mit Arbeitsplatzkonzentrationen oder zum Ausgleich von Pendler-
Uber- bzw. Unterschiissen (und damit zur Verkehrsreduzierung) Beriicksichtigung finden.

Aus planerischen Erwagungen sind Wohnungsmarktregionen (wie Langerwehe) der geeignete und
anzustrebende Ausgangspunkt, weil Uber diesen Ansatz massive Nachfrageliberhange in den Kern-
stadten (u. a. Dusseldorf, KéIn, Aachen), die kaum innerhalb der einzelnen Gemarkungen umgesetzt
werden kénnen, mit dem Umland ausgeglichen werden kénnen.

Aufgrund seiner besonders guten Anbindung an das Schienennetz (2 Regionalexpress-Linien, 1 Re-
gionalbahn-Linie) wird fur Langerwehe ein Zuschlag von 8 % bezogen auf das Basisjahr zu Grunde
gelegt. Die rdumliche Zuordnung dieser ,Zuschlage® erfolgt planerisch im Zentralort sowie auf die
Ortslagen D’horn und Merode bezogen, da an diesem Standort die Einrichtung eines zusatzlichen
Bahnhaltepunktes dargestellt wird.

7.1.6 Zunahme durch die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen

Die Analyse der Verfugbarkeit sowie GroRe vorhandener gewerblicher Bauflachen im Gemeindege-
biet von Langerwehe zeigt insbesondere im Vergleich mit Umlandgemeinden einen Nachholbedarf
von ca. 50 ha. Dieser Bedarf begrindet sich neben dem vorgenannten Nachholbedarf auch aus der
sich seit der Neuerdffnung einer BAB-Anschlussstelle ,Langerwehe® an die BAB 4 stark verbesserten
verkehrlichen ErschlieBung an das Uberértliche Verkehrsnetz und die hiermit einhergehende Nach-
fragezunahme.

Die Neuausweisung gewerblicher Bauflachen mit bis zu 50 ha wird mit einer Neuschaffung von ca.
250 Arbeitsplatzen und hieraus folgend ca. 150 EW fiur die Gemeinde Langerwehe prognostiziert.

71.7 Planungsspielraum

Uber die rein prognostische Berechnung kiinftiger Baulandflachenbedarfe hinaus, besteht fir die
Gemeinden ein verfassungsrechtlich gesicherter Planungsspielraum, der zu einem Zuschlag auf die
errechneten Bedarfe fuhrt.

Far den Prognosezeitraum wird dieser Bedarf mit 1,5 % bezogen auf das Basisjahr zu Grunde gelegt.

71.8 Prognostizierte Einwohnerentwicklung

Basierend auf den Bevdlkerungszahlen des Basisjahrs 2016 erfolgt die Berechnung der Einwohne-
rentwicklung unter Beachtung der zu Grunde gelegten Parameter.

Langerwehe
Einwohnerentwicklung
Prognose
Stand 31.12.2017 Landesdatenbank NRW Maximalvariante Mittelvariante Minimalvariante
Menge Einwohner Menge Einwohner Menge Einwohner
Faktor
Basisjahr Dezember 2017 13.986 13.986 13.986
Neubedarf Einwohner 850 850 425 425 300 300
Ersatzbedarf Basisjahr 0,4% 56 0,2% 28 0,1% 14
|Auflockerungsbedarf Basisjahr 0% - 0,0% - 0,0% -
Fluktuationsreserve Basisjahr 3% 420 2% 280 1% 140
schienengestutzte Siedlungsentwicklung nur Teilgemeinde Basisjahr 12% 1678 8% 1119 5,0% 699
Gewerbeflachenentwicklung 150 150 150
Planungsspielraum 1,5% 210 1,5% 210 1,5% 210
Prognosejahr 2036 17.350 16.197 15.499
[Zunahme 3.364 2211 1.513
| Zunahme Wohneinheiten (2,1 EW/WE) Prognosejahr 2036 1.602 1.106 720
\Vorhandene Baugrundstiicke/Wohneinheiten Basisjahr - 292 - 292 - 292
Zunahme Baugrundstiicke Prognosejahr 2036 1.310 1.106 428

Quelle: Darstellung HJPplaner
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Die Berechnung der prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung erfolgt in drei Varianten als Maxi-
mal-, Mittel- und Minimalvariante.

Unter Berucksichtigung vorhandener Baulandreserven erfolgt die Ermittlung der Zunahme erforder-
licher Baugrundstiicke fir das Prognosejahr 2036.

Vor dem Hintergrund des Prognosezeitraums von nahezu 20 Jahren und den hiermit verbundenen
Unwagsamekeiten wird eine leicht zuriickhaltende Prognose zwischen Maximal- und Mittelvariante
der weiteren Dimensionierung der Flachenentwicklung in Langerwehe zu Grunde gelegt. Somit wird
von einem Bevdlkerungswachstum von 2.200 bis 3.300 Einwohner im Prognosezeitraum ausgegan-
gen.

71.9 Verteilung Neubauflachen, Eigenentwicklung der Ortschaften

Die Siedlungstatigkeit in der Gemeinde soll sich in die entsprechend der Regionalplanung darge-
stellte Siedlungsstruktur einfligen und ist deshalb vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte zu konzentrieren.

Demgegentber sind in der Regionalplanung auch Ortschaften festgelegt, in denen aus besonderen
Grunden, insbesondere aus Rucksicht auf Natur und Landschaft, keine Uber die Eigenentwicklung
hinausgehende Siedlungstétigkeit stattfinden soll. Dabei soll der natirlichen Entwicklung der Bevdl-
kerung und dem inneren Bedarf Rechnung getragen werden, der sich insbesondere durch die Ver-
besserung der Wohn- und Wohnumfeldverhaltnisse, die Erweiterung ortsansassiger Betriebe und
die Weiterentwicklung der technischen und sozialen Infrastruktur ergeben kann.

Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehort die Befriedigung des Bedarfs an Bauflachen fir die
natirliche Bevolkerungsentwicklung und fir den inneren Bedarf (Eigenbedarf). Ein Bedarf fir Wan-
derungsgewinne und fir gréRere Gewerbeansiedlungen gehdrt nicht zum Eigenbedarf. Doch soll
auch in diesen Gemeinden in angemessener Weise Wohnraum firr Aussiedler und Asylberechtigte
zur Verfigung stehen, wobei dies mit den Funktionen der jeweiligen Gemeinden sowie deren Struk-
tur vereinbar sein muss.

Zum inneren Bedarf zahlen der Bedarf aus den steigenden Wohnanspriichen der ortsansassigen
Bevdlkerung (Verminderung der Belegungsziffer [Einwohner pro Wohneinheit] und steigender
Wohnflachenanspruch [Wohnflache pro Einwohner]) sowie der Ersatzbedarf infolge Sanierungs-
mafRnahmen und Umnutzung des Wohnungsaltbestandes.

Durch Eigenentwicklung sollen gewachsene soziale Bindungen geférdert, die Charakteristik der ge-
wachsenen Orte durch das fur die Bewohner erforderliche Bauvolumen und die Art der Bebauung
gestiutzt und aufgewertet werden.

Gleichzeitig muss aber auch der Landwirtschaft als der traditionellen Produktionsform die ortliche
Basis erhalten bleiben.

Als maximal zulassige Flachenreserve fir die Eigenentwicklung einer Ortschaft gelten 5 % Flachen-
reserve (unbebaute Flache) bezogen auf die Bauflachendarstellung der Ortschaft im Flachennut-
zungsplan.

In der Gemeinde Langerwehe sind lediglich Langerwehe, Jingersdorf /Pier und die Ortschaften
Schlich-Merode-D horn als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) im Regionalplan dargestellt.

Die Ortschaften Luchem, Hamich, Heistern sowie Geich und Obergeich werden im Regionalplan als
allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche dargestellt und unterliegen somit den Beschrankungen der
Eigenentwicklung.

Die Ortschaft Luchem verfliigt am westlichen Ortsrand tber im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flachen dargestellte Flachenreserven. Diese weisen eine Grof3e von bis zu 5 % der drtlichen Sied-
lungsflache auf, die bislang noch nicht bebaut sind (s. Kap. 7.1). Es besteht somit in Luchem derzeit
kein weiterer Flachenbedarf fir die Eigenentwicklung.

Die Ortschaft Hamich verfligt tGiber keine nennenswerten Flachenreserven mehr. Lediglich einzelne
Baullicken und unbebaute Innenbereiche bieten Entwicklungspotenzial. Durch die Neuausweisung
einer am nordlichen Siedlungsrand gelegenen Wohnbauflache in einer Gréflke von ca. 1 ha wird die
Flachenreserve zur Eigenentwicklung von maximal 5 % der ortlichen Siedlungsflache sichergestellt.

39



Gemeinde Langerwehe Flachennutzungsplan
Begriindung

Die Ortschaft Heistern verfugt am westlichen Ortsrand Gber im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flachen dargestellte Flachenreserven sowie in der Ortsmitte Uber als gemischte bzw. Wohnbaufla-
chen dargestellte Flachenreserven, die bis zu 5 % der ortlichen Siedlungsflache umfassen und noch
nicht bebaut sind. Es besteht somit derzeit kein weiterer Flachenbedarf flir die Eigenentwicklung.

Die Ortschaft Geich-Obergeich verfiigt im zentralen Bereich zwischen den Ortsteilen Geich und
Obergeich Uber im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellte Flachenreserven bis zu
5 % der ortlichen Siedlungsflache, die noch nicht bebaut sind. Es besteht somit derzeit kein weiterer
Flachenbedarf fir die Eigenentwicklung.

Die prognostizierte Einwohnerentwicklung flr den Prognosezeitraum wird in Langerwehe auf die
Ortschaften wie folgt verteilt:

Verteilung Bevdlkerungszuwachs auf die Ortschaften

Langerwehe Zentralort 1077
Merode, Schlich, D horn 902
Geich-Obergeich 46
Luchem 42
Heistern 15
Hamich 55
Zusammen 2137

Quelle: Darstellung HJPplaner

Aus dieser Darstellung wird deutlich, dass der Schwerpunkt der Entwicklung und die Zunahme der
Bevolkerung auf die in der Regionalplanung als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) gekennzeich-
neten Bereiche Langerwehe (50 %) und Merode-Schlich-Dhorn (42 %) liegt.

7.1.10 Ricknahme und Verlagerung von Wohnbauflachen
Ortsteil Luchem:

Die in Luchem vorhandenen Flachenreserven am westlichen Ortsrand sind nicht zu erschliel3en.
Aufgrund dessen soll diese Flache zurickgenommen werden und als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt werden. Im Gegenzug soll am sidwestlichen Ortsrand im Anschluss an die bereits be-
bauten Flachen eine heute schon gut erschlossene Flache als Wohnbauflache ausgewiesen werden.
Demzufolge erfolgt in der Ortslage Luchem lediglich eine Verlagerung einer im wirksamen Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellten Flache und somit faktisch keine Inanspruchnahme
zusatzlicher landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Ortsteil Langerwehe:

Die vorhandene Ortssilhouette mit dem das Ortsbild pragenden Wiesen- und Waldsaum von den
nach Suden anschlieRenden Eifelnéhen soll erhalten bleiben. Aufgrund dessen wird zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes eine am sudlichen Siedlungsrand gelegene Erweiterungsflache in einer
GroRe von ca. 3,1 ha zurickgenommen. Zudem sollen Nutzungskonflikte zwischen dem stddstlich
angrenzenden Sportplatz und einer potenziellen Wohnnutzung vermieden werden. Der Planbereich
wird kinftig als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Ausweisung geeigneter Ersatzflachen
erfolgt am nérdlichen Randbereich von Langerwehe.
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7.2 Gewerbliche Flachen

7.21 Ausgangssituation

Die derzeitigen gewerblichen Bauflachen in Langerwehe konzentrieren sich an folgenden Standorten
im Gemeindegebiet:

e Schontaler Stralle, 5,82 ha,
e Am Steinchen, 11,00 ha,
e Im Gewerbegebiet/ Am Parir, 14,27 ha.

Nach Aussage des vom Kreis Diren in Auftrag gegebenen und im Jahr 2018 durch das Biiro fir
Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen, KdIn fertiggestellte ,Gewerbeflachenkonzept fir den Kreis
Duren® standen in Langerwehe im Juni 2017 nur noch kleinteilig parzellierte Restflachen zu Verfi-
gung. Hiervon galten 2,8 ha als betriebliche Vorsorgeflache, 2,6 ha als Optionsflache und nur 2,8 ha
als sofort verfugbare Flache. Dartiber hinaus wurden 0,9 ha als kurzfristig verfugbare Flachen be-
wertet. Mittelfristig verfugbare Flachen sind entsprechend diesem Gutachten in Langerwehe nicht
vorhanden.

Das Gutachten stellt fir Langerwehe zudem fest, dass Uiber das derzeitige Gewerbeflachenpotenzial
hinausgehende planerische Perspektiven fiir eine Gewerbeflachenentwicklung nicht bestehen.

7.2.2 Riicknahme und Verlagerung von gewerblichen Bauflachen

Um die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen sinnvoll darzustellen, wurde vom Rat der Ge-
meinde Langerwehe am 06.10.2016 eine Tauschflache beschlossen.

Dabei wurde eine ca. 9 ha groRe, nicht verwertbare Reserveflache, welche im aktuellen Regional-
plan als GIB ausgewiesen ist, in den Bereich einer im Braunkohleplan als Umsiedlungsflache fir
Industriebetriebe ausgewiesenen (jedoch heute nicht mehr bendtigten) Flache verlagert. Die ur-
sprungliche GIB-Flache wird als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen, wahrend im Gegenzug
im norddstlichen Bereich des Hauptortes zwischen B 264 und der L 12n eine ca. 9 ha grof3e gewerb-
liche Bauflache ausgewiesen wird.

Hierzu erfolgte bereits im Oktober 2016 eine Abstimmung mit der Bezirksregierung. Eine positive
Anpassungsbestatigung liegt mittlerweile vor.

Demnach liegt eine Verlagerung von gewerblichen Bauflachen vor.

7.23 Bedarfsberechnung

Mit dem im neuen Landesentwicklungsplan NRW festgelegten Ziel 6.1.1 wird festgelegt, dass die
Regionalplanungsbehérden den Bedarf an Wirtschaftsflachen zukiinftig nach einer landeseinheitli-
chen Methode zu berechnen haben. Hierbei wird festgelegt, dass die Bedarfsermittlung als Trend-
fortschreibung auf Grundlage des Siedlungsflachenmonitorings durchzufiihren ist. Hierzu werden fir
jeweils eine Region (mindestens einen Kreis) die durchschnittlichen jahrlichen Inanspruchnahmen
der letzten (mindestens zwei) Monitoringperioden — ggf. differenziert nach lokal und berértlich be-
deutsamen Flachen — mit der Zahl der Jahre des Planungszeitraums multipliziert.

Da das Siedlungsflachen-Monitoring noch nicht dem vorgegebenen Beobachtungszeitraum des LEP
entspricht, wird die Bedarfslage von der Regionalplanungsbehérde Kéln ibergangsweise mit einem
rechnerisch prognostizierenden Ansatz (basierend auf dem Modell GIFRO ISB) ermittelt.

Fir den Kreis Duren wurde im Jahr 2018 durch das Buro fur Stadt und Regionalplanung Dr. Jansen,
Kéln, daher im Rahmen des Gewerbeflachenkonzepts ebenfalls eine Bedarfsabschatzung nach
GIFRO vorgenommen. Hierbei wurde angemerkt, dass grundséatzlich jede Bedarfsberechnungsme-
thode mit Unsicherheiten behaftet ist. In der Gewerbe- und Industrieflachenbedarfsprognose werden
insbesondere die standardisierten Variablen wie Flachenkennziffern, Reaktivierungs-, Verlagerungs-
und Neuansiedlungsquote angefiihrt, die nicht zwingend die tatsachlichen Verhaltnisse widerspie-
geln.

Aus diesem Grunde wurde zusatzlich lber die gisTRA Daten eine Bedarfsabschatzung auf Basis
der Flachenbelegungen der Vergangenheit vorgenommen, d. h. die Flachenbelegungen Uber einen
definierten Zeitraum von zehn Jahren wurden in die Zukunft fortgeschrieben, da sich diese
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Berechnung methodisch deutlich starker an die durch die Landesplanung vorgegebene Monitoring
basierte Berechnung annahert, als die GIFPRO Methode.

7.24 Bedarfsberechnung nach GIFPRO

Im Ergebnis kommt das vom Kreis Duren in Auftrag gegebene und im Jahr 2018 durch das Biiro fir
Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen, Koln fertiggestellte ,Gewerbeflachenkonzept fiir den Kreis
Duren® bei der Bedarfsberechnung nach GIFPRO fiir Langerwehe zu dem Ergebnis, dass einschlief3-
lich 20 % regionalplanerischem Bedarf fir Langerwehe bis 2035 4,6 ha Gewerbeflachen erforderlich
sind.

Die Bedarfsermittlung fir Langerwehe, differenziert nach Gewerbe und Industrie, ergibt einen Fla-
chenbedarf fir Gewerbe von 2,5 ha und Industrie von 2,2 ha.

Unter zu Grunde Legung anrechenbarer Reserven (7,7 ha) und Bedarfe (4,6 ha) kommt das Gut-
achten zu dem Ergebnis, dass in Langerwehe insgesamt ein Bedarf an Gewerbeflachen von 3,1 ha
besteht.

Die weitergehende Differenzierung und Betrachtung von Reserveflachen und Bedarfen nach Ge-
werbe und Industrie belegt fiir Langerwehe einen Bedarf bei Gewerbeflachen in einer GréRenord-
nung von 5,2 ha und Industrieflachen von 2,2 ha.

Insgesamt weist das Gutachten flir Langerwehe einen Bedarf von ca. 5 ha Gewerbeflachen bis zum
Jahr 2035 aus.

7.2.5 Erforderliche Mehrbedarfe

Innerhalb des vom Kreis Diren in Auftrag gegebenen und im Jahr 2018 durch das Biro fiir Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen, Koln fertiggestellte ,Gewerbeflachenkonzept fiir den Kreis Diiren®
wird aufgefihrt, dass bestimmte Sachverhalte in die Bedarfsberechnung nicht einflie3en, die es aber
zwingend zu berlcksichtigen gilt, um von einer realistischen Bedarfsberechnung ausgehen zu kén-
nen. Diese Mehrbedarfe werden durch folgende Themen belegt:

Flachennachfragen, die aufgrund von Flachenengpassen nicht befriedigt werden kénnen,
Problematik der Eigentumsverhaltnisse,

Standortfaktoren der Makroebene,

Flachenengpasse bei benachbarten Metropolen,

Gestaltung des Strukturwandels.

Diese Unsicherheiten gilt es zu berlcksichtigen und in das planerische Handeln einzustellen.

7.2.6 Flachennachfragen, die nicht bedient werden kénnen

In Langerwehe konnten in den vergangenen Jahren Flachenanfragen in einer GréRenordnung von
8,2 ha nicht bedient werden. Die anfragenden Unternehmen stammten aus Langerwehe sowie aus
Koln und Aachen (Quelle: Gewerbeflachenkonzept fiir den Kreis Diren).

7.2.7 Problematik der Eigentumsverhiltnisse

Eine genaue Qualifizierung der Mehrbedarfe aus dem Faktor ,Eigentumsverhaltnisse® ist nicht még-
lich. Dieser Faktor hat in Langerwehe in der jingsten Vergangenheit zur Verlagerung einer gewerb-
lichen Flache von ca. 9 ha gefuhrt. Aus dieser Erkenntnis ist ein Faktor auf den nach GIFPRO be-
rechneten Bedarf aufzuaddieren.

7.2.8 Standortfaktoren der Makroebene

Die Lage Langerwehes im europaischen Raum unmittelbar an der BAB A 4 im wirtschaftlichen Ver-
flechtungsbereich zwischen den Regionen Rhein-Ruhr, Aachen-Luittich-Maastricht, Vlaamse Ruit so-
wie der niederlandischen Randstadt generiert Zusatzbedarfe, die nur quantitativ beschrieben werden
kdnnen.

7.29 Flachenbedarfe benachbarter Metropolen

Die benachbarten Stadte Aachen und Kéln sind aufgrund ihrer Besiedelungsdichte zunehmend
schlechter in der Lage, einer Nachfrage nach zusammenhangenden Gewerbeflachen gerecht zu
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werden. Die Lage Langerwehes in unmittelbarer Nahe zur BAB A4 als Verbindung zwischen Aachen
und Kéln stellt einen potenziellen Standort fir diese Bedarfe dar.

Eine Berechnungsmethode zur Ermittlung dieser Bedarfe ist nicht vorhanden. Die faktische Nach-
frage nach Gewerbeflachen aus den Stadten Aachen und Koéln belegt jedoch die Existenz dieser
Bedarfe.

7.210 Gestaltung des Strukturwandels

Die Region und somit auch die Arbeitsbereiche der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten unter-
liegen prognostiziert einem starken Wandel. Da derzeit und in den kinftigen Ubergangsjahren im
Prognosezeitraum bis 2036 der Braunkohletagebau sowie die Energieerzeugung im Braunkohle-
kraftwerk Weisweiler auslaufen, ist die Schaffung von Ersatzarbeitsplatzen und die Bereitstellung
von gewerblichen Flachen fir die Region und somit auch in der Gemeinde Langerwehe erforderlich.

Um diesen Ubergang von der ,Kohle* in andere Geschéafts- und somit Erwerbszweige kontinuierlich
gestalten zu kdnnen, ist eine Ausweisung von gewerblichen Bauflachen zeitlich vor der Schlielung
der braunkohleorientiert belegten Gewerbeflachen erforderlich.

Zur Quantifizierung der Flachenbedarfe zur Bewaltigung des Strukturwandels gibt es keine Berech-
nungsmethoden.

Die Aussage, dass im Rahmen des bevorstehenden Strukturwandels Ersatz fiir Gber 15.000 Arbeits-
platze zu schaffen ist, fihrt bei der Annahme von 35 bis 40 Arbeitsplatzen pro ha Bruttogewerbefla-
chen zu einem Gewerbeflachenbedarf von ca. 500 ha, um die erwarteten Arbeitsplatzverluste aus-
zugleichen (Quelle: Interkommunale Gewerbegebietsentwicklung im Indeland - Potenzialanalyse).
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7.211 Suchraum gewerbliche Bauflachen

Aufgrund der stark divergierenden Entwicklungsprognosen erfolgt die Berlicksichtigung der erforder-
lichen Mehrbedarfe bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als Suchraum (Anlage 5) in
einer GréRe von ca. 50 ha im raumlichen Anschluss an die dargestellte Gewerbeflache im dstlichen
Bereich entlang der L 12n.

Mit der Darstellung eines Suchraumes bereitet die Gemeinde die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlicke vor und leitet entsprechende Bauleitplanverfahren ein, soweit und sobald dies aufgrund
einer konkreten Nachfragesituation erforderlich wird.

Darstellung gewerbliche Bauflachen Suchraum (Flachennutzungsplan Anlage 5)

7.212 Interkommunales Gewerbegebiet ,,Gl Langerwehe im indeland“

Die Gemeinde Langerwehe plant zusammen mit weiteren 6ffentlichen und privaten Partnern im Ge-
meindegebiet die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets. Aufgrund der
zentralen Lage Langerwehes innerhalb des Gebiets der Entwicklungsgesellschaft indeland GmbH
sowie der beabsichtigten Interkommunalitat soll das in Aussicht genommene Gewerbe- und Indust-
riegebiet den Arbeitstitel ,GI Langerwehe im indeland® tragen. Intention fir die Gemeinde Langer-
wehe stellt hierbei das weitestgehend erschopfte Flachenangebot fiir Gewerbe- und Industriebe-
triebe auf dem Gemeindegebiet und in den benachbarten Kommunen dar.
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In diesem Zusammenhang soll sich, ausgehend von einer Ausgangsflache von ca. 9 ha, welche sich
derzeit bereits in der Bauleitplanung befindet, das ,Gl Langerwehe im indeland® entsprechend des
sich mittelfristig abzeichnenden Gewerbeflachenbedarfs in der Region sukzessive bis auf eine Fla-
chengréfRe von ca. 50 ha entwickeln.

Dem Standort des , Gl Langerwehe im indeland“ kommt aus verschiedenen Perspektiven eine hohe
regionale Bedeutsamkeit zu. Neben der hohen Standortgunst der Verkehrsanbindung und der Nahe
zu den Ballungszentren, ist hier insbesondere die Bedeutung eines grofimalstabigen Flachenange-
botes flir Gewerbe- und Industriebetriebe vor dem Hintergrund des sich perspektivisch mit Auskoh-
lung des Tagebau Inden und dem angeschlossenen Kraftwerksbetrieb Weisweiler einstellenden
Strukturwandels mit einem Zeithorizont der nachsten 15 Jahre zu sehen.

Da dieser Umstand nicht nur auf die Gemeinde Langerwehe sondern auf samtliche Kommunen des
Indelandes hinsichtlich der wirtschaftlichen Entwicklung mafRgeblichen Einfluss nimmt, kommt der
Intention der Gemeinde Langerwehe zur interkommunalen Ausrichtung des ,Gl Langerwehe im in-
deland” eine entscheidende Bedeutung in der frihzeitigen Schaffung von Ersatzarbeitsplatzen zu.
In diesem Zusammenhang bietet das ,,Gl Langerwehe im indeland” Méglichkeiten, bestehende Ge-
werbe- und Industriegebiete auf dem Gebiet des Indelandes in Form eines Flachenpooling zu ergan-
zen und aufgrund der Verkehrsgunst zu vernetzen. So ist z. B. eine Ergdnzung des ,Industriedreh-
kreuzes Kraftwerk Weisweiler® bereits heute aufgrund der unmittelbaren rdumlichen Lage absehbar.

Trotz der Gebietsabgrenzung des ,,Gl Langerwehe im indeland“ auf Langerweher Gemeindegebiet
beabsichtigt die Gemeinde, dass ,Gl Langerwehe im indeland” als interkommunales Gewerbegebiet
auszuweisen. So soll auch anderen Kommunen der Region eine Partizipation ermdglicht werden.
Um diesen Ansatz zu untermauern, ist ferner geplant, dass die Entwicklungsgesellschaft indeland
GmbH selber als Projektpartner dem Vorhaben beitritt. Aufgrund des bereits vorhandenen Flachen-
eigentums Uber einen Teil des beabsichtigten Gewerbegebietes im Bereich der Anfangsflache ist die
RWE Power AG bereit, das Projektvorhaben als Partner zu unterstitzen.

7.3 Einzelhandel

Im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (s. Kap. 8.4) wurde die
Datenlage aktualisiert und Empfehlungen zur Entwicklung des Einzelhandels im Gemeindegebiet
erarbeitet. Langerwehe tbernimmt die Funktion eines Grundzentrums. Als solches soll die Ge-
meinde aus landesplanerischer Sicht in erster Linie die Grundversorgung der eigenen Bevolkerung
gewahrleisten. Der Angebotsschwerpunkt liegt sowohl hinsichtlich der Verkaufsflache als auch des
erwirtschafteten Umsatzes eindeutig in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Das Defizit im Vollsortiment wird derzeit durch verschiedene Maflnahmen im zentralen Versorgungs-
bereich ausgeglichen. In den dorflich strukturierten Ortsteilen sind dagegen kaum Einzelhandelsbe-
triebe vorzufinden. Somit ist hier die wohnortnahe Versorgung nicht gewahrleistet.

Es ist festzuhalten, dass die lokale Einzelhandelsstruktur grundsatzlich eine umfassende Basisver-
sorgung bietet. Sie lasst jedoch auch einige Liicken im Angebot (z. B. Unterhaltungselektronik,
Bau-/ Gartenmarkt) erkennen, die mit entsprechend hohen Kaufkraftabfliissen einhergehen.

Im 6stlichen Gemeindegebiet (D horn, Schlich, Merode) ist nach der SchlieRung des Lebensmittel-
marktes keine relevante Versorgungsmoglichkeit mehr gegeben. In Zusammenhang mit der prog-
nostizierten Bevdlkerungszunahme (prognostizierte Einwohneranzahl ca. 4.500 Einwohner) und der
in diesem Bereich geplanten umfangreichen Entwicklung von Wohnbauflachen, ist dort jedoch die
Wiederherstellung einer eigenstandigen Lebensmittelversorgung anzustreben, um einen weiteren
Kaufkraftabfluss in die benachbarten Wettbewerbsstandorte zu verringern.

Diesbezlglich wurden in der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2019 poten-
zielle Standorte geprift und Handlungsempfehlungen gegeben. In Bezug darauf wurde die Flache
an der EifelstralRe gutachterlich mit der Prioritdt 1 eingestuft. Diese Priorisierung begriindet sich
durch die integrierte Lage im Ort und in der rAumlichen Nahe zum Ortskern mit u. a. Backerei, Spar-
kasse, Gastronomie. Mit der benachbarten Bank-Filiale befindet sich zudem bereits ein wichtiger
ortlicher Dienstleistungsbetrieb in diesem Teilbereich von Schlich. Darliber hinaus ist der Standort
durch die fuBlaufig angebundene Bushaltestelle grundsatzlich auch sehr gut in das lokale Buslinien-
netz eingebunden. Neben der bereits bestehenden Wohnnutzung und den geplanten Wohnbaufla-
chen zwischen D"Horn und Schlich mit prognostizierten ca. 4.500 Einwohner profitiert der Standort
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an der Eifelstra8e darlber hinaus von der rdumlichen Nahe und der guten verkehrlichen Anbindung
an den ca. 1,5 km entfernt gelegenen, ebenfalls unterversorgten Direner Stadtteil Derichsweiler.
Um in diesem Bereich einen nicht-grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb zu ermdglichen, wurde die
gemischte Bauflache norddstlich der K 27 in 6stlicher und nérdlicher Richtung erweitert (s. Kap
9.1.2). Damit stehen hier ausreichend Flachen fiir einen Nahversorger, der mit maximal 800 m? Ver-
kaufsflache auch in einem Mischgebiet zuldssig ist, zur Verfligung.

Aus einer im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflache kénnte theoretisch in einem
nachfolgenden Bauleitplanverfahren auch ein Kerngebiet entwickelt werden. In einem Kerngebiet
waren dann auch groflachige Handelsbetriebe tber 800 m? Verkaufsflache zuldssig. Dies ist jedoch
an diesem Standort nicht gewtinscht und auch durch das Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht
abgedeckt. In diesem landlich gepragten Bereich mangelt es gleichwohl an anderweitigen kernge-
bietstypischen Nutzungen wie z. B. Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur, so
dass hier die Ausweisung eines Kerngebietes nicht zu beflirchten ist.

8 Kommunale Planungsziele und Bindungen

8.1 Gemeindliche Rahmenplanung

Im Jahr 2003 wurde fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Langerwehe eine Rahmenplanung er-
stellt, innerhalb derer die Leitlinien der gemeindlichen Flachenentwicklung dargestellt wurden. Auf-
bauend auf den Darstellungen der seinerzeit wirksamen Regionalplanung sowie des Flachennut-
zungsplanes erfolgten Darstellungen zu kiinftigen Siedlungsflachen, Grinflachen und verkehrlichen
Anlagen. Diese Planung wurde durch die Gemeinde als sonstige stadtebauliche Planung beschlos-
sen und bei den zeitlich folgenden vorbereitenden Bauleitplanungen sowie verbindlichen Bauleitpla-
nungen bericksichtigt.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird diese Planung weiterhin berticksichtigt. So
fuBt zum Beispiel die Zuriicknahme von Wohnbauflachen im sidlichen Siedlungsrand von Langer-
wehe zum Schutz des Weichbildes auf dem in der Rahmenplanung gefassten Grundsatz, die stidlich
an die Ortslage Langerwehe angrenzenden Hohenriicken zum Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes von Bebauung frei zu halten.

8.2 indeland Masterplan Fortschreibung 2030

Die Stadte Eschweiler und Jiilich, die Gemeinden Aldenhoven und Inden sowie der Kreis Diren
vereinbarten im Jahr 2006 im Rahmen der Entwicklungsgesellschaft indeland eine interkommunale
Kooperation. Deren Ziel war und ist es, dem anhaltenden Strukturwandel in der Region durch eine
gemeinsame zukunftsgerichtete Regionalentwicklung zu begegnen.

Erste umsetzungsorientierte Ansatze der interkommunal abgestimmten Entwicklung, vorbereitet im
Masterplan ,Landschaftspark WasserLandschaft Inden®, wurden im Rahmen der EuRegionale 2008
erfolgreich umgesetzt. Im Jahr 2010 traten die Stadt Linnich sowie die Gemeinden Langerwehe und
Niederzier der Entwicklungsgesellschaft indeland bei und erweiterten diese organisatorisch, rdum-
lich und thematisch.

Im Fokus der mittlerweile langjahrigen interkommunalen Kooperation im Indeland steht eine Revita-
lisierung, In-Wert-Setzung und akzentuierte Neugestaltung der Bergbaufolgelandschaften im Umfeld
der Braunkohletagebaue Inden und Hambach. Zusatzlich stehen die Stadte und Gemeinden im In-
deland vor der Herausforderung, den anstehenden Strukturwandel konzeptionell mit der Reaktion
auf laufende bzw. erwartbare Veranderungen von Rahmenbedingungen fiir die Orts- und Regional-
entwicklung zu verknupfen.

Langerwehe wird im indeland Masterplan als Schnittstelle zwischen Indeland und Eifeltouristik ge-
sehen. Langerwehe wird als Ausgangspunkt touristischer Angebote der sudlich gelegenen Eifelre-
gion als auch der westlich geplanten Wasserlandschaft des neuen Indesee definiert. Im Masterplan
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wird zudem u. a. die Prifung eines méglichen neuen Haltepunktes der Euregiobahn dstlich von
D’horn angeregt.

Die Ziele und Mallnahmen des Masterplanes betreffen u. a. folgende Themen:

Wirtschaft & Arbeit: Den mit dem Ende des Braunkohletagebaus und der Braunkohlenver-
stromung anstehenden wirtschaftlichen Strukturwandel positiv beeinflussen.

Bildung, Ausbildung, Forschung & Wissenschaft: Langfristige Starkung und Erhaltung der
Bildungs-, Forschungs- und Wissenschaftslandschaft durch Kooperationen. Forschungska-
pazitaten und -ergebnisse fur das Indeland nutzbar machen.

Wohnen & Leben: Den landlichen Raum stabilisieren und modellhaft entwickeln, beschleu-
nigte Prozesse durch den Tagebau kreativ nutzen.

Ressourceneffizienz & Energie: Den Ressourcenverbrauch im Bereich Bauen und Wohnen
im Indeland um den Faktor X reduzieren.

Mobilitét: Zukunftsfahige Mobilitdtskonzepte durch intelligente Verknupfung von &ffentlichem
Verkehr und Individualverkehr.

Freiraum: Vertragliches Miteinander von Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz im Span-
nungsfeld der Tagebaufolge- und —zwischenlandschaften.

Erholung, Freizeit, Kultur & Sport: Den Menschen die Erholungs- und Kulturlandschaft unter
Einbindung der Bergbaufolgelandschaft hochwertig erhalten und entwickeln, um die Lebens-
qualitat zu steigern und das Indeland langfristig in eine Tourismus- und Freizeitregion zu
verwandeln.

Interkommunales und regionales Denken & Handeln: Das Indeland auf der Grundlage der
gegebenen wirtschaftlichen und infrastrukturellen Starken zu einem Modellraum entwickeln,
in dem in beispielhafter Weise interkommunale und regionale Zusammenarbeit zu moderner
und nachhaltiger Strukturentwicklung flihrt.

Der indeland Masterplan ist gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als stadtebauliches Entwicklungskon-
zept bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen.

Die Ziele und MaBnahmen des indeland Masterplanes sind bei der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes in die Planung eingeflossen und werden demnach berticksichtigt.
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8.3 Gewerbeflachenkonzept fir den Kreis Diiren

Das vom Kreis Diiren in Auftrag gegebene und im Jahr 2018 durch das Biro fir Stadt- und Regio-
nalplanung Dr. Jansen, Kdéln fertiggestellte ,Gewerbeflachenkonzept flir den Kreis Diiren” leitet Be-
darfe flr gewerbliche Bauflachen im Kreis Dlren ab. Dieses Konzept findet Berlcksichtigung bzw.
stellt die Grundlage zur Dimensionierung gewerblicher Bauflachen bei der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Langerwehe dar.

Mit den landesplanerischen Vorgaben des neuen Landesentwicklungsplanes (LEP NRW) wird die
interkommunale Zusammenarbeit in Bezug auf das ernannte Ziel des geringen Flachenverbrauchs
gleichsam zur Pflicht gemacht. Dies bedingt, dass sich die Kommunen im Kreis Duren untereinander
abstimmen.

Primares Ziel der Kooperation in der Wirtschaftsregion Kreis Diren ist die regionale Positionierung
von Gewerbeflachen und damit die Sicherung von Arbeitsplatzen in der Region. Dariiber hinaus
sollen Uber die Landesgrenzen hinweg die Unternehmensabwanderungen verhindert werden.

In dem Gewerbeflachenkonzept wird ein Suchraum in Langerwehe an der L 12n fiir die Kooperation
Langerwehe / Inden mit der Prioritat 1 empfohlen.

8.1 Langerwehe ,L 12n* Prioritdt: 1

Gebietscharakteristik

Lage nordostlich von Langerwehe, an
derL12n

Flachengrolle 49,504 ha

Aktuelle Nutzung Landwirtschaft

Stadtebauliche bedingt {im Falle der Entwicklung

Einbindung der geplanten sudlichen Gewer-

beflachen gem. FNP-
Neuaufstellung)
GE-/GI-Tauglichkeit ca. 47 ha Gl-tauglich

Standortprofil C

Quelle: Gewerbeflachenkonzept fir den Kreis Diiren 2018

Entsprechend den Empfehlungen wird im Flachennutzungsplan Anlage 5 ein Suchraum flir gewerb-
liche Bauflachen mit einer GroRRe von ca. 50 ha dargestellt (s. Kap. 7.2.11).

8.4 Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EHK) 2019

Allgemeines

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde das Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzept Gemeinde Langerwehe aus dem Jahre 2009/ 2010 fortgeschrieben (Einzelhandels-
und Zentrenkonzept Gemeinde Langerwehe 2019). Fortschreibungsbedarf ergab sich neben der
Neuaufstellung aus den neuen Vorgaben der Landesregierung zur Steuerung des grof3flachigen Ein-
zelhandels von 2013 (s. LEP NRW 08.02.2017). Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele zu
beachten und die Grundsatze in die Abwagung einzustellen.
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Im Einzelhandelserlass NRW" heil3t es zu ,Gemeindlichen Einzelhandelskonzepten®:

~Mit der Aufstellung von gemeindlichen Einzelhandelskonzepten und der planungsrechtlichen Um-
setzung dieser Konzepte durch Bauleitpldne unterstiitzen die Gemeinden die Entwicklung ihrer Zen-
tren und Nebenzentren und sorgen fiir eine ausgewogene Versorgungsstruktur. Einzelhandelskon-
zepte schaffen einerseits eine Orientierungs- und Beurteilungsgrundlage fiir die Bauleitplanung und
die Beurteilung von Vorhaben, andererseits Planungs- und Investitionssicherheit fiir Einzelhandel,
Investoren und Grundstlickseigentiimer.”

Bei derartigen informellen Planungen liegt der Schwerpunkt in der Konkretisierung stadtebaulicher
Belange, die in die Abwagung einzustellen sind. Insbesondere die in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ge-
nannten Belange der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche sind dabei ein wich-
tiger Aspekt.

Ziel eines Einzelhandelskonzeptes ist es, auf Gemeindeebene die konkreten Abgrenzungen und
Funktionen der zentralen Versorgungsbereiche und Ergdnzungsstandorte zu bestimmen. Nach Aus-
sage des Bundesverwaltungsgerichtes (Urteil vom 17.12.2009 (4C 2.08)) ist entscheidend, dass der
Versorgungsbereich nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine fir die Versorgung der Bevolkerung
in einem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion hat. Der Begriff ,zentral“ ist nicht geogra-
phisch im Sinne einer Innenstadtlage oder Ortsmitte, sondern funktional zu verstehen. In diesem
Urteil hat das Bundesverwaltungsgericht betont, dass ein zentraler Versorgungsbereich eine ,inte-
grierte Lage” voraussetzt. Isolierte Standorte mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben kdnnen demnach
keinen zentralen Versorgungsbereich bilden, auch wenn sie Uber einen weiten Einzugsbereich ver-
figen und eine beachtliche Versorgungsfunktion erfiillen moégen. Ein zentraler Versorgungsbereich
setzt auch keinen tbergemeindlichen Einzugsbereich voraus. Auch ein Bereich, der auf die Grund-
und Nahversorgung eines bestimmten 6rtlichen Bereiches zugeschnitten ist, kann eine zentrale Ver-
sorgungsfunktion tGber den unmittelbaren Nahbereich hinaus wahrnehmen. Der Zweck des Versor-
gungsbereichs besteht in diesem Fall in der Sicherstellung einer wohnortnahen Grundversorgung
der im Einzugsbereich lebenden Bevdlkerung. Dies wurde durch das OVG NRW-Urteil vom
15.02.2012 (10 D 32/11.NE bzw. 10 A 1770/09) noch konkretisiert. Demzufolge muss die ansassige
Einzelhandelsausstattung geeignet sein, ,den allgemeinen Anforderungen an ein Nahversorgungs-
zentrum® zu entsprechen. Als Grundvoraussetzung sollte im Allgemeinen mindestens ein moderner
und zukunftsfahiger Anbieter aus dem Nahrungs- und Genussmittelsektor ansassig sein. Bei einem
zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereich muss die stadtebauliche Begrindung auch bele-
gen, dass die Entwicklung in einem Uberschaubaren Zeitraum wahrscheinlich ist bzw. durch den
Einsatz des planungsrechtlichen Instrumentariums realisierbar erscheint.

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (EHK) 2019

Mit der Fortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes wurden neben der Aktua-
lisierung der Datenlage zur Einzelhandelssituation und unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlich
geanderten Rahmenbedingungen, konkrete Empfehlungen zur Entwicklung des Einzelhandels im
Gemeindegebiet erarbeitet.

Nach der zentraldrtlichen Einstufung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) Ubernimmt Langerwehe die Funktion eines Grundzentrums. Als solches soll die Gemeinde
aus landesplanerischer Sicht in erster Linie die Grundversorgung der eigenen Bevolkerung gewahr-
leisten.

Das Einzelhandelsangebot der Gemeinde Langerwehe zeichnet sich durch eine starke Konzentra-
tion auf den Siedlungsbereich des Zentralortes aus. Neben der Ortsmitte kommt auch dem &stlichen
Ortseingangsbereich (u. a. Mébel Herten) bzw. dem sich hieran anschlielenden Gewerbegebiets-
standort (u. a. Rewe, Norma, Aldi, Mode Ley) eine wesentliche Versorgungsbedeutung zu. Der 06rt-
liche Einzelhandel ist in erster Linie fir die in Langerwehe lebende Bevolkerung von Bedeutung.
Uberértliche Ausstrahlkraft konnte lediglich fir die Sortimente Mébel bzw. Einrichtungsbedarf fest-
gestellt werden.

Der Angebotsschwerpunkt liegt sowohl hinsichtlich der Verkaufsflache als auch des erwirtschafteten
Umsatzes eindeutig in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Das im EHK 2010 aufgezeigte

1 Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlass NRW).
Gem. RdErl. d. Ministeriums fur Bauen und Verkehr - V.4/VI A 1 - 16.21 - u. d. Ministeriums fur Wirtschaft, Mittelstand und
Energie - 322/323 - 30.28.17 vom 22.09.2008.
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Defizit im Vollsortiment wird derzeit durch den im Bau befindlichen Supermarkt ausgeglichen und
somit den Handlungsempfehlungen gefolgt. Zeitgleich soll der vorhandene Discounter (Norma) ver-
lagert und marktgerecht verbessert werden, so dass im Zentralort kiinftig ein umfassendes Nahver-
sorgungsangebot (zwei Supermarkte, drei Discounter, ein Drogeriemarkt) vorhanden sein wird.

In den dorflich strukturierten Ortsteilen sind dagegen kaum Einzelhandelsbetriebe vorzufinden. So-
mit ist hier die wohnortnahe Versorgung nicht gewahrleistet.

Im Siidwesten des Gemeindegebietes Gbernimmt der in Heistern vorhandene Spar Markt wichtige
erganzende Versorgungsfunktion. Mit einer Verkaufsflache von weniger als 100 m? ist der langfristige
Verbleib dieses bedeutenden Nahversorgungsbetriebes allerdings nicht mehr gesichert.

Im 6stlichen Gemeindegebiet (u. a. Schlich, Merode) ist nach der SchlieRung des kleinen Lebens-
mittelmarktes keine relevante Versorgungsmadglichkeit mehr gegeben. Lediglich mit einer Backerei-
filiale ist dort noch ein rudimentares nahversorgungsrelevantes Angebot vorzufinden. Im Zuge der in
diesem Bereich geplanten umfangreichen Entwicklung von Wohnbauflachen ist dort jedoch die Wie-
derherstellung einer eigenstandigen Lebensmittelversorgung anzustreben.

Diesbeziiglich wurden in der Fortschreibung des EHK 2019 potenzielle Standorte gepriift und Hand-
lungsempfehlungen gegeben.

Im tbrigen Gemeindegebiet erreichen die verschiedenen Ortslagen dagegen deutlich geringere Ein-
wohnerpotenziale, so dass dort eine rentable Betriebsfiihrung heute marktiblicher Lebensmittel-
markte nicht gegeben ist.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass die lokale Einzelhandelsstruktur grundsatzlich eine umfassende
Basisversorgung bietet. Sie lasst jedoch auch einige Liicken im Angebot (z. B. Unterhaltungselekt-
ronik, Bau-/ Gartenmarkt) erkennen, die mit entsprechend hohen Kaufkraftabflissen einhergehen.

Leitziele

Die mit dem Einzelhandelskonzept 2010 verabschiedeten Leitziele sollen auch zukinftig mit folgen-
den Aspekten rahmengebend fir die Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde Langerwehe sein:

e Starkung und Sicherung der hervorgehobenen Versorgungsfunktion der Ortsmitte Langer-
wehe als Hauptzentrum der Gemeinde,

e Stabilisierung der wohnungsnahen Grundversorgung im Siedlungsschwerpunkt Langer-
wehe,

e Konzentration des (groRflachigen) Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten auf das zu entwickelnde Gewerbegebiet ,Am Steinchen” (gesichert im Bebauungsplan
Nr. E 10 einschlief3lich 1. und 2. Anderung),

e Erhalt und Forderung der Basisversorgung in den sonstigen Ortschaften.

Zentraler Versorgungsbereich

In Anbetracht der bedeutenden Funktion der Langerweher Ortsmitte fiir die Versorgung der lokalen
Bevolkerung, ist dem Ausbau der Einzelhandelsangebote und anderer innenstadtkompatibler Nut-
zungen im Ortszentrum eine hohe Prioritat einzurdumen. Aufgrund dessen sollen Einzelhandelsbe-
triebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten auch kinftig in erster Linie in der Ortsmitte konzentriert
werden. Nach Prifung des bislang festgelegten Versorgungsbereiches und unter Berlicksichtigung
der derzeitigen Bestandsstrukturen wird die rdumliche Abgrenzung des Hauptzentrums beibehalten
(s. Abbildung unten).

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wurde in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.
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Erganzungsstandort groBflachiger Lebensmitteleinzelhandel

Im EHK 2010 wurde bereits aufgezeigt, dass die Qualitat der wohnungsnahen Grundversorgung in
der Gemeinde Langerwehe wesentlich durch die auf den Zentralort konzentrierten, groeren Le-

bensmittelanbieter bestimmt wird. Die Versorgung ist dort perspektivisch jedoch gefahrdet, da der

einzige in Langerwehe ansassige Vollsortimentsbetrieb aus betrieblichen Griinden nur noch einge-
schrankt wettbewerbsfahig ist.

In der kleinteilig strukturierten Ortsmitte von Langerwehe sind jedoch keine fir den grofflachigen
Lebensmitteleinzelhandel geeigneten Entwicklungsflachen vorhanden.

Im Rahmen des EHK 2010 wurden fur den Ergdnzungsstandort Potenzialflachen untersucht. Im Er-
gebnis wurde der 6stlich des zentralen Versorgungsbereiches befindliche Standort fir die
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Ansiedlung eines grof¥flachigen Lebensmittelvollsortimentsbetriebes vorgeschlagen. Diese Flache
wurde in der Fortschreibung des EHK 2019 bestatigt.

Mit dem derzeit in Bau befindlichen Lebensmittelvollsortimenters mit einer maximalen Verkaufsfla-
che von 1.700 m? und der Verlagerung und marktgerechten Aufstellung des Discountmarktes in die-
sem Bereich wird den Empfehlungen des EHK vollstandig gefolgt.

Die Abgrenzung des Erganzungsstandortes flr grofRflachigen Lebensmitteleinzelhandel wurde
ebenfalls in den Flachennutzungsplan aufgenommen.
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Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Langerwehe 2019
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Im Zuge der Fortschreibung des EHK wurde auch die ,Langerweher Sortimentsliste“ von 2010 vor
dem Hintergrund der in Langerwehe erfolgten Marktentwicklungen und unter Berlicksichtigung der
zwischenzeitlich geanderten landesplanerischen Vorgaben (berpriift und in einigen wenigen Punk-
ten angepasst.

Definition zentrenrelevanter Sortimente

WZ

Nahversorgung (nahversorgungsrelevante Sortimente**)

47.1/ 47.2

47.73
47.75

aus 47.78.9

Bezeichnung

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Ta-
bakwaren

Apotheken

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse
und Korperpflegemittel

Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Bekleidung, Schuhe, Sport

47.71
47.72
aus 47.64.2

Bekleidung, Wasche
Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe,
-gerate)

Biicher, Schreib- und Spielwaren

47.61.0
47.621

47.62.2

47.85

Biicher

Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften
und Zeitungen

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buiro-
artikel

Spielwaren und Bastelartikel

Unterhaltungselektronik, Computer, Elekiro, Foto

47.43
47.63
47.41

47 42
aus 47.54
47.78.2

Gerate der Unterhaltungselektronik
Ton- und Bildtrager

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate
und Software

Telekommunikationsgeréte
elektrische Haushaltsgerate (nur Kleingerate)

Foto- und optische Erzeugnisse

Bau- und Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf

aus 47.76.1

Blumen

Fortsetzung folgt

Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente*

Wz

aus 47.64.2

47.59.3

aus 47.54

47.521

47.52.3
aus 47.76.1

Bezeichnung

Sportgrofigerate, Campingartikel

Musikinstrumente und Musikalien

elektrische Haushaltsgerate ( nur GroRgerate)

Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisenwa-
ren, Bauartikel, Installationsbedarf fur Gas,
Wasser, Heizung und Klimatechnik, Werk-
zeuge, Spielgerate fur Garten und Spielplatz,
Rasenmaher)

Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf

Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel (u. a.
Baumschul-, Topf-und Beetpflanzen, Weih-
nachtsbdume, Blumenbindereierzeugnisse,
Blumenerde, Blumentdpfe)
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Definition zentrenrelevanter Sortimente Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente*

Wz Bezeichnung WwZ Bezeichnung

47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl.
Futtermittel flr Haustiere)

Mébel, Einrichtungsbedarf

47.59.1 Wohnmobel, Kiicheneinrichtungen, Biromé-
bel
aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bett- aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
wasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Oberdecken)
Handarbeiten sowie Meterware fiir Beklei-
dung und Wasche
aus 47.53 Heimtextilien (Gardinen, Dekorationsstoff, aus 47.53 Teppiche, Bodenbelédge und Tapeten
Vorhénge, dekorative Decken)
47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- aus 47.59.9 Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechs-
und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Beste- lerwaren, Korbmdébel, Bast- und Strohwaren,
cke, nicht elektrische Haushaltsgerate) Kinderwagen)
aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
aus 47.59.9 sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Be-
darfsartikel fur dem Garten, Garten- und
Campingmébel, Grillgerate)
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche

Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Ge-
schenkartikel

47.79 Antiguitaten und Gebrauchtwaren
Sonstige Sortimente
47.74 medizinische und orthopadische Artikel
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.1 Augenoptiker
47.64.1 Fahrréder, Fahrradteile und -zubehér
aus 47.78.9 Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angel-
gerate
45.32 Kraftwagenteile und -zubehar
z Aufzahlung nicht abschlieRend

*x

gleichzeitig zentrenrelevant
Quelle: BBE-Zusammenstellung im Rackgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008), blau unterlegt:
zentrenrelevante Leitsortimente gemal Anlage 1 zum LEP NRW

Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept Langerwehe 2019

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde am 11.12.2019 vom Rat der Gemeinde Langerwehe
als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemafy § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Demnach
ist das Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2019 bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berick-
sichtigen.

Mit den Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG Urteile 4 C 13.11, 4 CN 6.11und 4 C
7.11) wurde nochmals die Bedeutung von Einzelhandelskonzepten fir die Bauleitplanung klarge-
stellt. Demnach wird es vom Gericht als ausreichend angesehen, wenn der konkrete Nachweis der
Zentrenschadlichkeit eines Sortiments bereits mit der Erstellung des gesamtstadtischen Einzelhan-
delskonzeptes gefiihrt wird. Das Instrument des kommunalen Einzelhandelskonzeptes wurde damit
in seinem Gewicht zur Artikulierung gemeindlicher Planungsinteressen deutlich gestarkt.
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8.5 Vorbereitende Bauleitplanung

Fir den seit dem Jahr 1975 wirksamen Flachennutzungsplan sind bislang 38. Anderungen aufge-
stellt worden. Alle aktuell in Aufstellung befindlichen Verfahren werden im Rahmen der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans bertcksichtigt.

8.6 Verbindliche Bauleitplanung

Weite Teile des Siedlungsbereiches sind durch rechtswirksame Bebauungsplane — z. T. noch aus
den 1950/1960er Jahren bis heute — Uberplant. Rechtswirksame Bebauungsplane und laufende
Planverfahren sind in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt.
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9 Planinhalte

Ausgehend von den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan erfolgt im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes, orientiert an den prognostizierten Bedarfen, die Neuaus-
weisung, jedoch auch die Riicknahme von Darstellungen.

9.1 Art der baulichen Nutzung

9.1.1 Wohnbauflachen

Im Flachennutzungsplan kénnen die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen
Art der baulichen Nutzung (Bauflachen), nach der besonderen Art der baulichen Nutzung (Bauge-
biete) sowie nach dem allgemeinen Mal der baulichen Nutzung dargestellt werden (§ 5 Abs. 2 Nr.
1 BauGB).

Die als Wohnbauflachen dargestellten Bereiche stehen bereits einer Wohnnutzung zur Verfligung
bzw. sollen kiinftig vorwiegend dem Wohnen dienen (§§ 2 — 4a BauNVO).

Auf Grundlage des Flachennutzungsplans kénnen ca. 42 ha Wohnbauflachen entwickelt werden.
Das entspricht etwa dem errechneten Bedarf.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden zwei bisher als Wohnbaufla-
chen dargestellte Flachen in den Ortschaften Luchem und Langerwehe-Jingersdorf zurlickgenom-
men und an eine andere Stelle verlagert (s. Kap. 7.1.10).

Durch die verstarkte Ausweisung von Wohnbauflachen in den Ortsteilen Langerwehe und D horn /
Schlich / Merode sollen einerseits die vorhandenen Standortqualitaten (ful3laufig erreichbare, viel-
seitige Naherholung, die Nahe zum Naturpark Eifel etc.) und die gute Infrastruktur (ful3laufige Er-
reichbarkeit von Geschéften, Schulen etc., gute OPNV-ErschlieRung, gute Anbindung an (berdrtli-
che Verkehrswege) gestarkt werden und andererseits der Siedlungsschwerpunkt entsprechend den
landesplanerischen Vorgaben (s. Regionalplan) weiter gestarkt werden.

Der landesplanerischen Zielsetzung, in den doérflich gepragten Ortsteilen im Rahmen der Bauleitpla-
nung solche Darstellungen und Festsetzungen zu vermeiden, die die Funktionsfahigkeit bzw. Ent-
wicklungsmaoglichkeit leistungs- und konkurrenzfahiger landwirtschaftlicher Betriebe an ihrem Stand-
ort beeintrachtigen, wird mit den Neuausweisungen der Wohnbauflachen Rechnung getragen.

Neuausweisung von Wohnbauflachen

Mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen im vorbereitenden Bauleitplan kann den Wohnbediirf-
nissen der Bevolkerung in Langerwehe Rechnung getragen werden. Zudem wird damit auch das
Ziel der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung bericksichtigt und eine positive Bevolke-
rungsentwicklung ermdglicht.

Nachfolgend sind die Wohnbauerweiterungsflachen beschrieben:
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Erweiterungsflache D 1 - D horn

Die Erweiterungsflache im Ortsteil D horn liegt nordlich des dargestellten Griinzuges zwischen der
K 45 und der Bahnstrecke mit einer GroRe von 20.543 m2.

Im Regionalplan ist diese Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt und im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft. Die Ausweisung als Wohnbauflache bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entspricht den Darstellungen und Zielen des Regional-
planes und dient der Deckung des Bedarfes an Wohnbauland im Gemeindegebiet.

In Zusammenhang mit den sidlich angrenzenden Erweiterungsflachen in Merode und Schlich kann
mit der Ausweisung dieser neuen Wohnbauflache dem Ziel der Regionalplanung eines ,Zusammen-
wachsens® der Ortschaften D"horn, Schlich und Merode entsprochen werden.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) wird die Erwei-
terungsflache D 1 als konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Erweiterungsflachen-
Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass mdgliche Konflikte bzgl. Bodenschutz im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplanverfahren gelést werden kénnen.

P

4

Darstellung Erweiterungsflachen Wohnbauflachen D 1
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Erweiterungsflache HA 2 - Hamich

Nordlich des Ortsteils Hamich wird siidlich der K 23 im Anschluss an den gewachsenen Ort eine
Flache mit einer GréRRe von 10.222 m? als Wohnbauflache vorgesehen. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan ist die Erweiterungsflache als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt und wird bei der
Neuaufstellung in eine Wohnbauflache geandert.

Wie in Kapitel 7.1.9 erlautert, sind in Hamich keine nennenswerten Flachenreserven mehr verfiigbar.
Um hier ein Potenzial fir die Eigenentwicklung der Ortschaft von maximal 5 % Siedlungsflache si-
cherzustellen, ist die Ausweisung der Flache HA 2 vorgesehen. Dies entspricht den Vorgaben der
Regionalplanung.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) wird die Erwei-
terungsflache HA 2 als konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Erweiterungsfla-
chen-Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass mdgliche Konflikte bzgl. Bodenschutz und Schall-
schutz im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren gelést werden kdnnen.

Darstellung Erweiterungsflachen Wohnbauflachen HA 2
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Erweiterungsflache L 1 - Langerwehe

Die zusatzlich bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ausgewiesene Erweiterungsfla-
che im sudlich der Bahntrasse gelegenen Zentralort Langerwehe (L 1) befindet sich noérdlich der
Stral’e Rymelsberg westlich angrenzend an den bestehenden Friedhof. Diese Flache (11.897 m?)
war urspringlich teilweise als Friedhofserweiterungsflache vorgehalten worden und im wirksamen
Flachennutzungsplan auch dementsprechend als Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof
dargestellt. Da sich die Bestattungsformen in den letzten Jahrzehnten deutlich verandert haben (Ur-
nenbestattung, Seebestattung, Baumbestattung etc.) und damit auch die Flachenbedarfe, ist diese
zusatzliche Flache fir den Friedhof nicht mehr erforderlich. Der westliche Bereich der Erweiterungs-
flache L 1 ist im wirksamen Flachennutzungsplan bisher als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz dargestellt. Dieser wurde bislang als Bolzplatz genutzt. Diese Flache soll vor dem Hinter-
grund des Wohnflachenbedarfes (s. Kap. 7.1) im Zentralort und der pradestinierten Lage angren-
zend an den bestehenden Siedlungsbereich als Wohnbauflache entwickelt werden. Dies wurde vom
Rat der Gemeinde Langerwehe mit Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes F 21 ,Langerwehe
Rymelsberg® bereits am 11.12.2019 beschlossen.

Im Regionalplan ist die Erweiterungsflache als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Somit ent-
spricht die Darstellung der neuen Wohnbauflachen den Darstellungen im Regionalplan und dient
damit der Deckung des Bedarfes an Wohnbauland im Zentralort.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) wird die Erwei-
terungsflache L 1 als bedingt / maRig konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Er-
weiterungsflachen-Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass mogliche Konflikte bzgl. Boden-
schutz und Schallschutz im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren gel6st werden kénnen.

Darstellung Erweiterungsflachen Wohnbauflachen L 1
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Erweiterungsflachen L 2 und L 3 - Langerwehe

Die Erweiterungsflachen L 2 und L 3 befinden sich westlich und 6stlich der Luchemer Stral3e in Er-
ganzung des nordlichen Siedlungsgefiiges mit einem Abstand von 30 m stdlich der B 264. Die Fla-
chengréRen belaufen sich auf 48.773 m? fiir die Flache L 2 und 87.465 m? fir die Flache L 3.

Im Regionalplan sind beide Flachen als Allgemeiner Siedlungsbereich und im wirksamen Flachen-
nutzungsplan als Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt. Die Ausweisung als Wohnbauflache bei
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes dient der Deckung des Bedarfes an Wohnbauland
im Zentralort und entspricht auch in diesem Bereich somit den Darstellungen und Zielen des Regio-
nalplanes.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) werden die Er-
weiterungsflachen L 2 und 3 als konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Erweite-
rungsflachen-Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass mdgliche Konflikte bzgl. Bodenschutz und
Schallschutz im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren gelést werden kénnen.

Fir die Erweiterungsflache L 2 wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Hier soll der Be-
bauungsplan F 20 ,Neue Topfersiedlung” zukiinftig Wohnbauflache ausweisen.
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Erweiterungsflache L 5 — Langerwehe

Nordwestlich des Siedlungsbereiches ist eine weitere Erweiterungsflache mit einer Grofle von
38.491 m? zur sinnvollen Erganzung des Neubaugebietes Seelebach vorgesehen.

Im Regionalplan ist die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich und im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Ausweisung als Wohnbauflache bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes dient der Deckung des Bedarfes an Wohnbauland im
Zentralort und entspricht auch in diesem Bereich somit den Darstellungen und Zielen des Regional-
planes.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) wird die Erwei-
terungsflache L 5 als konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Erweiterungsflachen-
Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass mdgliche Konflikte bzgl. Bodenschutz und Schallschutz
im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren gelést werden kdnnen.

Darstellung Erweiterungsflachen Wohnbauflachen L 5
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Erweiterungsflache L 8 - Langerwehe

Die Erweiterungsflache L 8 mit einer GréRe von 9.384 m? befindet sich zwischen dem Miihlenweg
und den Garten noérdlich der Barbarastral3e.

Im Regionalplan ist die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich und im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Ausweisung als Wohnbauflache bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes dient ebenfalls der Deckung des Bedarfes an Wohn-
bauland im Zentralort und entspricht auch in diesem Bereich somit den Darstellungen und Zielen des
Regionalplanes.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) wird die Erwei-
terungsflache L 8 als bedingt / maRig konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Er-
weiterungsflachen-Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass mdgliche Konflikte bzgl. Boden-
schutz und Schallschutz im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren geldst werden kdnnen.

~e,

Darstellung Erweiterungsflachen Wohnbauflachen L 8
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Erweiterungsflache LU 2 - Luchem

Im Ortsteil Luchem befindet sich ebenfalls eine Erweiterungsflache LU 2. Diese liegt mit einer GréRRe
von 12.555 m? siidwestlich als Erweiterung des bestehenden Ortes nordlich der Mittelstral3e.

Im Regionalplan ist Luchem als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt und unterliegt
somit den Beschrankungen der Eigenentwicklung (s. Kap. 7.1.9) als maximal zulassige Flachenre-
serve. Die vorgesehene Erweiterungsflache weist eine GréRe von bis zu 5 % der ortlichen Sied-
lungsflache auf und kann somit fiir die Eigenentwicklung herangezogen werden. Demnach entspricht
diese Erweiterungsflache den Vorgaben und Zielen der Regionalplanung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache LU 2 als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Zur Sicherung der Eigenentwicklung des Ortes wird diese Flache als Wohnbauflache bei der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes ausgewiesen.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) wird die Erwei-
terungsflache LU 2 als konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Erweiterungsfla-
chen-Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass moégliche Konflikte bzgl. Bodenschutz im Rahmen
der nachfolgenden Bauleitplanverfahren gelost werden kénnen.
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Darstellung Erweiterungsflachen Wohnbauflachen LU 2

65



Gemeinde Langerwehe Flachennutzungsplan
Begrindung

Erweiterungsflache M 1 - Merode

Die Erweiterungsflache M 1 gehort zu der Gesamterweiterung der Ortschaften D horn, Schlich und
Merode. Sie rundet mit einer Grée von 37.559 m? den westlichen Rand der geplanten Siedlungs-
flachen zur K 45 ab.

Im Regionalplan ist die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich und im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Ausweisung als Wohnbauflache bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entspricht den Darstellungen und Zielen des Regional-
planes und dient damit der Deckung des Bedarfes an Wohnbauland im Gemeindegebiet.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) wird die Erwei-
terungsflache M 1 als bedingt / maRig konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Er-
weiterungsflachen-Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass mdgliche Konflikte bzgl. Boden-
schutz im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren geldst werden kdnnen.

¢

g
/
[
‘
#
; il
/|
’
’
ﬂ‘
!
/
I

Darstellung Erweiterungsflachen Wohnbauflachen M 1
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Erweiterungsflache P 1 - Pier

Im Umsiedlungsstandort Pier ist ebenfalls eine Erweiterungsflache mit einer GréRe von 17.493 m?
vorgesehen. Diese rundet den norddstlichen Siedlungsbereich ab.

Im Regionalplan ist die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich und im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Ausweisung als Wohnbauflache bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entspricht den Darstellungen und Zielen des Regional-
planes und dient damit der Deckung des Bedarfes an Wohnbauland im Gemeindegebiet.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) wird die Erwei-
terungsflache P 1 als konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Erweiterungsflachen-
Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass mdgliche Konflikte bzgl. Bodenschutz im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplanverfahren gelést werden kénnen.

Fir die Erweiterungsflache P 1 wurde bereits ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Bebauungs-
plan E 6a ,Erweiterung Ortschaft Pier” soll hier zukinftig Wohnbauflache ausweisen.
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Darstellung ErweitrungsfléichnWohnbaquéchen P1
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Erweiterungsflache S 1 und S 5 - Schlich

Die Erweiterungsflachen S 1 und S 5 gehoren zu der Gesamterweiterung der Ortschaften D horn,
Schlich und Merode. Die Flachen befinden sich Ostlich der Erweiterungsflache M 1 und westlich der
Schlicher Stral3e. Die FlachengréRen belaufen sich auf 55.698 m? fiir die Flache S 1 und 34.189 m?
fur die Flache S 5.

Im Regionalplan ist die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich und im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Ausweisung als Wohnbauflache bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entspricht den Darstellungen und Zielen des Regional-
planes und dient damit der Deckung des Bedarfes an Wohnbauland im Gemeindegebiet.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) werden die Er-
weiterungsflachen S 1 und 5 als konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Erweite-
rungsflachen-Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass mdgliche Konflikte bzgl. Bodenschutz im
Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren gelést werden kénnen.

Erweiterungsflache S 2 und S 6 - Schlich

Ostlich der Schlicher Straf3e befinden sich die Erweiterungsflachen S 2 und S 6 zur Abrundung der
Gesamterweiterung der Ortschaften D horn, Schlich und Merode in dstlicher Richtung. Die Flachen-
gréRen belaufen sich auf 15.921 m? fiir die Flache S 2 und 15.811 m? fir die Flache S 6.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) werden die Er-
weiterungsflachen S 2 und 6 als konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Erweite-
rungsflachen-Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass mdgliche Konflikte bzgl. Bodenschutz im
Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren gelést werden kénnen.

Erweiterungsflache S 3 - Schlich

Die Erweiterungsflache S 3 gehdrt ebenfalls zu der Gesamterweiterung der Ortschaften D horn,
Schlich und Merode und rundet im Nordosten mit einer Grofte von 8.214 m? die bestehende Sied-
lungsstruktur ab.

Im Regionalplan ist die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich und im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Ausweisung als Wohnbauflache bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes entspricht den Darstellungen und Zielen des Regional-
planes und dient damit der Deckung des Bedarfes an Wohnbauland im Gemeindegebiet.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) wird die Erwei-
terungsflache S 3 als konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Erweiterungsflachen-
Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass mdgliche Konflikte bzgl. Bodenschutz im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplanverfahren gelést werden kénnen.
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Darstellung Erweiterungsflachen Wohnbauflachen §1,82,83,S5und S 6

Eine detaillierte Gegeniiberstellung des Bestandes und der Planung sowie eine umwelttechnische
Bewertung der einzelnen wohnbaulichen Erweiterungsflachen wurde im Zuge des Umweltberichtes
erstellt. Diese Erweiterungsflachen-Steckbriefe sind als Anlage 2 Teil des Umweltberichtes.

69



Gemeinde Langerwehe Flachennutzungsplan
Begriindung

9.1.2 Gemischte Bauflachen

Die als gemischte Bauflachen dargestellten Bereiche dienen bereits bzw. sollen kiinftig dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren bzw. der
Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dienen (§§ 5 und 6
BauNVO).

Umwandlung von Wohnbauflachen in gemischte Bauflachen

Wie in Kapitel 7.3 erldutert, wurde zur Ermdglichung eines der Nahversorgung dienenden, nicht-
grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebes in Schlich eine bislang als Wohnbauflache dargestellte Flache
in eine gemischte Bauflache umgewandelt.

Darstellung gemischte Bauflachen Ortsteil Schlich (FNP 2010 / FNP 2020)
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9.1.3 Gewerbliche Bauflachen G1 (Tauschflache)

Die als gewerbliche Bauflachen dargestellten Bereiche dienen bzw. sollen kiinftig der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben bzw. der Unterbringung von Gewerbebetrieben
dienen, die in anderen Baugebieten unzulassig sind (§§ 8 und 9 BauNVO).

Die vorhandenen gewerblichen Bauflachen befinden sich in Langerwehe im &stlichen Bereich des
Hauptortes westlich und stidlich der B 264 (s. Kap. 7.2.1).

Aufgrund stark divergierender Ergebnisse unterschiedlicher Berechnungsmethoden zur Dimensio-
nierung erforderlicher Bedarfe fir gewerbliche Bauflachen werden neben den Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan (Hauptplan) ca. 50 ha gewerbliche Bauflachen als Suchraum (Anlage 5) darge-
stellt (s. Kap. 7.2.11).

Wie bereits in Kapitel 7.2.2 erlautert, wurde im Rahmen des Verfahrens zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes eine nicht verwertbare gewerbliche Reserveflache zuriickgenommen und im
Gegenzug im norddstlichen Bereich des Hauptortes zwischen B 264 und der L 12n eine ca.
90.033 m? grolRe, adaquate gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Im Regionalplan ist die Tauschflache als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich und im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Da die bisherige GIB-Flache als
Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen wird und die Lage und Grof3e der Tauschflache mit der
zustandigen Genehmigungsbehdérde abgestimmt ist, ist die Vorgehensweise vertretbar.

In der zusammenfassenden Bewertung der Umweltauswirkungen (Konfliktintensitat) wird die Erwei-
terungsflache G 1 als bedingt / maRig konfliktarm eingestuft (s. Anlage 2 des Umweltberichtes - Er-
weiterungsflachen-Steckbriefe). Es ist davon auszugehen, dass mogliche Konflikte bzgl. Boden-
schutz und Schallschutz im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren geldst werden kénnen.
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Darstellung Erweiterungsflachen gewerbliche Bauflachen G 1

Bei den nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren ist in kinftigen Gewerbegebieten ent-
sprechend der Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (2019) zur Sicherung des zent-
ralen Versorgungsbereiches sowie des Erganzungsstandortes fur grol¥flachigen Lebensmittel-

71



Gemeinde Langerwehe Flachennutzungsplan
Begriindung

einzelhandel ein Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Sortimenten vorzusehen.

Eine detaillierte Gegeniiberstellung des Bestandes und der Planung sowie eine umwelttechnische
Bewertung der gewerblichen Bauflache G 1 wurde im Zuge des Umweltberichtes erstellt. Diese Er-
weiterungsflachen-Steckbriefe sind als Anlage 2 Teil des Umweltberichtes.

9.1.4 Sondergebiete

Die als Sondergebiete dargestellten Flachen dienen der Entwicklung von Gebieten, die sich wesent-
lich von den Baugebieten nach den §§ 2 — 10 BauNVO unterscheiden (§ 11 BauNVO).

Sondergebiete Landwirtschaft / Windenergieanlagen (SO L /WEA) - (Konzentrationszone)
(§35 Abs.3 Satz 3 BauGB)

Im Gemeindegebiet sind zwei Bereiche vorhanden, die bereits mit Windenergieanlagen bestanden
sind. Hierbei handelt es sich um einen Windpark auf der Halde Nierchen und um neu errichtete
Anlagen im Bereich sudlich der BAB 4 und &stlich der L 12n. Beide Bereiche sind bereits durch
rechtswirksame Bebauungsplane gesichert und werden aufgrund dessen als Sondergebiete ,Land-
wirtschaft / Windenergieanlagen (L / WEA)* - (Konzentrationszone) dargestellt. Die landwirtschaftli-
che Nutzung ist hier ausdrticklich zulassig.

Im Rahmen der 33. Anderung zum derzeit wirksamen Flachennutzungsplan (2010) wurde zur Stand-
ortbestimmung geeigneter Konzentrationszonen im Gemeindegebiet eine Standortuntersuchung
(2015) erstellt. Im Ergebnis dieser Untersuchung wurden zwei von vier Potenzialflachen mit einer
GesamtgréflRe von ca. 41,46 ha zur Ausweisung empfohlen. Dies entspricht etwa 1 % der Gemein-
degebietsflache (4146 ha) und etwa 81,4 % der gesamten Potenzialflachen (ca. 50,92 ha). Die zwei
empfohlenen Potenzialflachen sind der bereits bestehende Windpark auf der Halde Nierchen (Po-
tenzialflache D) und eine weitere Flache (Potenzialflache A) 6stlich von Luchem an der Grenze zum
Stadtgebiet Diren. Die bestehende Konzentrationszone Halde Nierchen konnte mit der vorliegenden
Untersuchung nur teilweise bestéatigt werden. Die Reduzierung der Flache wurde bei der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt.

Die Zielsetzung der Landesregierung, 2 % der Landesflache fur die Stromerzeugung durch Wind-
energie zu nutzen, wird zwar mit etwa 1 % der Gemeindeflache nicht in Génze erfullt. Aufgrund der
Umstande des Einzelfalls (u. a. sehr hoher Waldanteil, disperse Siedlungsstruktur) kann in der Ge-
samtbetrachtung der Windenergie im Gemeindegebiet Langerwehe trotzdem substanziell Raum ein-
geraumt werden. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Potenzialflachen zu 81,4 % und damit
in sehr hohem Mal3e bestatigt wurden.

Eine Uberprifung der angenommenen Abstande zu den Siedlungen hat nachgewiesen, dass auch
bei einer Reduzierung der Abstande zu Einzelhéfen und Siedlungsbereichen keine zur Ausweisung
empfehlenswerten Flachen hinzugekommen waren. Die der Standortuntersuchung zugrunde geleg-
ten Vorsorgeabstéande von 500 m und 800 m konnten somit bestéatigt werden.

Die Darstellungen der Konzentrationszonen der 33. Anderung des derzeit wirksamen Flachennut-
zungsplanes (2010) werden bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als Sondergebiete
fur Landwirtschaft und Windenergieanlagen (SO L/ WEA) - (Konzentrationszone) dargestellt und
somit gesichert.

Beim Bau und Betrieb der Windenergieanlagen ist die Funktionsfahigkeit ggf. betroffener Erdbeben-
stationen sicherzustellen.

Sondergebiet Photovoltaik (SO PH)

Im Ortsteil Jungersdorf-Pier wird sudlich der Bahnstrecke Kdln-Aachen ein Sondergebiet ,Photovol-
taik“ dargestellt. Aufgrund der vorhandenen hohen Larmbelastung durch die Bahnstrecke, der direkt
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Ostlich angrenzenden Sportplatzflache und der geringen GroRe, ist dieser Standort nicht fir eine
Wohnbebauung geeignet. Um neben der Ausweisung von Flachen fir Windenergieanlagen einen
weiteren Beitrag zur Nutzung regenerativer Energien zu leisten und damit dem Klimaschutz Rech-
nung zu tragen, verfolgt die Gemeinde das Ziel, an diesem Standort Photovoltaikanlagen zu ermog-
lichen.

Eine Storwirkung auf die umgebende bestehende Bebauung ist nicht abzuleiten.

Sondergebiet Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (SO E1 und SO E2)

Bereits im 2010 erstellten Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EHK) fur die Gemeinde Langerwehe
wurde aufgezeigt, dass die Qualitat der wohnungsnahen Grundversorgung in der Gemeinde wesent-
lich durch die auf den Zentralort konzentrierten, gréferen Lebensmittelanbieter bestimmt wird. Diese
Versorgung ist perspektivisch jedoch gefahrdet, da der einzige in Langerwehe ansassige Vollsorti-
mentsbetrieb aus betrieblichen Grinden nur noch eingeschrankt wettbewerbsfahig ist. Da in der
Ortsmitte von Langerwehe keine fir den groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel geeigneten Ent-
wicklungsflachen vorhanden sind, wurde ein Ergdnzungsstandort zwischen der Hauptstral3e / Knot-
straf8e und der Stralle Am Steinchen festgelegt. Diese Flache wurde in der Fortschreibung des EHK
2019 bestatigt.

Beide Bereiche sind bereits durch rechtswirksame Bebauungsplane gesichert und werden aufgrund
dessen als Sondergebiete Einzelhandel (SO E1 und SO EZ2) dargestellt. Fiir das SO E1 gilt eine
Begrenzung der Verkaufsflache von maximal 1.700 m? und fir das SO E2 von maximal 800 mZ.

Sondergebiet Vereinsheim (SO VH)

In Langerwehe Stitgerloch ist ein Vereinsheim im Bereich sldlich der B 264 und des dort befindli-
chen Umspannwerkes vorhanden. Dieses Vereinsheim ist bereits durch einen rechtswirksamen Be-
bauungsplan gesichert und wird daher als Sondergebiet Vereinsheim dargestellt.

9.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die als Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellten Bereiche dienen bereits heute bzw. sollen kinf-
tig der Unterbringung von Gemeinbedarfseinrichtungen entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die-
nen. Die Einrichtungen und Anlagen werden unterschieden in 6ffentliche Verwaltungen, Schule, Kir-
chen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen, kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie Feu-
erwehr.

Die als Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellten Bereiche befinden sich zwischen Josef-
Schwarz-StralRe, Miihlenweg, Jakob-Schmitz-Straf3e und Pochmiihle.

Da sich einige Einrichtungen und Anlagen innerhalb von Wohnbauflachen oder gemischten Baufla-
chen befinden, werden auch dort die entsprechenden Symbole verwendet. Dies entspricht den Vor-
gaben der Planzeichenverordnung (PlanzV) die besagt, dass im Flachennutzungsplan die Zeichen
zur Kennzeichnung der Lage auch ohne Flachendarstellung verwendet werden kdnnen.

In den verschiedenen Ortslagen werden diverse Brauchtumsfeste und sonstige Veranstaltungen
durchgefiihrt. Da die Standorte der jeweiligen dafiir genutzten Bereiche teilweise aulierhalb der Ver-
anstaltungen auch mit anderen Nutzungen (Parkplatz, Kita etc.) belegt sind, soll auf eine explizite
Ausweisung als Festplatz verzichtet werden. Um im Gemeindegebiet eine Gleichbehandlung dieser
Standorte zu gewahrleisten, wird in den jeweiligen Bereichen die Zweckbestimmung ,kulturellen und
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” dargestellt.
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9.3 Flachen flr Uberortlichen Verkehr und ortliche Hauptverkehrsziige

9.3.1 Flachen fiir iiberortlichen Verkehr und ortliche Hauptverkehrsziige

Als Flachen fir den Uberértlichen Verkehr sind u. a. das bestehende und das zum Zeitpunkt der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Bau befindliche, klassifizierte Strallennetz darge-
stellt.

Autobahn oder autobahnahnliche StraRen
Im Gemeindegebiet von Langerwehe gehdren hierzu folgende Anlagen:

Die Bundesautobahn BAB 4,

die Bundesstralte B 264,

die LandstraRe L 12; L 12n, L 13, L 25,

die Kreisstrallen K 23, K 27, K 34, K 45, K 49.

Entlang der Bundesautobahn BAB 4 gelten gemaf § 9 Bundesfernstraliengesetz (FStrG) eine An-
bauverbotszone von 40 m und eine Anbaubeschrankungszone von 100 m, bei Bundesstralten eine
Anbauverbotszone von 20 m und eine Anbaubeschrankungszone von 40 m.

Entlang von Landes- und KreisstraBen gelten gemafl §§ 25 und 28 Strallen- und Wegegesetz
(StrWG NRW) Bauverbotszonen fur Anlagen der Aulienwerbung in einer Entfernung bis zu 20 m
und Anbaubeschrankungszonen von 40 m.

Innerhalb der Anbaubeschrankungszonen ist flir Bauten oder bauliche Anlagen die Stellungnahme
des StralRenbaulasttragers einzuholen.

Sonstige liberortliche oder o6rtliche Hauptverkehrsstraen

Die ortlichen Hauptverkehrsziige erganzen das klassifizierte Stralennetz. Als ortliche Hauptver-
kehrszlge sind dargestellt:

Langerwehe:
Leo-Hoéxter-Stral8e | Bahnhofsplatz | Bahnhofstral3e

Hiilsenbergstralle | Karl-Arnold- StraBe | Rymelsberg
Uhlhaus | Hauptstral3e

Alte KirchstralBe | Luchemer Stral3e

Hausbuschgasse | Nikolausberg | Griiner Weg
Pochmiihlenweg | Jakob-Schmitz-Stral3e/ Miihlenweg
Lamersdorfer Weg

Luchem:
Luchemer Stral3e | Mittelstralle

Geich — Obergeich:
Beethovenstralle | Herrengarten

D horn / Schlich / Merode:

Schlicher Stral3e | Kirchstral3e | Miinsterstral3e
WeierstralRe | Schmiedestralle

Weberstral3e | Schlossstral3e | Kreuzherrenstral3e

Wenauer Stral3e
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9.3.2 KreisstraBe K 27n

Als Planung wird im Flachennutzungsplan die K 27n als Ortsumgehung von Schlich / Merode darge-
stellt.

Diese Darstellung verfolgt das Ziel, die Ortslagen Schlich und Merode sowie den Umsiedlungsstand-
ort Jingersdorf / Pier von dem seit der Eréffnung der Autobahnanschlussstelle Langerwehe gestie-
genen Durchgangsverkehr zu entlasten.

Durch die Lage der geplanten Fihrung der K 27n werden die aus den suddstlich gelegenen Berei-
chen stammenden Verkehre mit den Fahrtzielen Langerwehe Zentralort, Eschweiler und Autobahn-
anschlussstelle Langerwehe vor der Ortschaft Schlich nach Norden zur bestehenden Unterfiihrung
der Weierstral3e unter der Bahnstrecke Kdln-Aachen und im Weiteren bis zur Einmindung der Wei-
erstral3e auf die B 264 geflhrt.

Neben der Entlastung der durch Wohnnutzung gepragten Ortsdurchfahren von Schlich, Merode und
Jungersdorf / Pier von Verkehren und den hiermit einhergehenden Emissionen verfolgt die geplante
Errichtung der K 27n das Ziel, Verkehre zu dem geplanten Haltepunkt der Euregiobahn (RB 20) 6st-
lich der Ortslage D’horn zu fiihren. Die hiermit verbundene sinnvolle und komfortable Verknipfung
von Uberortlichen KFZ- und Schienenverkehrstraflten dient dem Ziel, Verkehre auf die (umweltfreund-
liche) Schiene zu verlagern.

Konkret erfolgt dies durch die erstmalige und unmittelbare bzw. mittelbare Anbindung der Ortslagen
Schlich, Merode, D’horn und im weiteren Umfeld Derichsweiler, Girzenich, Birgel, Lendersdorf und
weiter sudlich gelegener Ortschaften unter Vermeidung der Befahrung der Ortslagen Langerwehe
oder der Innenstadtbereiche von Duren.

9.3.3 Park + Ride Anlagen

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Parkplatze im Bereich des Bahnhofes werden entsprechend
ihrer Nutzung als Park + Ride Anlagen dargestellt.

9.34 Temporares Parken

Um das Schloss Merode als denkmalgeschiitzte Anlage u. a. auch der Offentlichkeit zugéanglich zu
machen, wurden in den vergangenen Jahren Veranstaltungskonzepte entwickelt, bei deren Umset-
zung ausreichend Parkplatzflachen fir die Besucher zur Verfigung gestellt werden mussen.

Die Gemeinde Langerwehe war und ist bestrebt, die Veranstaltungen zu erméglichen und gleichzei-
tig den Schutz der Landschaft zu sichern.

Diesbeziiglich erfolgte im Rahmen der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes die Ausweisung
von Flachen fiir temporares Parken. Im Zuge dessen wurden die betroffenen Flachen als Flachen
fur die Landwirtschaft mit der Darstellung Parken temporar Uberlagert. Die 35. Anderung wurde am
10.01.2014 von der Bezirksregierung KéIn genehmigt.

Diese Darstellung wird im Flachennutzungsplan tbernommen.

9.4 Flachen fir Bahnanlagen

9.4.1 Flachen fiir Bahnanlagen

Die Flachen, die sich im Eigentum der Deutschen Bahn (DB) bzw. des Aachener Verkehrsverbundes
(AVV) befinden, sind als Flachen fur Bahnanlagen dargestellt.

Bei konkreten Bauvorhaben im Bereich der Bahnanlagen ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die Bau-
antrage (Baubeschreibung, malistabsgetreue, prifbare Plane, Querschnitte, etc.) sind der Deut-
schen Bahn AG, DB Immobilien, Region West, Kompetenzteam Baurecht zur Prifung einzureichen.
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9.4.2 Haltepunkt Bestand

Der dargestellte bestehende Haltepunkt befindet sich am Bahnhof Langerwehe. Hier ist ein Halte-
punkt der Schnellfahrstrecke Kéln-Aachen und der Euregiobahnstrecke Aachen-Diren. Darlber hin-
aus ist in diesem Bereich ein Busverknlpfungspunkt inklusive eines Park-and-Ride-Parkplatzes vor-
handen.

943 Haltepunkt geplant

Uber die als Flache fiir Bahnanlagen (DB AG, Euregiobahn) dargestellten Flachen, stellt der Fla-
chennutzungsplan einen Haltepunkt westlich der Ortschaft D’horn als geplant dar. Im Verlauf der
Bahnstrecke Kéln — Aachen stellt der Streckenabschnitt zwischen den Bahnhéfen Diren und Lan-
gerwehe mit Uber 9 km einen der langsten Streckenabschnitte mit Randbesiedlung ohne Haltepunkt/
Bahnhof dar. In diesem Streckenabschnitt verlauft die Bahnstrecke vorbei an den Ortslagen Glrze-
nich, Derichsweiler-Rélsdorf, D horn, Schlich und Merode und zwingt die hier lebenden tatsachlichen
und potenziellen Bahnkunden die nachst gelegenen Bahnhdfe Diren oder Langerwehe zu nutzen.

Die Neuausweisung von Wohnbauflachen im Gemeindegebiet von Langerwehe konzentriert sich auf
die im Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellten Ortslagen Langerwehe
und D’horn, Schlich und Merode. Die insgesamt prognostizierte Zunahme von Uber 2.100 Einwoh-
nern in der Gesamtgemeinde verteilt sich hierbei mit iber 1.000 Einwohnern auf den Zentralort und
Uber 900 Einwohnern auf die Ortslagen D horn, Schlich und Merode. Hieraus wird deutlich, dass
eine unmittelbare Anbindung der Ortslage D horn, Schlich und Merode an das Schienennetz der
geplanten Entwicklung entsprechend erforderlich wird.

Im Masterplan indeland von 2015 findet sich unter Ziel 1 die Einrichtung eines zuséatzlichen Halte-
punktes der Euregiobahn (RB 20) &stlich von D horn (Seite 28, Mobilitat). Hier wird bereits dieser
zusatzliche Haltepunkt mit der (fuBlaufigen) ErschlieBung neuer Wohngebiete begriindet. Im Mal3-
nahmenteil zum Thema Mobilitat fihrt der Masterplan indeland auf Seite 62 die Sicherung von kiinf-
tigen Bahnhaltepunkten durch die Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, Bebauungsplane) auf.

Die Analyse vorhandener Pendlerstréme, ausgehend von der Gemeinde Langerwehe, belegt den
starksten Bezug mit Uber 400 Einpendlern und tber 2.300 Auspendlern nach Duren. Bezogen auf
potenzielle Nutzer eines kinftigen Haltepunktes ist festzustellen, dass die Gemeinde Langerwehe
zu den an der Bahnstrecke Kéln-Aachen liegenden Zielen wie Aachen, Eschweiler, KdIn und Diren
einen Auspendleriberschuss von Uber 4.400 Personen zu verzeichnen hat. Neben klnftigen Be-
wohnern des Gemeindebereiches D horn, Schlich und Merode stellt die Darstellung und mdgliche
Errichtung eines Haltepunktes nahe der Ortslage von D horn ein gutes Angebot zum Wechsel der
Mobilitatsform dar.

Die bestehende Bahnstrecke Koln-Aachen st63t zunehmend an ihre Kapazitatsgrenzen. Im Auftrag
der Industrie- und Handelskammer des Rheinlandes, dem Zweckverband Nahverkehr Rheinland,
Kreis Diren, Rhein-Erft Kreis, Logistikregion Rheinland e.V. sowie der Antwerp Port Authority wurde
zur Frage der Kapazitatssteigerung flir den Schienenglterverkehr als auch fiir den nationalen wie
internationalen Personenverkehr mit Abschlussbericht vom 11.01.2017 ein Gutachten mit dem Titel
,Ertuchtigung des Bahnknotens Aachen erstellt.

In Kapitel 5.15 ff werden hierin Varianten zum Ausbau des Streckenabschnittes Diren-Langerwehe
dargestellt und vergleichend gegenlbergestellt. Ausgehend von der Feststellung, dass zwischen
den Bahnhéfen Eschweiler und Diiren Vorbahnhof ein Abschnitt mit 20 km Lange ohne Uberholgleis
besteht, wird festgestellt, dass die Errichtung eines Uberholgleises (von Giiterziigen) in diesem Ab-
schnitt Vorteile fir die Streckenkapazitat und Fahrzeitstabilitdt birgt. Die Errichtung eines Uberhol-
gleises in diesem Abschnitt wird als sehr empfehlenswert beurteilt.

Bis ins Jahr 2002 bestand in Derichsweiler ein Uberholbahnhof mit Ausweichgleisen auf beiden Sei-
ten. Das Gutachten empfiehlt die Nutzung und Verlangerung des in diesem Streckenabschnitt vor-
handenen Planums zur Errichtung eines mittigen Uberholgleises mit 750 m Nutzlénge. Die innerhalb
des Gutachtens geflihrte Betrachtung zur Errichtung eines durchgehenden dritten Gleises zwischen
Duren und Langerwehe wird aufgrund der zu erwartenden geringen Vorteile und des hohen Aufwan-
des im Vergleich zu dem beschriebenen Uberholgleis zuriickgestellt.

Der bis 2002 bestehende Uberholbahnhof Derichsweiler befand sich westlich der Ortslage, anschlie-
Bend an die hier befindliche Unterflihrung westlich des Strallenzuges ,/m Lintes®. Gemessen von
diesem Streckenpunkt wirde ein mittiges Uberholgleis in einer Nutzlange von 750 m zuzlglich Ein-
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und Ausfadelbereichen und Weichen mit zusammen ca. 1.000 m Lange bis nahe an den im Flachen-
nutzungsplan dargestellten zusatzlichen Haltepunkt an der WeierstraBe siddstlich der Ortslage
D horn reichen und ware somit zur Abwicklung der hier notwendigen Zugbewegungen fiir die Eure-
giobahn nutzbar.

Die geplante Verdichtung auf einen Halbstundentakt der Euregiobahn macht jedoch aufgrund der
Situation am Bahnhof Diiren die Errichtung eines durchgehend dritten Gleises zwischen Diiren und
Langerwehe erforderlich. (Siehe Gutachten ,Ertlichtigung Bahnknoten Aachen®, Kap. 15.16.1)

Die geplante Elektrifizierung der Ringbahn (Euregiobahn) erméglicht den Einsatz spurtstarker Elekt-
rotriebzlige. Vergleichbar mit der Situation am fir 2023 erwarteten Haltepunkt Richterich der RB 20
kdnnen die erzielbaren Fahrtzeitgewinne genutzt werden, um die derzeitigen Zuglagen zu halten.

Die dargestellte Lage des zusatzlichen Haltepunktes an der bestehenden und in jingster Vergan-
genheit ertlichtigten Bahnunterfihrung ,Weierstraf3e” stellt zunachst die Erreichbarkeit beider Bahn-
seiten bei einer ggf. Errichtung von Seitenbahnsteigen sicher.

Zugleich wird der geplante Haltepunkt an den &rtlichen Straflenverkehrszug der Weierstral3e mit
Anbindung der Ortslagen D horn, Schlich und Merode angebunden. Die vorhandene Unterfiihrung
der WeierstralBe mit Anbindung an die unmittelbar norddstlich verlaufende B 264 stellt zudem die
Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz und die als potenzielle Nutzer des Haltepunktes gel-
tenden Ortslagen Geich, Obergeich, Echtz, Hoven, Mariaweiler und Konzendorf her.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachenerweiterungen zwischen Schlich und
D’ horn werden durch eine o6ffentliche Grinflache gegliedert, die im Nordosten an die Bahnstecke
heranreicht. Diese 6ffentliche Grunflache eignet sich zur Aufnahme von Ful3- und Radwegeverbin-
dungen zwischen dem geplanten Haltepunkt und den bestehenden und erweiterten Ortslagen. Zu-
gleich bieten diese Flachenpotenziale die Chance, das regionale Radwegenetz neu zu organisieren
und an den geplanten Haltepunkt anzubinden.

Das derzeitige OPNV-Busliniennetz, mit den im Standortbereich des geplanten Haltepunktes ver-
kehrenden Linien 296 und 237, ist im Zuge der Realisation des Haltepunktes zu modifizieren und
anzubinden. Hierzu kénnte die Linie 237 nach Stdosten durch die Ortslage Schlich verlangert wer-
den und statt derzeit Gber die D horner Stral3e Uber die Weierstralle zum neuen Haltepunkt und
weiter wie bisher zur B 264 gefihrt werden. Da die Linie 296 im Standortbereich des geplanten Hal-
tepunktes derzeit schon auf der B 264 verkehrt, genlgt hier die Einrichtung einer zusatzlichen Hal-
testelle zwecks Anbindung an den neuen Haltepunkt.

Die Anbindung des dargestellten geplanten Haltepunktes an die stidéstlich angrenzenden potenzi-
ellen Wohnstandorte Derichsweiler, Giirzenich und Birgel erfolgt (iber die im Flachennutzungsplan
dargestellte Neubautrasse der K 27n mit Anschluss an die Weierstral3e sowie weiter bis zur B 264.
Neben der Anbindung des geplanten Haltepunktes an die stidostlich gelegenen Ortschaften wird das
Ziel verfolgt, aus diesem Bereich stammende Zielverkehre nach Langerwehe, Langerwehe Bahnhof
und zur Autobahnanschlussstelle Langerwehe um die Ortslagen Schlich, Merode und Jiingersdorf/
Pier zu fihren und somit diese tberwiegend durch Wohnnutzungen gepragten Ortsdurchfahrten zu
entlasten.

9.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

9.5.1 Flache fiir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung ,,Elektrizitat*

Die im Geltungsbereich befindliche Umspannanlage Langerwehe (Anlagen-Nr. 0742) sudlich der
B 264 wird als Flache fur Versorgungsanlagen Zweckbestimmung ,Elektrizitat* dargestellit.

9.5.2 Flache fiir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung ,,Wasser“

Der fiir die Wasserversorgung zustandige Wasserleitungszweckverband Langerwehe betreibt siid-
ostlich der Ortslage Heistern eine Wassergewinnungsanlage (Wasserwerk). Sie dient der Versor-
gung von 20.500 Einwohnern, der Industrie und des Gewerbes mit Trink- und Betriebswasser. Auf
dem Gelande des Wasserwerkes sind drei Vertikalfilterbrunnen, eine Pumpstation und eine Enthar-
tungsanlage in Betrieb.
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Daruber hinaus betreibt der Wasserleitungszweckverband Langerwehe zwei Hochbehalter, den
Hochbehalter Schénthal und den Hochbehalter Hilsenberg. Der Hochbehalter Schdnthal (erbaut
1976) versorgt den nérdlichen, westlichen und &stlichen Teil von Langerwehe und die Ortschaften
Juingersdorf, Pier, Merode, Schlich, D’horn, Geich, Obergeich, Stitgerloch, Luchem, Lucherberg,
Konzendorf und Echtz. Der Hochbehalter Hiilsenberg (erbaut 1954/1955) versorgt den stdlichen
Teil von Langerwehe und eine Druckerhéhungsanlage, welche wiederum die unmittelbar unter dem
Hochbehalter Hiilsenberg liegenden Strallen versorgt.

Der vom Kreis Diren genehmigte Maflnahmenplan gemafl § 16 Abs. 5 Trinkwasserverordnung
(TrinkwV 2001) sieht vor, ein redundantes Wasserverteilungssystem zu errichten, so dass jede wich-
tige Einrichtung durch eine andere ersetzt werden kann und die Wasserversorgung auch im Notfall
gesichert ist. Dies beinhaltet auch fiinf Notverbundstellen zu anderen Versorgungsunternehmen.

Die Flache der Wassergewinnungsanlage ist als Flache fur Versorgungsanlagen Zweckbestimmung
~Wasser* dargestellt.

Das Wasserschutzgebiet (Zonen [, Il und Ill) der Wassergewinnungsanlage Wenau wurde nachricht-
lich in den Flachennutzungsplan Anlage 2 tbernommen (s. Kap. 12.3).

9.5.3 Flache fiir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung ,,Abwasser

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Flachen fir die Regenriickhaltung im Gewerbegebiet ,Am
Steinchen®, in D horn an der K 45, in Heistern und in Hamich sind als Flache fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung ,Abwasser” dargestellt.

Die Klaranlage Langerwehe vom Wasserverband Eifel-Rur nérdlich der B 264 wird ebenfalls als Fla-
che fir Versorgungsanlagen Zweckbestimmung ,,Abwasser” dargestellt.

Das Regenriickhaltebecken Schlich befindet sich im Ubergang von Bebauung und landwirtschaftlich
genutzten Flachen im nordéstlichen Bereich von Schlich in einer Kompensationsflache. Da das Re-
genruckhaltebecken naturnah gestaltet ist und nur einen Teil der Maflinahmenflache beansprucht,
wird hier die Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit dem Symbol fir Abwasser iberlagert.

9.6 Griinflachen

Die im Gemeindegebiet vorhandenen Grunflachen werden im Flachennutzungsplan mit ihrer jewei-
ligen Zweckbestimmung dargestellt.

Hierbei handelt es sich um

die Sportplatzanlagen und den Friedhof nérdlich von Hamich,

den Friedhof am Kloster Wenau,

die Parkanlagen stdlich des StralRenzuges Rymelsberg in Langerwehe,

die Sportplatzanlagen sudlich des Strallenzuges Rymelsberg in Langerwehe,
die Friedhofsflachen nordlich des StralRenzuges Rymelsberg in Langerwehe,
den Sportplatz Jliingersdorf am Kdénigsbusch,

den Sportplatz / Friedhof Jingersdorf / Pier an der Griintalstral3e,

die die Ortslagen Jiingersdorf und Pier trennenden Grinflachen,

die Parkanlage und den Spielplatz entlang des Wehebaches in Luchem,

den Friedhof &stlich der Ortslage D horn,

die Grunflache 6stlich der K 45 zwischen den Ortslagen Merode und D horn,
die Parkanlagen, den Spielplatz und die verbindende Griinflache im Bereich des Schlosses
Merode,

die Parkanlagen mit Sport- und Spielplatz siidlich der Ortslage Merode sowie
. den Spielplatz an der Schmiedestral3e in Schlich.
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9.7 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

9.7.1 Wasserflachen

Die im Gemeindegebiet vorhandenen FlieRgewasser sind im Flachennutzungsplan als Wasserfla-
chen dargestellt. Hierbei handelt es sich um die Bache bzw. Graben Bourheimer Graben, Fischbach,
Frenzer Flie3, Geicher Bach, Geicher Graben, Holzheimer Graben, Jiingersdorfer Bach, Langerwe-
her Flie3, Marienbach, Meroder Bach, Mihlenteich, Omerbach, Orchelsiefen, Pitzbach, Rotbach,
Rotenbruchbach, Rotsiefen, Sandkaulsiefen Schlichbach, Schlicher Bach, Suhrbach, Wehebach
und Werschsiefen.

Darlber hinaus sind im Gemeindegebiet nachfolgend genannte namenlose Vorfluter vorhanden:
Vorfluter ,Graben sUdlich der B 264, Vorfluter Nr. 17 ,Graben an der Laufenburger Strafl3e“, Vorfluter
Nr. 27a, Vorfluter Nr. 27b sowie Vorfluter Nr. 28b.

9.7.2 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Starkregenereignisse oder langanhaltende Regenfalle kdnnen selbst kleine Gewasser massiv an-
schwellen lassen. Dadurch sind oft umliegende Ortslagen bedroht.

Im Hochwasserschutz werden z. B. Hochwasserriickhaltebecken (HRB) errichtet. Diese werden an
geeigneten Stellen in den Bachlauf integriert und verfiigen Uber ein Auslaufbauwerk, durch das nur
eine bestimmte Menge Wasser passt. So kann bei einem Hochwasserereignis das Becken Wasser-
massen zurtickhalten und nur eine fir den betroffenen Ort unschadliche Menge Wasser abgeben.
Klingt das Regenereignis ab, leert sich das Becken nach und nach wieder und steht zum Schutz vor
dem nachsten Hochwasser zur Verfligung. Die Dimension des Hochwassers richtet sich nach den
behdrdlichen Vorgaben nach der Hundertjahrlichkeit. Das Becken muss demnach ein Hochwasser
aufnehmen kdnnen, wie es statistisch einmal in hundert Jahren vorkommen kann.

Die bereits vorhandenen Hochwasserriickhaltebecken Merode, Jingersdorf, Konzendorf und das
des Frenzer Fliees zwischen Bahnflache und Leo-Héxter-Stral3e werden als Flachen fur die Was-
serwirtschaft ,Hochwasserrickhaltebecken® dargestellt.

Frenzer Fliel3

Im Bereich des Frenzer Fliel und des Bourheimer Grabens nérdlich der Bahnlinie besteht derzeit
bereits ein hydraulisches Problem der Verrohrung an der Frenzer Burg, welches durch eine Umset-
zung der neuausgewiesenen Wohnbauflachen erhéht werden wird. Diesbeziiglich sind zwei Hoch-
wasserriickhaltebecken im Bereich der B 264 sowie MaRnahmen an den Gewassern geplant. Diese
Flachen werden als Flachen fur die Wasserwirtschaft dargestellt.

Luchem

Der 6stliche Teil Luchems befindet sich im nachrichtlich Gibernommenen Uberschwemmungsgebiet
(s. Anlage 2) und der westliche Teil Luchems wére bei einem Extremhochwasser betroffen. Aufgrund
dessen wird im Bereich dstlich der Briickenstral8e und westlich des Wehebachs sudlich der gemisch-
ten Bauflachen eine Flache fur die Wasserwirtschaft dargestellt. Hier sind kinftig MalRnahmen fur
den Hochwasserschutz vorgesehen.

Nérdlich Langerwehe Zentralort

Nordlich der B 264 ist im Bereich des Zusammenflusses der Bache Wehebach und Mihlenteich ein
Hochwasserriickhaltebecken geplant. Diese Flachen werden als Flachen fiir die Wasserwirtschaft
dargestellt.

D’horn und Schlich

Im Hinblick auf die neu ausgewiesenen Wohnbaufladchen zwischen D"horn und Schlich ist im Rah-
men der nachfolgenden Verfahren zu prifen, ob moglicherweise eine Erweiterung des an der K 45
befindlichen Hochwasserrickhaltebeckens auf das Hochwasserereignis HQ100 erfolgen muss. Da
es hierzu noch keine konkrete Planung gibt und um bei der weiteren Planung ausreichend Flexibilitat
zu gewahrleisten, wird nérdlich des bestehenden HRB ein Suchraum fiir die Wasserwirtschaft defi-
niert. Dieser Suchraum ist in Anlage 5 dargestellt.

Mit den vorgenannten Darstellungen und Ausfiihrungen werden die bestehenden wie auch die ge-
planten Anlagen fiir den Hochwasserschutz in der vorbereitenden Bauleitplanung gesichert.
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Detaillierte Konzepte und Abstimmungen erfolgen in den nachfolgenden Verfahren.

9.8 Flachen fiir Aufschiittungen

Die im Flachennutzungsplan als Flache fur Aufschittungen dargestellte Halde Atzenau befindet sich
nordwestlich der Ortslage Hamich.

Bei der heute als ,Halde Atzenau“ bezeichneten Flache handelt es sich um einen der Bergaufsicht
unterliegenden Quarzittagebau, der verfillt wurde und derzeit endgestaltet wird. Dabei wird auf
Grundlage einer bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanzulassung vom 30.01.2006 ein Oberflachen-
abdichtungssystem aufgebaut, um die Durchsickerung des Verflllmaterials in dem ehemaligen
Quarzittagebau zu minimieren. Zur Herstellung des Planums, auf dem anschlief3end die Dichtungs-
bahnen verlegt werden, darf der Unternehmer als Verwertungsmallnahme Schlackenmaterial aus
dem Elektrowerk Weisweiler einsetzen. Die Halde Atzenau ist jedoch keine ,Halde fur Schlackenab-
gange", wobei es sich dann um eine Deponie nach Abfallrecht handeln wirde.

Um die Auswirkungen auf die Umwelt (Boden / Grundwasser) zu ermitteln, erfolgten im August 2016
Untersuchungen bzgl. mdglicher Belastungen. Im Rahmen dieser Untersuchungen wurden vom
Biro Geotaix Umwelttechnologie GmbH Oberflachenmischproben zur chemischen Untersuchung
genommen und gemafl den Parametern der LAGA 20 — Boden untersucht. Der analysierte Chrom-
gehalt entspricht der typischen chemischen Zusammensetzung von Schlacken aus der Ferrochrom-
erzeugung, wie sie regelmafig auch im Strallenbau Verwendung findet. Dariber hinaus wurde eine
spezielle Untersuchung in Hinblick auf toxisches Chrom VI durchgefiihrt. Im Ergebnis liegt die nach-
gewiesene Menge unterhalb der Nachweisgrenze.

Zudem werden regelmafig im Bereich der Halde, u. a. auch im unmittelbaren Bereich des Zufahrts-
weges, halbjahrlich Beprobungen und Analysen des Grundwassers durchgeflhrt. Diese Untersu-
chungen weisen keinerlei Auffalligkeiten hinsichtlich des Grundwassers auf. Es konnten bislang
keine erhdhten Chromgehalte nachgewiesen werden, die zuldssigen Grenzwerte werden eingehal-
ten.

Von den eingebrachten Chromschlacken gehen nach vorliegenden Erkenntnissen keine erheblichen
Gefahren fur den Boden und das Grundwasser aus, welche Sanierungsmaflinahmen nach wasser-
oder bodenschutzrechtlichen Vorschriften erforderlich machen wirden.

Dariber hinaus wurden und werden unterschiedliche MaRnahmen hinsichtlich der Staubentwicklung
durchgefiihrt. Hierbei handelt es sich um MaRnahmen wie die Bewasserung der Schlacke vor der
Abfahrt, die Befeuchtung der Zufahrtswege und Fahrzeuge bzw. das Durchfahren einer LKW-
Reifenwaschanlage nach der Verladung sowie das regelmafRige Saubern der Zufahrtswege mit einer
Kehrmaschine. Zudem wurde der Zufahrtsweg zur Halde derweil vollstdndig asphaltiert. Damit konn-
ten etwaige Staubbelastungen fur die umliegenden Anwohner, die sich aus der Befahrung des We-
ges durch LKW in der Vergangenheit teils ergeben haben, wirkungsvoll unterbunden werden.

9.9 Flachen fiir die Landwirtschaft

Uber 36 % der Gemeindeflache von Langerwehe werden landwirtschaftlich genutzt.
Dementsprechend werden diese Flachen als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Belange der Landwirtschaft werden bei der Neuausweisung von Bauflachen und insbesondere
bei der Festlegung von Ausgleichsflachen und -maRnahmen berticksichtigt (s. Kap 3.2). Gegebe-
nenfalls erforderliche Mallinahmen werden in den nachfolgenden Bauleitplanverfahren detailliert fest-
gelegt.
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9.10 Flachen fir Wald

9.10.1  Flachen fir Wald

Die Gemeinde Langerwehe ist mit einem Waldanteil von tber 45 % an der Gesamtflache als wald-
reich zu bezeichnen. Diese Waldflachen stellen sich als zusammenhangendes Waldgebiet im sudli-
chen Gemeindegebiet, beginnend mit den Auslaufern des Hurtgenwaldes, dem Meroder Wald und
dem Schlich-D horner Wald dar.

Neben der 6kologisch wichtigen Funktion im Naturhaushalt nehmen die Waldflachen in Langerwehe
als Erholungsraume eine grof3e Bedeutung ein.

Die Waldflachen sind im Flachennutzungsplan als Flachen fur Wald dargestellt.

9.10.2 Bestattungswald

In Deutschland befindet sich die Bestattungskultur seit einigen Jahren im Wandel. Ein Bestattungs-
wald bietet eine sinnvolle Alternative zu den traditionellen Formen der Bestattung und tragt somit
den Anspriichen der gesellschaftlichen Veranderungen und damit einhergehenden neuen Bediirf-
nissen Rechnung.

Ein Bestattungswald ist und bleibt Teil eines natirlichen Waldes. Somit tragt diese alternative Be-
stattungsform im Wald zu einer weitestgehenden Vermeidung von Eingriffen in Flora und Fauna bei.
Um den Waldcharakter beizubehalten, ist eine Grabpflege durch den Menschen bzw. das Ablegen
von Grabschmuck im herkdmmlichen Sinne nicht méglich. Auch das Aufstellen von Kerzen ist aus
vorgenanntem und aus Brandschutzgriinden untersagt. Lediglich die Anbringung von Namensschil-
dern aus Aluminium an den Bestattungsbaumen ist moéglich.

Fur die ersten Jahrzehnte soll im stdlichen Bereich des geplanten Bestattungswaldes ein erster
Abschnitt mit einer Grole von etwa zwei bis drei Hektar in Betrieb genommen werden. Wenn die
Grabnutzungsrechte in diesem ersten Abschnitt iberwiegend veraul3ert sind, werden sukzessiv wei-
tere Abschnitte ausgewiesen.

Aufgrund der oben beschriebenen Aspekte soll zur Deckung des neuen Bedarfes an alternativen
Bestattungsformen im Meroder Wald an dafiir geeigneter Stelle ein Bestattungswald entstehen. Hier-
fur wurde ein Bereich am siiddstlichen Rand des Gemeindegebietes sudlich der Ortsteile Schlich
und Merode ausgewahit und die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Fir diesen
Bereich wird die Flachendarstellung fir Wald mit einer Randsignatur fir den Bestattungswald (BW)
Uberlagert. Die Darstellung wurde aus der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes (ibernommen.

9.11  Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

9.11.1  Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die im Gemeindegebiet bereits umgesetzten bzw. durch Bebauungsplane festgesetzten Kompensa-
tionsmaflnahmen sind im Flachennutzungsplan als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

9.11.2 Suchraume landschaftliche Hauptentwicklungsachsen (Anlage 5)

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Biotoptypenbewertung des Ist- und des Planungszustandes
erstellt. Auf Grundlage dieser Bewertung erfolgte die Ermittlung von potenziellen Kompensations-
malnahmen und -flichen. Da die konkreten MaRnahmen und Flachen erst in den nachfolgenden
Bauleitplanverfahren ermittelt werden, werden im Flachennutzungsplan Suchraume (Anlage 5) fir
sinnvolle KompensationsmalRnahmen dargestellt.

Die Ausweisung bzw. Darstellung dieser Suchradume orientiert sich sowohl an der Ausweisung der
Entwicklungsziele des rechtskraftigen, seit 2014 geltenden Landschaftsplans 8 ,Langerwehe®, ins-
besondere dem Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen
und mit gliedernden und belebenden Elementen unter besonderer Beriicksichtigung der Lebens-
raumfunktionen der offenen, unzersiedelten Bérdelandschaft und Erhalt der vorhandenen Struktu-
relemente, insbesondere der schon durchgefiihrten MaBnahmen im Rahmen von Flurbereinigungen*
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und dem Entwicklungsziel 3 ,Wiederherstellung von in ihrem Wirkungsgefiige, ihrem Erscheinungs-
bild oder ihrer Oberflachenstruktur geschéadigten oder erheblich verdnderten Bereichen und Einglie-
derung in die umgebende Landschaft”sowie an der 6kologischen Gesamteinschatzung des Gemein-
degebiets Langerwehe und der Einzelflachenuntersuchungen.

Im Umweltbericht werden Entwicklungsziele fiir diese Suchraume dargelegt und mogliche MalRnah-
mentypen (Aufforstung, Aufbau von naturnahen Waldrandern, Baumreihen, Feldhecken / Gehdlze,
Gewasserrenaturierung, Obstwiesen, Schnitthecken, Wildkrautstreifen / Blihende Bander und Wie-
derherstellung Relief) als grundlegende Basisinformationen fiir nachfolgende Bauleitplane definiert.

Durch die Darstellung der Suchraume in Form einer Vernetzung mit den tibergeordneten, landschaft-
lichen Strukturen und Landschaftselementen kdnnen fir den Landschaftsraum der Gemeinde Lan-
gerwehe vorhandene und geplante, regionale und Uberregionale, bedeutende Biotopverbundstruk-
turen erhalten und neu entwickelt werden.

9.12 Sonstige Darstellungen

9.12.1 Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Im Rahmen der Umsiedlung der Ortschaft Pier wurde zum Schutz der kiinftigen Bebauung vor Schie-
nenverkehrslarm im Norden des Ortsteils Pier ein La&rmschutzwall siidlich der Bahntrasse errichtet.
Dieser Wall wird durch die Darstellung einer Flache flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gesichert.

9.12.2 Zentraler Versorgungsbereich

Der im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (EHK) 2019 besta-
tigte Zentrale Versorgungsbereich im Hauptort Langerwehe wurde in den Hauptplan als Darstellung
ubernommen. In diesem Bereich sollen auch weiterhin Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten in der Ortsmitte konzentriert werden (Sortimentsliste Gemeinde Langerwehe 2019
s. Kap. 8.4).

Mit Schreiben vom 20.01.2020, Aktenzeichen 35.2.41-21-02/19, bestatigte die Bezirksregierung
Koln die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches gemal o. g. Ratsbeschluss sowie die
Festlegung der nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente gemaR des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes 2019.

9.12.3 Erganzungsstandort fiir groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel

Um eine wohnungsnahe Grundversorgung in der Gemeinde Langerwehe sicherzustellen, wurde be-
reits im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2010 ein Erganzungsstandort fiir gro3flachigen Lebens-
mitteleinzelhandel definiert. Dieser wurde bei der Fortschreibung des EHK 2019 bestatigt und eben-
falls in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

10 Kennzeichnungen

10.1  Bergbau (Anlage 3)

Der Bergbau im Aachener Revier hat eine lange Tradition. Erste urkundliche Erwahnungen stammen
bereits aus dem Mittelalter. Das Aachener Revier (auch Aachen-Hiickelhovener Revier bzw.
Aachen-Eschweiler Revier genannt) ist der norddstliche Teil des limburgischen Kohlereviers, das
sich von Belgien Uber die Niederlande bis in die Taler von Wurm und Inde nach Deutschland er-
streckt. Hier wurden neben Stein- und Braunkohle auch Blei-, Cadmium-, Eisen- und Zinkerze abge-
baut.
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Das Gemeindegebiet Langerwehe liegt Uber zahlreichen, u. a. auf Eisenerz, Braunkohle und Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeldern. Nach Angaben der Bezirksregierung Arnsberg ist im Gemein-
degebiet oberflachennaher bzw. tagesnaher Bergbau durch verschiedene Bergwerke gefiihrt wor-
den (derzeit 23 ,Tagesoffnungen des Bergbaus®). Fir diese Tagesoffnungen sind keine Angaben
Uber eine Verflllung und Sicherung bzw. tiber den Zeitpunkt der Sicherung vorhanden. Es ist davon
auszugehen, dass eine Standsicherheit dieser Tagesoffnungen nicht gegeben ist und diese daher
eine latente Gefahr darstellen. Vor einer moglichen Bebauung oder Nutzung des gefahrdeten Berei-
ches ist durch Erkundung der tatsachlichen Lockermasseniiberdeckung und der Durchfiihrung von
Standsicherheitsuntersuchungen vor Ort, der Nachweis der Standsicherheit und Senkungsfreiheit
der Gelandeoberflache im Bereich der Tagesoéffnungen zu erbringen. Gegebenenfalls sind Siche-
rungsmafinahmen erforderlich.

Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch widerrechtlicher Bergbau durch Dritte oder
Bergbau vor der Anlegung von zeichnerischen Unterlagen (sog. Uraltbergbau) im tagesnahen Be-
reich stattgefunden hat.

Im Geltungsbereich sind weiterhin 2 Tagesbriiche im Jahr 1996 (Kennziffer 2522156281001 /TGB
und Kennziffer 2522156281002/TGB) gemeldet worden.

Daruber hinaus sind im bei der Bezirksregierung Arnsberg gefiihrten Bergbau Alt- und Verdachtsfla-
chen Katalog (BA V-Kat) ehemalige bergbauliche Betriebsstatten nachrichtlich verzeichnet. Dies
sind

¢ Auf dem Nierchen (Tagebau. Inden), Halde, BAV-Kat-Nr.: 5104-A-005,

e Lamerdriesch, Quarzsandtagebau, verfiillter Tagebau, BAV-Kat-Nr.: 5203-A-024,
e Auf der Heide, Quarzsandtagebau, verfillter Tagebau, BAV-Kat-Nr.: 5203-A-023,
e Daenz, Halde, Nr. 5203-A-025,

o Konigsfeld, Altablagerung mit Altstandort, Nr. 5203-A-027,

e Maria Luise, Halde und Erzgrube, Halde und Altstandort der Grube, BAV-Kat-Nr.: 5204-A-
011,

¢ Nicolaus, Halde und Erzgrube, Halde und Altstandort der Grube, BAV-Kat-Nr.: 5204-A-010,
e Auf dem Konigsbusch (Gerhardine), Halde, BAV-Kat-Nr.: 51 04-A-001.
Die Bergaufsicht fir die bergbaulichen Tatigkeiten hat fur diese Flachen bereits geendet.

Die Halde Atzenau ist eine Halde fiir Schlackenabgange aus der Ferro-Chrom-Herstellung, BAV-
Kat-Nr.: 5203-A-022 und wird aktuell im Abschlussbetriebsplan (ABP) — Verfahren endgestaltet und
mit einer Oberflachenabdichtung versehen. Dieser Bereich unterliegt noch der Bergaufsicht.

In den nachgeordneten Verfahren (Bebauungsplan- und Genehmigungsverfahren) sind die bergbau-
lichen Verhaltnisse detailliert zu untersuchen und darzulegen.

Folgende allgemeingultige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der o. g. umgegangenen bergbauli-
chen Tétigkeiten sind derzeit mdglich:
e Die im Plangebiet im oberflachennahen bzw. tagesnahen Bereich vorhandenen Hohlrdume
und/ oder Verbruchzonen kénnen zu einer Setzung der Tagesoberflache fihren.

e Ein Nachsacken oder Abgehen der ggf. vorhandenen Verfiillsdule oder ein Einsturzen der
im Plangebiet gelegenen Tagesoéffnungen I&sst sich auf Dauer nicht ausschliel3en. Bei ei-
nem Eintritt eines solchen Ereignisses muss in der ndheren Umgebung der Tageso6ffnung
mit einem Einbruch und/oder einer Absenkung der Tagesoberflaiche gerechnet werden.

e Nach der allgemeinen Lehrmeinung wirkt ein Stollen auf die Tagesoberflache ein, wenn die
Festgesteinsiiberdeckung die drei- bis flinffache Hohe des Stollens unterschreitet.

Aufgrund der im Gemeindegebiet befindlichen zahlreichen Bergwerksfelder, der Tagesbriiche und
der ehemaligen bergbaulichen Betriebsstatten erfolgt eine Kennzeichnung gemaf § 5 Abs. 3 BauGB
als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind,
im gesamten Geltungsbereich.

83



Gemeinde Langerwehe Flachennutzungsplan
Begriindung

Eine aktuelle und detaillierte Priifung der bergbaulichen Verhaltnisse sollte im Rahmen der Beteili-
gung in nachfolgenden Bauleitplanverfahren erfolgen. Als Vorabinformation hinsichtlich méglicher
bergbaubedingter Gefahrdungspotenziale steht die Behdrdenversion des Fachinformationssystems
Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW (FIS GDU) zur Verfugung.

10.2 Humose Bdden / Auegebiete (Anlage 3)

Im ndrdlichen Bereich des Gemeindegebietes befindet sich ein Auegebiet, in dem der naturliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial
enthalten kann.

Der natirliche Grundwasserspiegel steht in diesen Bereichen nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natirliche Einfliisse verandert sein.
Bei nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist zu beachten, dass bei Abdichtungsmalinahmen ein
zukilnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das nattirliche Niveau zu berlicksichtigen ist. Hier
sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Uber das vorgenannte Auegebiet hinaus weist die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L5102, L5104, L5302 und L5304, in Teilen des Plangebietes humose Bbéden aus.

Humose Bdden sind generell empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemafl wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Mach-
tigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzun-
gen reagieren kénnen.

In den Bereichen mit humosen Bdden bzw. mit humosem Bodenmaterial sind die Vorschriften der
DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" zu beachten.

Die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Norm-
blatter der DIN 1054 ,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Rege-
lungen® und die DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® sowie die Bestimmungen der Bauordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

Die 0.g. Bereiche des Plangebietes sind aufgrund der Baugrundverhaltnisse gemafl § 5 Abs. 3 Nr. 1
BauGB als Flachen im Flachennutzungsplan als Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen oder Sicherungsmaflinahmen erforderlich sind.

11  Nachrichtliche Ubernahmen

111 Denkmaler (Anlage 1 und 1.1)

Denkmaler sind Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und
Nutzung ein Offentliches Interesse besteht. Ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen be-
deutend fiir die Geschichte des Menschen, fir Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der
Arbeits- und Produktionsverhaltnisse sind und fir die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissen-
schaftliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen.

Denkmaler sind in die Denkmalliste einzutragen. Hinsichtlich des Denkmalschutzes sind die Ziele im
Denkmalschutzgesetz verankert. Demnach sind Denkmaler zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nut-
zen und wissenschaftlich zu erforschen.

11.1.1 Baudenkmaler

Baudenkmaler sind Denkmaler, die aus baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen bestehen.
Ebenso zu behandeln sind Garten-, Friedhofs- und Parkanlagen sowie andere von Menschen ge-
staltete Landschaftsteile.
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Im Gemeindegebiet sind u. a. Kirchen, Wohnhauser, Kapellen, Wege- und andere Kreuze, Grabma-
ler, ein Judenfriedhof, mehrere Gutshdfe und Burgen, ein Schloss, Kldster bzw. deren Ruine sowie
eine Parkanlage als Baudenkmaler eingetragen.

Im Folgenden werden beispielhaft einige dieser Baudenkmaler beschrieben:
Alte Kirche Rymelsberg (Nr. 1)

Bei der Alte Kirche Rymelsberg handelt es sich um eine 3-schiffige Bruchstein-Hallenkirche. Die
Kirche weist sowohl gotische Elemente aus dem 12. Jahrhundert als auch spatgotische und barocke
Elemente aus dem 15.-16. Jahrhundert auf. Zugehdrig ist auch der alte Friedhof mit Stitzmauern
und neu aufgestellten Grabkreuzen aus dem 17.-19. Jahrhundert.

Gut Merberich (Nr. 7)

Gut Merberich ist eine mittelalterliche Neugriindung Uber einer rdomischen Siedlungsstelle. Es han-
delt sich um eine 3-fligelige zweigeschossige Hofanlage um einen Innenhof. Die Hauptbausubstanz
stammt aus dem 16./17. Jahrhundert. 1912 wurde die Anlage durch den Architekten Emmanuel von
Seidel umgebaut. Die Innenausstattung aus dieser Zeit ist groBtenteils heute noch erhalten. Zuge-
horig sind auch das Einfahrtstor und der Landschaftspark.

Laufenburg (Nr. 14)

Bei der Laufenburg handelt es sich um eine Héhenburg (Abschnittsburg) aus Bruchstein auf langs-
rechteckigem Grundriss. Sie wurde aller Wahrscheinlichkeit nach im 12. Jahrhundert von den Grafen
von Limburg gegriindet. Seit dem 17. Jahrhundert war sie eine Ruine, bis sie in der ersten Halfte des
19. Jahrhunderts zum Forsthaus ausgebaut wurde. Das Mauerwerk und die Innenteilung der Tlrme
sind weitgehend original.

Schloss Merode mit Schlosspark und historischen Freiflachen (Nr. 18)

Schloss Merode ist eine Uberregional bedeutende Wasserburganlage aus dem 12. Jahrhundert. Die
verschiedenen Gebaudefligel weisen sowohl spatmittelalterliche als auch barocke Bausubstanz auf.
Zugehorig sind auch der Schlosspark und die historischen Freiflachen, die zusammen mit dem
Schloss Merode eine funktionale und rdumliche Einheit bilden.

Kloster Wenau mit Pfarrkirche St. Katharina (Nr. 26)

Das Kloster Wenau mit der Pfarrkirche St. Katharina ist ein ehemaliges Pramonstratenserinnen-
Kloster. Die Kirche wurde in der ersten Halfte des 12. Jahrhunderts gegriindet und um 1500 ausge-
baut. Es handelt sich um eine 3-schiffige Basilika. Die Klostergebaude sind um einen annahernd 4-
eckigen Hof angeordnet. Die Bauteile datieren aus dem 16.-19. Jahrhundert. Das Kloster ist gepragt
durch seine charakteristische Alleinlage.

Gut Schoénthal (Nr. 34)

Bei Gut Schonthal handelt es sich um eine 4-fligelige Anlage aus dem Jahr 1819 mit spateren An-
bauten. Im Westen schlielen sich langgestreckte Fabrikbauten mit Arbeiterwohnungen aus dem 19.
Jahrhundert an. Erhalten ist aulRerdem ein Bruchsteinrundbau mit Backsteinkuppel, der einen Na-
delofen beherbergt. Ab 1819 produzierte dort Mathias Leonhard Schleicher Nadelindustrie mit der
ersten Nadelschleifmaschine. 1932 wurde der Betrieb stillgelegt. Die vorbildliche Arbeitersiedlung
wurde spater nach dem Namen des Griinderwohnhauses ,Schonthal“ benannt.

Ehem. Schonthaler Mihle / Klein Schénthal (Nr. 35)

Bei der ehemaligen Schonthaler Mihle handelt es sich um einen eingeschossigen, annadhernd quad-
ratischen Backsteinbau aus dem 18. Jahrhundert. Zugehorig ist auch die Ruine eines Wirtschafts-
gebaudes mit spater aufgestellten Grabplatten aus dem 17./18. Jahrhundert neben der Muhle.

Pltzmuhle, genannt ,Schonthaler Hof* (Nr. 37)

Die Putzmuhle ist eine ehemalige Messingmuhle, welche spater als Ausflugslokal umfunktioniert
wurde. Es handelt sich um einen zweigeschossigen Backstein- und Bruchsteinbau.

Romantische Parkanlage zur Villa Schonthal (Nr. 38)

Die Parkanlage wurde in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts durch die Familie Schleicher ge-
staltet. Sie stellt einen Denkmalbereich dar und umfasst die Elemente Karlsburg, Briicke, Kapelle,
Aussichtsturm, Denkmal ,Kaiser Friedrich® und Denkmal ,Wilhelm I.%.
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Alle Baudenkmaler im Plangebiet sind nachrichtlich in den Flachennutzungsplan (Anlage 1) Uber-
nommen worden. Die Liste der Baudenkmaler findet sich in Anlage 1.1.

11.1.2 Baudenkmaler mit flachenhafter Wirkung

Baudenkmaler mit flachenhafter Wirkung sind Baudenkmaler (Beschreibung s. 0.), welche aufgrund
ihrer besonderen raumlichen Ausdehnung auch eine flachenhafte Wirkung entwickeln.

Im Gemeindegebiet befinden sich drei solcher Baudenkmaler mit flachenhafter Wirkung. Hierzu ge-
hoéren der Landschaftsgarten Kammerbusch (Romantische Parkanlage zur Villa Schonthal), das
Schloss Merode inklusive Schlosspark und Freiflachen sowie die Klosteranlage Wenau (s. Kap.
11.1.1). Diese Denkmaler sind ebenfalls nachrichtlich in den Flachennutzungsplan (Anlage 1) Gber-
nommen worden. Die entsprechende Liste findet sich in Anlage 1.1.

11.1.3 Bodendenkmaler

Das Gemeindegebiet von Langerwehe liegt in einer Landschaft, die seit rund 7000 Jahren durch-
gangig vom Menschen besiedelt wird. Kulturgeschichtlich Iasst sich diese Entwicklung grob in die
Abschnitte Steinzeit, Bronzezeit, Eisenzeit, Romerzeit, Spatantike, Mittelalter und Neuzeit untertei-
len. Mit zunehmender Bevdlkerungsdichte wurde die Naturlandschaft immer starker in Anspruch ge-
nommen und zur Kulturlandschaft umgeformt. Dabei hinterlie3en alle Zeiten ihre Spuren als archa-
ologische Befunde und Funde im Untergrund, die nach der Begriffsdefinition des Denkmalschutzge-
setzes NW (DSchG NW) als Bodendenkmaler bezeichnet werden. Als archaologische Quellen bein-
halten die Bodendenkmaler zahlreiche Informationen Gber unsere Geschichte, tiber die Entwicklung
von Lebensweise, Wirtschaftsform, Technik, Verkehr und allen anderen Aspekten unserer Kultur,
die historisch nicht tberliefert und nur mit archaologischen Mitteln zu erschlieen sind. Das Gemein-
degebiet von Langerwehe zeichnet sich als bedeutende archaologische Kulturlandschaft aus, was
durch zahlreiche archaologische Fundplatze von der Alt- und Mittelsteinzeit bis in die jingste Ver-
gangenheit belegt ist und deren Ausdehnung bzw. Erhaltungszustand noch nicht ermittelt wurde. Die
bislang vorliegende archaologische Bewertung des Landschaftsverbandes Rheinland (LVR) stellt
demzufolge nur einen geringen Ausschnitt der tatséchlich noch im Untergrund erhaltenen archéolo-
gischen Relikte dar. Konkrete Aussagen uber konfliktfreie Zonen im Gemeindegebiet kdnnen daher
nicht gemacht werden.

Bodendenkmaler sind bewegliche oder unbewegliche Denkmaler, die sich im Boden befinden oder
befanden. Als Bodendenkmaler gelten auch Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit, ferner Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit, die durch nicht mehr selbstandig erkennbare Bodendenkmaler hervorgerufen worden sind.

Nach § 11 DSchG NW haben die Gemeinden die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleit-
planung zu gewabhrleisten.

Aufgrund dessen sind die eingetragenen Bodendenkmaler nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
(Anlage 1) Gbernommen worden. Hierzu gehoéren u. a. Pingen, Schiirfgruben, Deckungs- und Schiit-
zengraben, Graberfelder, ein Siedlungsplatz, eine Hohenburg und eine Klosterruine.

Die Liste der Bodendenkmaler findet sich in Anlage 1.1. Bezlglich dieser Bodendenkmaler besteht
keine ergénzende Ermittlungsverpflichtung, jedoch eine umfassende Sicherungsnotwendigkeit, d. h.
deren dauerhafte Erhaltung liegt im 6ffentlichen Interesse.

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass bei Bodenbewegungen auftretende archaologische
Funde und Befunde der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenk-
malpflege im Rheinland unverziglich zu melden sind. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten. Siehe hierzu auch §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW -
Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern).

Vermutete Bodendenkmaler

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr.
3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen und mit dem ihnen
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zukommenden Gewicht in die Abwagung einzustellen. Dies gilt unabhangig von der Eintragung in
die Denkmalliste auch fur nur ,vermutete“ Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NW).

Im Rahmen der 38. Anderung (Bestattungswald) des Flachennutzungsplanes wurde vom LVR-Amt
fir Bodendenkmalpflege im Rheinland auf vermutete Bodendenkmaler im Bereich des Bestattungs-
waldes hingewiesen. Hier handelt es sich um eine romische Siedlung und dazugehdrige Graberfel-
der sowie Relikte des Il. Weltkrieges (zu Deckungs- und Schiitzengraben zugehorige Relikte wie
Bunker, Unterstande bzw. MG-Stande, Schutzdamme, Stichgraben, Schiitzenléchern etc.).

Auf den Flachen sidlich des Weges ,Miinsterstralle | Schwarzenbroicher Weg“ wird seitens des
LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland aufgrund der bereits erfolgten Untersuchungen
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) in diesem Bereich und der damit verbundenen umfang-
lichen Erdbewegungen einerseits sowie der zu erwartenden geringen Eingriffstiefe im Zuge von Ur-
nenbestattungen von 70 bis 80 cm andererseits, derzeit nicht weiter von der Betroffenheit boden-
denkmalpflegerischer Belange ausgegangen.

Vor Inbetriebnahme der weiteren Bestattungswald-Abschnitte nérdlich des Weges ,Miinsterstral3e /
Schwarzenbroicher Weg* wird eine Begutachtung der jeweiligen Flache durch archaologisches
Fachpersonal in Abstimmung mit dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege durchgefihrt.

11.1.4  Kulturlandschaftsbereiche (KLB)

Der Begriff Kulturlandschaft kann nach dem historisch-geographischen Ansatz als jede vom Men-
schen Uberpragte Urlandschaft definiert werden. Hierzu gehéren insbesondere Landnutzungsfor-
men, Bauten und Siedlungen, die mit ihren strukturellen Zusammenhangen die Ausstattung der Kul-
turlandschaft bilden.

»Die Kulturlandschaft ist das Ergebnis der Wechselwirkung zwischen naturrédumlichen Gegebenhei-
ten und menschlicher Einflussnahme im Laufe der Geschichte. Dynamischer Wandel ist daher ein
Wesensmerkmal der Kulturlandschaft. ... Die historische Kulturlandschaft ist ein Ausschnitt aus der
aktuellen Kulturlandschaft, der durch historische, archdologische, kunsthistorische oder kulturhisto-
rische Elemente und Strukturen geprégt wird.“ (Kulturausschuss der Kultusministerkonferenz, 224.
Sitzung, 2003: Begriffsdefinition Historische Kulturlandschaft)

,Ein historischer Kulturlandschaftsbereich ist Tréger materieller geschichtlicher Uberlieferung, so-
dass er bei entsprechender Dichte und Anschaulichkeit historischer Substanz eine eigene Denkmal-
bedeutung haben kann; er ist aber immer Umfeld von Denkmélern und erhaltenswerter Bausubstanz,
sodass seine Erhaltung nach DSchG immer im &ffentlichen Interesse liegt.” (Fachbeitrag Kulturland-
schaft zum Regionalplan Kéln, LVR-Dezernat Kultur und Landschaftliche Kulturpflege)

Aufgrund der kulturlandschaftlichen Entwicklung Langerwehes gehoért fast das gesamte Gemeinde-
gebiet zu dem bedeutenden Kulturlandschaftsbereich KLB 27.03 (Indetal — Langerwehe). Die Kul-
turlandschaftsbereiche KLB 84 (Eisenbahn Koéln-Welkenraedt) und KLB 100 (Aachen - Frankfurter
HeerstralBe) verlaufen durch das Gemeindegebiet. Dariiber hinaus befinden sich die Kulturland-
schaftsbereiche Burgen am Bovenberger Wald (KLB 117), Grube zur Guten Hoffnung, Gressenicher
Muhle (KLB 118), das Kloster Wenau (KLB 119), die Laufenburg (KLB 120), das Schloss Merode
(KLB 121) sowie das Schonthal (KLB 122) in der Gemeinde Langerwehe.

Die Liste der Kulturlandschaftsbereiche findet sich in Anlage 1.1.

Mit den oben genannten nachrichtlichen Ubernahmen, Ausfilhrungen und MaRnahmen wird den
denkmalpflegerischen und kulturlandschaftlichen Belangen im Rahmen dieses Verfahrens umfas-
send Rechnung getragen.

11.2 Leitungen (Anlage 4)

Produktfernleitung Wiirselen — Altenrath

Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft von Osten nach Westen die Produktfernleitung Wirselen —
Altenrath der Bundesrepublik Deutschland (BRD) innerhalb eines dinglich gesicherten Schutzstrei-
fens von 10 m Breite. Eigentimer und Betreiber ist das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
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und Dienstleistungen der Bundeswehr/ Kompetenzzentrum Baumanagement Duisseldorf K 4
(BAIUDBw).

In dem o.g. Schutzstreifen diirfen keine Bauwerke errichtet werden und es sind alle Malnahmen zu
unterlassen, die den Bestand, den Betrieb und die Unterhaltung der Produktfernleitung beeintrachti-
gen oder gefahrden kénnten.

Die Produktfernleitung ist im Flachennutzungsplan Anlage 4 nachrichtlich Gbernommen.

Ferngasleitungen Nr. 79 und Wedal (Nr. 05.00.00)

Am ndrdlichen Plangebietsrand entlang der A 4 verlaufen zwei Ferngasleitungen in einem gesicher-
ten 10 m breiten Schutzstreifen. Innerhalb des Schutzstreifens durfen keine Gebaude errichtet oder
sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Leitungsbetrieb beeintrachtigen oder gefahr-
den. Die Schutzstreifen der Leitungen missen jederzeit sichtfrei und begehbar bleiben.

Die Ferngasleitungen sind im Flachennutzungsplan Anlage 4 nachrichtlich Gibernommen.

Gasfernleitungen

Nordlich und norddstlich im Gemeindegebiet verlaufen mehrere Gasfernleitungen (L203/003/000,
L203/003/005, L203/003/010, L203/003/021) in einem Schutzstreifen von jeweils 8,0 m. Innerhalb
der Schutzstreifen durfen keine geschlossenen Bauwerke und sonstige bauliche Anlagen jeglicher
Art errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Leitungsbetrieb beeintrach-
tigen oder gefahrden. Um die Gasfernleitungen vor Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu
schitzen und eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu gewahrleisten, sollte der Abstand
von 5,0 m zwischen Leitungsauflienkante und Stammachse nicht unterschritten werden.

Die Gasfernleitungen sind im Flachennutzungsplan Anlage 4 nachrichtlich ibernommen.

Hochst- bzw. Hochspannungsleitungen

Am nordostlichen Rand des Geltungsbereiches parallel zur A 4 verlaufen Hochstspannungsleitun-
gen in einem Schutzstreifen von bis zu 76 m Breite.

Von den o.g. Héchstspannungsleitungen verlaufen Hochspannungsleitungen in sidlicher Richtung
entlang der L 12n, die im Bereich der B 264 nach Westen in die Umspannanlage Langerwehe gefuhrt
werden.

In den Schutzstreifen dieser Leitungen durfen keine Bauwerke errichtet werden. Bdume und Strau-
cher durfen die Leitungen nicht gefahrden und Montage- und Unterhaltungsarbeiten sowie Arbeits-
fahrzeuge nicht behindern.

Die HOchst- bzw. Hochspannungsleitungen wurden in den Flachennutzungsplan Anlage 4 nachricht-
lich Gbernommen.

11.3 Uberschwemmungsgebiete (Anlage 2)

Uberschwemmungsgebiete von hochwassergefahrdeten Gewassern werden seit vielen Jahren rech-
nerisch ermittelt und durch ordnungsbehordliche Verordnung festgesetzt bzw. vorlaufig gesichert.
Berechnungsgrundlage ist dabei bundeseinheitlich ein Hochwasserereignis, wie es statistisch einmal
in 100 Jahren zu erwarten ist. Die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete dient dem Erhalt na-
turlicher Ruckhalteflachen, der Regelung des Hochwasserabflusses, dem Erhalt und der Verbesse-
rung der dkologischen Strukturen und den Uberflutungsflachen sowie der Verhinderung erosionsfér-
dernder Eingriffe.

Die Ausweisung von Uberschwemmungsgebieten gehért zu den strategischen VorsorgemaRnah-
men im Hochwasserschutz, mit unmittelbaren planungsrechtlichen Auswirkungen. In festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten ist gemaR § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Vielzahl
von Vorhaben grundsatzlich verboten. Hierzu gehéren zum Beispiel das Ausweisen neuer Bauge-
biete, das Errichten oder Erweitern baulicher Anlagen oder das langfristige Ablagern von
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Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kdnnen. Nach WHG
besteht die Moglichkeit, in Ausnahmefallen von den Verboten abzuweichen. Diese Ausnahmen stel-
len Vorhaben dar, die die Hochwasserrtickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigen und
bei denen der durch die MaRnahme verloren gehende Hochwasserriickhalteraum zeitgleich ausge-
glichen wird.

Im Geltungsbereich liegen durch Verordnung festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (Uber-
schwemmungsgebietsverordnung ,Omerbach® 12.08.2013, Uberschwemmungsgebietsverordnung
,Wehebach* 12.08.2013, Uberschwemmungsgebietsverordnung ,Derichsweiler Bach* 18.11.2013,
Uberschwemmungsgebietsverordnung ,Schlichbach 1“ 18.11.2013).

Die Uberschwemmungsgebiete wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Anlage 2 aufge-
nommen.

Mit der nachrichtlichen Ubernahme wird dem Hochwasserschutz im Rahmen dieses Verfahrens hin-
reichend Rechnung getragen.

11.4 Hochwassergefahrdung (Anlage 2)

Nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind gemaR § 74 von den zustandigen Behérden Gefahren-
und Risikokarten (auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten) zu erstellen, die bei bestimmten
Hochwasserereignissen (200 Jahre, 100 Jahre, Extremereignisse und Hochwasser mit hoher Wahr-
scheinlichkeit) Gberflutet werden. Fiir Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt
gemal § 78b Abs. 1 WHG, dass bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aulienbereich sowie bei
der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen gemaR § 30 Abs. 1 und 2 oder nach
§ 34 BauGB insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen ist. Gleiches gilt fiir Sat-
zungen gemal § 34 Abs. 4 und § 35 Abs. 6 BauGB.

Nach den Ausflihrungen des Kommunensteckbriefes Langerwehe (Bezirksregierung Koln - Hoch-
wasserrisikomanagementplanung in NRW) verlaufen im Gemeindegebiet Langerwehe die Risikoge-
wasser Wehebach, Omerbach und Schlichbach 1. Darlber hinaus gibt es Gewasser mit potenziel-
lem signifikantem Hochwasserrisiko fur Langerwehe auRerhalb des Gemeindegebietes (Derichswei-
ler Bach, Inde).

Die Kommunensteckbriefe wurden im Rahmen der Umsetzung der europaischen Hochwasserrisiko-
managementrichtlinie (EG-HWRM-RL) firr jede nordrhein-westfélische Kommune erarbeitet, die ent-
sprechend dieser Richtlinie durch Hochwasser gefahrdet ist.

Im Gemeindegebiet Langerwehe sind folgende Bereiche betroffen:

Wehebach

Am Wehebach sind Uberschwemmungen bereits ab einem haufigen Hochwasserereignis (HQh&ufig
(alle 5 - 20 Jahre)) zu erwarten. In der Ortslage Luchem kommt es westlich und 6stlich der StralRe
Driesch zu Ausuferungen, infolgedessen mehrere Wohngebaude betroffen sind. Ab einem mittleren
Ereignis (HQ100) erreicht das Hochwasser am Wehebach in Langerwehe einzelne Wohngebaude
einer Reihenhaussiedlung, die zwischen der Schénthaler StraBe und dem Hirkenweg liegt. Im Be-
reich Schonthal befindet sich ein einzelnes Wohnhaus des ,Gut Schénthal“ im Uberschwemmungs-
bereich. Ab einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) erreicht das Uberschwemmungsge-
biet in der Ortslage Luchem Wohngebiete entlang der MittelstralSe und mehrere Wohnhauser stdlich
der Briickenstral3e. In Langerwehe befinden sich grof3e Bereiche des Wohngebietes zwischen Lu-
chemer StralBe und Am Wehebach im Uberschwemmungsgebiet. Auch das evangelische Gemein-
dezentrum, die Gemeindeverwaltung sowie das Wohngebiet im Kreuzungsbereich der Hospital-
stralle und der Hauptstral8e sind von dem extremen Hochwasser betroffen. Stdlich von Langerwehe
nehmen die Ausuferungen des Wehebaches grofiere Bereiche des dort ansdssigen Gewerbebetrie-
bes ein. Bei Heistern erreicht das Hochwasser die PUtzmuhle und Bereiche des Kloster Wenau.

Schlichbach
Am Schlichbach sind ab einem mittleren Hochwasser (HQ100 (alle 100 Jahre)) in der Ortslage
D’horn slidwestlich der StralRe In der Klaus drei Wohnhauser betroffen. In Merode 0stlich der
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Kreuzherrenstral3e liegen mehrere Wohnhauser im Uberschwemmungsgebiet. Ab einem extremen
Hochwasser steigt die Betroffenheit der Wohngebaude in D’horn entlang der Stral’e In der Klaus.
Im nérdlichen Teil von Merode sind mehrere Wohnhauser betroffen.

Omerbach )
Am Omerbach sind im Gemeindegebiet Langerwehe im Siedlungsbereich keine Uberschwemmun-
gen zu erwarten.

Die Ausdehnung der Uberflutung bei einem Extremhochwasser (HQextrem) wurde aus der Hoch-
wassergefahrenkarte (HWGK) in den Flachennutzungsplan aufgenommen (Anhang 2).

11.5 Wasserschutzgebiete (Anlage 2)

Zur langfristigen Sicherung der 6ffentlichen Wasserversorgung werden Wasserschutzgebiete fest-
gesetzt. Das Wasserschutzgebiet umfasst grundsatzlich das gesamte Einzugsgebiet einer Trinkwas-
sergewinnungsanlage. Der unterschiedlichen Auswirkung der Gefahrenherde auf die Wassergewin-
nung wird durch Gliederung des Wasserschutzgebietes in Schutzzonen entsprochen. Die Zone |
dient dem Schutz der unmittelbaren Umgebung der Fassungsanlage vor jeglicher Verunreinigung.
Aufder der Aufrechterhaltung der Gewinnung ist praktisch jede Nutzung verboten. Die Schutzzonen |l
sollen den Schutz vor Verunreinigungen durch pathogene Mikroorganismen sowie sonstige Beein-
trachtigungen gewahrleisten, die bei geringer FlieRdauer und -strecke zur Gewinnungsanlage ge-
fahrlich sind. Die Schutzzonen Il soll die Sicherung vor weitreichenden Beeintrachtigungen beson-
ders durch nicht oder nur schwer abbaubare chemische oder radioaktive Verunreinigungen gewahr-
leisten. Nach Mdglichkeit umfasst die Schutzzonen Ill das gesamte Wassereinzugsgebiet.

Im Geltungsbereich befinden sich die Wasserschutzgebiete Hastenrather Graben (23.01.1984), Lan-
gerwehe-Wenau (13.08.1985) und Wehebachtalsperre (vorlaufige Anordnung 17.12.2015, Ablauf
31.12.2018).

Die genaue Aufteilung genehmigungspflichtiger und verbotener Handlungen und MaRnahmen sowie
ggf. Ausnahmeregelungen findet sich in den oben genannten Wasserschutzgebietsverordnungen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Zonen der Wasserschutzgebiete wurden nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Anlage 2 aufgenommen.

11.6  Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Die im Landschaftsplan 8 ,Langerwehe” festgesetzten Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmaler und geschitzten Landschaftsbestandteile werden im Flachennutzungsplan
(Hauptplan) nachrichtlich tbernommen.

Die Ziele des Landschaftsplanes und die dort festgelegten Malinahmen sind Grundlagen fir die Be-
wertung der Einzelflachenanalysen im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung und der Kom-
pensationsmaflinahmen in den landschaftlichen Hauptentwicklungsachsen (Anlage 5 Suchraume).

11.7 Naturpark Nordeifel

Der deutsch-belgische Naturpark ist ein grenziberschreitender Naturpark mit Teilen in den deut-
schen Bundeslandern Nordrhein-Westfalen und Rheinland-Pfalz sowie in der belgischen Provinz
Luttich.

Die belgische Verwaltungseinheit tragt den Namen ,Naturpark Hohes Venn Eifel G.o.E.“, die beiden
deutschen Verwaltungseinheiten werden unter der rechtsverbindlichen Bezeichnung ,Naturpark
Nordeifel e.V.* zusammengefasst.
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Der Naturpark Nordeifel liegt zwischen Langerwehe und Eupen im Norden sowie Bad Munstereifel,
Priim und Sankt Vith im Stden und umfasst sechs Gebiete: die Rureifel, die Hocheifel, die Kalkeifel,
das Ourtal, das Vennvorland und das Hohe Venn. Er erstreckt sich Gber eine Flache von 2.700 km?2.
Der Naturpark Nordeifel umfasst siidlich der L 12 Teile des Hauptortes von Langerwehe, Teile von
Merode und Schlich sowie die stdlich davon gelegenen Waldflachen und teilweise Flachen fir die
Landwirtschaft.

Die Abgrenzung des Naturparkes wurde nachrichtlich in den Flachennutzungsplan (Hauptplan) tber-
nommen.

12 Hinweise

12.1 Grundwassermessstellen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich aktive oder inaktive Grundwassermessstellen.
Aktive Grundwassermessstellen sind notwendige Instrumente der Gewasserunterhaltung geman
§ 91 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Die Zuganglichkeit (z. B. Grundwasserstandsmessungen) und
der Bestand sind dauerhaft zu gewahrleisten.

Inaktive Grundwassermessstellen, welche nicht zurtickgebaut und verfillt worden sind, kénnen die
Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen. Sollte bei spateren Baumallnhahmen innerhalb eines
Radius von 200 m eine Grundwassermessstelle vorhanden sein, ist vor Beginn der Ma3nahme der
Erftverband zu beteiligen.

Die Lage und Nummern der aktiven und inaktiven Grundwassermessstellen sind der u. a. Abbildung
zu entnehmen.
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Grundwassermessstellen, Quelle: Erftverband

Dariiber hinaus befinden sich im Gemeindegebiet aktive Grundwassermessstellen der RWE Power
AG.

Messstelle R-Wert H-Wert

86835 2526379,39 56 30360,16
86837 2526421,89 56 30161,53
86841 25 26298,82 56 30280,93

12.2 Gewasserrandstreifen

Seit Dezember 2000 gelten mit der Wasserrahmenrichtlinie der EU (WRRL) fur die Gewasserbewirt-
schaftung in Europa neue Regeln. Im Mittelpunkt der Richtlinie steht ein integrierter Gewasserschutz.

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Ver-
besserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Si-
cherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.
Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der
Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des
Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab der Boschungsober-
kante.

Der Gewasserrandstreifen ist grundsatzlich im AuRenbereich 5,0 m breit. Die zustandige Behdrde
kann fir Gewasser oder Gewasserabschnitte jedoch auch die Gewasserrandstreifen aufheben oder
abweichende Breiten festlegen. Die Lander kénnen auch abweichende Regelungen erlassen.
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Zum Schutz der Gewasser wird im Flachennutzungsplan (Hauptplan) auf die grundsatzlich im Au-
Renbereich gemal WHG geltenden 5,0 m breiten Gewasserrandstreifen hingewiesen. Die zustandi-
gen Behdrden kdnnen abweichende Regelungen treffen. Eigentimer und Nutzungsberechtigte sol-
len Gewasserrandstreifen im Hinblick auf ihre Funktion erhalten.

Nach Vorgabe des § 31 Landeswassergesetz (LWG) sind Gewasserrandstreifen von 5,0 m Breite
auch im Innenbereich nach §§ 30, 34 des Baugesetzbuches einzuhalten. Die Errichtung von bauli-
chen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforder-
lich sind, sind verboten. Dies gilt nicht, wenn das Grundsttick im Bereich des Gewasserrandstreifens
bereits bebaut ist oder dort am 16. Juli 2016 Baurecht bestand. Die zustandigen Behorden konnen
auch hier abweichende Regelungen treffen.

12.3 Kampfmittel

Baugrundstiicke miissen im Hinblick auf ihre Kampfmittelfreiheit fir bauliche Anlagen geeignet sein
(§ 16 BauO NRW). Dieses ist insbesondere von Bedeutung bei Bauvorhaben auf Grundstlicken, die
in Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen Kampfgebieten des Zweiten Weltkriegs liegen. Im
Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (vorbereitender Bauleitplan) ist nicht unmittel-
bar von einer Bebauung der Grundstlicke auszugehen.

Die Uberpriifung der zu bebauenden Grundstiicke auf Kampfmittel istim Rahmen der nachfolgenden
Genehmigungsverfahren zu beantragen.

12.4 Braunkohlenbergbau bedingte Grundwasserabsenkung

Der nordéstliche Bereich des Gemeindegebietes ist nach den Differenzenplanen mit Stand vom
01.10.2015 (Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, Sammelbescheid
- Az.: 61.42.63 -2000-1-) von durch Suimpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohle-
tagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstande im Gemeindegebiet ist nach heutigem Kenntnisstand in den nachsten Jah-
ren nicht auszuschlieflen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalinahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den
Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen maoglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden
an der Tagesoberflache fiihren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten
bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

12.5 Baugrundverhaltnisse

Im Geltungsbereich sind unterschiedliche Bodenverhaltnisse vorzufinden. Neben dem Auegebiet,
humosen Bdden und Aufschiittungen (s. Kap. 11) sind auch Bereiche vorhanden, in denen geringe
Bodenbewegungsdifferenzen auftreten konnen. Diese Bereiche verlaufen von Nordwesten nach
Siidosten im Bereich Juingersdorf / Pier und D horn / Schlich (s.u. Abbildung RWE Power AG).
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12.6 Erdbebengefahrdung

Erdbebenstationen

Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich zwei Erdbebenstationen. Im Norden in unmittelbarer
Nachbarschaft des Gemeindegebietes befindet sich die Station Weisweiler (BA03) der Erdbeben-
station Bensberg, Institut flir Geologie und Mineralogie, Universitat zu KoIn und sidlich von Langer-
wehe die Station GroRhau (GSH) des Geologischen Dienstes NRW (Landeserdbebendienst).

Die Funktionsfahigkeit der Erdbebenstation ist dauerhaft sicherzustellen.

Erdbebenzonen
Das Gemeindegebiet von Langerwehe liegt in den folgenden aufgelisteten Erdbebenzonen / geolo-
gischen Untergrundklassen:

Gemarkung Wenau: 3/R
Alle anderen Gemarkungen: 3/T

Die Bedeutungsklassen fir Bauwerke gemaf DIN EN 1998-6:2005 und der entsprechenden Bedeu-
tungsbeiwerte sind in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.

Auf die Erdbebenzonen / geologischen Untergrundklassen wird im Flachennutzungsplan Anlage 3
hingewiesen.

12.7  Altlasten / Altlastenverdachtsflachen
Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ist eine Vielzahl von Altlastenverdachtsstandorten,

Verfullungen, Ablagerungen und Lagerplatzen vorhanden. Der Genehmigungsbehdrde liegen ledig-
lich Unterlagen Uber Verdachtsflachen, jedoch keine Angaben zu festgestellten Altlasten vor.
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In den nachfolgenden Bauleitplanverfahren bzw. Genehmigungsverfahren sind Untersuchungen zur
Beurteilung dieser Bodenbelastungen vorzunehmen. Entsprechend dem jeweiligen Ergebnis werden
dann in diesen Verfahren erforderliche Mallnahmen oder Vorkehrungen getroffen, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

12.8 Aufschittungen

Im Gemeindegebiet steht in verschiedenen Bereichen als Baugrund aufgeschutteter Boden an (z. B.
Halde Nierchen). Zur Vermeidung von Schaden, die eventuell infolge der Nichtbeachtung der anste-
henden Baugrundverhéltnisse auftreten kdnnen, sind bei der Uberplanung der Flachen daher fol-
gende Gegebenheiten zu beachten: Aufgeschitteter Boden macht wegen seiner stark wechselnden
Zusammensetzung besondere Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei der Wahl der Griindung
erforderlich. Die Griindung der einzelnen Bauwerke muss der jeweils festgestellten Tragfahigkeit des
Bodens angepasst werden.

Bei der Nutzung und Bebauung des Haldenbereiches sind zudem ungleichmaflige Bodensenkungen
zu bertcksichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschiitteten Bodens auftreten kdnnen. Neben
den groRrdumigen Setzungen, die relativ gleichmafig erfolgen, treten auch kleinrdumige Setzungs-
unterschiede/ Mulden auf. Diese kleinrdumigen Mulden kénnen durch Setzungen der oberen Boden-
schichten auftreten. Zur Vermeidung von schadensauslésenden Setzungen durch konzentrierte Ver-
sickerungen mussen Versickerungsanlagen auf Haldenbdden einen Mindestabstand von 20 m zu
allen Bauwerken aufweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Griindung im aufgeschiitteten Boden wegen der meist
stark wechselnden Zusammensetzung und seiner unterschiedlichen Tragfahigkeit die geotechnische
Kategorie 3 fiir schwierige Baugrundverhaltnisse nach Eurocode 7 ,Geotechnik” - DIN EN 1997-1
Nr. 2.1 (21) mit den ergdnzenden Regelungen in der DIN 4020 2010-12 Nr. A 2.2.2 vorliegt. Aufgrund
dessen ist in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren auf Basis gezielter Bodenuntersuchungen
eines Sachverstandigen fiur Geotechnik die Tragfahigkeit des Bodens zu ermitteln und die Grindung
daran anzupassen. Gebaude oder Gebaudeteile mit unterschiedlicher Griindungstiefe oder erheb-
lich unterschiedlicher Sohlpressung sind durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur
Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen. Auch hier sind die Bauvorschriften des Eu-
rocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Bau-
grund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen® und die DIN 18195
.Bauwerksabdichtungen“ sowie die Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len zu beachten.

Die Bereiche mit Aufschittungen kénnen beim Kreis Diren eingesehen werden.

12.9 Richtfunkstrecken

Es ist davon auszugehen, dass sich im Gemeindegebiet Richtfunkstrecken befinden.

Die Bundesnetzagentur teilt gemaf § 55 Telekommunikationsgesetz (TKG) Frequenzen fur das Be-
treiben von Richtfunkanlagen zu. Sie kann in Planungs- und Genehmigungsverfahren im Rahmen
des Baurechts (BauGB) bzw. des Immissionsschutzrechts (BImSchG) einen Beitrag zur Vermeidung
von Richtfunkstérungen durch neue hohe Bauwerke (z. B. Windkraftanlagen, Hochhauser) leisten,
indem sie Namen und Anschriften der flir das Baugebiet in Frage kommenden Richtfunkbetreiber fiir
den aktuellen Zeitpunkt den anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden die Planungstrager in die
Lage versetzt, die eventuell betroffenen Richtfunkbetreiber friihzeitig Gber die vorgesehenen Bau-
maflnahmen bzw. Flachennutzungen zu informieren. Die Bundesnetzagentur pruft zudem, ob Funk-
stellen des Ortungsfunkes (Radar) oder die im &ffentlichen Interesse betriebenen Funkmessstatio-
nen der Bundesnetzagentur beeinflusst werden.

Die Auswahl bzw. die Errichtung der Sende- und Empfangsstandorte von Richtfunkstrecken und die
damit verbundene Festlegung der Trassenfiihrung erfolgen in Verantwortung der Richtfunkbetreiber.
Der Schutz von Richtfunktrassen sowie die Wahrung von Interessen gegenlber Stadten und Ge-
meinden ist ausschliel3lich Angelegenheit der Richtfunkbetreiber. Informationen zu konkreten Tras-
senverlaufen und technischen Parametern enthalten Betriebs- bzw. Geschaftsgeheimnisse und
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kdnnen nur direkt bei den Richtfunkbetreibern eingeholt werden. Sicherheitsabstdnde zu Richt-
funkstrecken sind mit den betroffenen Richtfunkbetreibern abzustimmen.

Aufgrund der hohen Anzahl und den laufend neu hinzukommenden Richtfunkstrecken ist es auf re-
gionaler Ebene kaum mdglich, standig aktuelle Ubersichten zu fiihren. Dies gilt insbesondere fiir
vorbereitende Bauleitplane, die nicht in regelmafligen Abstanden angepasst werden.

Diesbezlglich wird auf die Darstellung von Richtfunkstrecken im Rahmen dieses Flachennutzungs-
planverfahrens verzichtet.

Im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanverfahren ist die Bundesnetzagentur als Trager o6ffentli-
cher Belange zur Vermeidung von Richtfunkstérungen zu beteiligen.

12.10 Immissionen

Verkehrs- und Gewerbeldrm

In den nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind im Bereich der stark belasteten Verkehrswege
(Stralen und Bahnschienen) ggf. Verkehrslarmimmissionen sowie lufthygienische Immissionen zu
untersuchen und ggf. erforderlich werdende MaRnahmen festzulegen.

Im Geltungsbereich der geplanten Wohnbauflache im Bereich Griinder Weg | Frenzer Weg befinden
sich ein Fensterbaubetrieb und zwei Reisebusunternehmen. Die genannten Betriebe, insbesondere
die Reisebusbetriebe, kdbnnen Larmimmissionen hervorrufen, die geeignet sind, den Grad der Er-
heblichkeit im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu erreichen bzw. zu Uberschreiten. Es
muss davon ausgegangen werden, dass die Reisebusse die Betriebsgrundstiicke auch in der Nacht-
zeit von 22:00 bis 06:00 Uhr befahren.

In den nachfolgenden Bauleitplanverfahren sind entsprechende larmtechnische Untersuchungen
durchzufliihren und ggf. erforderlich werdende Mallnahmen festzulegen.

Sport- und Freizeitlarm

Die neuausgewiesene Wohnbauflache am Rymelsberg rickt an eine bestehende Sportanlage
heran. Im nachfolgenden Bauleitplanverfahren ist diesbezliglich eine larmtechnische Untersuchung
zu erstellen.

In den verschiedenen Ortslagen werden diverse Brauchtumsfeste und sonstige Veranstaltungen
durchgefiihrt. Die Beurteilung der Zulassigkeit dieser Veranstaltungen erfolgt auf Grundlage der je-
weils aktuellen gesetzlichen Bestimmungen und Vorgaben im Rahmen der Genehmigung.

Die Standorte, auf denen die o0.g. Feste und Veranstaltungen durchgefiihrt werden, sind teilweise
aulerhalb der Veranstaltungen mit anderen Nutzungen (Parkplatz Kita etc.) belegt. Aufgrund dessen
wird fir diese Bereiche im Flachennutzungsplan die Zweckbestimmung ,kulturellen und sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” dargestellt.

Im Flachennutzungsplan werden darlber hinaus keine Regelungen getroffen.

Elektromagnetische Felder

Der Schutz vor elektromagnetischen Feldern sollte insbesondere in Bezug auf die im Gemeindege-
biet verlaufenden 110-kV Hochspannungsfreileitungen und einer Umspannanlage auf Ebene der Be-
bauungsplanverfahren bericksichtigt werden.

Zur Beurteilung schadlicher Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder missen Detailin-
formationen beim Netzbetreiber eingeholt werden. Aussagen zur Einhaltung der Grenzwerte nach
der 26. BImSchV sollten sich entsprechend den Hinweisen des LAl (Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft Immissionsschutz) auf die héchste betriebliche Anlagenauslastung beziehen.
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12.11 Niederschlagswasser- und Abwasserbeseitigung / Wasserversor-
gung

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Der Gemeinde obliegt die Abwasserbeseitigung. Zur Erfilllung der Aufgaben der Abwasserbeseiti-
gung haben die Gemeinden die zur ordnungsgemalen Abwasserbeseitigung notwendigen Abwas-
seranlagen in angemessenen Zeitraumen zu planen, zu errichten, zu erweitern oder den anerkann-
ten Regelungen der Abwassertechnik anzupassen. Hierbei findet die Verwaltungsvorschrift Gber die
Aufstellung von Abwasserbeseitigungskonzepten der Gemeinde im Runderlass des Ministeriums fir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz Anwendung.

Das Abwasserbeseitigungskonzept wird in regelmaRigen Abstanden von der Gemeinde fortgeschrie-
ben und der Genehmigungsbehodrde vorgelegt.

Die Beseitigung des im Gemeindegebiet anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Uber das vorhan-
dene Kanalsystem.

In den vorhandenen Netzen befinden sich Abwasserpumpwerke, Druckleitungen ohne Drucknetze,
Dicker, Regenruckhaltebecken und Einleitbauwerke. Die Abwasserbeseitigungsanlagen (Klaranla-
gen) sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen und werden an den Wasserverband Eifel-Rur
Ubertragen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist Bestandteil des Abwasserbeseitigungskonzepts.

Dariber hinaus sind in den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren die Vorgaben
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes (LWG NRW) zu beachten.

In den nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist im Einzugsgebiet des Wehebaches und im Be-
reich des Frenzer Fliel bei der Erstellung entsprechender Entwasserungskonzepte folgendes zu
beachten:

Langerwehe entwassert teils im Trenn- und teils im Mischsystem. Beim Mischsystem ist u. a. zu
beachten, dass die Gesamtentlastungsrate bei der Klaranlage Langerwehe bei 24,1 % liegt. Bei einer
Entwasserung im Trennsystem ist zu beachten, dass unterhalb die Ortslage Luchem liegt, welche
im Hochwasserfall betroffen ist.

D'horn, Merode und Schlich entwéssern im Trennsystem. Im Bereich des Schlichbaches bestehen
Hochwasserprobleme.

Hamich entwéassert im Mischsystem. Nach aktueller Netzanzeige Langerwehe betragt die Entlas-
tungsrate des Regenulberlaufbeckens Hamich im Prognosefall 33,8 %. Da ein Retentionsbodenfilter
nachgeschaltet ist, wurde eine Entlastungsrate von 35 % vereinbart. Diese ist jedoch fast ausgereizt.
Heistern entwassert im Mischsystem. Je nach Entwéasserungsrichtung miissen die Regeniberlauf-
becken Heistern und Ddllersfeldchen beachtet werden. Nach aktueller Netzanzeige liegen die Ent-
lastungsraten von beiden RUBs bei mehr als 20 %.

Luchem entwassert im Trennsystem. Hier ist zu beachten, dass Luchem im Hochwasserfall betroffen
ist und die Abflusssituation nicht verscharft werden darf.

Wasserversorgung

Der Wasserleitungszweckverband (WZV) Langerwehe betreibt siddstlich der Ortslage Heistern eine
Wassergewinnungsanlage. Sie dient der Versorgung von 20.500 Einwohnern, der Industrie und des
Gewerbes mit Trink- und Betriebswasser. Auf dem Gelande betreibt das Wasserwerk drei Vertikal-
filterbrunnen (Brunnen | bis Ill), eine Pumpstation und eine Enthartungsanlage.

Des Weiteren betreibt der Wasserleitungszweckverband Langerwehe innerhalb seines Versor-
gungsgebietes zwei Hochbehalter, den Hochbehalter Schénthal und den Hochbehalter Hilsenberg.

Der Hochbehalter Schonthal versorgt den nérdlichen, westlichen und dstlichen Teil von Langerwehe
und die Ortschaften Jiingersdorf, Pier, Merode, Schlich, D horn, Geich, Obergeich, Stlitgerloch, Lu-
chem, Lucherberg, Konzendorf, Derichsweiler und Echtz. Nach einer SanierungsmaRnahme 2013
ist dieser Hochbehalter fur den Wasserleitungszweckverband Langerwehe weiterhin ein zentraler
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Einspeisebehalter, der auch fir die nachsten 40 Jahre den Anforderungen der Trinkwasserverord-
nung (TVO) entspricht.

Der Hochbehalter Hiilsenberg wurde 1954/1955 errichtet. Dieser Hochbehalter versorgt den sudli-
chen Teil von Langerwehe und eine Druckerhéhungsanlage. Diese Anlage wurde 1980 in einem neu
gebauten Anbau errichtet und versorgt die Strallen, die unmittelbar unter dem Hochbehalter Hiilsen-
berg liegen. Der Hochbehalter Hiilsenberg soll in den nachsten Jahren einer gutachterlichen Priifung
unterzogen werden und danach analog zu dem Hochbehalter Schonthal saniert oder ggf. neu gebaut
werden.

Darlber hinaus befinden sich im Versorgungsgebiet des Wasserleitungszweckverbandes Langer-
wehe vier Kleinanlagen zur Eigenversorgung (Forsthaus Merode, Schloss Merode, Olmihle und Ha-
micher Hofchen).

Das Wassergewinnungsgebiet und die Wasseraufbereitung befinden sich in unmittelbarer Nahe zu
einander. Nach der Wasseraufbereitung wird das Wasser Uber zwei Transportleitungen zu den
Hochbehaltern transportiert. Der Hochbehalter Schonthal liegt in ca. 2,5 km Entfernung zur Wasser-
gewinnung, der Hochbehalter Hilsenberg liegt in ca. 2,0 km Entfernung. Von den Hochbehaltern
gelangt das Trinkwasser Uber zwei Transportleitungen (DN 300 HB Schonthal und DN 200 HB Huil-
senberg) in die Ortslage Langerwehe. Von Langerwehe aus teilt sich das Netz weiter auf in 90 km
Haupt- und Versorgungsleitungen sowie 27 km Anschlussleitungen.

Der Klimawandel und seine Auswirkungen sind fur den Wasserleitungszweckverband Langerwehe
laut Berechnung weniger gravierend. Dennoch gibt es bereits Planungen hinsichtlich der langfristi-
gen Sicherung, einen vierten Brunnen zu errichten, welcher das jetzige Wassergewinnungsgebiet
nicht beeinflusst aber entlasten kann.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserentnahme aus dem Trinkwasserleitungsnetz des Wasserleitungszweckverbandes
Langerwehe ist in einem Konzessionsvertrag mit der jeweiligen Stadt oder Gemeinde geregelt.

Auf Basis des gespeicherten Rechennetzmodells erfolgte die Erstellung eines Léschwassermengen-
plans fir das Versorgungsgebiet des Wasserleitungszweckverbandes Langerwehe. Alle 850 Hyd-
ranten wurden in das Rechennetzmodell eingepflegt und spéater in verschiedene Ldschwasserleis-
tungen unterteilt.

12.12 Artenschutz

Hinsichtlich der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen wurde im Rah-
men des Verfahrens eine lberschlagige artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | (Planungsgruppe
Scheller, Oktober 2018) erstellt.

Im Ergebnis liegt ein Hinweis auf ein verfahrenskritisches Vorkommen der Feldlerche im Bereich der
gewerblichen Bauflache vor. Im Bereich der neuen Wohnbauflachen stidwestlich des Friedhofes Ry-
melsberg und westlich des Miihlenweges in Langerwehe sowie Ostlich der K 45 in Merode / Schlich
ist aufgrund der angrenzenden Biotopstrukturen ein potenzielles Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten moglich.

Diesbezuglich ist in den nachfolgenden Bauleitplanverfahren eine weitergehende Prifung der Arten-
schutzbelange erforderlich.

12.13 Kreisradverkehrsnetz Diiren
Der Kreis Duren hat 2011 ein Uber 1.000 km langes Radwegenetz gemal ,Hinweise zur wegwei-

senden Beschilderung fur den Radverkehr in NRW* (HBR NRW) ausgewiesen. Dieses ist u. a.
Grundlage fur einen funktionierenden Umweltverbund zur ErschlieBung der Gemeindeflachen.
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Das Kreisradverkehrsnetz fur die Gemeinde Langerwehe wird in Anlage 6 als Hinweis aufgenom-
men. Die zugehdrigen Wegweiserstandorte sind in Anlage 6.1 zu finden.

13  Umweltpriufung / Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die auf Grund der Umweltpriifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem Um-
weltbericht darzulegen.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil 2 der Begriindung.
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14 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz stellt sich im Vergleich zwischen dem wirksamen Flachennutzungsplan und der
Neuaufstellung wie folgt dar:

wirksamer FNP Neuaufstellung FNP

ha Anteil % ha Anteil %
Wohnbauflachen 2695 6,49% Wohnbauflachen 2985 7,19%
Gemischte Bauflachen 1256 3,03% Gemischte Bauflachen 1247 3,00%
Gewerbliche Bauflachen 328 0,79% Gewerbliche Bauflachen 431 1,04%
Sondergebiete 215 0,52% Sondergebiete 442 1,07%
Gemeinbedarf 0,0 0,00% Gemeinbedarf 7.5 0,18%
Grunflachen 59,6 1,44% Grunflache 74,2 1,79%
Versorgungsflachen 52 0,13% Versorgungsflachen 88 0,21%
Verkehrsflachen 848 2.04% Verkehrsflachen 859 2.07%
Bahnflachen 15,6 0,38% Bahnflachen 17,8 0,43%
Landwirtschaft 1.639,2 39,50% Landwirtschaft 1.518,1 36,58%
Wald 1.891.2 45 57% Wald 1.8972 45 72%
Wasser 48 0,12% Wasser 298 0,72%
Gesamtflache 41498 100,0% Gesamtflache 41498 100,00%

15 Anlagen

151 Anlage 1

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)
Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

15.2 Anlage 1.1

Liste der Denkmaler und Kulturlandschaftsbereiche

15.3 Anlage 2

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)
Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete, Hochwassergefahrenkarte HQ extrem

15.4 Anlage 3

Kennzeichnungen (§ 5 Abs. 3 BauGB)
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind.

Hinweis
Erdbebenzonen

15.5 Anlage 4

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)
Leitungen
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15.6 Anlage 5

Darstellungen
Suchrdume
(Landschaftliche Hauptentwicklungsachsen, Wasserwirtschaft, gewerbliche Bauflachen)

15.7 Anlage 6

Hinweis
Kreisradverkehrsnetz

15.8 Anlage 6.1

Kreisradverkehrsnetz Diren — Liste der Wegweiserstandorte

Langerwehe, Januar 2020 (Feststellungsbeschluss)

bzw. Juni 2020 (Anderungen zur Genehmigung gemaR Verfligung der Bezirksregie-
rung Koln vom 05.05.2020 Aktenzeichen 35.2.11-21-14/20)
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