Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 97 (BGBL.
1'S. 2142), sowie das Bau- u. Raumordnungsgesetfz (BauROG] in der Fassung

der Bekanntmachung vom 25. 8. 97 (BGBL. |, Nr. 59, S. 2081), §§ 8 a bis 8 ¢ des Ge-
setzes Uber naturschutz und Landschafispfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. 3. 1987 (BGBL. | 5. 889), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22. 4. 1993 (BGBL. 1 S. 466), Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vorm 23. 1. 1990 (BGBL. I 5. 132), zuletzt geandert am 22. 4. 1993
(BGBL I S. 466), Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 Planzv) vom 18. 12. 1990
(BGBL. | 1991 S. 58), § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bauordnung - BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. 3. 1995 (GV NW
5. 218), §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666), Verord-
nung uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt-
machungsverordnung - BekanntMVO) vom 4. 7. 1981 (GV NW 5, 224).

Dieser Bebauungsplan besteht aus dieser Planzeichnung und textl. Festsetzungen.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrundung.
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1. Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.6

Allgemeines Wohngebiet (WAT)

In allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 (3) Bau NVO
aufgefuhrten Anlagen und Einrichtungen nicht zulassig.

Dorfgebiet (MD)

Innerhall des Dorfgebietes sind Vorhaben gem. § & (2) 4 Bau
NVO und Tierintensivhaltung nicht zuldssig.
Ausfuhrung zur Tierintensivhaltung siehe Anlage zur Begrindung.

GemdR § 16 (4) Bau NVO wird festgesetzt:

Die Traufhdhe von eingeschossigen Gebduden wird mit mindestens
2,50 m und héchstens 4,00 m Uber Geldnde festgesetzt. Bei
zweigeschossigen Gebduden betragen die MaBe 5,00 und 7,00 m.
Jraufhdhe” ist hierbei die Hohendifferenz zwischen der HOhe der
ausgebauten  Verkehrsflache auf der  ErschlieBungsseite  des
Grundstuckes vor Gebdudemitte, gemessen zwischen den Fluchten
der beiden seitichen Gebdudewdnde und zwischen der HOhe am
Schnift von AuBenkante straBenseitige Umfassungswand mit der
Dachhaut.

Ausnahmen von der festgesetzten Traufhdhe kOnnen im Einzelfall bei
der Planung von Gebduden mit versetzten GeschoBebenen gemai §
16 (6) Bau NVO zugelassen werden.

Bauweise

Es sind ausschlieBlich Einzel- bzw. Doppelnduser zuldssig.

Balkone, Erker, Aufzugsschdachte, Treppenhausvorbauten,
Hauszugangsvorddcher, KellerauBentreppen konnen die Baugrenzen
bis zu einer Tiefe von 1,20 m ausnahmsweise Uberschreiten.

Dachform

im Baugebiet sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 25 - 40 °
zwingend vorgeschrieben.,

Bei Doppelhausbebauung ist die Dachneigung der Gebdude
aufeinander abzustimmen bzw, anzupassen.

GrunflGchen

Freifldchen sind mit mindestens einem standortgerechtem Laub- bzw.,
Qbstbaum je 100 m2 zu bepflanzen.



2. Lage und Bestand

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Orfslage Langewehe und ist
von rechtskraftigen Bebauungsplanen begrenzt.

Die Plangebietsgrenzen werden im Norden durch den Grunen Weg, im
Suden durch die HauptstraBe, im Osten durch das Neubaugebiet ,Auf den
Kampen™ und im Westen durch die Hausbuschgasse begrentzt.

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes ist zu ca. 50 % bebaut. Die
geologische Bewerfung geht von einem einheifich gewachsenen
Untergrund aus.

3. Planung

Bei dem ca. 50 m? groRen Bereich der Planung handelt es sich um eine
FiGche, die im urspringlichen Bebauungsplan zum Schutz und zur Erhaltung
eines vorhandenen Baumes aqusgewiesen wurde. Im vergangenen Jahr
1997 wurde jedoch fesigestellt, daB der Baum nicht dauerhaft
erhaltungsfahig war. Da stndig durch absterbende Baumteile Gefahren
ausgingen, wurde der Baum gefdlit. Restriktionen durch eine Beibehaltung
der Ausweisung fUr das dahinter befindliche Grundstlck sind deshalb nicht
mehr sinnvoll.

Ebenfalls ist ein Ausgleich in anderweifiger Form hinfdllig, da es bei der
Ausweisung der Flache einzig um die Erhaltung des Bestandes ging, der nun
ohne EinfluB der Planaufstellung bzw. der Plangllfigkeit des
Bebauungsplanes Nr. F 17 abgdngig war. Auf das unter Pt 4 ,Vorgaben zur
Planung® genannte landschaftspflegerische Gutachten bzw. der darin
enthaltenen  Aufstellung externer  KompensationsmaBnahmen  wird
verwiesen.

Mit der neuen Planung wird die .FlGche zur Erhaltung von Bdumen u.
Strucher* aufgehoben und der Versprung der Baugrenze in eine
durchlaufende  Baugrenze im  Abstand wvon 300 m  zur
StraBenbegrenzungslinie gedndert.

4. Vorgaben zur Planung

Grundiage fur diese Planung ist der Bebauungsplan Nr. F 17 vom 20. 2. 1996
mit  Planzeichnung, Textlichen Festsefzungen, Begrindung sowie
landschaftspflegerischem Gutachten des Buros Reepel/Duren.

Diese gelten - bis auf die vorgenommenen Anderungen - weiterhin.

Langewehe, im M&rz 1998
Gemein

(Franzen)



