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Bebauungsplan F19 "Seelebach”

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes

vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).
Baunutzungsverordnung
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Geltende Fassung vom 19.09.2006
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Geanderte Fassung

?, '

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23.01.1990
(BGBI.|S. 132).

Planzeichenverordung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58).

Landesbauordung
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708).

Gemeindeordnung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 ff.) zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 09.10.2007 (GV. NRW. S. 380).
Jeweils in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB durchgefiihrt,

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes F 19 Seelebach ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des zusténdigen Ausschusses vom 13.03.2008 aufgestellt worden.
Der Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss ist gemaR § 2(1) BauGB am

08.04.2008 ortsublich bekannt gemacht worden.

Langerwehe, den 28.10.2008
Gemeinde Langerwehe
Der Birgermeister

Gem. § 13 (2) BauGB wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
gem. §§ 4 (1) und § 3 (1) BauGB abgesehen.

Langerwehe, den 28.10.2008
Gemeinde Langerwehe
Der Burgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes F19 Seelebach ist gemaf § 3 (2) BauGB
aufgrund des Beschlusses des zustandigen Ausschusses vom 13.03.2008 in der

Zeit vom 16.04.2008 bis 16.05.2008 offentlich ausgelegt worden.
Die Offenlegung wurde am 08.04.2008 orts(iblich bekannt gemacht.
Die berihrten Behérden und sonstige Tréager éffentlicher Belange wurden mit dem

Schreiben vom 15.04.2008 von der Auslegung benachrichtigt.

Langerwehe, den 28.10.2008
Gemeinde Langerwehe
Der Birgermeister

% i

(Lsfgen)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes F19 Seelebach ist vom Rat
der Gemeinde gemaR § 10(1) BauGB in seiner Sitzung vom 11.09.2008

als Satzung beschlossen worden.

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde
gemal § 10(3) BauGB am 22.09.2008 offentlich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes
F19 Seelebach in Kraft getreten.

Langerwehe, den 28.10.2008
Gemeinde Langerwehe
Der Birgermeister

. Ofden

(L8fgen)

Auftraggeber:

EGL Entwicklungsgesellschaft Langerwehe mbH, Schonthaler Str. 4, 52379 Langerwehe

Legende, Planzeichen als Festsetzung

Art der baulichen Nutzung

(§9(1) Nr. 1 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Gerduscheinwirkungen durch Verkehrslarmgerausche sind fiir
Schiafrdume, die nach Siden, Osten oder Westen ausgerichtet sind, die Anforderungen
entsprechend den Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe

November 1989, fir den Larmpegelbereich IV einzuhalten.

Zum Schutz vor schadlichen Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarmgerausche sind fiir
Schiafraume, die nach Stidwesten oder Stidosten ausgerichtet sind, die Anforderungen ent-
sprechend den Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe

November 1989, fiir den Larmpegelbereich IIl einzuhalten.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

(§9(1) Nr. 1 BauGB)

0,4

i Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Grundfldchenzahl (GRZ)

Bauweise, Baugrenzen
{§9(1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOD)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

/\ nur geneigte Décher zuldssig (ausgenommen Nebenanlagen)
15°-45° Dachneigung (ausgenommen Nebenanlagen)
O Baugrenze
max 2 Wo Beschrankung der Anzahl der Wohnungen
HL1+2 Bereich fiir die Hohenlage des Gebaudes

(siehe textliche Festsetzungen)
Die Hohenlage bei Doppelhdusem ist nur fiir das hoher liegende

Grundstlick mafgebend.
Das tiefer liegende Haus wird dem hoher liegenden Haus

angepasst.

Teilbereiche ,I] @

Verkehrsflachen und Flachen besonderer Zweckbestimmung

(§8(1) Nr. 11 BauGB)

— Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Parkplatz
Grunflachen

(§9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfldche

Private Griinflache

Spielplatz

Naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken

=9 Festsetzung gemafs § 9(1) Nr. 14 BauGB (Flache fiir Abwasser-
“.J beseitigung: hier Riickhaltung von Niederschlagswasser) iiber-
S lagert offentliche Griinflache
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen
fiir Ausgleichsmafinahmen

(§9(1) Nr. 25 BauGB)

C0O0O0DO0QOO0OOOC

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o o
S 5 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

00 000CQCO0OO00

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aussere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmassnahmen erforderlich sind

(§5Abs.3 Nr.1 BauGB bzw. § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§1Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
hier: Trafostation

Gemeinde Langerwehe

Schénthaler Str. 6, 52379 Langerwehe

Bebauungsplan Nr. F 19
"Seelebach”
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Ingenieurblro Norbert Behler VDI
Ulhausgasse 17, 52379 Langerwehe
Tel.: 02423/9420-0 / Fax: 02423/9420-20
E-Mail: ing.buero-behler@t-online.de




