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Geman § 1 Abs. 4 BauNVD wird das Gewerbegebtet nach § 8 BauNVO gegliedert und
in die Zonen GE 1 und 1 A, GE 2 und GE 3 eingeteilt. In den einzelnen Zonen
des gaq11ederten Gewerbegebietes sind folgende, in der Abstandsliste zum
Abstandseria8 des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 aufgefiihrte Betriebsarten nicht zuiissig: '

zum Bebauungsplan tangerwehe E 3 '

Gewerbe ehiet

GE Zone 1 und 1 A

Betriebsarten der Abstandsklasse I - VII und Betriebe mit Ahniichem Emis-
sionsverhalten;

] on:

Betriebsarten der Abstandsklasse I - VI und Betriebe mit dhnlichem Emis- -
sionsverhalten; ‘

GE Zone 3

' Betriebsarten der Abstandsklasse I ~ V und Betriebe mit dhnlichem Emis-
sionsverhalten.

- Gemdn é 31 BauGB kdnnen

in Zone 1 und 1 A auch die Betriebsarten der Abstandsklasse VII des o.a.
Abstandserlasses, '

in Zone 2 auch die Betr1ebsarten der Abstandsk]asse VI des o0.a. Abstands-
erlasses.

in Zone 3 auch die Betr1ebsarten dar Abstandsk]asse v des 0.a. Abstands-
er]asses '

zugeiassen warden, Qenn‘der Nachwais erbracht wird, dagd dufch besondere Mag-
nahmen (z.B. bei Lirmemissionen geschlossene/cder schalldimmende Bauwsise) '
;




und/oder Betriehsbeschridnkungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen
so begrenzt werden, dafi schiddliche Umwelteinwirkungen in den benachbarten,
schutzwiirdigen Gebieten vermieden warden.

Die gemdB § 8 Abs. 3 Ziff., 1 BauNVQ ausnahmsweise zulisdigen Vorhaben sind
allgemein zuldssig, jedoch nicht in freistehenden Ein- und Mehrfamilien-—
hidusern.

Die gem#B § B8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVD ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben sind
ynzulissig.

Industriegebiet

GemiB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Industriegebiet nach § 9 BauNvO folgends,
in der Abstandsliste zum AbstandserlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vom 21.03.1990 aufgefihrten Betriebsarten nicht zuldssig:

Betriebsarten der Abstandsklassen I - IV und Betrieba mit &hnlichem Emissions~
verhalten.

Gemdp § 31 BauGB kdnnen in dem Industriegebiet auch die Betriebsarten der Ab-
standsklasse IV zuge1gssan werden, wenn der Nachweis erbracht wird, daB durch
besondere MaBnahmen (z.B. geschlossene und/cder schalldimmende Bauweise) und/
oder Betriebsbeschridnkungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen

so begrenzt werden, daff schddliche Umwelteinwirkungen in den benachbarten,
schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Die gemd@ § 9 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben sind
allgemein 2uldssig, nicht jedoch in freistehenden Ein- und Mehrfamilien-

hiusern.

Eine Ablichtung der Abstandsliste, in der dies Betriebsarten einschlieglich

1fd. Nr, und Abstandsklassen aufgefihrt sind, ist den schriftlichen Festset-
zungen beigefldt.



In der Zone 1 A des Gewerbeagebietss sind groBflichige Freizeithetriebe nicht
zuldssig.

In der Zone 1 - 3 (mit Ausnahme der Zons 1 A) des Gewerbegebietes und im In-
dustrieaebiet sind grofifidchige Freizeitbetriebe sowie Einzelhandelsbetriebe
und songtige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfidchen fir den Verkauf an Jetzte
Yerbraucher nicht zuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teijlweise
den Waren (WB = w&renverzgjchnis fir_Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978,

herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden) der nachstehenden Liste
zuzuordnen ist:

- Nahrungsm1tte1, Getrapke Tabakwaren (we 90j13)

- Wasch- und Putzmittel, Hyg1eneart1ke1. Korperpfiegem1tte1 (HB 15 18)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder~ und Galanteriewaren
{WB 19-36)
~ ghne Bodenfliiesen und Bodenbelag als Bahhenware (WB 212, 214, 218)

- Rundfunk, Fernsehen und phototechnische Gerdte (W8 37) '

- Elektrotechnische Gerdte fur den Haushalt (WB 391, 382) einschlieflich
Wohnraumleuchten (W8 3930, 3932, 3937)

~ Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB 40-4T7)

- Antiquitdten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwa-
ren, Bliroorganisationsmittel (WB 52-57)

- Camping~ und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsdtze (WB 852, 653,
655-659)

- Tafal-, Klichen- u.d. Haushaltsgerite (WB 66)

- Heiz- und Kochgerédte, Kihl- und Gefriermtbel, Wasch- und Geschirrsplii-
maschinen fir den Haushalt (W8 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrrider (W8 7803-7809)

- N#hmaschinen (WB 810)

~ Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

—'Heim— und Kleintierfutter, zoologischa Artikel, lebende Tiere (WB 96)

- Gebrauchtwaren dieser Liste



Eine Ergdnzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmswsigse unbedenklich, wenn der
Antragsteller nachweist, daf von dem ergdnzten Sortiment keine schidlichen
Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Generell zuldssig sind -abweichend von der vorstehenden Regelung— Hand-
warksbetriebe mit Verkaufsfldchen fir den Verkauf an letzte Verbraucher,
wenn das angeboiene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb
aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischarweise nur in einem Ge-
warbe- oder Industriegebiet zulédssig ist.

-

o
Aufgestellt im l%?ﬁz 1992

Birgermeister . Gemeindedirektor



Standortgerechte Gehdlze

Es sind mindestens:

je 2 gm ein Strauch oder eine Heister

ANLAGE

je T 1lfdm entlang der Grundstiicksgrenze ein Hochstamm zu pflanzen

Biume

Bergahorn (Acer. pseudoplatanus)
Buche (Fagus sylvatica)

Esche (Fraxinus excelsior)

" Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)
RoBkastanie (Aesculus hippocastanum)

Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul's Scarlet")

Sandbirke (Betula pendula)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus petraea)
Traubenkirsche (Prunus padus) -
Vogelbeere, Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Walnud (Juglans regia)

Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Winterlinde (Tilia cordata)

und hochstémmigé Obstbdume
(Apfel, Birne, Kirsche,
Pflaume/Zwetschge)

Strducher

Apfelrose (Rosa pigora) :
Berberitze, Sauerdorn (Berberis vulgaris)
Blut johannisbeere (Ribes rang. "Atrorubens")
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Felsenbirne (Amelanchier)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Linicera xylosteum)
Heckenrose, Hundsrose (Rosa canina)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare)

- Ohrweide (Salix aurita)

Pfaffennhiitchen (Euonymus europaeus)
Purpurweide (Salix purpurea)

Rosen~Arten (Strauchrosen)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Salweide (Salix caprea)

Sanddorn (Hippophae rhamoides)

Sechlehe (Prunus spinosa)
Schmetterlingsstrauch (Buddleia)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball {(Viburnum opulus)
WeiBdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)
Weigelie (Weigela florida u.a.)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Bergjohannisbeere (Ribes alpinum)
Buxbaum (Buxus sempervirens)
Eibe (Taxus baccata)

Flieder (Syringa vulgaris)
Stechpalme (Ilex aquifolium)



des Bebauungsplanes E 3 - Arbeitstitel: Gewerbegebiet -

Ausnahmen von der max. zulidssigen Breite von Ein- und
Ausfahrten je Gewerbegrundstick bis zu einer Gesamtbreite von
12 m sind dann zulassig, wenn nachgewiesen wird, daB ein
entsprechender Bedarf {(Fuhrpark, Betriebsablauf o.i.) besteht.

Die durch die vergréBerte Zufahrt entfallende Flache fir das
Anpflanzen von Baumen und Striuchern ist an anderer Stelle auf
dem jeweiligen Grundstﬁck nachzuwe;sen und entsprechend
anzulegen
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Begriindung

zum Bebauungsplan Langerwehe B .3 - Arbeitstitel:
Gewerbegebiet -, 1. Anderung

Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Langerwehe E 3 ist seit dem 20. 11. 1992
rechtskriftig.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes E 3 ist
festgestellt worden, daB die derzeit generelle Zulissigkeit
von Betrlebswohnungen im Bereich des Bebauungsplangebietes
die Zulissigkeit bestimmter Gewerbebetriebe einschrankt.

Aus diesem Grunde werden mit der vorliegenden 1. Anderung
die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan E 3
dahingehend ergianzt, daB sogenannte Betriebswohnungen nur
dann allgemein zulissig sind, wenn der Nachweis gefiihrt
wird, da8 in Schlafriumen durch bauliche und technische
MaBnahmen ein bestimmter Innenraumpegel eingehalten wird.

Durch diese Festsetzung wird gewihrleistet, daB8 hier keine

unzumutbaren Immissionen auftreten.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der
Bebauungsplan die Rechtsgrundlage bildet:

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten:

Durch die Verwirklichung der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Langerwehe E 3 entstehen der Gemeinde keine
Kosten.

Langerweh :Ln‘\;_ August 1995

{(Tillmanns)
Birgermeister

C



ﬁ.. /a;c F ¢)

ERGANZUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
E3 ~GEWERBEGEBIET—

Auf Seite 2 der Textlichen F estsetzungen wird der 2, Absatz ersetzt durch folgenden Text:

Die gemiB § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVOQ ausnahmsweise zulissigen Vorhaben sind
allgemein zuldssig, wenn der Nachweis gefithrt wird, dafl beim Auftreten von
AuBengerduschen durch entsprechende bauliche und technische MaBnahmen
sichergestellt wird. daB in den Schlafriumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A). -

I\urzzemgc Gerduschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)

~ lUbersteigen (zB. beim Befahren von Nachbargrundstiicken durch Krafifahrzeuge mit
- Verbrennungsmotoren).

Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zmsc.hen 22, 00 Uhr und 6.00 Chr.

Bei der Enm'ttlung von baulichen und technischen MaBnahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten “Aulien” auszugehen: -

1. Fir Einwirkungsorte. die in cinem Industriegebiet nach § 9 BauNVO liegen.

tagsitber 70 dB(A)
nachts 70 dB(A).

2. Fur Einwirkungsorte. die in cinem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO liegen.

tagsiiber 65 dB(A)
nachts 30 dB(A).

Der erforderliche Nachweis ist vor Baubegmn dem zustindigen Bauordnungsamt
Vorzulegen

Oben genannte Vorhaben nach § 8 Abs. 3. Ziff. 1 BauNVO sind dariiberhinaus nicht
Zuldssig in freistehenden Ein- und Zweifamilienhiusern.



