GEMEINDE LANGERWEHE BEBAUUNGSPLAN NR. C 12 " SCHLICH-NIEDERBUSCH "

Teil A: Planzeichnung Teil B: Textliche Festsetzungen Legende, Pianzeichen als Festsetzung Hinweise
. : Hinweis - Grundwasser -
1. Planungsrechtliche Festsetzungen Art der baulichen Nutzung Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich bei ca. < 3m unter Flur. Es sind

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9, Abs.1, Nr.1 BauGB) (§9(1) Nr. 1 BauGB) bei der Planung von z.B. tiefgrindigen Bauwerken bauliche MaRnahmen (Abdichtungen)
zum Schutz vor hohem Grundwasserstand zu berticksichtigen.
Es darf keine Grundwasserabsenkung bzw.- ableitung - auch kein zeitweiliges

- Bei der Plangebietsausweisung handelt es sich durchgehend um ein Aligemeines Wohngebiet.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nachstehend aufgefiihrten Nutzungsarten und Ausnahmen

nach § 4, Abs.3 BauNVO nicht zuldssig: Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Atfpumpen -.ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehérde e?rfol'gen und es darf
. Chalenbuibublibe keine schédliche Verénderung der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.
- Tankstellen

Zum Schutz vor schadlichen Gerduscheinwirkungen durch Verkehrslarmgerausche (K27, Eifelstrale) Hinweis - Archéologisches Kulturgut

A - Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundfidchenzahl (GRZ) und der sind fur Schlafraume in den Teilgebieten 1-4 passive LarmschutzmaBnahmen entsprechend den biet i Hinwei £ Si S Lt : Zei
74 Geschossflschenzahl (GFZ) festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse ist eingeschossig fest- Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989, U ERRITRN T NS N R . . e
f,/" gesetzt; eine Ausnahme bildet die Festsetzung der Bauflachen parallel zur EifelstraRe mit fur den jeweiligen Larmpegelbereich einzuhalten (vgl. Sonstige Planzeichen). vor. Es kann aus clessm Grund nicht ausgeachiossen werden, dass bel Erdarbelten

Bodendenkmaler aufgedeckt werden. Sollte dies der Fall sein, ist der Fund unmittel-

bar dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO zu melden.

b einer zwingend zweigeschossigen Bauweise.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie Stellung der baulichen Anlagen ( § 9, Abs.1, Nr.2 BauGB)
’ - Bauliche Nebenanlagen sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig (vgl. § 23(5) BauNVO),

bei Garagen ist die Flucht der Baugrenze parallel zur Verkehrsflache aufzunehmen. s . , . i Hinweis - Bdaume -
Abstand der Garagen zur 6ffentichen Verkehrsflache >5,00m. Die Teilbereiche 5-7 enthalten keine Beschrankungen aufgrund schéadlicher Gerauscheinwirkungen

Gemarkung
Schlich-D'horn

durch Verkehrslarmgerausche. ‘f\ hi Stiribe

1.3 Anzahl der Wohnungen ( § 9, Abs.1, Nr.6 BauGB) \J 'oreeschiagens Standorte von Badmen
- Es sind maximal 2 Wohnungen pro Geb&aude zuléssig; die vorgesehene Bebauung entlang der K 27, £ ¥ "

Eifelstralle ist von dieser Beschrankung ausgenommen _M_al} der baulichen Num PRITNIDS - PO -

NN . 9 9 ? (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind fir die Bepflanzung der um-

1.4 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen ( § 9, Abs.2 BauGB und § 16, Abs.3 und 4 BauNVO) grenzten Flachen Gehélzarten der potentiellen natlrlichen Vegetation geman
- In den Baugrundstucken, die, gemessen in der Mitte der stralenseitigen Grundstlckskante, tiefer Geschossflachenzahl (GFZ) der nachstehenden Auswahlliste zu verwenden.

oder héhengleich an die Ihnen zugeordnete &ffentliche Verkehrsflache anschliessen, muss die Auswahlliste zur Geholzverwendung

Oberkante des ErdgeschossfuBbodens héhengleich, jedoch nicht héher als 0,5m Uber der an- 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) - Attenliste 1, Einzelbaumpflanzung innerhalb Verkehrsflachen

schlieBenden 6ffentiichen Verkehrsfldche liegen, gemessen in der Mitte der straRenseitigen Fassade, PRI FI ., W T

bei Eckgrundstiicken der hauseingangsseitigen Fassade. AR SRR D SO Souhn

Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmalR

Carpinius betulus "Frans Fontaine" Saulenformige Hainbuche  offentlicher Verkehrsraum
- In Einzelféllen sind Ausnahmen von diser Regelung bis 0,75m zuléssig, wenn: Quercus robur "Fastigiata" Saulenformige Eiche
. 1. der Anschluss an die 6ffentiiche Verkehrsflache unzumutbar erschwert wird, I Anzahl der Voligeschosse als Héchstmai Acer pseudoplatanus Bergahorn offentiicher Parkplatz und K27

2. die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird.

wn - Artenliste 2, Einzelbaume
%‘: - Im Baugebiet wird die gréRte zulassige Firsthéhe Uber dem Erdgeschossfuboden 5 Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumpfang 12-14cm
g.. in Abhangigkeit von der Zahl der Vollgeschosse festgesetzt: Bauweise, Baugrenzen grofkronige Baume
% - bei einem Vollgeschoss : 9.0m (8 9(1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Acer pseudoplatanus Bergahorn
@ . . . Aesculus hippocastanum "Baumannii” Kastanie, nicht fruchtend
- bei zwei Vollgeschossen : 11.0m el e
e Bei in der Firstlinie héhenversetzten Sattel- und Pultdachern gilt dies fur den First der héher ‘g et e Tilia cordata Winterlinde
nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig Acer platanoides Spitzahorn
gelegenen Dachflache. Josh i gl
- Die Traufhéhe der eingeschossigen Geb&ude wird mit mindestens 2,50m und héchstens 4,00m SD 30-45° Satteldach, Dachneigung (ausgenommen Nebenanlagen) T - T Sahe
festgesetzt. Diese Héhendifferenz ist zwischen der OK Verkehrsfidche auf der ErschlieRungsseite mittelkronige Baume
des Grundstiicks vor Gebaudemitte und dem Schnittpunkt der Autenwand mit der Dachhaut nach- PD max. 10° Pullduch. manlh Deshneliing goe’:‘l’l':m’r:? "Brioti ::L‘f'r:ah*:’:;ie‘“’te e
Zuweisen. Sorbus acuparia Eberesche
= Sorbus intermedia Mehlbeere
1.5 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geméR e i Baugrenze R
einkronige ume
( § 9' Abs'1’ Nr. 28 Bﬂl.IGB) oW B h K e hi der Woh Malus sylvestris Johannisapfel
Interne AusgleichsmaRnahmen: Festsetzungen zur Umsetzung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes _—" . MRGhISNKuNg cer Anzahi der Wohnungen Prunus avium Traubenkirsche (Wildform)
Prunus mahaleb Steinweichsel
- Pflanzgebot fur Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB : Sorbus aucuparia Eberesche
Innerhalb der verkehrsberuhigten WohnstraBen des Baugebietes sind mindestens 42 hochstdmmige - Artenliste 3, Obstbaume
Laubbdume der Artenliste 1 zu pflanzen. Die GréRe der Baumscheiben darf 6m nicht unter- Verkehrsflichen PRRAPUTIN FUVIIRIE NSO S TS . Xt
schreiten. Die Baumscheiben sind durch Abweiser vor Befahren zu schitzen. Zur Verdeutlichung (§9(1) Nr. 11 BauGB) :z':j::;"n;‘::z:;';nsgg::n E:::::ﬁnp::me =R
Reithalle der Ortseinfahrt im Zuge der K27, Eifelstrale ist eine Alleepflanzung mit 13 hochstdmmigen Laubb&umen Pyrus communis in Sorten el

der Artenliste 1 (Bergahorn) durchzufihren (Unterstitzung der geschwindigkeitsdampfenden MaRnahme). Stralenbegrenzungslinie

- Artenliste 4, Hecken- und Geholzpflanzungen

- Straucher
: . Ny . o , . Ord
Die ¢ffentlichen Parkplétze sind jeweils an den AuBenseiten mit insgesamt_6 hochstémmigen gﬂa::;::algat."::;ter 2 verpfianzt, 200-250cm Phanzqualitat: Heister, 2 verpfianzt, 100-150
. StrafRenverkehrsflachen ' ‘ :
Laubb&umen der Artenliste 1 (Bergahorn) zu bepflanzen. A R R i R S0l
Z : ¢ Fraxinus excelsior Esche Cornus sanguinea Hartriegel
- Pflanzgebot fur Wohngebiet geman § 4 BauNVO, private Gartengrundstiicke : i e S ot Maaos
Innerhalb der privaten Grundsticke ist jeweils 1 Hochstamm-Obstbaum einer regionalen Sorte nach : Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schiehe
3 i Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung s sl Winterlinde Pl g
Artenliste 3 odlell' 1 HochstarTlm der Artenliste 2 zu pﬂanzer‘l. . hier: verkehrsberuhigter Bereich e il Symphoricarpus albus laevigatus Schneebeere
Entlang der seitichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Hecken nach Artenliste 5 zu pflanzen Parzusitat: Helater, 2x verpianzt, 200-2500m Salix caprea Salweide
und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 3 Gehélze je laufenden Meter zu pflanzen.
. : _ ' ) Acer campeste Feldahorn
Ausgenommen von diesem Pflanzgebot sind Grundstlicksgrenzen, die an die gemaR § 9 Abs.1 =~ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Alnus glutinosa Schwarzerle
g ™ | g "
Nr.25 BauGB ausgewiesenen Pflanzflachen angrenzen. Fiiiiit hier: Parkplatz Populus tremuta Serpacpel
: Prunus padus Traubenkirsche
- Pflanzgebot fur Pflanzfiachen gemaR § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB, Ortsrandeingriinung : :,:ifma - ogus g
Entlang der éstlichen Plangebietsgrenze ist auf einer Gesamtidnge von 300m eine funfreihige Griinflichen - Artenliste 5, Schnitthecken
Heckenbepflanzung aus Laubgehdlzen der Artenliste 4 durchzufuhren. Der Pflanzabstand betragt Tt Mol PRI . B et C0- 10om
maximal 1,50m x 1,50m. Je 100m? ist ein Hochstamm der Artenliste 2 zu pflanzen. Flr diese (S 91 Nr. G Carpinus betulus Hainbuche

Bereiche ist eine Auflockerung (LUckenbildung) der durchgehenden Heckenbepflanzung zu beriick- Fagus sylvatica Rotbuche
sichtigen. Entlang des neu anzulegenden Wirtschaftsweges sowie entlang der éstl. Plangebiets-
grenze Parz. 209 (Ubergang zur freihen Feldfiur) ist ein ca. 2,00m breiter Krautsaum anzulegen.

Entlang der Grenze zum Wohngebiet ist auf einer Gesamtidnge von 400m eine dreireihige

Offentliche Grinflache

Heckenpflanzung aus Laubgehéizen der Artenliste 4 durchzufihren. Die freibleibenden Flachen _ PN 3 4 ! N
i sind als artenreich j i i Syl RV A _ DGK 1:5000
- artenreiche, extensiv gepflegte Wiesen anzulegen und zu unterhalten. Innerhalb dieser # ; ] . <
" Wiesenflache sind zusatzlich 10 Laubbaume der Artenliste 2 zu pflanzen. Niederbusch
Naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken \ \- s ' 5
- Pflanzgebot fur Regenrlickhaltebecken gemaR § 9 Abs.1, Nr.14 BauGB : Festsetzungen gemaR § 9(1) Nr. 14 BauGB (Flache far AN\ 7 O\ b A !
Das naturnah gestaltete Regenrickhaltebecken in Erdbauweise wird allseits durch die vorbeschriebene Abwasserbeseitigung: hier Ruckhaltung von Niederschlagswasser) \/ s
Ortsrandbegriinung eingefafit. Innerhalb der wasserwirtschaftich genutzten Flache sind Bepflanzungen Uberlagert offentiiche Grunfiache
gemaR Fachplanung durchzuftuhren (z.B. bepflanzte Sohl- und Béschungsflachen, dauerbespannte Wasser- . . 2
flachen etc). Alle freibleibenden Flachen sind als artenreiche, extensiv gepflegte Wiesen anzulegen E"‘W—“'JM&SM
und zu unterhalten. Innerhalb der freibleibenden Flache, sind insbesondere im Béschungsbereich (§ 9(1) Nr. 18 BauGB)
82 Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes entspricht 10 Laubbaume der Artenliste 2 (Esche, Erle) zu pflanzen. Der Bewirtschaftungsweg innerhalb dieser
- den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Flachen wird mit Schotterrasen befestigt. = Eiichen for e Landwinsskeft
Geplante/Geschwindigkeits- S ; , NOr. URiibaang
dampfende Mal¥hahme als $ - Pflanzgebot fur Grunflache gemaR 9 Abs.1, Nr.15 BauGB, Spielplatz :
Mittelinsel Der festgesetze Spielplatzbereich ist mit einer Schnitthecke gemaR Artenliste 5 einzurahmen.
Es sind mindestens 3 Geholze je laufenden Meter zu pflanzen. Planungen Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flidchen : : %
iri i i " Derichsweiler §f
Aachen, den . 2 7 / fZ@&g - Ausflhrungszeit der Pflanzungen fﬂl’gl:‘lt:rllz: ’B'\ungBIeIChsmaBnahmen - S 7 /5% ~
Die Pflanzungen im Bereich der Grinflachen und der Flachen fur die Regenwasserriickhaltung (§8(1) Nr. auGB) M
sind spatestens in der 1. Pflanzperiode (Herbst oder Fruhjahr) nach Beginn der Erschliessungs- = ”' ) <Y/
Orre '“j h best m V """"" . mafRnahme durchzufiihren. Die StraBenbaumpflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanz- G Fiach Anch Ba s ’[I‘ "
R II —————— periode (Herbst oder Frahjahr) nach Fertigstellung der ErschlieBungsstraen durchzufihren. St':':re:zung V:" : g ;”m il st 22 [ By M b
Vermessungabiiro Die Pflanzungen im Bereich des Baugebiets (WA) sind spatestens in der ersten Pflanzperiode VL MEE S S i *:?_-—._ ‘ _’ / / /lll /
Scholz - Schumacher - Lenzke (Herbst oder Fruhjahr) jeweils nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufihren. Die ge-
153 108 107 ;
Eupener Str, 272, 52076 Aachen pflanzten Hochstamme sind dauerhaft zu erhalten. Umgrenzung von Flachen far die Erhaltung von Gewassern
103
2. Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO NW
2.1 Ausers Gestattung Sonstige Planzeichen Gemeinde Langerwehe
- Die Hauptbaukérper sind mit Satteldach auszufihren; bei einer Doppelhausbebauung ist die g
Rechtsgrundlagen Der Ausschuss fiir Bau- und Planungsangelegenheitender Die Beteiligung der Brger an der Bauleitplanung Dieser Plan ist gemaR § 3(2) des Baugesetzbuches Der Rat der Gemeinde Langerwehe hat in der Sitzung | Dachneigung sowie die Trauf- und Firsthdhe der Gebaude aufeinander abzustimmen. PR A Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Schonthaler Str. 6, 52379 Langerwehe
Gemeinde Langerwehe hat in der Sitzung vom 27.03.2001 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 30.01.2003 aufgrund des zustandigen Ausschusses vom 20.03.2003 vom 24.07.2003, diesen Bebauungsplan gemag - Bei Garagen und baulichen Nebenanlagen sind Flachdéacher zulassig. (BN} Do)
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |,S. 2141) berichtigt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan in der Zeit vom 20.05.2003 bis 20.06.2003 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. S N e SO OO Mt BBV Abgrenzung des MaRes der Nutzung
7 i ; ¢ ; - ' 5 ” 1(4), § 16(5) BauNVvVO
am 16.10.1998 (BGBI.I, $.137), gedndert durch Art. 7 des Gesetzes (Nr. C12 " Schlich-Niederbusch ") aufzustellen. offentlich ausgelegt worden. Der Satzungsbeschluss ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGB Betonsteindachdeckung zu erstellen. S i e )
e A Die Beteiligung der Trager sffentiicher Belange am 18.09.2003 orts(iblich bekanntgemachtworden. Mit Solarkollektordacher sind zuldssig. q Bebauungsplan Nr. C 12
vom 27.07. 8. - Gebaudeseite mit Schallschutzvorkehrung und Larmpegel von
geméﬁ 4 BaUGB el'f0|gt9 vom 121 1 2002 Dle Offenlegung wurde am 09052003 del' Bekanntmachung wurde del" Bebauungsplan - Garagen und Nebengebaude sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und héhenagleich ¢ pee
g g geg g p g { L2-L4 ' .
o -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Der Aufstellungsbeschlusswurde am 19.10.2001 bis 20.12.2002. ortstiblich bekannt gemacht. rechtswirksam. auszufthren. vVvww y S c h l | c h -N |ed e rb u sc h o
vom 23.01.1990 (BGBI.|, $.132). ortstiblich bekanntgemacht. - Gelandeanderungen entlang der Grundsticksgrenzen sind nicht zulassig. Ausnahmen sind bei
Planzeichenverordnung (PlanV80) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 IS. 1950) ; Die Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben : gegenseitigem Einverstandnis méglich. Gemarkung Schlich-D*horn, Flur 3 und 5
e Flachen fur Versorgungsanlagen ;
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Vom;' 2;2%2003 von der Auslegung benachrichtigt. :‘F aiat Tindastalion M= 1: 1000
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256), = - 11. 2003 Lkranwiie,. a2 41 G603 " }3) 3. Ausnahmen
, = & r . . g o %
berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW S.439) N Gemeinde | Langerwehe Gemeinde Langerwehe : % Langerwehe, de 11. 2003 27. 11. 2003 Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn der gestalterische B o
: = § 3 . 1 o i ¥ .
rmeister Der Blirgermeister P = Gemeiz':. de lLangerwehe A\ ¥ Gemeinde/ Langerwehe Zusammenhang mit dem 6értlichen Erscheinungsbild gewahrt bleibt oder die beabsichtigte Gestaltung ﬁ Eiles :Emm e‘r::rgungsanlagen
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) : In Veytretung: . Der Blirahsmaister i ; ermeister des Ortsbildes auf andere Weise gesichert werden kann. :
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW ' *, In Verfgretung: :
S.666/SGV NRW 2023) zuletzt geandert durch das Gesetz vom Nz Pl iatser |ngenieurburo Norbert Behler VDI
_____ anve :
12.12.1995 (GV NRW S.982) ( Heinen ( Heindn
Gemeindeoberverwaltungsrat Gemeindeoberverwaltungsrat ¢ i ¢ Badaen Ulhausgasse 17, 52379 Langerwehe
jeweils in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung geltenden Gemeindeob T -
RS Gemeindeoberverwaltungsrat g




Gemeinde Langerwehe
Bebauungsplan C12 "Schlich-Niederbusch" April 2003

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan C12 "Schlich-Niederbusch"

(Urschrift siehe Teil B: Textliche Festsetzungen im Planentwurf)

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Bei der Plangebietsausweisung handelt es sich durchgehend um ein Allgemeines Wohngebiet.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nachstehend aufgefihrten Nutzungsarten und Ausnahmen nach § 4,
Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossfla-
chenzahl (GFZ) festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist eingeschossig festgesetzt, eine Ausnahme bildet die Festsetzung der Bau-
flache parallel zur EifelstralRe mit einer zwingend zweigeschossigen Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGR)

- Bauliche Nebenanlagen sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig (vgl. § 23(5) BauNVO); bei
Garagen ist die Flucht der Baugrenze parallel zur Verkehrsflache aufzunehmen.
Abstand der Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache > 5,00 m.

Anzahl der Wohnungen ( § 9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

- Es sind maximal 2 Wohnungen pro Geb&ude zuléssig; die vorgesehene Bebauung entlang der K 27,
Eifelstral3e ist von dieser Beschréankung ausgenommen.

Héhenlage und Hohe der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 2 BauGB und § 16, Abs. 3 und 4 BauNVO)

In den Baugrundstiicken, die, gemessen in der Mitte der stralenseitigen Grundstiickskante, tiefer oder
héhengleich an die ihnen zugeordnete ¢ffentliche Verkehrsfliche anschlieRen, muss die Oberkante des
Erdgeschossfulbodens hdhengleich, jedoch nicht héher als 0,5 m iber der anschlieRenden &éffentlichen
Verkehrsflache liegen, gemessen in der Mitte der straRenseitigen Fassade, bei Eckgrundstticken der haus-
eingangsseitigen Fassade.

In Einzelféllen sind Ausnahmen von dieser Regelung bis 0,75 m zuldssig, wenn:
1. der Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflaiche unzumutbar erschwert wird,
2.  die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrachtigt wird.

Im Baugebiet wird die gréBte zuldssige Firsthéhe tber dem Erdgeschossfuboden in Abhangigkeit von der
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt:

- bei einem Voligeschoss : 9,00 m

- bei zwei Vollgeschassen: 11,0m

Bei in der Firstlinie hohenversetzten Sattel- und Pultdachern gilt dies fiir den First der héher gelegenen
Dachflache.

Ingenieurbiiro N. Behler * Ulhausgasse 17 * 52379 Langerwehe * Tel.: 02423 - 94200 * Fax.: 942020
E-Mail: ing.buero-behler@t-online.de Seite 1




Gemeinde Langerwehe
Bebauungsplan C12 "Schlich-Niederbusch" April 2003

1.5

Die Traufhéhe der eingeschossigen Gebdude wird mit mindestens 2,50 m und héchstens 4.00 m festge-
setzt. Diese Hahendifferenz ist zwischen der OK Verkehrsflache auf der ErschlieRungsseite des Grund-
stiicks vor Gebdudemitte und dem Schnittpunkt der Aufienwand mit der Dachhaut nachzuweisen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen geman
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

Interne AusgleichsmafRnahmen: Festsetzungen zur Umsetzung des Landschaftspflegerischen Be-
gleitplanes

Pflanzgebot fir Verkehrsflachen gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB:

Innerhalb der verkehrsberuhigten WohnstraRen des Baugebietes sind mindestens 42 hochstémmige Laub-
baume der Artenliste 1 zu pflanzen. Die Grofe der Baumscheiben darf 8 m? nicht unterschreiten. Die
Baumscheiben sind durch Abweiser vor Befahren zu schitzen. Zur Verdeutlichung der Ortseinfahrt im
Zuge der K 27, Eifelstrafie ist eine Alleepflanzung mit 13 hochstammigen Laubbdumen der Artenliste 1
(Bergahorn) durchzufiihren (Unterstiitzung der geschwindigkeitsdampfenden MalRnahme).

Die offentlichen Parkplatze sind jeweils an den Aulienseiten mit insgesamt 6 hochstdmmigen Laubbdumen
der Artenliste 1 (Bergaharn) zu bepflanzen.

Pflanzgebot fir Wohngebiet geman § 4 BauNVO, private Gartengrundstiicke:

Innerhalb der privaten Grundsticke ist jeweils 1 Hochstamm-Obstbaum einer regionalen Sorte nach Arten-
liste 3 oder 1 Hochstamm der Artenliste 2 zu pflanzen.

Entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Hecken nach Artenliste 5 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 3 Gehdlze je laufenden Meter zu pflanzen. Ausgenommen von
diesem Pflanzgebot sind Grundstticksgrenzen, die an die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ausgewiesenen
Pflanzflachen angrenzen.

Pflanzgebot fir Pflanzflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Ortsrandeingriinung:

Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze ist auf einer Lange von 300 m eine fiinfreihige Heckenbepflan-
zung aus Laubgehdlzen der Artenliste 4 durchzufihren. Der Pflanzabstand betragt maximal 1,50 m x 1,50
m.Je 100 m? ist ein Hochstamm der Artenliste 2 zu pflanzen. Fur diese Bereiche ist eine Auflockerung
(L-tckenbildung) der durchgehenden Heckenbepflanzung zu beriicksichtigen. Entlang des neu anzulegen-
den Wirtschaftsweges sowie entlang der dstl. Plangebietsgrenze Parz. 209 (Ubergang zur freien Feldflur)
ist ein ca. 2,00 m breiter Krautsaum anzulegen. Entlang der Grenze zum Wohngebiet ist auf einer Ge-
samtlange von 400 m eine dreireihige Heckenpflanzung aus Laubgehdizen der Artenliste 4 durchzuftihren.
Die freibleibenden Flachen sind als artenreiche, extensiv gepflegte Wiesen anzulegen und zu unterhalten.
Innerhalb dieser Wiesenflache sind zusétzlich 10 Laubbaume der Artenliste 2 zu pflanzen.

Pflanzgebot fir Regenriickhaltebecken gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB:

Das naturnah gestaltete Regenrickhaltebecken in Erdbauweise wid allseits durch die vorbeschriebene
Ortsrandbegriinung eingefasst.

Innerhalb der wasserwirtschaftlich genutzten Flache sind Bepflanzungen gemafr Fachplanung durchzufiih-
ren (z.B. bepflanzte Sohl- und Béschungsflachen, dauerbespannte Wasserflachen etc.). Alle freibleibenden
Flachen sind als artenreiche, extensiv gepflegte Wiesen anzulegen und zu unterhalten. innerhalb der frei-
bleibenden Flache sind insbesondere im Béschungsbereich 10 Laubbdume der Artenliste 2 (Esche, Erle)
zu pflanzen. Der Bewirtschaftungsweg innerhalb dieser Fidchen wird mit Schotterrasen befestigt.

Pflanzgebot fir Griinflaiche gemanR § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB, Spielplatz:

Der festgesetzte Spielplatzbereich ist mit einer Schnitthecke gemafl Artenliste 5 einzurahmen. Es sind
mindestens 3 Gehdlze je laufenden Meter zu pflanzen.
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Ausfiihrungszeit der Pflanzungen

Die Pflanzungen im Bereich der Grinflachen und der Flachen fir die Regenwasserrickhaltung sind spéte-
stens in der 1. Pflanzperiode (Herbst oder Friihjahr) nach Beginn der ErschlieBungsmaRnahme durchzufiih-
ren. Die Stralenbaumpflanzungen sind spétestens in der 1. Pflanzperiode (Herbst oder Frihjahr) nach
Fertigstellung der ErschlieBungsstrafien durchzufiihren. Die Pflanzungen im Bereich des Baugebiets (WA)
sind spatestens in der 1. Pflanzperiode (Herbst oder Frihjahr) jeweils nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
durchzufiihren. Die gepflanzten Hochstadmme sind dauerhaft zu erhalten.

Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO NW
AuBere Gestaltung

- Die Hauptbaukérper sind mit Satteldach auszufiihren; bei einer Doppelhausbebauung ist die Dachnei-
gung sowie die Trauf- und Firsthéhe der Geb&ude aufeinander abzustimmen.

- Bei Garagen und baulichen Nebenanlagen sind Flachdacher zuldssig.

- Die Dachflachen sind einheitlich in schwarzer, anthrazitfarbiger oder rotbrauner Ziegel- bzw. Beton-
steindachdeckung zu erstellen.
Solarkollektordacher sind zul&ssig.

- Garagen und Nebengebaude sind bei gegenseitigem Grenzanbau profil- und hthengleich auszufiihren.

- Gelandeanderungen entlang der Grundstiicksgrenze sind nicht zuldssig. Ausnahmen sind bei gegen-
seitigem Einverstandnis mdoglich.

Ausnahmen

Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn der gestalterische Zu-
sammenhang mit dem ortlichen Erscheinungsbild gewahrt bleibt oder die beabsichtige Gestaltung des
Ortsbildes auf andere Weise gesichert werden kann.
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