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Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA - Aligemeines Wohngebiet

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO
Traufthéhe ’

Im WA 1 und 2 diirfen die Traufhohen (TH) baulicher Anlagen die H6henlage des Bezugspunktes (s. 2.5)
maximal um 7,50 m tberschreiten.

Begriffserkléirung zur Trauthhe

Die Traufhéhe ist die Differenz der Héhe vom Bezugspunkt (s. 2.5) und dem Schnittpunkt der Aulen-
kante des AuRenmauerwerkes mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

Gebidudehdhe

Im WA 1 darf die Firsthéhe (FH) die Hohenlage des Bezugspunktes (s. 2.5) maximal um 9,50 m
iiberschreiten, im WA 2 um 12,50 m.

Erdgeschoss - FuRbodenhdhen

Die Erdgeschossfubodenoberkante des fertigen Fulbodens baulicher Anlagen darf die Héhenlage
des Bezugspunktes (s. 2.5) um maximal 0,5 m Uiberschreiten.
Bezugspunkt

Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen ist die Hohenlage der Schiicher Stralte, die im geplanten
Einmiindungsbereich der geplanten Verkehrsflache bei 130,36 m NN liegt.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im WA wird die hichstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude mit zwei Wohnungen festgesetzt.

Flichen fiir Garagen, Carports und Stellplétze

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 BauNVO

Garagen sind auRerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig.

Garagen miissen einen Abstand von der vordersten Wand bzw. dem vordersten Bauteil zur StralRenbe-
grenzungslinie von mindestens 5,0 m (Stauraum) einhalten.

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf eigenem Grundstiick nachzuweisen, wobei der zweite
Stellplatz im Zufahrisbereich liegen kann.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 86 BauONW

Dachform

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 27 - 45 Grad zuléssig.
Ausgenommen hiervon sind die Dacher von Garagen und Carports.

Dachaufbauten
Dachgauben in 2. Ebene {iber einem ausgebauten Dachgeschoss sind unzuléssig.

Hinwelse

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der von Fahrgerduschen einer Bahnlinie betroffen ist.
Im Bauantragsverfahren sind entsprechende Vorkehrungen zum Immissionsschutz nachzuweisen.

Das Plangebiet liegt in Erdbebenzone 3. Die DIN 4149 ist entsprechend anzuwenden.
Im Plangebiet kénnen geringe Grundwasserflurabstidnde (< 4 m) auftreten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414) zuletzt
gedndert durch Art. 21 dieses Gesetzes vom 21.06.2005

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 1958)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geéndert durch
Art. 91 dieses Gesetzes vom 05.04.2005 (GV. NRW S.
332)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV NRW S. 666) zuletzt gedndert durch Art.

1 des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV. NRW S. 498)

jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung
geltenden Fassung.

Der Ausschuss fiir Bau-, Planungs- und Umweltange-
legenheiten der Gemeinde Langerwehe hat in der Sitzung
vom 30.06.2005 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
diesen Bebauungsplan (Nr. H 1 "Schlicher StraRRe")
aufzusteilen.

ortsiiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Langerwehe
.. Der Biirgermeister

T

Die friihzeitige Beteiligung der Blirger an der
Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
am A%.06. 2006

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger
Sffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom 20..01...... bis..2&.04 . 2006

Langerwehe, den.£2.07. 2007

. Gemeinde Langerwehe
.. Der Biirgermeister
. ——

Dieser Plan ist gemaR § 3(2) des Baugesetzbuches

aufgrund Beschluss des zustandigen Ausschusses

vom A7.88..06.in der Zeit vom . A% A1 ......... bis
A4 42..2006... sffentlich ausgelegt worden.

Die Offenlegung wurde am d6.41.0bonsiiblich bekannt
gemacht.

Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
wurden mit dem Schreiben vom Ak A1. L0006 .. von
der Auslegung benachrichtigt.

Langerwehe, den.25.0%.2007.

Gemeinde Langerwehe
Der Biirgermeister

—

Der Rat der Gemeinde Langerwehe hat in der Sitzung
vom 29.€3..0%F. diesen Bebauungsplan gemé&R § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
03.0#.200% ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit der
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

rechtswirksam.

Der Bebauungsplan wurde angefertigt durch:

BfU Wieland GmbH

Architektur, Stadt- und Landschaftsplanung
von-Werner-Stralle 34 52222 Stolberg

Telefon: 02402/12757 -0 Telefax: 02402/12757-12
eMail: bfu-wieland@t-online.de

Hiermit wird die Ubereinstimmung der Kartengrundiage
mit dem Liegenschaftskataster sowie die geometrische
Eindeutigkeit der Planung bestétigt.

Vermessungsbiiro

Dipl.-Ing. R. Schumacher

Bourscheidtstrae 3a 52249 Eschweiler
Telefon: 02403/26616 Telefax: 02403/36865
eMail: vermessung-schumacher@arcor.de

Gemeinde Langerwehe
Der Biirgermeister
I

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

§ 9 {1) Nr. 1 BauGB und § 5 u. § 4 BauNvO
WA
2 WO
MaR der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 u. § 17 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet/maximal 2 Wohneinheiten pro Gebdude zulassig

0,4 Grundflichenzahl (GRZ), als HochstmaRB
@ Geschossflachenzahl (GFZ), als HochstmaR
I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 u. § 23 BauNVO

/8

nur Einzelhduser zulassig

0] offene Bauweise
— —-— —-— Baugrenze
Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
vorgesehene Grundstiicksaufteilung
@ Grundstiicksnummern

Abgrenzung unterschiedlicher MaBe und Arten von Nutzungen

GEMEINDE LANGERWEHE
BEBAUUNGSPLAN NR. H 1

"SCHLICHER STRASSE"
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