. : . : Pl terl Aufstell beschl
emeinde Gebietsabgrenzung: Bestandteile des vorhabenbezogenen D.4 Nebenanlagen gem. 89 Abs. 1 Nr. 4, 19 und 22 on e .. ST S———
. Die Darstellung der Grundstucksgrenzen Der Rat der Gemeinde Langenberg hat am
Beba uu ngsp|a nes S| nd: BauG B, § 14 BauNVO stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. 15.06.2023 beschlossen, diesen
Gemarku ng: La ngenberg Stand: 20.04.2023 vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. 8
. In dem Sonstigen Sondergebiet sind gem. 8 14 Abs. 1 BauNVO Nebenanlagen 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.
La n e n b e r GroRe des A.  Planzeichnung Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Die Planunterlage entspricht den Anforde-
B. Vorhaben- und ErschlieBungspIan Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen, allgemein zuldssig. rungen des 8 1 der Planzeichenverordnung. Der Beschluss wurde am 27.06.2023
Plangebietes: 0,97 ha C Recht dl ortsublich bekanntgemacht.
- hechtgrihdiagen o . D.5 Verkehrsflichen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Flur: 26 D. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und - Kreis Gitersloh - Der Landrat
Anmerku ngen StraRenbegrenzungslinie Abteilung Liegenschaftskataster und
] . . . ) Vermessun Langenberg, den 07.03.2024
Vthabenbezogener Bebauungsp|an Flursttcke: 352, 288 thw. E.  Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und Hinweise zum ~——— Bereich ohne Zu- und Abfahrt & BETbere
Planinhalt . . :
: : X 1" D.6  Flachen fur die Landwirtschaft Im Auftrag
+Agri-PV-Wiedenbrucker Stralie
: . : . gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
Die Begru nd u ng ISt be|gefugt- Flachen fir die Landwirtschaft Ltd. Kreisvermessungsdirektor Burgermeisterin
. ‘ _ - hier: Privatweg Frihzeitige Beteiligung Offentliche Auslegung
i . . Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit | Dieser Plan wurde als Entwurf einschlieRlich
g A. PlanzelChnung Vorhabenbezogener Bebauungsplan C. Rechtsgru ndlagen D.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitu ngSFEChten zu belastende gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom Text und Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
< 2 28.06.2023 bis einschl. 04.08.2023 durch die | in der Zeit vom 13.11.2023 bis 15.12.2023
v ‘ FlaChen gem' § 9 AbS TNr. 27 BauGB Veroffentlichung im Internet sowie die im Internet veroffentlicht sowie o6ffentlich
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. S == sffentliche Auslegung erfolgt. ausgelegt.

Mit Fahrrechten zugunsten der Nutzung des Sonstigen Sondergebietes

3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221); 1 [ s g
sowie fur Einsatzfahrzeuge zu belastende Flachen

—r—r—i

Die Veroffentlichung im Internet sowie die
offentliche Auslegung wurde am 06.11.2023

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstutcke (Baunutzungsverordnung - Die frahzeitige Beteiligung der Behorden

BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt '_"_[ Mit Leit ht ten der V tr belastende Flach und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, ortsuiblich bekanntgemacht.
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176); J_”_”_| ILLEItUngsrechten zugunsten der Versorgungstrager zU belastende Flachen deren Aufgabepbereiche durch die
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der Versorgungstrager ilsnﬂngengsrut_wtr'ta\werﬁerj[)wu;dEel\%e'rln. 54
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240); - Trinkwassertransportleitung - Schutzstreifen im Plangebiet s 50'6 2032% du?;;wge?(sjirtrm en /E-Maitvom
Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des - Mitte|§pannungsstroml.eitur)g - Schutz;treifen im Plangebiet o '
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt - Gasleitung - Schutzstreifen im Plangebiet Langenberg, den 07.03.2024 Langenberg, den 07.03.2024
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);
§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO D.8 Flachen zum Anpfla nzen von Baumen, Strauchern
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. ; ) o ) o
SO S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086); und sonstlgen Bepﬂanzungen gem' 89 AbS T Nr. Burgermeisterin Burgermeisterin
Fre:landasr:laﬂfzurNutzupg Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der 258 BaUGB Sat beschl Bekannt h d Inkrafttret
j.‘;i{;ﬁpﬁimtiﬂ;eklenﬁi'ge Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des S . . . atzZUngsbescnIUSs exanntmachung und Iinkraftireten
08 a Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490); 3 8 Umgrgnzung Vf?” Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Der Satzungsbeschlq;s Fst am
MH 2,70 m- 4,00 m Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) gesndert) in der Fassung der Rooooocd SONStigen Bepflanzungen ist gem. § 10 BauGB und 8 7 de_r Gemeinde- | . ortsublich bekannt gemacht
GH 3,00m ordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen worden

Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 01.02.2022 (GV. NRW. S. 139).

D. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen
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Rinsdorf Strocker Architekten GmbH | Lippstadt | 09/2023

D.1  Grenzen gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen

—— Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

D.2  Artund Mal3 der baulichen Nutzung
gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 - 2 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
+Freilandanlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie als
Agri-Photovoltaikanlage” (8 11 Abs. 2 BauNVO)

Frellandanlage zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie
als AgiiPhotovoltaikanlage

Darin sind zulassig:

- bauliche Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie
(Photovoltaikmodule) in Aufstanderung / Montagetischen,

- Nebenanlagen (Wechselstromrichter, Transformatorenstation,
Ubergabestation, Schaltanlage),

- auch auBerhalb der festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflache:
Einfriedungen / Zaunanlagen.

GemalR 89 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB sind in dem Geltungsbereich
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Grundflachenzahl

0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl

Als Mal3 der baulichen Nutzung ist fur den Teil des Sondergebietes /
Vorhabengebietes, der der Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen
dient, eine Grundflachenzahl (maximal GUberbaubare Flache in senkrechter
Projektion auf die Gelandeoberflache) von 0,8 zulassig.

Uberschreitungen i.S. des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

MH

2om-s0m Maximale Hohe der Module in Meter

Modulhdhe-MH: Photovoltaikmodule mit Rammpfosten (Modultische) mit
einer Mindesthohe - Unterkante der Module - von 2,170 m und einer
maximalen Hohe - Oberkante der Module - von max. 4,00 m Uber der
Gelandeoberflache und einem zulassigen Neigungswinkel der Modultische
von max. 20°.

Die Errichtung der Modultische kann im First in offener sowie geschlossener
Form und hdhenverstellbar erfolgen.

GH 300m Mmaximale Gebaudehdhe in Meter

Gebaudehohe-GH: Nebenanlagen / -gebaude bis zu einer maximalen Héhe
von 3,00 m uber der Gelandeoberflache.

Einfriedungen / Zaunanlagen bis zu einer H6he von maximal 2,50 m tber
der Gelandeoberflache plus Ubersteigschutz (45°, 40 cm) mit einem
Bodenabstand von mindestens 0,20 m.

Hoéhenbezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt der Gelandeoberflache gemal3 § 18 BauNVO gelten
die ausgebaute Strallenverkehrsflache der an das Plangebiet im Westen
angrenzenden B 55 - Wiedenbrucker Stral3e.

Als Obere Bezugspunkte gelten:
MH: oberer Abschluss Modulreihe; bei Dachkonstruktion im First
GH: oberer Abschluss Attika bei Flachdach, First bei geneigtem Dach

D.3  Bauweise, die Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen gem. 8 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO

abweichende Bauweise

Baukdrperlangen / bauliche Anlagen Uber 50 m sind zulassig

Baugrenze

- Uberbaubare Grundstucksflache

/E\||

| nicht Uberbaubare Grundstticksflache

Nebenanlagen / -gebaude sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Einfriedungen / Zaunanlagen sind auch innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Innerhalb der Flache sind Saulenbaume und niedrigwtchsige Straucher oder
Bodendecker (Stauden - Graser) vorzusehen. Zur Forderung der Biodiversitat
sind mindestens vier Arten Straucher und zwei Arten Laubbaume in
zufalliger Abfolge zu pflanzen. Die Gehdlze sind als zweireihige Hecke mit
Pflanzabstand zwischen den Reihen von 1 m anzulegen.

Far die Anpflanzungsflache gilt folgende Vorschlagsliste:

Baume

- Saulen-Hainbuche
- Saulen-Eberesche
- Saulen-Feld-Ahorn
- Saulen-Felsenbirne
Stauden - Graser

Carpinus betulus (Fastigiata)

Sorbus aucuparia (Fastigiata)

Acer campestre (Fastigiata)

Amelanchier canadensis (Rainbow Pillar)

- Storchschnabel Geranium macrorrhizum
- Waldsteinia Waldsteinia ternata
- Wald Simse Luzula sylvytica
- Echte Katzenminze Nepeta cataria
Straucher
- Faulbaum Frangula alnus
- Hasel Corylus avellana
- Heckenkirsche Lonicera xylosteum
- Hundsrose Rosa canina
Die im Westen des Plangebietes festgesetzte Flache ist als Extensivrasen an-

zulegen und zu pflegen. Zulassig ist eine max. 4 bis 5-malige Mahd pro Jahr.
Es wird empfohlen, die Mahd auf zwei bis drei Schnitte pro Jahr zu
beschranken, um die Biodiversitat im gewlnschten Mal3e entwickeln und
férdern zu konnen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Leitungen (Strom, Gas - Westnetz GmbH, Wasser - Wasserversorgung
Beckum) mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Ortliche Bauvorschriften gem. 8 9 Abs. 4 Nr. 21
BauGB i.V.m. 88 13 und 89 BauO NRW

Einfriedungen

Es sind grun gefarbte bzw. mit grinem Kunststoff ummantelte offene bzw.
luftdurchlassige Zaune (z. B. Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun) zu
verwenden. Als grun gelten folgende RAL-Farben: 6001 Smaragdgrin, 6002
Laubgriin, 6005 Moosgrun, 6010 Grasgrun, 6017 Maigrun, 6025 Farngrun,
6029 Minzgrun, 6035 Perlgrun.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

D.9

in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) vom Rat der
Gemeinde Langenberg am 05.03.2024 als
Satzung beschlossen worden.

Nach Durchfuhrung der Bekanntmachung
ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan
in Kraft getreten.

Langenberg, den 07.03.2024 Langenberg, den ......ccocevevenennenne.

Burgermeisterin Blrgermeisterin

Ubereinstimmungserklarung

Hiermit wird bestatigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Beschluss des
Rates der Gemeinde Langenberg vom ......cccccecvveveennene Ubereinstimmt und dass nach § 2
Abs. 1 und Abs. 2 der Bekanntmachungsverordnung NRW verfahren worden ist.

Ausfertigung:

Langenberg, den .....cccoceveievenene.

BUrgermeisterin

E. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

[ vorhandene Bebauung ————= vorhandene Flurstiicksgrenze

Gemarkung
Langenberg
Flur 26

Grenze der Flur /
Flurbezeichnung

352 Flursticksnummer

3

+— MalRe in Meter

Kulturgeschichtliche Bodenaltertimer

Bei Bodeneingriffen kdbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/AulB3enstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39;
E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Obere Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die
Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 DSchG NRW). GegenUber der Eigentumerin
oder dem Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstucks,
auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die not-
wendigen MalBnahmen zur sachgemalRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick
vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodenkundliche Baubegleitung

Auf Verlangen der zustandigen Bodenschutzbehdrde kann vor dem Beginn der Mal3-
nahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes, fur deren Durchfuhrung auf den
Boden einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flache
von 0,3 ha oder mehr eingewirkt wird (Bebauung, Erschlielung, Versickerung, etc.),
ein Konzept zum fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden wahrend der
Bauzeit verlangt werden (Bodenschutzkonzept). Dieses Bodenschutzkonzept (ggf. mit
Bodenschutzplan) ist mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Gutersloh
abzustimmen. Die Erstellung und Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes ist durch
eine bodenkundliche Baubegleitung zu gewahrleisten. Die bodenkundliche Baube-
gleitung i. S. eines baubegleitenden Bodenschutzes fur die Phasen der Planung,
Projektierung und Ausschreibung als auch fur die Phase der Ausfuhrung (inkl.
Zwischenbewirtschaftung) und ggf. Nachsorge ist durch ein Fachburo / eine Fachstelle
mit den notwendigen Fachkenntnissen fur den baubegleitenden Bodenschutz gemal3
Anhang C der DIN 19639:2019-09 (Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von
Bauvorhaben) zu erbringen.

Gemeinde Langenberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
+Agri-PV-Wiedenbrucker Stral3e”

Verfahrensstand:
Satzungsfassung gem. 8 10 Abs. 1 BauGB
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