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B.

Umweltbericht

Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprii-

fung)

0.

Allgemeine Vorbemerkungen

Vorhaben- / Planungsbeschreibung

151 Inhalt und Ziel des Bauleitplanes

122 Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung

1.3 Bedarf an Grund und Boden

1.4 Kurzbeschreibung entsprechend Anlage 2 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG)

2. Standortbeschreibung

24 Einschlagige Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale
der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

2:2 Kurzbeschreibung entsprechend Anlage 2 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG)

3. Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes

3.1 Vorgaben durch Fachgesetze und Fachpléne

4, Festlequng der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermitt-
lung der Belange der Umwelt

4.1 AuRerungen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange im Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB

5. Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens / der Planung bei Durchfilhrung und Nichtdurchfiihrung des
Vorhabens / der Planung (Nullvariante) unter Beriicksichtigung folgender Umwelt-
belange gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB und Vorgaben gem. § 1a BauGB

5.1.  Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes in Bezug auf ...

5.1.1 ... die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

5.1.2 ... Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

5.1.3 ... Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

5.1.4 ... Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

5.1.5

... die Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern :
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5.1.7
-5.1.8

5.1.9
5.1.10

5.1.11
5.1.12
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... die Bodenschutzklausel einschlieRlich der Berlicksichtigung von Fléchenrecyc-
ling, Nachverdichtung und sonstige Innenentwicklung

... die Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (3) BauGB
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5.2 Kurzbeschreibung entsprechend Anlage 2 zum Gesetz liber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG)

6. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
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bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der
Angaben

9. Beschreibung der geplanten MaRnahmen der Uberwachung / des Monitoring gem.
§ 4 ¢ BauGB nach Abschluss des Planverfahrens
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Anlagen
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B Erfassung der Obstbaumbesténde
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Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. I S. 1224),

o Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),

o Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I.
S. 58),

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004
(BGBI. I S. 1359),

o Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256), gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.05.2004 (GV. NRW. S.
259), '

o Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
03.05.2005 (GV. NRW. S. 498),

o Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV. NRW. S. 708).

Anlass der Planung

Anlass fiir die Planung ist die beabsichtigte Verdichtung des Innenbereiches innerhalb des
Orsteiles Langenberg, stidlich des .Pastorskamps®. Innerhalb der in dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 2 ,Ortskern” festgesetzten nicht tiberbaubaren Grundstticksflache zwi-
schen dem Altenheim an der ,Wadersloher StraRe“ im Westen und der Bebauung an der
»Schulstrae” im Osten soll die Baumdglichkeit fiir ein Seniorenwohnhaus sowie fur Einzel-
und Doppelhduser geschaffen werden. Zudem soll fiir die Fléche zwischen der Brinkmann-
schule und der Bebauung an der ,HeRelerstrale“ die ErschlieBungsvoraussetzung fiir zwei
Baugrundstiicke stdlich der Verlangerung der ,HeRelerstrale” ermdglicht werden.

Der Planung liegt primér eine private Projektentwicklung der begiinstigten Grundstiickei-
gentlimer im Innenbereich des Plangebietes zugrunde. Mit der angestrebten Innenentwick-
lung / Nachverdichtung und den zu erwartenden Synergien an diesem innerdrtlichen
Standort zwischen dem Altenheim und dem geplanten Seniorenwohnhaus bestehen
gleichzeitig 6ffentliche stadtebauliche Interessen an der Planung.

Um die planungsrechtliche Zulssigkeit fiir die geplante Wohnbebauung zu erreichen, ist
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortskern” in dem betreffenden Teilbereich im
Sinne des § 30 BauGB notwendig, da die Grundziige der Planung beriihrt sind und fiir den
in Rede stehenden Bereich eine stadtebaulich andere, von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes wesentlich abweichende Entwicklung beabsichtigt ist.

Eine planungsrechtliche Beurteilung auf der Grundlage des § 34 BauGB scheidet aufgrund
des entstehenden Planungserfordernisses an dieser Stelle aus.
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Gemeinde Langenberg ~ Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortskern*

Geltungsbereich

Der etwa 3,2 ha groRe Geltungsbereich (Gemarkung Langenberg, Flur 9, Flurstiicke 275,
487, 804, 805, 810, 811, 824, 862, 863, 1008, 1042, 1125, 1142) der 11. Anderung / des
Plangebietes wird wie folgt begrenzt:

e Im Norden durch sudliche Grenze des Flurstiickes 274 (,Pastorskamp*);

e Im Osten durch die westliche Grenze der Flurstiicke 1124 (»SchulstraBe”) und 266/2
(»Schulweg");

e |m Siden durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 399, durch die westliche Grenze
der Flursticke 399 und 938, durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 833
(-BrinkstraRe"“), durch die &stliche Grenze der Flurstiicke 321, 959, 808 und 809, durch
die nérdliche Grenze der Flurstiicke 809 und 1151 (,HeRelerstrake");

e Im Westen durch die &stliche Grenze des Flurstiickes 1056 (-Wadersloher Strafe").

Ausschnitt: Deutsche Grundkarte (nicht malstablich)
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Lageplan mit raumlichem Geltungsbereich (nicht malstablich)
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Ubergeordnete Vorgaben

Landes-, Regional- und Flachennutzungsplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld stellt fir das
Plangebiet ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar. Dieses gilt auch fiir die angrenzen-
den Siedlungsbereiche.

Im Fl&chennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Langenberg ist der fiir eine Neubebauung in
Rede stehende Bereich ebenso wie die bestehende Bebauung am ,Schulweg” und am
,Pastorskamp” als ,Wohnbaufliche* dargestellt. Das Altenheim mit der stdlich angrenzen-
den Parkanlage ist bis zur ,HeRelerstraRe* als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt.
Diese Darstellung erfolgt auch fur den siidlich des Plangebietes gelegenen Standort der
Brinkmann-Grundschule sowie firr die westlich des Schulstandortes gelegene Flache, die
ebenfalls einer Wohnbebauung zugefithrt werden soll. Die &stlich des Plangebietes an-
grenzenden Fléachen sind als ,Wohnbauflachen* dargestellt, wéahrend die Fldchen nérdlich
des ,Pastorskamps" bis zur ,Hauptstrae* als gemischte Bauflachen dargestellt sind.
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Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem FNP gemal § 8 (2) BauGB wird
auf der Grundlage der vorhandenen Darstellungen Rechnung getragen.

Die Inanspruchnahme eines Teils der ,Flache fiir Gemeinbedarf* westlich der Brinkmann-
Grundschule weicht zwar von den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes ab. Die Inan-
spruchnahme fiir Wohnbauzwecke steht aber nicht den gemeindlichen Entwicklungszielen
an dieser Stelle entgegen und stellt bei einer Aufplanung des Gebietes eine sinnvolle Er-
ganzung / Inanspruchnahme der Innenbereichsflache dar. Ein Bedarf fiir schulische Zwe-
cke bzw. andere Gemeinbedarfseinrichtungen ist im siidlichen Teil der Fliche zunichst
weiterhin gegeben, so dass es hier bei der Festsetzung einer ,Flache fiir Gemeinbedarf*
bleibt. Eine Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes fiir den geringen
nordlichen Teilbereich kann in einem nachfolgenden Verfahren zur Uberarbeitung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Langenberg erfolgen.

Nordlich des Plangebietes befindet sich mit dem .Pastorskamp” eine Flache, in der einer-
seits ein FulR- / Radweg gefiihrt wird, anderseits der ErschlieRung der anliegenden Bau-
grundstticke dient. Zudem stellt der ,Pastorskamp* als Parkanlage ein wesentliches &ffent-
Ostlich des Plangebietes, lber die ,Schulstrae“ und den ~Schulweg” hinaus sind (iberwie-
Westlich des Plangebietes setzt sich die Wohnbebauung fort, hier mit zwei- bis dreige-
Im Shden grenzen an das Plangebiet Wohnbaugrundstiicke mit meist eingeschossiger Be-
Die Lage des Plangebietes macht deutlich, dass mit den angrenzenden offentlichen Fla-

chen und Nutzungen ein hohes MaR an »~Durchléssigkeit fiir das Plangebiet planerisch ge-
boten ist. Dieses gilt fir die Ost-West- ebenso wie fiir die Nord-Siid-Querung des Gebietes

2.2 Landschaftsplanung

Belange der Landschaftsplanung sind durch die Bauleitplanung nicht beriihrt.
2.3 Sonstige Vorgaben

Fir die Bauleitplanung sind keine sonstigen Vorgaben bekannt.
3. _ Stadtebauliche Bestandsaufnahme
3.1 Bestehende Nutzungen im Umfeld

liches Griinelement innerhalb des Ortskernes dar.

gend wohngenutzte Gebdude.

schossiger Bebauung.

bauung an der ,HeRelerstraite®.

flr FuRganger und Radfahrer.
3.2 Bestehende Nutzungen im Plangebiet

Innerhalb des Plangebietes befinden sich siidlich des .Pastorskamps“ und westlich des
»~Schulweges” in der Hauptsache wohngenutzte Gebsude. Im Westen des Plangebietes
liegt der Standort des Altenheimes, welches zur Plangebietsmitte und nach Siiden durch
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eine Garten- / Parkanlage eingefasst ist. Der fiir eine Neubebauung vorgesehene Innenbe-
reich des Plangebietes wird tiberwiegend als Nutzgarten bewirtschaftet und ist den Geb&u-
den / Grundstiicken an dem ,Schulweg*“ zugehdrig.

Im Stden des Plangebietes liegt an der ,SchulstraRe der Standort der Brinkmann-
Grundschule, der bis zur ,Brinkstrafe® reicht. ,

Westlich der Schulgebgude liegt eine zum Schulgrundstiick gehorende Freiflache, die teil-
weise mit einem Bolz- / Spielplatz belegt ist.

Planung

4.1

Stadtebauliches Konzept

4.1.1 Stadtebau

Innerhalb des Plangebietes soll im nérdlichen Teilbereich zusitzlich ein Angebot flr Einzel-
und Doppelhduser (rd. 7 Baugrundstiicke bei einer Grundstlicksgrofte von durchschnittlich
500 m®) sowie fiir ein Seniorenwohnhaus mit 10 Wohneinheiten ermdglicht werden.

Der Standort fiir das Seniorenwohnhaus wird &stlich der zum Altenwohnheim gehdrigen
Garten- / Parkanlage vorgesehen, um in Richtung Westen, mit Blick auf die Parkanlage,
die Freisitze zu ermdglichen.

Sudlich der Verlangerung der ,HeRelerstraRe kann Platz fiir zwei weitere Baugrundstiicke
geschaffen werden.

4.1.2 ErschlieBung

Die &uRere ErschlieRung des Innenbereiches des Plangebietes erfolgt ausschlieRlich tiber
den Anschluss des Plangebietes an die ,HeRelerstrae*. Dabei soll die Verkehrsflache ab
dem vorhandenen Verlauf der ,HeRelerstrake als private Verkehrsflache (Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich, Spielstrae, Tempo-20- / -30-
Zone) vorgesehen werden. Die Verkehrsfliche verbleibt im Eigentum der beglnstigten
Grundstiickseigenttimer.

Die private StraRenverkehrsfléche wird in einer Breite von 5,50 m bzw. 4,35 m festgesetzt
und endet in einem Wendebereich mit einem Durchmesser von 18,00 m. Die Kurvenradien
sind entsprechend den maRgeblichen Schleppkurven der EAE 85/95 ausgelegt.

Durch das Plangebiet wird bei den projektierten rd. 9 Baugrundstticken und den 10 Wohn-
einheiten des Seniorenwohnhauses sowie einem rechnerisch angenommenen Besatz von
1,5 PKW pro Baugrundstiick bzw. 0,25 PKW pro Wohneinheit des Seniorenwohnhauses
mit jeweils vier Zu- und Abfahrtsvorgéngen (zwei Fahrten pro Fahrzeug) von 64 Fahrbewe-
gungen pro Tag bzw. von rd. 16 Fahrbewegungen pro Spitzenintervall (z.B. 16.00 — 19.00
Uhr) oder rd. 5 Fahrbewegungen pro Spitzenstunde in das bzw. aus dem Gebiet zu erwar-
ten sein.

Die potenziellen neuen Baugrundstiicke an dem .Pastorskamp” sollen direkt von diesem
erschlossen werden.

Das Plangebiet soll fiir FuRgénger und fiir Radfahrer, auch im Hinblick auf den Schilerver-
kehr in Richtung Brinkmann-Grundschule zu durchqueren sein. Hierzu werden auf der pri-
vaten Strallenverkehrsflache Gehrechte fiir die Allgemeinheit eingerdumt. Auf den privaten
Grundstlcksflachen werden diese Gehrechte in einer Breite von 2,50 m dort festgesetzt,
wo sie zur Vernetzung des Innenbereiches mit dem Umfeld notwendig sind.

Drees & Huesmann - Planer 9
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4.1.3 Ortgestaltung / Landschaftsbild

Innerhalb des Plangebietes wird eine Fortsetzung der im Gebiet und in dessen Umfeld vor-
handenen offenen Bauweise erfolgen. Die kleinmafRstibliche Bebauung im Rahmen der
Nachverdichtung des vorhandenen Siedlungsraumes wird gemeinsam mit den fur die
Wohnbaugrundstiicke typischen Eingriinungen zu keinem wesentlich nachteiligen Eingriff
in das Landschaftsbild fiihren.

Das Ortsbild wird durch den Verlust der bislang fiir den Ortskern typischen Nutzgarten an
dieser Stelle zugunsten der Schaffung von Bauland im Innenbereich ein typisches Merkmal
verlieren.

Die baugestalterischen Festsetzungen sollen im Wesentlichen auf die Festsetzung der
Bandbreite der zuldssigen Dachneigung, der Dachform und der Ausgestaltung von Dach-
aufbauten beschrankt werden. Die Festsetzungen sind aus stidtebaulicher Sicht notwen-
dig, da neben der Festsetzungen der zulassigen Geb&dudehthen mit diesen baugestalteri-
schen Festsetzungen ein stadtebaulicher und ortgestalterischer Zusammenhang von Alt-
und Neubauung erreicht werden soll.

4.1.4 Ver- und Entsorgung / Offentliche Einrichtungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetechni-
schen Einrichtungen kann durch die értlichen Versorgungstréger erfolgen. Das jeweilige
Leitungsnetz ist entsprechend zu ergénzen.

Das Plangebiet wird an die regelmaRige gemeindliche Millabfuhr angeschlossen werden.
Stellflachen fiir Mullcontainer und -behélter sind fiir den Abfuhrtag im Stralenraum vorge-
sehen.

Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung und an die zentrale

Abwasserbeseitigungsanlage ist technisch moglich.

Die Entwésserung soll innerhalb der vorhandenen Kanalisation erfolgen.

Das Plangebiet gilt als bereits (iberwiegend bebauter Bereich, so dass hier die Anwendung
des § 51 a LWG entfillt.

Die zur Uberbauung vorgesehenen Flachen sind in der Entwésserungsplanung der Ge-
meinde Langenberg beriicksichtigt.

4.1.5 Griinordnung

Innerhalb des Plangebietes wird die siidlich des Altenheimes, in dem rechtskréftigen Be-
bauungsplan festgesetzte Griinflache (Parkanlage) in der 11. Anderung innerhalb von Fl3-
che flr Gemeinbedarf (Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebé&ude und Einrich-
tungen) festgesetzt. Davon unbenommen ist die weitere Nutzung dieses Bereiches als vor-
handener Garten / Park des Altenheimes.

Der durch die Festsetzungen in dem Innenbereich des Plangebietes vorbereitete Eingriff
(Wegfall der Nutzgérten) soll auf einer externen Fliche innerhalb des Gemeindegebietes
ausgeglichen werden.
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Gemeinde Langenberg - Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortskern”

Planungsrechtliche Festsetzungen

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) werden im Bebauungsplan

- Aligemeine Wohngebiete -WA- (§ 4 BauNVO)

in offener Bauweise mit Einzel- und Doppelhédusern und einer maximalen Geschossigkeit
von zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Dabei werden die allgemein zulassigen Nutzungen (§ 4 (2) BauNVO) wie

o Anlagen fiir sportliche Zwecke (Ziffer 3)

sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 (3) BauNVO) wie

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Ziffer 1),
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (Ziffer 2),
o Anlagen fiir Verwaltungen (Ziffer 3),

° Gartenbaubetriebe (Ziffer 4) und
o Tankstellen (Ziffer 5)
ausgeschlossen, um hauptséchlich der Wohnfunktion hier einen Vorrang einzurdumen.
Dieses geschieht vor dem Hintergrund, den Fahrverkehr ausschlieRlich auf den gebietszu-
gehdrigen Verkehr zu reduzieren und nicht mit moglichem Besucherverkehr im Sinne von
an- und abfahrender Kundschaft zu belasten. Da der lokal erkennbare Wohnbaulandbedarf
gedeckt werden soll, werden Nutzungen, die das zukiinftige Wohnen potenziell stéren kén-
nen, ausgeschlossen. ‘
Zuldssig sind:

e Wohngebé&ude (Ziffer 1),

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-

ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (Ziffer 2),

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (Ziffer 3).
Mit der Festsetzung zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung wird der Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortskern® fiir den Anderungsbereich entsprochen.
Das Altenheim an der ,Wadersloher Strafe* wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckebestimmung “Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebé&ude und Einrichtun-
gen”“ festgesetzt.

4.2.2 MaRB der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll
zum Einen die bauliche Dichte und zum Anderen die Ausdehnung der zuldssigen baulichen
Anlagen geregelt werden.

Der flachenmaRige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf (ausgedriickt durch die zulassige Grundflachenzahl) wird in dem Plangebiet
entsprechend des § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl driickt das Verhaltnis der Geschossflache zur maRgebenden
Grundstiicksflache des Baugrundstiickes aus. Im Plangebiet ist dieses Verhltnis in Ab-
hangigkeit zur festgesetzten Grundflichenzahl mit 0,8 bei maximal zweigeschossiger und
mit 0,5 bei maximal eingeschossiger Bebauung festgesetzt.
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Die zulassige Firsththe wird fiir das geplante Seniorenwohnhaus auf 1 2,00 m bei einer
Traufhdhe von 7,00 m beschrankt. In dem {ibrigen Neubaubereich im Innenbereich des
Plangebietes wird eine maximal zuldssige Traufhdhe von 4,50 m bei einer Firsthdhe von
10,00 festgesetzt. Fir die vorhandene und ggf. zu erganzende Bauzeile an dem ~Pastors-
kamp® und an dem ,Schulweg” wird keine Hohenfestsetzung getroffen. Fiir die potenzielle
Bebauung zwischen dem Schulgrundstiick und den Wohngrundstiicken an der ,HeRe-
lerstrale” wird eine Eingeschossigkeit mit einer Dachneigung zwischen 18° bis 45° festge-
setzt. Damit wird den zurzeit giiltigen Festsetzungen fir diese Teile des Plangebietes ent-
sprochen bzw. im Fall der Benachbarung zur ,HeRelerstrae“ auf die dort vorhandene zu-
lassige Bauweise eingegangen.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist gleichzeitig eine Beschrankung der Wohneinheiten
in dem Neubaubereich mit maximal zwei Vollgeschossen verbunden. Dabei wird die Anzahl
auf maximal zwei Wohneinheiten pro selbstiandigem Gebéude (Einzelhaus, Doppelhaus-
halfte) bei der zuldssigen zweigeschossigen Bebauung beschrankt. Fir das Senioren-
wohnhaus wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten auf 10 begrenzt. Der Anlass fiir
eine solche Beschrankung ist, stadtebaulich eine Bebauungsstruktur in dem Innenbereich
zu erlangen, die weitgehend dem klassischen Einfamilienhaus entspricht, und um gleich-
zeitig eine nachbarschiitzende Wirkung zu erreichen. Diese nachbarschiitzende Wirkung
soll durch eine mit der Beschrénkung der Wohneinheiten verbundenen Reduzierung der
Stellplatze auf den privaten Grundstiicken erreicht werden und damit zu einer Reduzierung
des Ziel- und Quellverkehrs in dem Gebiet fiihren. Diese ist gerade vor dem Hintergrund
der &uReren ErschlieRung des Innenbereiches anzustreben. Die Festsetzung fligt sich in
die Festsetzungen zum zuléssigen MaR der baulichen Nutzung aufgrund ihrer stadtebauli-
chen Zielsetzung ein und bezieht sich nicht auf die zukinftig entstehenden Bau- und Buch-
grundstlicke, sondern auf die darauf zu errichtenden Gebaude.

4.2.3 Baugestalterische Ziele

Die baugestalterischen Festsetzungen werden auf die zur stidtebaulichen Einheit notwen-
digen Regelungen beschrankt.

Fir das Plangebiet wird generell das geneigte Dach als ausschlieRlich zulassige Dachform
festgesetzt. Dabei soll die Dachneigung bei dem Seniorenwohnhaus mit 30°-45° vorgese-
hen werden, wéhrend fiir die anderen Neubau-Wohngeb&ude eine Dachneigung von 18°-
45° festgesetzt wird. Entsprechend der gultigen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
fir die Bestandssituation am ,Pastorskamp“ und am ,Schulweg“ sowie zwischen dem
Schulgrundstiick und der Bebauung an der ,HeRelerstrale* jeweils eine Dachneigung von
18°-45° bei eingeschossiger Bebauung und von 18°-38° bej zweigeschossiger Bebauung
bertcksichtigt

Die Festsetzung zur Dachform und Dachneigung wird ergénzt um die Regelung der zur Zu-
lassigkeit von Dachaufbauten. Zudem wird die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrich-
tung der Hauptbaukorper) empfohlen, um nach Méglichkeit den jeweils vorherrschenden
trauf- bzw. giebelstandigen Charakter der Bebauung aufzunehmen.

Mit den getroffenen Bestimmungen wird nicht in die individuelle Gestaltungsfreiheit der
spateren Bauherrn eingegriffen. Es erscheint aber vor dem Hintergrund der Unkenntnis
Uber die spéteren Einzelbauherrn im Sinne der Homogenitét und Darstellung des Gebietes
geboten, hinsichtlich der 0.g. Aspekte ein MindestmaR an Regulierung vorzunehmen.
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4.2.4 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze sind auf der gekennzeichneten Flache fiir Stellpldtze auf dem Baugrundstiick
fur das geplante Seniorenwohnhaus und in den anderen Bereichen auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksfléache zulissig.

Besucherstellplatze sind innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfliche vorgese-
hen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksfléche zuldssig.

Auswirkungen der Planung

4.3.1 Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewisserschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Beriicksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBoSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) werden wie folgt beurteilt:

Die Bodenversiegelung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem
Nutzungszweck entsprechende MaR begrenzt.

Die gesamtgemeindliche Planung ist bestrebt, die Ausweisung neuer Bauflachen vor dem
Hintergrund

o der Néhe zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und Versorgungseinrichtun-
gen,

o der gewlinschten Abrundung vorhandener Siedlungsteile im Sinne einer Innenent-
wicklung und :

K dem weitgehenden Verzicht von Inanspruchnahme von Freiraum im AuRenbereich

mit einer Fléchenwertigkeit flr den 6kologischen Verbund
vorzunehmen.
Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwirdigen Béden, Béden mit hoher Ertragsfa-
higkeit bzw. regionaltypische und / oder seltene Béden vorhanden (Geologisches Lan-
desamt NRW, Karte zu schutzwiirdigen Béden und oberflzichennahe Rohstoffe, 1998). Bo-
den werden insoweit in Anspruch genommen, dass fiir die geplante Neubebauung Flache
genutzt wird, die durch die Planung der Gartennutzung in Zukunft entzogen ist. Fiir die be-
absichtigte bauliche Entwicklung in dem Siedlungsbereich stehen jedoch auRer der Inan-
spruchnahme dieser Flachen keine aus Sicht des Bodenschutzes geringwertigeren Fl&-
chen zur Verfligung.
In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten,
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden. Im Altlastenkataster des
Staatlichen Amtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz Bielefeld sind nach hiesigem Kenntnis-
stand keine entsprechenden Flachen verzeichnet.
Es sind keine bauplanungsrechtlichen bodenschutzrelevanten Kennzeichnungen vorzuse-
hen.
Belange des Grundwasser- und Gewasserschutzes sind durch die Planung nach heutigem
Kenntnisstand nicht beriihrt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festge-
setzten noch in einem derzeit geplanten Wasserschutzgebiet.

Drees & Huesmann - Planer 13



Gemeinde Langenberg — Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortskern”

4.3.2 Belange des Immissionsschutzes

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen oder land-
wirtschaftlichen Betriebe, zu denen bauleitplanerisch Abstande der geplanten Wohnbebau-
ung zu bertcksichtigen wéren.

Immissonen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des
Plangebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten. Die verkehrliche Belastung, die durch das
Plangebiet erzeugt wird, bezieht sich ausschlieflich auf den so genannten Anliegerverkehr
(rd. 6 Fahrbewegungen pro Spitzenstunde). Eine erhebliche Belastung umliegender
Wohngebiete durch den Anschluss des Plangebietes an die ,HeRelerstrake® ist nicht zu
erwarten.

Eine Bertlicksichtigung der 24. BImSchV kann im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
unterbleiben, da das durchschnittliche Tagesverkehrsaufkommen unter 20.000 Kfz-E liegt
und somit die Ausbreitungsbedingungen von Kfz-bedingten Luftschadstoffen keine Bedeu-
tung haben. In der Praxis kommt ein Erreichen der Konzentrationswerte der 23. BImSchV
bzw. der 22. BiImSchV, welche als Orientierungshilfe zur Abschétzung gesundheitlicher Ri-
siken dienen, erst bei einer sehr hohen Verkehrsbelastung in Betracht, die sich schon in
Bereichen von 20.000 PKW-Einheiten (DTV) und mehr bewegen, wobei die Ausbreitungs-
bedingungen zusétzlich besondere Bedeutung haben.

4.3.3 Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese
Eingriffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Pro-
grammes zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung einzu-
stellen.

Die Flachen fir eine potenzielle Neubebauung sind bereits rechtskraftig als nicht Uberbau-
bare Grundstiicksflache bzw. als Fléche fiir den Gemeinbedarf in dem bestehenden Be-
bauungsplan Nr. 2 ,Ortskern* tiberplant. Der rechtskréftige Bebauungsplan Iasst innerhalb
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche auch Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen etc.
zu. Somit toleriert der bestehende Bebauungsplan bereits eine Versiegelung der betreffen-
den Fléche bzw. erlaubt bauplanungsrechtlich eine entsprechende Inanspruchnahme der
Flache. Dieses gilt auch fiir die Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schu-
le”.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Uberwiegend bebauten Bereich. Im Innenbe-
reich befinden sich Nutzgarten bzw. eine Freifliche, die teilweise als Bolz- und Spielplatz
genutzt wird, welche zukiinftig fur die Bebauung und ErschlieBung herangezogen werden
sollen.

Die Nutzgarten sind teilweise mit Obstb&umen bestanden. Diese Bestinde sind durchaus
als Nahrungs- und Bruthabitat fir Végel sowie als Lebensraum fiir zahlreiche Insekten an-
zusehen. Der Verlust der Obstb&ume ist als erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt zu
bewerten.

Zur Feststellung der Wertigkeit der Obstbaumbestinde ist eine gutachterliche Erfassung
vorgenommen worden (Griine Miihle — Biiro fiir Landschaftsplanung, Bad Driburg, August
2005). Diese Erfassung kommt zu dem Ergebnis, dass es sich bei den Bestanden nicht um
eine Obstbaumwiese handelt. Hier ergeht auch der Hinweis, dass bei einem nicht zu ver-
meidenden bzw. zu minimierenden Eingriff die Anlage einer Streuobstweise im AuRenbe-
reich (Ortsrandlage) als Ausgleich erfolgen soll.
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Vor diesem Hintergrund ist die GréRe der zu erbringenden Ausgleichs- und Ersatzfléche zu
bestimmen. '
Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Ortskern ist vor Einfilhrung des Bundesnaturschutzgesetztes in
Kraft getreten und enthielt keine Regelungen zur Frage des Eingriffes und des Ausglei-
ches.
Bei der Ausgleichsflachenbestimmung ist auch zu berlicksichtigen, dass mit der Inan-
spruchnahme eines Teiles der vorhandenen Nutzgérten und der Obstbaumbestinde ein
wesentlicher Beitrag zur Innenentwicklung des Ortsteiles Langenberg geleistet wird und
hier einer sinnvolle Fiillung des Innenbereiches der Vorrang vor einer Aulenentwicklung
gegeben wird.
Damit ist der potenzielle Eingriff auch vor dem gesamtokologischen Hintergrund zu beurtei-
len, mit dem Ergebnis, dass der Eingriff in die Fliche des Innenbereiches in jedem Fall vor
dem Hintergrund der somit erreichten Siedlungsentwicklung vertreten und akzeptiert wird.
Eine Vermeidung und eine deutliche Minimierung des Eingriffs in die Obstbaumbestidnde
wirde gleichbedeutend sein mit der Einstellung des Planverfahrens. In Betracht kommen-
de andere Planungsmoglichkeiten im Sinne von Varianten bzw. verinderten Erschlie-
Bungskonzeptionen zum Erhalt der Obstbaumbestinde sind unter Berucksichtigung des
Geltungsbereiches sowie der oben beschriebenen planerischen Ziele nicht gegeben.
Eine Verlagerung der ErschlieRung, die im Wesentlichen bei ihrem Bau zu einem Verlust
der Obstbdume fiihren wird, ist u.a. unter Berlicksichtigung der Aspekte
* keine mogliche duRere ErschlieRung bzw. Annbindung der inneren Erschlieung an
die ,Schulstrale®, den ,Schulweg® und den ,Pastorskamp®,
* keine Verfligbarkeit von Flachen im Bereich des Seniorenwohnheims zur Aufnahme
der Erschlieung
e dem Ziel der Nutzung des Innenbereiches fiir Wohnbauzwecke, auch Altenwohnen
im unmittelbaren Nahbereich des Seniorenwohnheims
nicht maéglich.
Durch die Gegeniberstellung der Bestands- und Planungsbewertung der Erheblichkeit des
Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt auf der Grundlage des sog. vereinfachten
Verfahrens der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Kompensationsmafnahmen bei
Bebauungsplanen, welches sich im Grunde dem Bewertungsverfahren von Adam et al.
(1986) entspricht (siehe Anlage A), ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 13.468 Wert-
punkten. Dieses entspricht einem rechnerischen Flachenbedarf von 2.694 m? bei einer Er-
satzmallnahme wie einer Anlage einer Obstbaumwiese auf einer Ackerfliche bzw. 3.367
m? bei einer Aufforstung einer Ackerflache.
Die hierfur beizubringende externe Ausgleichsfliche wird in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Giitersloh bestimmt.

4.3.5 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche
gemal §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und Gartendenkmale
sind nicht bekannt. Deshalb sind MaRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmal-
pflege nicht erforderlich.

Ein Hinweis zur Verpflichtung der Benachrichtigung der entsprechenden Behérde im Falle
eines Bodenfundes bei den Bauarbeiten sowie zur Durchfiihrung archaologischer Untersu-
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chungen im Vorfeld der StraRenbaumaR®nahmen ist in den ,Nachrichtlichen Ubernahmen®
des Bebauungsplanes aufgenommen.

4.3.6 Belange der sozialen und technischen Infrastruktur

Mit dem Plangebiet ist bei einer vollstdndigen Inanspruchnahme der Fléchen fiir eine Neu-
bebauung in dem Aligemeinen Wohngebiet mit folgenden Bevélkerungszahlen bezliglich
des Bedarfes an Kindertagesplétzen zu rechnen:

rd. 9 Baugrundstiicke x 3,5 Bewohner = 32 Bewohner,

32 Bewohner x rd. 20% = 6 Bewohner im Alter von 0 — 6 Jahren,

hiervon rd. 55% = 3 Bewohner im Alter von 3 — 6 Jahren.

Langfristig wird sich der Bedarf an Kindergartenplétzen in Tageseinrichtungen und der Be-
darf an Grundschulplatzen aufgrund der prognostizierten demografischen Entwicklung ins-
gesamt verringern. MaRnahmen im Hinblick auf die Bereitstellung einer weiteren Gruppe in
den Tageseinrichtungen in dem Ortsteil Langenberg sind zurzeit nicht zu erkennen.

Das Neubaugebiet innerhalb des Plangebietes allein betrachtet fiihrt fiir das schulorganisa-
torisch anzusetzende Gesamtvolumen Langenbergs bzw. des Grundschulbezirkes der
Brinkmann-Grundschule perspektivisch zu keinen wesentlichen Veranderungen. Es beste-
hen nach. jetzigem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf die Gesamt-
Schulentwicklungsplanung in Langenberg.

Mit der Errichtung des Seniorenwohnhauses wird eine zu dem Altenheim kompatible Nut-
zung in dessen Nahbereich geschaffen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie den fernmeldetechni-
schen Einrichtungen kann durch die ortlichen Versorgungstrager erfolgen. Das jeweilige
Leitungsnetz ist entsprechend zu ergénzen.

Der Anschluss der Baugrundstiicke an die zentrale Wasserversorgung und an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage ist technisch moglich. Die Kapazitaten und die Dimensionie-
rung der Netze ist nach heutigem Kenntnisstand ausreichend. Die Entwésserung soll in-
nerhalb der vorhandenen Kanalisation erfolgen.

Es werden durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die vorhandene Infra-
struktur erwartet.

Sonstige planungsrelevante Aspekte

5.1

Flachen- und Einwohnerbilanz

Durch die Plankonzeption kénnen 9 zusétzliche Baugrundstiicke fiir Einzel- und Doppel-
hauser entstehen. Bei einer Belegungsquote von durchschnittlich rechnerisch 3,5 Einwoh-
nern pro Baugrundstiick ergibt sich eine zusétzliche Einwohnerzahl von 32 Personen durch
die Neubauplanung. Hierzu sind noch 10 Wohneinheiten in dem geplanten Seniorenwohn-
haus zu berlicksichtigen.
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Flachenbilanz:

| Art der Nutzung Fliche in ca. m? Anteil in %
Allgemeines Wohngebiet 5.049 » 15,8
- Bestand
Allgemeines Wohngebiet » 4.971 15,5
- Planung
Flache fur den Gemein- 20.280 63,4
bedarf — Bestand
Verkehrsfldche 1.513 4,7
FuR- und Radweg 7 0,6
PlangebietsgréRe ) 31.990 100

Bielefeld, im Oktober 2005

Planer:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld
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Umweltbericht

Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
(Umweltpriifung) '

0.

Allgemeine Vorbemerkungen

Der vorliegende Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Beriicksichtigung des
o gegenwartigen Wissensstandes,

o den allgemein anerkannten Priifmethoden sowie

o dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes

° ermittelten Belange des‘UmweItschutzes und
o der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes.

Dabei wird auf die Aufforderung an die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-

ge zur AuRerung im Hinblick auf

o Umfang und

o Detaillierungsgrad

der Umweltprifung im Verfahren nach § 4 (1) BauGB (,Scoping“) hingewiesen.

Zudem wird auf die Pflicht der Zurverfligungstellung durch die Behérden und Trager &ffent-

licher Belange und die Beriicksichtigung von

o Landschaftsplédnen sowie

o sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes
gem. § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe g) BauGB

mit deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen sowie aller Informationen, die fiir die Er-

mittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials zweckdienlich sind (§ 4 (2) BauGB), ver-

wiesen.

Der Umweltbericht ist entsprechend dem jeweiligen Verfahrens- und Kenntnisstand ggf.

fortzuschreiben.

Vorhaben- / Planunqsbeschreibunq

1.1

Inhalt und Ziel des Bauleitplanes

Anlass fir die Planung ist die beabsichtigte Verdichtung des Innenbereiches innerhalb des
Orsteiles Langenberg, siidlich des ,Pastorskamps®. Innerhalb der in dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 2 ,Ortskern” festgesetzten nicht (iberbaubaren Grundstiicksfliche zwi-
schen dem Altenheim an der ,Wadersloher StraRe“ im Osten und der Bebauung an der
~Schulstrate” im Westen soll die Bauméglichkeit fiir ein Seniorenwohnhaus sowie fiir Ein-
zel- und Doppelhduser geschaffen werden.
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Innerhalb des Plangebietes soll im nérdlichen Teilbereich zusatzlich ein Angebot fir Einzel-
und Doppelhauser (rd. 7 Baugrundstiicke bei einer Grundstiicksgréfte von durchschnittlich
500 m?) sowie fiir ein Seniorenwohnhaus mit 10 Wohneinheiten ermdglicht werden.

Der Standort fiir das Seniorenwohnhaus wird dstlich der zum Altenwohnheim gehdrigen
Garten- / Parkanlage vorgesehen, um in Richtung Westen, mit Blick auf die Parkanlage,
die Freisitze zu ermdglichen.

Sudlich der Verlangerung der ,HeRelerstraRe” kann Platz fiir zwei weltere Baugrundstiicke
geschaffen werden.

Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauN VO) werden im Bebauungsplan

- Allgemeine Wohngebiete -WA- (§ 4 BauNVO)

in offener Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern und einer maximalen Geschossigkeit
von zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Der flachenméRige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf (ausgedriickt durch die zuldssige Grundﬂachenzahl) wird in dem Plangebiet
entsprechend des § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl driickt das Verhéltnis der Geschossfliche zur mafgebenden
Grundstticksfléche des Baugrundstiickes aus. Im Plangebiet ist dieses Verhdltnis in Ab-
hangigkeit zur festgesetzten Grundflachenzahl mit 0,8 bei maximal zweigeschossiger Be-
bauung und 0,5 bei maximal eingeschossiger Bebauung festgesetzt.

Bedarf an Grund und Boden

Boden werden in so weit in Anspruch genommen, dass fiir die geplante Neubebauung Fl&-
che genutzt wird, die durch die Planung der Gartennutzung in Zukunft entzogen ist. Fiir die
beabsichtigte bauliche Entwicklung in dem Siedlungsbereich stehen jedoch auRer der In-
anspruchnahme dieser Flachen keine aus Sicht des Bodenschutzes geringwertigeren Fl&-
chen zur Verfligung.

Die Bodenversiegelung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem
Nutzungszweck entsprechende MaR begrenzt.

Der konkrete Bedarf an Grund und Boden durch die mdgliche Neubebauung aufgrund der
Flachenbilanz ist:

e Nettobauland-Neubebauung: 6.012 m?
e davon GRZ 0,4: 4.008 m?
e Verkehrsflache: 1.513 m?
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1.4 Kurzbeschreibung entsprechend Anlage 2 zum Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
Nach heutigem Kenntnisstand ergibt sich folgende Kurzbeschreibung des Vorhabens / der
Planung:
Ziffer | Kriterium Bemerkung Unerhebilich (-)
Ggf. erheblich
(+)
1 Merkmale der Vorhaben
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beur-
teilen:
11 GréRe des Vorhabens Plangebiet: rd. 3,2 ha
Bruttobauland-Neubebauung: rd. 0,92 ha
1.2 Nutzung und Gestaltung von |Verkehrsflichen und ({iberbaubare |-
Wasser, Boden, Natur und Land- | Grundstiicksflachen; offene Bau-
schaft weise, Wohnnutzung, Flache fir
Gemeinbedarf '
1.3  |Abfallerzeugung kein produzierender Betrieb im |-
Plangebiet mit gewerblichen Abfal-
len; Abfallsammlung am Vorhaben-
Ort / im Plangebiet; Anschluss an
stadtische Mullabfuhr
1.4 |Umweltverschmutzung und Be-|Beldstigungen kénnen durch den]|-
lastigungen An- und Abfahrtsverkehr der poten-
ziellen neuen Bewohner des Plan-
gebietes entstehen; Umweltver-
schmutzung ist bei ordnungsgema-
Rem ,Bewohnen“ des neuen Sied-
lungsbereiches nicht zu erwarten
1.5  |Unfallrisiko, insbesondere mit|kein produzierender Betrieb im]|-

Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Plangebiet; die Moglichkeit eines
Schadstoffeintrages in den Boden
bzw. in das Grundwasser ist wéh-
rend der Bauphase und der Be-
triebsphase zwar denkbar, jedoch
nur fur den Fall von schwerwiegen-
den Unféllen realistisch
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2.  Standortbeschreibung
2.1 Einschlagige Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biete
Innerhalb des Plangebietes befinden sich stdlich des ,Pastorskamps“ und westlich des
~Schulweges” in der Hauptsache wohngenutzte Gebdude. Im Westen des Plangebietes
liegt der Standort des Altenheimes, welches zur Plangebietsmitte und nach Siiden durch
eine Garten- / Parkanlage eingefasst ist. Der firr eine Neubebauung vorgesehene Innenbe-
reich des Plangebietes wird Uberwiegend als Nutzgarten bewirtschaftet und ist den Geb&u-
den / Grundstiicken an dem ,Schulweg* zugehérig. Die Nutzgérten sind teilweise mit Obst-
baumen bestanden.
Im Slden des Plangebietes liegt an der ,SchulstraRe“ der Standort der Brinkmann-
Grundschule, der bis zur ,BrinkstraRe“ reicht. Westlich der Schulgebiude liegt eine zum
Schulgrundstlick gehorende Freifléche, die teilweise mit einem Bolz- / Spielplatz belegt ist.
Eine erhebliche Beeinflussung von benachbarten Gebieten durch die beabsichtigte Pla-
nung wird nach jetzigem Kenntnisstand nicht erwartet.
An das Plangebiet grenzen zu allen Seiten im Wesentlichen bebaute Bereiche an.
2.2 Kurzbeschreibung entsprechend Anlage 2 zum Gesetz iiber die
Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG)
Nach heutigem Kenntnisstand ergibt sich folgende Kurzbeschreibung des Standortes:
Ziffer | Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich (+)
2. Standort der Vorhaben
Die dkologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben moglicherweise
beeintréchtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien
unter Berlicksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen
Entwicklungsbereich zu beurteilen: :
2.1 bestehende Nutzung des Gebie- | Bebaute, versiegelte Flachen: un-|-/ +
tes, insbesondere als Flache fiir | versiegelte Flache als Garten mit
Siedlung und Erholung, fiir land-, | teilweisen Obstbaumbesténden
forst- und fischereiwirtschaftliche | oder Parkanlage bzw. Spiel- / Bolz-
Nutzungen, fir sonstige wirt-|platz
schaftliche und offentliche Nut-
zungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung (Nutzungskriterien)
2.2 |Reichtum, Qualitdt und Regene-|Lebensraumstrukturen fir die Avi-|+
rationsfahigkeit von Wasser, |fauna im Ansatz vorhanden; keine
Boden, Natur und Landschaft|potenzielle natiirliche Vegetation
des Gebietes (Qualitétskriterien) |vorhanden; Bdden werden durch
die Planung insoweit in Anspruch
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Ziffer

Kriterium

Bemerkung

Unerheblich (-)
Ggf. erheblich (+)

genommen, dass flr die geplante
Neubebauung Garten genutzt wer-
den, die durch die Planung der
gartnerischen Nutzung in Zukunft
entzogen ist; keine schutzwiirdigen
Bbden betroffen; keine Grundwas-
serabsenkung durch Vorhaben;
kein Verlust von Retentionsfléche;
keine Flache des Landschaftsrau-
mes betroffen; Innenbereich teilwei-
se mit Obstbdumen als Habitat fiir
Vogel und Insekten

2.3

Belastbarkeit der Schutzgliter unter besonderer Beriicksichtigung fol-
gender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiese-

nen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3:1

im Bundesanzeiger geméan § 19a
Abs. 4 des BNatSchG bekannt
gemachte Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder eu-
ropéische Vogelschutzgebiete,

trifft fir das Plangebiet und sein
Umfeld nicht zu; werden nicht be-
ruhrt

2.3.2 | Naturschutzgebiete gemaR § 13 |trifft fiir das Plangebiet und sein|-
des BNatSchG, soweit nicht be-|Umfeld nicht zu; werden nicht be-
reits vom Buchstaben a erfasst, |riihrt

2.3.3 |Nationalparke gemaR § 14 des|trifft fir das Plangebiet und sein |-
BNatSchG, soweit nicht bereits | Umfeld nicht zu; werden nicht be-
von dem Buchstaben a erfasst, |rihrt

2.3.4 |Biospharenreservate und Land-|trifft fir das Plangebiet und sein |-
schaftsschutzgebiete gemaR §§|Umfeld nicht zu; werden nicht be-
14 a und 15 des BNatSchG, rahrt

2.3.5 |gesetzlich geschiitzte Biotope |trifft fir das Plangebiet und sein |-
gemaf § 20 ¢ BNatSchG Umfeld nicht zu; werden nicht be-

rahrt

2.3.6 |Wasserschutzgebiete gemaR §|trifft fir das Plangebiet und sein|-
19 des WHG und nach Landes-|Umfeld nicht zu; werden nicht be-
wasserrecht festgesetzte Heil-|riihrt ’
quellenschutzgebiete sowie U-
berschwemmungsgebiete ge-
maf § 32 des WHG,

2.3.7 |Gebiete, in denen die in den|trifft fir das Plangebiet und sein|-
Gemeinschaftsvorschriften fest-| Umfeld nicht zu; werden nicht be-
gelegten Umweltqualitdtsnormen | riihrt
bereits Uberschritten sind,

2.3.8 |Gebiete mit hoher Bevolke-|trifft fir das Plangebiet und sein|-
rungsdichte, insbesondere zent-|Umfeld nicht zu; werden nicht be-

rale Orte und Siedlungsschwer-

punkte in verdichteten Rdaumen
im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2

rahrt
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Ziffer

Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich (+)

und 5 des ROG,

2.3:.9

in amtlichen Listen und Karten |trifft flir das Plangebiet und sein|-
verzeichnete Denkmale, Denk-|Umfeld nicht zu; werden nicht be-
malensembles, Bodendenkmale | rihrt,

oder Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehérde als archéolo-
gisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind.

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes

3.1

Gemeindeeigene Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes fiir die Bauleitplanung sind
nicht in einem gesonderten ,Umwelt-Zielplan® dargelegt.

Die gesamtgemeindliche Planung ist bestrebt, die Ausweisung neuer Bauflichen vor dem
Hintergrund

o der Nahe zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und Versorgungseinrichtun-
gen,

o der gewunschten Abrundung vorhandener Siedlungsteile im Sinne einer Innenent-
wicklung und

o dem weitgehenden Verzicht von Inanspruchnahme von Freiraum im AuRenbereich
mit einer Flachenwertigkeit fiir den dkologischen Verbund

vorzunehmen.

Aufgrund der Standortpriifung ist vor dem Hintergrund der Aspekte einer nachhaltigen
Stadtentwicklung im Sinne einer Innenentwicklung gemaR § 1a (2) BauGB der baulichen
Entwicklung des Ortsteiles bzw. der Gemeinde eine Lagegunst des Plangebietes gegeben.

Vorgaben durch Fachgesetze und Fachpline

Uber die erganzenden Vorschriften des § 1a Vorgaben des Baugesetzbuches hinaus be-
stehen neben den Aussagen des Landschaftsplanes keine unmittelbaren Vorgaben fir das
Plangebiet durch Fachgesetzte und Fachpléne.

Vorgaben des fiir die einzelnen Umweltbelange jeweils einschlagigen Fachrechtes sind
ebenso wie die aus diesen jeweiligen Fachrechten ergebenden Ausgleichspflichten wie
folgt zu beriicksichtigen:

Bodenschutzrecht:

Die Bodenschutzbelange unter Beriicksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBoSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) werden bei der Planung beriicksichtigt. Es sind keine baupla-
nungsrechtlichen bodenschutzrelevanten Kennzeichnungen vorzusehen.
Immissonsschutzrecht:

Belange des Immissonsschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt.
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Naturschutzrecht: :

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt wird auRerhalb des Anderungsbereiches / Plangebietes erbracht wer-
den.

Denkmalschutzrecht.

Belange des Denkmalschutzrechtes werden durch die Planung nicht berlihrt.
Landschaftsplan und andere Fachpléne:

Belange der Landschaftsplanung und anderer umweltrelevanter Fachplanungen sind durch
die Bauleitplanung nicht bertihrt. '

Festlequng der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungs-

4.1

qrad fur die Ermittlung der Belange der Umwelt

Der Umfang und der Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung der Belange der Umwelt und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wird auf der Grundlage des gegenwar-
tigen Wissensstandes und entsprechend dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitpla-
nes vorgenommen:

Wohnbebauung in offener Bauweise im baulichen Bestand und auf als Garten genutzten
Fléachen ohne emittierende Betriebe und Anlagen.

Aus Sicht der Gemeinde Langenberg sind beziiglich der Ermittlung der Belange der Um-
welt nach heutigem Kenntnisstand Fachgutachten nicht erforderlich.

Far die Ermittlung der Eingriffserheblichkeit in Bezug auf die vorhandenen Obstbaumbe-
stande ist eine gutachterliche Erfassung vorgenommen worden (Griine Miihle — Biiro fur
Landschaftsplanung, Bad Driburg, August 2005).

Die Gegenuberstellung der Bestands- und Planungsbewertung zur Darstellung der Ein-
griffserheblichkeit in den Natur- und Landschaftshaushalt (bezogen auf den potenziellen
Neubaubereich innerhalb des Plangebietes) erfolgt auf der Grundlage des sog. vereinfach-
ten Verfahrens der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie KompensationsmaRnahmen bei
Bebauungsplanen, welches im Grunde dem Bewertungsverfahren von Adam et al. (1986)
entspricht. :

AuBerungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange im Verfahren gem. § 4 (1) BauGB

Zur Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung
der Belange der Umwelt sind von den Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Belan-
ge im Rahmen des Planverfahrens gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behérden) keine
AuRerungen gemacht worden.

Das Staatliche Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz OWL weist mit Schreiben vom
17.02.2005 darauf hin, dass der Umfang und der Detaillierungsgrad des Umweltbereichtes
ausreichend ist, um festzustellen, dass von der Planung keine erheblichen Auswirkungen
ausgeldst werden.
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Von den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange sind im Rahmen des Plan-
verfahrens gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behdrden) keine Plane / Unterlagen mit
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen zur Verfiigung gestellt worden.

Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale im

5.1.

Einwirkungsbereich des Vorhabens / der Planung bei Durchfiih-
rung und Nichtdurchfiihrung des Vorhabens / der Planung (Nullva-
riante) unter Beriicksichtigung folgender Umweltbelange gem. § 1
(6) Ziffer 7 BauGB und Vorgaben gem. § 1a BauGB

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes in Bezug
auf ...

5.1.1 ... die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

Planung:

Mit dem Verlust der vorhandenen Gartenflache geht potenzieller Nahrungs- und Riickzugs-
raum fur die Avifauna und Insekten verloren. Es sind im Wesentlichen keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere zu erkennen.

Mit der Verwirklichung der Planung gehen Pflanzen, Bdume und Striucher der gartneri-
schen Nutzung verloren. Diese stellen aufgrund ihrer Ortstypik an dem Standort eine Be-
sonderheit dar. Die Nutzgérten sind teilweise mit Obstbdumen bestanden. Diese Bestinde
sind durchaus als Nahrungs- und Bruthabitat fiir Vbgel sowie als Lebensraum fiir zahlrei-
che Insekten.anzusehen. Es sind Biotoptypen mit mittlerer bis hoher Wertigkeit durch die
Obstb&ume vorhanden. Der Verlust der Obstbdume ist als erheblicher Eingriff in den Na-
turhaushalt zu bewerten.

Bei den Obstbdumen handelt es sich um 32 Apfelbdume, 9 Birnbdume, 3 SiiRkirschbdume,
3 Sauerkirschbdume, 20 Zwetschgenbdume und 1 Eierpflaumenbaum.

Von diesen Baumen ist einer abgestorben, 4 sind von schwacher, 28 von malfiger und 35
von guter Vitalitat. Die B&ume sind zumeist unregelmaRig oder nicht gepflegt.

32 hochstdémmige Obstbdume befinden sich auf intensiv genutztem Griinland stidlich der
Parkflache des Altenheimes sowie innerhalb der Bauliicke am ~Pastorskamp” (insgesamt
rd 1.040 m?). 36 hochstdmmige Obstbdume befinden sich auf einer Fléche von rd. 4.060
m? innerhalb extensiv genutzten Griinlandes.

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Es ist unter Berlicksichtigung der Obstbaumbestznde eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Pflanzen zu erkennen.

Die Bodenversiegelung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem
Nutzungszweck entsprechende MaR begrenzt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwiirdigen Béden, Béden mit hoher Ertragsfa-
higkeit bzw. regionaltypische und / oder seltene Béden vorhanden (Geologisches Lan-
desamt NRW, Karte zu schutzwiirdigen Béden und oberflichennahe Rohstoffe, 1998). B6-
den werden insoweit in Anspruch genommen, dass fiir die geplante Neubebauung Garten-
flache genutzt wird, die durch die Planung der gértnerischen Nutzung in Zukunft entzogen
ist.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu erkennen.
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Belange des Grundwasser- und Gewésserschutzes sind durch die Planung nach heutigem
Kenntnisstand nicht beriihrt. Das Plangebiet befindet sich weder in einem bereits festge-
setzten noch in einem derzeit geplanten Wasserschutzgebiet.

Es ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zu erkennen.

Belange des Immissonsschutzes werden durch die Planung nicht bertihrt.

Es ist keine erhebliche Beeintrédchtigung des Schutzgutes Luft zu erkennen.

Zwar geht bei Verwirklichung der Planung Freiflache verloren, die jedoch im Innenbereich
gelegen, dem Stadtklimatop ohnehin zuzurechnen ist.

Es kann davon ausgegangen werden, dass mikroklimatische Veranderungen, die unver-
meidbar mit einer Bebauung einhergehen, nicht bemerkenswert iiber das Plangebiet hin-
aus Einfluss haben werden. Da die geplante Bebauung locker bleiben soll, wird sich die
mikroklimatische Situation im Plangebiet gegentiiber der heutigen Situation nicht wesentlich
verandern.

Es ist keine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Klima zu erkennen.

An das Plangebiet grenzen zu allen Seiten im Wesentlichen bebaute Bereiche an.

Es ist keine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Landschaft zu erkennen.

Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung entféllt eine Inanspruchnahme von Grund und
Boden, der Verlust von Nahrungs- und Riickzugsraum fiir die Tierwelt, der Verlust an Ve-
getationsstrukturen sowie die potenzielle Verénderung des Mikroklimas im Bereich des
Plangebietes.

5.1.2 ... Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebie-
te

Belang trifft fiir das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht be-

rihrt. '

5.1.3 ... Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt
Planung:
In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen oder land-
wirtschaftlichen Betriebe, zu denen bauleitplanerisch Abstinde der geplanten Wohnbebau-
ung zu berticksichtigen wéren.
Immissonen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des
Plangebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten. Die verkehrliche Belastung, die durch das
Plangebiet erzeugt wird, bezieht sich ausschlieRlich auf den so genannten Anliegerverkehr
(rd. 6 Fahrbewegungen pro Spitzenstunde). Eine erhebliche Belastung umliegender
Wohngebiete durch den Anschluss des Plangebietes an die ,HeRelerstrae” ist nicht zu
erwarten.
Eine Berlicksichtigung der 24. BImSchV kann im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
unterbleiben, da das durchschnittliche Tagesverkehrsaufkommen unter 20.000 Kfz-E liegt:
und somit die Ausbreitungsbedingungen von Kfz-bedingten Luftschadstoffen keine Bedeu-
tung haben. In der Praxis kommt ein Erreichen der Konzentrationswerte der 23. BImSchV
bzw. der 22. BImSchV, welche als Orientierungshilfe zur Abschétzung gesundheitlicher Ri-
siken dienen, erst bei einer sehr hohen Verkehrsbelastung in Betracht, die sich schon in
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Bereichen von 20.000 PKW-Einheiten (DTV) und mehr bewegen, wobei die Ausbreitungs-
bedingungen zusatzlich besondere Bedeutung haben.

Nullvariante: '

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung entfillt eine nicht relevante verkehrliche Belas-
tung innerhalb des Plangebietes sowie umliegender Wohngebiete durch den Anschluss
des Plangebietes.

5.1.4 ... Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Planung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche
gemal §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und Gartendenkmale
sind nicht bekannt. Deshalb sind MalRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmal-
pflege nicht erforderlich.

Fur die Wohnbebauung ergibt sich mit der geplanten offenen Bauweise aufgrund der Maf-
stablichkeit eine vertragliche Integration in den Siedlungsraum.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiiter und sonstige Sachgiter
kann sich somit nicht einstellen.

Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturgiter und sonstige Sachgiiter genauso zu beurteilen wie bei einer Durchfiihrung der
Planung.

5.1.5 ... die Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfillen
und Abwaéssern

Planung:

Emissonen innerhalb des Plangebietes sind durch die beabsichtigte Entwicklung des Plan-

gebietes als Wohngebiet nicht zu erwarten. (siehe hierzu auch 5.1.3... Umweltbezogene

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-

samt).

Es ist kein produzierender Betrieb im Plangebiet mit gewerblichen Abfllen vorgesehen.

Die Abfallsammlung erfolgt am Vorhabenort / im Plangebiet mit einem Anschluss an die

gemeindliche Mllabfuhr.

Nullvariante:

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist die Vermeidung von Emissionen und der sach-

gerechte Umgang mit Abfallen und Abwé&ssern genauso zu beurteilen wie bei einer Durch-

fUhrung der Planung.

5.1.6 ... die Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Ausrichtung der Geb&dude in dem Plangebiet ist hinsichtlich der Stellung der baulichen
Anlagen festgelegt, in der Hauptsache so, dass solarenergetische Aspekte Beriicksichti-
gung finden. Damit wird eine passive wie aktive Solarenergienutzung ermdglicht.

Es wird offene Bauweise mit einer maximalen Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen
sowie einer maximalen Firsthéhe von 10,00 m innerhalb des Gebietes festgesetzt. Unter
Berlcksichtigung der Topografie, der lokalen Windverhiltnisse und der potenziellen
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Grundstlicksgréften scheidet eine gegenseitige Verschattung der Baugrundstiicke weitge-
hend aus.

5.1.7 ... die Darstellung von Landschaftspldnen und sonstigen Pldnen
Belange der Landschaftsplanung und anderer umweltrelevanter Fachplanungen sind durch
die Bauleitplanung nicht bertihrt.

5.1.8 ... die Erhaltung bestmdglicher Luftqualitit in Gebieten mit Immissions-
grenzwerten, die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung
festgesetzt sind

Belang trifft fir das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht be-

ruhrt.

5.1.9 ... die Wechselwirkungen zwischen den Belangen 5.1.1, 5.1.3 und 5.1.4
Wechselwirkungen zwischen

o den Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

o den umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung sowie

o den umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter

sind durch die Planung mit dem Umfeld gegeben. Es bestehen im Wesentlichen immer
landschaftstkologische Wechselwirkungen (also Wechselwirkungen bei den Belangen Tie-
re, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt) zwischen dem Plangebiet und dem Umfeld.

Die Obstbaumbesténde sind durchaus als Nahrungs- und Bruthabitat fiir Vogel sowie als
Lebensraum fir zahlreiche Insekten anzusehen. Daher ergibt sich eine Wechselwirkung
zwischen den Schutzgitern Tiere und Pflanzen. Der Verlust der Badume fiihrt zu einem Ver-
lust des lokalen Habitats. Insgesamt bleibt die gértnerische Struktur im Plangebiet und in
dem Umfeld auch bei einem Verlust der Obstbdume erhalten, so dass ein Ausweichen
bzw. ein Ersatz méglich ist.

Diese Wechselwirkung ist aber nicht als so erheblich einzuschatzen, als diese einer Inan-
spruchnahme des Plangebietes fiir die beabsichtigten Zwecke grundsétzlich entgegenste-
hen wirde.

5.1.10 ... die Bodenschutzklausel einschlieBlich der Beriicksichtigung von Flichen-
recycling, Nachverdichtung und sonstige Innenentwicklung

Die Bodenversiegelung wird auf der Grundlage der vorgesehenen Planung auf das dem

Nutzungszweck entsprechende Maf begrenzt.

Die gesamtgemeindliche Planung ist bestrebt, die Ausweisung neuer Bauflichen vor dem

Hintergrund

° der N&he zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen und Versorgungseinrichtun-
gen, |

o der gewiinschten Abrundung vorhandener Siedlungsteile im Sinne einer Innenent-
wicklung und

o dem weitgehenden Verzicht von Inanspruchnahme von Freiraum im Aufenbereich
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mit einer Flachenwertigkeit fiir den 6kologischen Verbund

vorzunehmen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwiirdigen Béden, Béden mit hoher Ertragsfa-
higkeit bzw. regionaltypische und / oder seltene Béden vorhanden (Geologisches Lan-
desamt NRW, Karte zu schutzwiirdigen Béden und oberflachennahe Rohstoffe, 1998). B&-
den werden insoweit in Anspruch genommen, dass fir die geplante Neubebauung Flache
genutzt wird, die durch die Planung tberwiegend der Gartennutzung in Zukunft entzogen
ist. FUr die beabsichtigte bauliche Entwicklung in dem Siedlungsbereich stehen jedoch au-
Rer der Inanspruchnahme dieser Fléchen keine aus Sicht des Bodenschutzes geringwerti-
geren Flachen zur Verfligung.

5.1.11 ... die Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (3) BauGB
Belang trifft fiir das Plangebiet und sein Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht be-
ruhrt.

Kurzbeschreibung entsprechend Anlage 2 zum Gesetz iiber die
Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG)

Nach heutigem Kenntnisstand ergibt sich folgende Kurzbeschreibung des Umweltzustan-
des und der Umweltmerkmale im Einwirkungsbereich des Vorhabens / der Planung bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung des Vorhabens / der Planung (Nullvariante):

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter
den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen: insbesondere ist Fol-
gendem Rechnung zu tragen:

3.1

das Ausmal der Auswirkungen |In den jeweiligen einzelnen Schutz-[-/ +
(geographisches  Gebiet und |bereichen Mensch, Tiere, Wasser,
betroffene Bevdlkerung), Luft, Klima, Landschaft Kulturgtiter-

3.2

dem etwaigen grenziiberschrei-|und sonstige Sachgiiter sind keine |-
tendem Charakter der Auswir-|erheblichen Beeintrachtigungen
kungen, durch das Planvorhaben zu erken-

3.3

der Schwere und Komplexitat der|nen. In dem Schutzgut Pflanzen |-
Auswirkungen, sind erhebliche Beeintrachtigungen

3.4

der Wahrscheinlichkeit der Aus-|(Obstbaumbestidnde) durch das]|.
wirkungen, Planvorhaben zu erkennen.

Drees & Huesmann - Planer 29



Gemeinde Langenberg — Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortskern*

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter
den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Fol-
gendem Rechnung zu tragen:

3.5

der Dauer, Haufigkeit und River-|Bei einer Nichtdurchfiihrung der|-
sibilitat der Auswirkungen Planung entféllt eine Inanspruch-
nahme von Grund und Boden, der
temporére Verlust von Nahrungs-
und RUckzugsraum (Obstbaumbe-
stande) flr die Tierwelt, der Verlust
an Vegetationsstrukturen sowie die
Veranderung des Mikroklimas im
Bereich des Plangebietes. Bei einer
Nichtdurchfuhrung der Planung ent-
fallt eine latente verkehrliche Belas-
tung innerhalb des Plangebietes
sowie umliegender Wohngebiete
durch den Anschluss des Plange-

bietes.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

6.1

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen liberwiegend bebauten Bereich. Im Innenbe-
reich befinden sich Nutzgérten, die zukiinftig fir die Bebauung und ErschlieBung herange-
zogen werden sollen.

Die Flachen fiir eine potenzielle Neubebauung sind bereits rechtskréftig als nicht Giberbau-
bare Grundsticksflache bzw. als Flache fir den Gemeinbedarf in dem bestehenden Be-
bauungsplan Nr. 2 ,Ortskern® iberplant. Der rechtskréftige Bebauungsplan Iasst innerhalb
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache auch Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen etc.
zu. Somit toleriert der bestehende Bebauungsplan bereits eine Versiegelung der betreffen-
den Flache bzw. erlaubt bauplanungsrechtlich eine entsprechende Inanspruchnahme der
Flache. Dieses gilt auch flr die Fléche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schu-
le“. -

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Uberwiegend bebauten Bereich. Im Innenbe-
reich befinden sich Nutzgérten bzw. eine Freiflache, die teilweise als Bolz- und Spielplatz
genutzt wird, welche zukinftig fiir die Bebauung und Erschlieung herangezogen werden
sollen.

Die Nutzgérten sind teilweise mit Obstb&umen bestanden. Diese Bestdnde sind durchaus
als Nahrungs- und Bruthabitat fiir Vogel sowie als Lebensraum fiir zahlreiche Insekten an-
zusehen. Der Verlust der Obstbdume ist als erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt zu
bewerten.

Zur Wertigkeit der Obstbaumbesténde ist eine gutachterliche Erfassung vorgenommen
worden (Grine Mihle — Biro fiir Landschaftsplanung, Bad Driburg, August 2005). Diese
Erfassung kommt zu dem Ergebnis, dass es sich bei den Bestdnden nicht um eine Obst-
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baumwiese handelt. Hier ergeht auch der Hinweis, dass bei einem nicht zu vermeidenden
bzw. zu minimierenden Eingriff die Anlage einer Streuobstweise im AuRenbereich (Orts-
randlage) als Ausgleich erfolgen soll.

Vor diesem Hintergrund ist die GréRe der zu erbringenden Ausgleichs- und Ersatzflache zu
bestimmen.

Bei der Ausgleichsfladchenbestimmung ist auch zu beriicksichtigen, dass mit der Inan-
spruchnahme eines Teiles der vorhandenen Nutzgérten ein wesentlicher Beitrag zur In-
nenentwicklung des Ortsteiles Langenberg geleistet wird und hier eine sinnvolle Fiillung
des Innenbereiches der Vorrang vor einer AufRenentwicklung gegeben wird. Damit ist der
potenzielle Eingriff auch vor dem gesamtékologischen Hintergrund zu beurteilen, mit dem
Ergebnis, dass der geringe Eingriff in die Flache des Innenbereiches in jedem Fall vor dem
Hintergrund der somit erreichten Siedlungsentwicklung zu vertreten und zu akzeptieren ist.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Ortskern” ist vor Einfiihrung des Bundesnaturschutzgesetztes in
Kraft getreten und enthielt keine Regelungen zur Frage des Eingriffes und des Ausglei-
ches.

Durch die Gegentiberstellung der Bestands- und Planungsbewertung der Erheblichkeit des
Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt auf der Grundlage des sog. vereinfachten
Verfahrens der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Kompensationsmafinahmen bei
Bebauungsplénen, welches sich im Grunde dem Bewertungsverfahren von Adam et al.
(1986) entspricht (sieche Anlage A), ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 13.468 Wert-
punkten. Dieses entspricht einem rechnerischen Fldchenbedarf von 2.694 m? bei einer Er-
satzmallnahme wie einer Anlage einer Obstbaumwiese auf einer Ackerfliche bzw. 3.367
m? bei einer Aufforstung einer Ackerflache.

Die hierflr beizubringende externe Ausgleichsflache wird in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Gitersloh bestimmi.

Technische MaBnahmen des Boden- und Immissionsschutzes

Die Bodenschutzbelange unter Berlicksichtigung des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBoSchG), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) werden bei der Planung berticksichtigt. Es sind keine baupla-
nungsrechtlichen bodenschutzrelevanten Kennzeichnungen vorzusehen.

Belange des Immissonsschutzes werden durch die Planung nicht berihrt.

Es sind keine technischen Mafinahmen des Boden- und Immissionsschutzes in dem Plan-
gebiet zu treffen bzw. festzusetzen.

MaBnahmen zum Schutz von Kulturgiitern und sonstigen Sachgii-
tern

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach heutigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte bzw. Denkmalbereiche
gemal §§ 3 - 5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Bodendenkmale und Gartendenkmale
sind nicht bekannt. Deshalb sind MaRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmal-
pflege nicht erforderlich.
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Ih Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter

Beriicksichtigung der Ziele und des raumllchen Geltunqsberel-
ches des Planes

Mit der angestrebten Innenentwicklung / Nachverdichtung und den zu erwartenden Syner-
gien an diesem innerdrtlichen Standort zwischen dem Altenheim und dem geplanten Senio-
renwohnhaus sowie zwischen der Brinkmann-Schule und der Wohnbebauung an der ,He-
Relerstrafie” besteht ein offentliches stédtebauliches Interesse an der Planung.
Fur die beabsichtigte bauliche Entwicklung in dem Siedlungsbereich stehen jedoch aufer
der Inanspruchnahme dieser Fléchen keine aus Sicht des Bodenschutzes geringwertigeren
Flachen zur Verfiigung.
Anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des Plangebietes unter Beriicksichtigung
des Zieles der Schaffung von Wohnbauland und deren zweckméRiger ErschlieRung hatten
ausschlieBlich Auswirkungen auf die Form der inneren ErschlieRung und damit keine ande-
ren Auswirkungen bzgl. der Umwelterheblichkeit als die in diesem Bericht dargestellten.
Der potenzielle Eingriff ist vor dem gesamtokologischen Hintergrund zu beurteilen, mit dem
Ergebnis, dass der Eingriff in die Fldche des Innenbereiches in jedem Fall vor dem Hinter-
grund der somit erreichten Siedlungsentwicklung vertreten und akzeptiert wird.
Eine Vermeidung und eine deutliche Minimierung des Eingriffs in die Obstbaumbesténde
wirde gleichbedeutend sein mit der Einstellung des Planverfahrens. In Betracht kommen-
de andere Planungsmdglichkeiten im Sinne von Varianten bzw. verdnderten Erschlie-
Bungskonzeptionen zum Erhalt der Obstbaumbestinde sind unter Bertcksichtigung des
Geltungsbereiches sowie der oben beschriebenen planerischen Ziele nicht gegeben.
Eine Verlagerung der ErschlieBung, die im Wesentlichen bei ihrem Bau zu einem Verlust
der Obstbaume flihren wird, ist u.a. unter Berlicksichtigung der Aspekte
e keine mégliche &uRere ErschlieRung bzw. Anbindung der inneren ErschlieBung an
die ,Schulstrale®, den ,Schulweg” und den ,Pastorskamp®,
e keine Verfligbarkeit von Flichen im Bereich des Seniorenwohnheims zur Aufnahme
der ErschlieRung
e dem Ziel der Nutzung des Innenbereiches fiir Wohnbauzwecke, auch Altenwohnen
im unmittelbaren Nahbereich des Seniorenwohnheims
nicht méglich.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-

schen Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Prob-
leme bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Gegentiberstellung der Bestands- und Planungsbewertung zur Darstellung der Ein-
griffserheblichkeit in den Natur- und Landschaftshaushalt erfolgt auf der Grundlage des
sog. vereinfachten Verfahrens der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung des Landes Nord-
rhein-Westfalen zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Kompensati-
onsmafinahmen bei Bebauungsplénen, welches im Grunde dem Bewertungsverfahren von
Adam et al. (1986) entspricht. Zur Feststellung der Wertigkeit der Obstbaumbestande ist
eine gutachterliche Erfassung vorgenommen worden (Griine Miihle — Biiro fiir Land-
schaftsplanung, Bad Driburg, August 2005).

Zu folgendem Themenfeld fehlen detaillierte Kenntnisse bzw. Gutachten:
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e Faunistische Detailerhebungen sowie

e Lufthygienische, immissionstechnische und mikroklimatische Untersuchungen.

Die Untersuchungen / Gutachten sind entbehrlich, da nach heutigem Kenntnisstand durch
Beibringung der Unterlagen hinsichtlich der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter
und ihre Wechselwirkung keine anderen als die erfolgten Schliisse zu erwarten sind.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen der Uberwachunq | des

9.1

Monitoring gem. § 4 c BauGB nach Abschluss des Planverfahrens

GemanR § 4c BauGB soll nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung

o zur friihzeitigen Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen,

e zwecks Ergreifung geeigneter Abhilfemafinahmen
erfolgen.
Da mit der Planung (Wohnbebauung in offener Bauweise auf einer zurzeit gartnerisch ge-
nutzten Flache im Innenbereich; Umweltverschmutzung ist bei ordnungsgeméaRem ,Be-
wohnen“ des neuen Siedlungsbereiches nicht zu erwarten) keine erheblichen Beeintréchti-
gungen des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale im Einwirkungsbereich des Vor-
habens / der Planung zu erwarten sind, werden keine Uberwachungsmafnahmen seitens
der Gemeinde Langenberg geplant bzw. festgelegt oder entsprechende Modalitdten be-
stimmt. Umweltverschmutzung ist bei ordnungsgeméfem ,Bewohnen“ des Siedlungsberei-
ches nicht zu erwarten.
Auf die Bertcksichtigung der nach § 4 (3) BauGB mitzuteilenden Informationen der Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird verwiesen.
Zudem sind bei nachfolgenden Genehmigungs- und Durchfiihrungsverfahren bei der kon-
kreten Umsetzung der Planung unter Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange ggf. auftretende Erkenntnisse bzgl. der Beeintrachtigung des Umweltzu-
standes zu beriicksichtigen und entsprechende Auswirkungen auf den Bauleitplan auf-
grund eines sich dann ergebenden Planungserfordernisses zu priifen.
Des Weiteren wird die Aufmerksamkeit der innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeld
wohnenden Bevdlkerung vertraut, die aus ihrer Sicht umweltrelevante Auffalligkeiten der
Gemeinde bzw. den Aufsichtsbehdrden melden.

Unterrichtung der Gemeinde durch die Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 (3) BauGB

Es wird darauf hingewiesen, dass die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
die Gemeinde Langenberg nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitpla-
nes zu unterrichten haben, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durch-
fihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt hat.
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Zusammenfassung

In den jeweiligen einzelnen Schutzbereichen

o Mensch,

° Tiere,

e Boden,

o Wasser,

° Luft,

o Klima,

o Landschaft

o Kulturgliter- und sonstige Sachgiiter

sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben zu erkennen.
In dem Schutzbereich
e Pflanzen
ist aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Obstbaumbestinde eine erhebliche Beein-
trdchtigung durch das Planvorhaben zu erkennen.

Die Obstbaumbesténde sind durchaus als Nahrungs- und Bruthabitat fiir Végel sowie als
Lebensraum fiir zahlreiche Insekten anzusehen. Daher ergibt sich eine Wechselwirkung
zwischen den Schutzglitern Tiere und Pflanzen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich des zu erwartenden Eingriffes in den Natur- und
Landschaftshaushalt wird auerhalb des Anderungsbereiches / Plangebietes erbracht wer-
den.

Es sind keine technischen Mafnahmen des Bodenschutzes in dem Plangebiet zu treffen
bzw. festzusetzen.

Mit der Inanspruchnahme eines Teiles der vorhandenen Nutzgérten wird ein wesentlicher
Beitrag zur Innenentwicklung des Ortsteiles Langenberg geleistet und hier eine sinnvolle
Flllung des Innenbereiches der Vorrang vor einer Aulienentwicklung gegeben. Damit ist
der potenzielle Eingriff auch vor dem gesamtékologischen Hintergrund zu beurteilen, mit
dem Ergebnis, dass der geringe Eingriff in die Fldche des Innenbereiches in jedem Fall vor
dem Hintergrund der somit erreichten Siedlungsentwicklung zu vertreten und zu akzeptie-
ren ist.

In Betracht kommende andere Planungsmdglichkeiten im Sinne von Varianten bzw. verén-
derten ErschlieBungskonzeptionen zum Erhalt der Obstbaumbestinde sind unter Beriick-
sichtigung des Geltungsbereiches sowie der oben beschriebenen planerischen Ziele nicht
gegeben.
Eine Verlagerung der ErschlieBung, die im Wesentlichen bei ihrem Bau zu einem Verlust
der Obstbaume flihren wird, ist u.a. unter Beriicksichtigung der Aspekte
* keine mdgliche duRere ErschlieRung bzw. Annbindung der inneren ErschlieRung an
die ,Schulstralte”, den ,Schulweg“ und den ,Pastorskamp*,
» keine Verflgbarkeit von Fldchen im Bereich des Seniorenwohnheims zur Aufnahme
der ErschlieRung
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e dem Ziel der Nutzung des Innenbereiches fiir Wohnbauzwecke, auch Altenwohnen
im unmittelbaren Nahbereich des Seniorenwohnheims
nicht moéglich.

Bielefeld, im Oktober 2005

Planer:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld
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Anlage

A

Gegeniiberstellung des 6kologischen Bestandes und der Pla-
nung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Ermitt-
lung des Eingriffes in Natur und Landschaft und des Ausglei-
ches
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Gegenuberstellung des 6kologischen Bestandes und der Planung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Ermittlung des Eingriffes in
Natur und Landschaft und des Ausgleiches

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung‘stellt sich hinsichtlich der Bestandsbewertung wie folgt
dar:

A. Ausgangszustand des Plangebietes vor den Festsetzungen zur 11. Anderung des
B-Planes

1 2 3 5 6
Code Biotoptyp Flache Wert Gesamtwert
in ca. m?

1.1 versiegelte Flache (Ge- 2.693 0 0
baude) 40%
von 6.733 m?

3.7 Obstwiese 4.772 9x0,4=3,6 17.179
(Intensivgriinland / Ex- (Reduzierung auf-
tensivgriinland) grund der mdglichen

Nutzung fiir Stellplat-
ze, Garagen bzw.
Nebenanlagen ent-
sprechend der Fest-
setzungen des B-

. Planes)
4.1 (1) ~ | Zier- und Nutzgarten, 4.040 s 8.080
strukturarm 60%
von 6.733 m?
4.4 Intensivrasen 205 2 410
(z.B. Sportanlagen)
Gemeinbedarfsflache 20.280 | Ausgangs- und Planungszustand
identisch
Gesamt 31.990 | 25.669
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Ausgangszustand des Plangebietes vor den Festsetzungen zur 11. Anderung des B-Planes (ohne
Malstab)
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Gemeinde Langenberg — Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortskern”

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt sich hinsichtlich der Planungsbewertung wie folgt
dar:

B. Zustand des Plangebietes gemiR den Festsetzungen zur 11. Anderung des B-
Planes

1 2 3 5 6
Code Biotoptyp Flache Wert Gesamtwert
in ca. m?

1.1 (1) versiegelte Flache (Stra- 1.513 0 0
Re und Stellplatze)

1.1 (1) versiegelte Flache (Ge- 4.008 0 0
béaude) 40%
von 10.020 m?

1.3 Schotter-, Kies-, Sandfla- 177 153 177

chen, wassergebundene
Decken (FuR- und Rad-
weg)

4.1 Zier- und Nutzgarten, 6.012 2 12.024
strukturarm 60%
Von 10.020 m?2

Gemeinbedarfsfliche 20.280 | Ausgangs- und Planungszustand
identisch

Gesamt 31.990 | 12.201

Dieses bedeutet fiir die Kompensationsermittlung:

Biotoptypen Summe des Kompensationsbedarfs / der Kompensa-
tionsflache

BESTAND 25.669

PLANUNG 12.201

DIFFERENZ 13.468

Ausgleichsbedarf: 2.694 m? bei der Anlage einer Obstbaumwiese auf einer Ackerfldche
3.367 m? bei Aufforstung einer Ackerflache
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Gemeinde Langenberg — Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortskern*

Zustand des Plangebietes gemaR den Festsetzungen zur 11. Anderung des
Bebauungsplanes (ohne Mafstab)
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Gemeinde Langenberg — Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortskern*

Anlage

B

Erfassung der Obstbaumbestidnde

Beitrag zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Ortskern“ durch

Griine Miihle — Biiro fiir Landschaftsplanung

Dipl.-Ing. Sabine Leweling
Bembiirener Weg 13

33104 Bad Driburg / Reelsen
11. August 2005

7 Seiten zuziiglich Standort-Fotodokumentation
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Gemeinde Langenberg — Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortskern*

Anlage

C

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 (4) BauGB
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Gemeinde Langenberg — Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortskern®

Zusammenfassende_ Erkldarung gem. § 10 (4) BauGB

a)

Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
riicksichtigt wurden

Zur Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung
der Belange der Umwelt sind von den Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belan-
ge im Rahmen des Planverfahrens gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behdrden) keine
AuRerungen gemacht worden.

Das Staatliche Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz OWL weist mit Schreiben vom
17.02.2005 darauf hin, dass der Umfang und der Detaillierungsgrad des Umweltbereichtes
ausreichend ist, um festzustellen, dass von der Planung keine erheblichen Auswirkungen
ausgeldst werden.

Von den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind im Rahmen des Plan-
verfahrens gem. § 4 (1) BauGB (Beteiligung der Behdrden) keine Plane / Unterlagen mit
deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen zur Verfligung gestellt worden.

Die Nutzgérten sind innerhalb des Plangebietes sind teilweise mit Obstbaumen bestanden.
Die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Giitersioh stellt fest, dass diese Bestdnde
durchaus als Nahrungs- und Bruthabitat fiir Végel sowie als Lebensraum fiir zahireiche In-
sekten anzusehen sind. Der Verlust der Obstbdume ist als erheblicher Eingriff in den Na-
turhaushalt zu bewerten.

Zur Feststellung der Wertigkeit der Obstbaumbesténde ist eine gutachterliche Erfassung
vorgenommen worden (Griine Mihle — Bro firr Landschaftsplanung, Bad Driburg, August
2005). Diese Erfassung kommt zu dem Ergebnis, dass es sich bei den Bestinden nicht um
eine Obstbaumwiese handelt. Hier ergeht auch der Hinweis, dass bei einem nicht zu ver-
meidenden bzw. zu minimierenden Eingriff die Anlage einer Streuobstweise im AuRenbe-
reich (Ortsrandlage) als Ausgleich erfolgen soll.

Durch die Gegenliberstellung der Bestands- und Planungsbewertung der Erheblichkeit des
Eingriffes in den Natur- und Landschaftshaushalt auf der Grundlage des sog. vereinfachten
Verfahrens der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie KompensationsmalRnahmen bei
Bebauungsplénen, welches sich im Grunde dem Bewertungsverfahren von Adam et al.
(1986) entspricht (siche Anlage A), ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 13.468 Wert-
punkten. Dieses entspricht einem rechnerischen Fléchenbedarf von 2.694 m? bei einer Er-
satzmafinahme wie einer Anlage einer Obstbaumwiese auf einer Ackerfliche bzw. 3.367
m? bei einer Aufforstung einer Ackerfliache.

Die hierfiir beizubringende externe Ausgleichsfliche wird in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehdrde des Kreises Giitersloh bestimmt.
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Gemeinde Langenberg — Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Ortskern”

Griinde, warum der Plan nach Abwigung mit den gepriiften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt
wurde

Die Nutzgérten sind teilweise mit Obstbdumen bestanden. Diese Bestinde sind durchaus
als Nahrungs- und Bruthabitat fiir Végel sowie als Lebensraum fiir zahlreiche Insekten an-
zusehen. Der Verlust der Obstbaume ist als erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt zu
bewerten.
Zur Feststellung der Wertigkeit der Obstbaumbesténde ist eine gutachterliche Erfassung
vorgenommen worden (Griine Miihle — Biiro fiir Landschaftsplanung, Bad Driburg, August
2005). Diese Erfassung kommt zu dem Ergebnis, dass es sich bei den Besténden nicht um
eine Obstbaumwiese handelt.
Mit der Inanspruchnahme eines Teiles der vorhandenen Nutzgérten und der Obstbaumbe-
stande wird ein wesentlicher Beitrag zur Innenentwicklung des Ortsteiles Langenberg ge-
leistet wird und hier einer sinnvolle Fiillung des Innenbereiches der Vorrang vor einer Au-
Renentwicklung gegeben wird.
Damit ist der potenzielle Eingriff auch vor dem gesamtokologischen Hintergrund zu beurtei-
len, mit dem Ergebnis, dass der Eingriff in die Fldche des Innenbereiches in jedem Fall vor
dem Hintergrund der somit erreichten Siedlungsentwicklung vertreten und akzeptiert wird.
Eine Vermeidung und eine deutliche Minimierung des Eingriffs in die Obstbaumbestinde
wirde gleichbedeutend sein mit der Einstellung des Planverfahrens. In Betracht kommen-
de andere Planungsmaglichkeiten im Sinne von Varianten bzw. verinderten Erschlie-
Bungskonzeptionen zum Erhalt der Obstbaumbestznde sind unter Berlicksichtigung des
Geltungsbereiches sowie der oben beschriebenen planerischen Ziele nicht gegeben.
Eine Verlagerung der ErschlieRung, die im Wesentlichen bei ihrem Bau zu einem Verlust
der Obstb&ume flihren wird, ist u.a. unter Berticksichtigung der Aspekte
» keine mégliche dufere Erschliefung bzw. Annbindung der inneren ErschlieRung an
die ,Schulstrale”, den ,Schulweg” und den ~Pastorskamp®,
» keine Verfligbarkeit von Fl&chen im Bereich des Seniorenwohnheims zur Aufnahme
der ErschlieRung
e dem Ziel der Nutzung des Innenbereiches fiir Wohnbauzwecke, auch Altenwohnen
im unmittelbaren Nahbereich des Seniorenwohnheims
nicht méglich.

Langenberg, den 12. Januar 2006
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