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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbriicker StraBe”

Ortsteil: Langenberg
Plangebiet: Teilbereich nérdlich der Hauptstral3e (K 55) und der Rietberger StralRe (K
55) / beidseitig der der Wiedenbrucker Stral3e

Verfahrensstand: Vorentwurf

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Be-
hérden und der sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB

1 Planungsanlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass flr die Aufstellung ist die erfolgte Nutzungsaufgabe des in dem Gebiet Bahnhofstralie /
Wiedenbrulcker StralRe ansdssigen Speditionsbetriebs. Die demzufolge entfallende gewerbliche
Nutzung eroffnet die Méglichkeit, fir diesen fur die Gemeinde Langenberg wichtigen Standort eine
Nachnutzung zu etablieren, die sich in die bestehende Umgebung einfugt.

Diese Umgebung besteht nérdlich der Hauptstral3e und der Rietberger Stral3e (K 55) im Wesentli-
chen nicht aus gewerblichen Nutzungen, sondern zeigt sich fiir die Bereiche beidseitig der Haupt-
stral3e (K 55) und der Rietberger Stral3e (K 55) deutlich im Sinne einer Mischnutzung, in der sich
nur vereinzelt auch Gewerbebetriebe befinden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Bedeutung dieses Standortes im 6stlichen Ortseingangsbereich wird auch durch die Bertck-
sichtigung im Integrierten Entwicklungskonzept - ISEK fur die Gemeinde Langenberg (2017) unter-
strichen.

Darin ist fur den Standort formuliert:

Bestimmung der nach einer Umstrukturierung und Neuordnung des Bereiches anzusiedelnden Nutzun-
gen. Diese sollten die Funktionen im Ortskern ergénzen und fehlende Einrichtungen und Angebote vor-
sehen.

Denkbar ist hier eine Anreicherung mit kulturellen Angeboten, die mit der spéteren Entwicklung eines
Wohnstandortes an dieser Stelle vertréiglich gestaltet werden kénnen. Auch kann der Standort Bahnhof
fur Jugendarbeit genutzt werden.

Entwicklung des Bahnhofsumfeldes als Teil der Platzfolge des Rundweges im Ortskern vom Ortsteil Lan-
genberg.

Zum in dem Gebiet befindlichen ehemaligen Bahnhofsgebaude / Bahnhofsumfeld ist ausgefuhrt:
Der Bahnhofsbereich ist der stddtebauliche Missstand im Ortskern von Langenberg. Das Umfeld ist durch
gewerbliche Nutzungen (Gebdude und Lagerflidchen) geprégt und entspricht nicht der Bedeutung und
Qualitat, die dieser Ortseingang fiir Langenberg besitzt.

Dartiber hinaus wurde mit der Umgestaltung der HauptstrafSe in 2016 und dem Kreisverkehr in diesem
Bereich der éffentliche StrafSenraum aufgewertet. Dieses muss auf die angrenzenden Fléichen ausstrah-
len.

Fiir das zentral gelegene Bahnhofsgebdude liegen Nutzungsiiberlegungen fiir den Lageranbau fiir gro-
[Bere kulturelle Veranstaltungen aus dem Musik- und Theaterbereich vor. Im Hauptgebdude sind Rdume
fur die Jugendarbeit unterzubringen. Fiir diese Nutzungen stehen im Ortskern von Langenberg an ande-
rer Stelle keine geeigneten Rdume zur Verfligung. Diese kénnen bisher im Ortskern unter anderem nicht
angeboten werden, da geeignete Gebdude/Rdume fehlen. Mit dem Bahnhofsgebdude wdire ein solches
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Objekt vorhanden, das neben der Bedeutung fiir die Ortsentwicklung auch eine Initialziindung fiir die
Umgestaltung in diesem Bereich setzen kann.

Diese Funktion kann es im Moment nicht (ibernehmen, da es sich im privaten Eigentum befindet und fiir
andere Zwecke vermietet/ verpachtet ist.

Das ISEK aus 2017 gibt hier bereits programmatisch die beiden wesentlichen Eckpfeiler einer Ent-
wicklung / Nachnutzung des Standortes vor.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker StraBe” mdchte die Ge-
meinde Langenberg verbindliches Baurecht schaffen und die Neuordnung, Nachverdichtung und
Innenentwicklung dieses zentralen Standorts erreichen.

Zudem soll durch die Festsetzung von Urbanen Gebieten dem Leitbild eines funktional durch-
mischten Zentrums entsprochen werden.

Des Weiteren soll das Plangebiet entsprechend den Erfordernissen der Klimafolgenanpassung zu-
kunftsfahig entwickelt werden und hierzu entsprechend Regelungen und Festsetzungen beruck-
sichtigen.

Der Anlass fir die beabsichtigte kommunale Bauleitplanung ergibt sich somit aus der vorhande-
nen Notwendigkeit zur Nachnutzung der durch Gewerbe und Bahninfrastruktur gepragten Flache.
Mit der Bauleitplanung kann somit die Entwicklung von einem urspringlichen Gewerbe-/Bahn-
areal zu einem Urbanen Quartier vorbereitet werden.
Das Plangebiet ist nur bedingt einer bauplanungsrechtlichen Beurteilung nach 8 34 BauGB (Zulas-
sigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zuganglich. Aus diesem
Grund ergibt sich das Planungserfordernis fur die Bauleitplanung. Diese schlie3t neben der Auf-
stellung des Bebauungsplans auch die parallele Anderung des Flachennutzungsplans ein.
Um samtliche Belange zu erfassen und zu bertcksichtigen, bedarf es der entsprechenden Bauleit-
planverfahren, hier

— der 13. Anderung des Flachennutzungsplans
und

— der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbrucker

Stral3e

Festgesetzt werden sollen in dem Bebauungsplan im Wesentlichen:
e ,Urbanes Gebiet*gemal3 89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 6a BauNVO,
e StraBBenverkehrsflache gemalR § 9 (1) Nr. 11 BauGB,
e Grunflache gemalR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

2 Verfahren

Die Planaufstellung des Bebauungsplans sowie die erforderliche parallele Anderung des Flachen-
nutzungsplans erfolgen im sog. Vollverfahren mit frihzeitiger Beteiligung gemaf3 88 3 (1) und 4 (1)
BauGB bzw. der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB und der anschlieBenden
offentlichen Auslegung gemald 8 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemal3 8 4 (2) BauGB.

Der Bebauungsplan besteht aus
— der Planzeichnung und der entsprechenden Planzeichenerklarung,
— den Rechtsgrundlagen,
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker Stral3e”

— den planungsrechtlichen Festsetzungen,

— den Hinweisen.
GemaR § 2 (4) BauGB ist fur das weitere Bauleitplanverfahren eine Umweltprtfung durchzufih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem
Umweltbericht (gemal3 8 2a Satz 3 BauGB als gesonderter Teil) zu beschreiben und zu bewerten
sind.

Die Begrundung ist gem. 8 9 (8) BauGB beigefugt.

Diese ist unterteilt in:

Teil A: Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung
Teil B: Umweltbericht im weiteren Bauleitplanverfahren

Als Fachgutachten werden fur die Bauleitplanung genutzt:
e Bericht Uber eine schalltechnische Untersuchung zur Umnutzung des alten Bahnhofs in
Langenberg, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hannover, August 2017

Als Fachgutachten werden fur die Bauleitplanung im weiteren Bauleitplanverfahren erstellt:
e Fortschreibung der schalltechnischen Untersuchung

e Bodenuntersuchung

Eine Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird zudem im weiteren Bauleitplanverfahren vorgenommen.

Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss / Ausschuss fur Planung und Bauen | 25.05.2023
Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Be- |der Gemeinde Langenberg
teiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Rat der Gemeinde Langenberg 15.06.2023
gem. 883 (1), 4 (1) BauGB

3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das rd. 2,5 ha grolRe Plangebiet liegt im Nordosten des Ortskerns von Langenberg und befindet
sich Uberwiegend auf einem ehemaligen Bahngelande bzw. einem nicht mehr genutzten Spediti-
onsgelande am westlichen Rand. Das Gebiet wird zukunftig im Bereich des Speditionsbetriebes
geraumt. Das zweigeschossige Bahnhofsgebaude, das zurzeit durch den ,Kultur.Guter.Bahnhof”
(KGB) / die DLRG Ortsgruppe nachgenutzt wird, bleibt erhalten. Das lange leerstehende Gebdude
wurde zeitweise auch als Lagerhalle von verschiedenen Betrieben genutzt. Der KGB ist mit seinen
vielfaltigen Veranstaltungen fur Jung und Alt weit tGber die Grenzen Langenbergs hinaus bekannt
und zu einem Anziehungspunkt und Aushangeschild fir Langenberg geworden.

Innerhalb des Gebiets verlauft parallel zur Wiedenbricker Stral3e die aufgelassene Bahnanlage.
Ostlich der Wiedenbricker StralRe hat bereits eine Baureifmachung des Gelandes stattgefunden.
Hier ist u.a. die Errichtung einer bereits genehmigten Kindertagesstatte vorgesehen.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden die Ostlich angrenzenden
Grundsticke, um hier eine Bebauung ,in zweiter Reihe” zu erméglichen.
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Nordlich des Plangebiets befindet sich der aufgelassene Standort der Raiffeisen Vital eG, der zu-
kunftig fur das ortliche Feuerwehrgeratehaus genutzt werden wird. Daran nérdlich schliel3t der
Standort des gemeindlichen Bauhofs an.

Sudlich des Plangebiets befinden sich Wohngebdude, Laden und Handwerksbetriebe.

==

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbriicker StraRBe” auf
dem Katasterauszug, o. M.
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Abbildung 3: Blick von Westen Uber die Einmundung der BahnhofstraRRe in die Wiedenbrucker StraRBe auf den
Strandort der zukunftigen Kita

Abbildung 4: Blick von Stden aus der Bahnhofstral3e auf das ehem. Bahnhofsgebaude
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Abbildung 5: Blick auf das im Westen des Gebiets liegende ehem. Speditionsgebaude

Abbildung 6: Blick auf den Raum zwischen dem ehem. Speditionsgebaude und dem ehem. Bahnhofsgebaude
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Abbildung 7: Blick auf die Hangsituation im Westen des Plangebiets

Abbildung 8: Blick auf die Hangsituation im Osten des Plangebiets
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4 Planungsvorgaben

4.1 Regionalplan

Bauleitplane sind gemal3 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen.

Der Standort wird im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld - als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) dargestellt. Diese Darstellung wi-
derspricht den o.g. bauleitplanerischen Zielen. Die kommunale Bauleitplanung kann aufgrund des
0.g. Anpassungsgebots somit keine Rechtskraft erlangen, bevor der Regionalplan nicht eine Ande-
rung der Darstellung vom GIB zum Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) erfahren hat.

1 TP %

Abbildung 9: Ausschnitt Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, Det-
mold 2008 mit der Lage des Plangebiets, 0. M.

Der Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat in seiner Sitzung am 28. September 2015 die
Regionalplanungsbehorde (Dezernat 32 der Bezirksregierung Detmold) beauftragt, mit der Neu-
aufstellung des Regionalplanes fur den Regierungsbezirk Detmold als einheitlicher Regionalplan
fur den gesamten Planungsraum Ostwestfalen-Lippe (OWL) zu beginnen.

Der Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat in seiner Sitzung am 5. Oktober 2020 einstim-
mig das formale Erarbeitungsverfahren eréffnet.

Sobald das Raumordnungsplanverfahren mit dem Erarbeitungsbeschluss begonnen hat, ist von
einem in Aufstellung befindlichen Ziel auszugehen. Mithin sind die Darstellungen des Regionalpla-
nes OWL - Entwurf 2020 bei der kommunalen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker Stral3e”

Im Regionalplan OWL - Entwurf 2020 wird der Standort zukUnftig als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt.

Diese Darstellung entspricht der von der Gemeinde Langenberg im Rahmen der Regionalplanauf-
stellung vorgeschlagenen Flachendarstellung. Hintergrund ist die an dieser Stelle nicht mehr ge-
wollte Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebietes mit der Ansiedlung entsprechender Be-
triebstypen.

In der Darstellung des Regionalplans OWL - Entwurf 2020 ist zudem der innerhalb des Gebiets
bislang noch dargestellte ,Schienenweg flir den Uberregionalen und regionalen Verkehr" nicht
mehr enthalten. Vor diesem Hintergrund kann auch die entsprechende Darstellung der ,Bahnan-
lage” im Flachennutzungsplan gestrichen werden, da mit dem Entfall der Darstellung im Regional-
plan die dauerhafte raumordnerische Entbehrlichkeit der Bahnstrecke dokumentiert wird.
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Abbildung 10: Ausschnitt Regionalplan OWL - Entwurf 2020 (in Erarbeitung) mit Lage des Plangebiets, 0. M.

Eine formale landesplanerische Anfrage bezlglich der Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung gemal 8 34 Landesplanungsgesetz wird durch die Ge-
meinde Langenberg im weiteren Bauleitplanverfahren gestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenberg stellt die Flache zurzeit als ,Gewerbliche Bau-
flache” dar.

Der Bebauungsplan ist mit der beabsichtigten Entwicklung eines ,Urbanen Gebiets” innerhalb des
Plangebietes somit in diesem Teilbereich nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Gemeinde Langenberg
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker Stral3e”

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen der 13. Anderung im Parallelverfahren gemaR § 8 (3)
BauGB geandert von ,Gewerbliche Bauflache” in ,Gemischte Bauflache”.
Die Darstellung der ,Bahnanlagen” wird zudem gestrichen.
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Abbildung 11: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenberg mit der Lage des

Plangebiets, o. M.

4.3 Belange des Bahnrechts

Die Freistellung der Bahnanlagen / Flachen von den Bahnbetriebszwecken ist bereits erfolgt. Die
Freistellung der betroffenen Flurstiicke erfolgte gemald dem Freistellungsbescheid. Die teilweise
Einstellung des Personenverkehrs erfolgte bereits auf der Strecke in 1979, der Giterverkehr folgte
1983.

Die Freistellung entspricht der Entwidmung. Die Eigenschaft als Betriebsanlage einer Eisenbahn
kann nur aufgegeben werden, wenn festgestellt wird, dass das Offentliche Verkehrsbedtrfnis an
ihr derzeit und auf absehbare Zeit entfallen ist.

Die Freistellung der entbehrlichen Flachen als Voraussetzung fiir das Bauleitplanverfahren ist so-
mit erfullt.

4.4 Bestehendes Planungsrecht sowie angrenzende Bebauungsplane

An das Plangebiet grenzen unmittelbar keine Bebauungsplane an, die die Zulassigkeit von Bauvor-
haben regeln. Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt fir diese Bereiche unter
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker Stral3e”

Berucksichtigung der MaRRgaben des § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile):

e Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Grundstticksflache, die Uberbaut wer-

den soll, fugt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

e Die ErschlieBung ist gesichert.

e Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben.

e Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Da im Wesentlichen in dem Gebiet ein Planerfordernis besteht und der fir eine Beurteilung nach
§ 34 BauGB erforderliche bauliche Zusammenhang fehlt, reduziert sich die Méglichkeit dieser Ge-
nehmigungen auf den sudlichen Teil des Plangebiets. Auf dieser Grundlage konnten bislang die
Kita und Wohngebdude im Sudosten des Gebietes genehmigt werden.

Der im Suden des Plangebiets anschlieRende Bebauungsplan Nr. 20 ,Ortsdurchfahrt K 55" regelt
ausschliel3lich die Zulassigkeit von Verkehrsflache.
LW
)
Q

e
e ——r——

o
N
™N
E \
T
(2]
)
2 A
o
% Q
7 \DD
7
Bebauungsplan Nr. xxx
@ T LJrbath)n-Quartier an der
Wiedenbriicker Stralie” o

™
¢ Bebauungplan
INr. 224

L "Friedhofsweg"

Pl

) ¥ i

(=)
7 1 -
. B7A % 74
) S o \ B )
B\ D\ ZR o . 2
=0 r -I I | %l =
JF\a Hff_ 1 % '.:B-Ebﬂauungpllal; e S\
& A A I r I NOrl tiéiurchfahrt 5 51 r
s e = =
— = =" - t
) e =2
% NEE== "
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Gemeinde Langenberg
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker Stral3e”

5 Planungskonzeption

Fur die hier in Rede stehende Nachnutzung eines gewerblich bzw. durch ehem. Bahnanlagen ge-
pragten Standortes gelten als Leitziele vorangestellt:
e Die Einhaltung bzw. die Herstellung gesunder generationentbergreifender Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse.
e Die Entwicklung einer gebietsspezifischen Raumstruktur (Schaffung einer Urbanitat im
landlichen Raum).
¢ Die Adressenbildung fir Wohnende / Arbeitende / Besuchende.
e Die klimafolgenangepasste Umformung des Standortes.

Hierbei sind als Randbedingungen zu berucksichtigen:

e Die Topografie mit einer deutlichen Einfassung und Limitierung des Raums im Westen und
Osten.
Die im Plangebiet in Nord-Sud-Richtung verlaufende Wiedenbrtcker StraRe.
Der mit der abgeschlossenen Neugestaltung der HauptstraRe geschaffene Ubergang zur
Wiedenbrucker Stral3e.
Die hiermit verbundene raumliche Herausstellung des ehem. Bahnhofsgebaudes als zent-
rales bauliches Gelenk.
Die in dem Bahnhofsgebdude bereits etablierte Nutzung des ,Kultur.Guter.Bahnhof | Lan-
genberg" (KGB) sowie weiterer Gemeinnutzungen (DLRG Orstgruppe).
Die bereits genehmigte und im Bau befindliche Kindertagesstatte.
Die nordlich des Gebiets anschlieBenden Grundsticke des kommunalen Bauhofs sowie
des Feuerwehrgeratehauses Langenberg als 6ffentliche Gemeinbedarfseinrichtungen.

Die Neuausrichtung des Standorts soll vor dem Hintergrund

e der ortszentralen Lage und

e der guten auBBeren verkehrlichen ErschlieRung sowie

e des ortshildpragenden Auftakts mit dem Platzbereich um den KGB
durch folgende konzeptionelle Inhalte erfolgen:

a) Nutzungskonzept
Neben der Wohnnutzung und der kulturellen Infrastruktur soll es u.a. Bironutzung, Handwerk

und gastronomische Angebote sowie soziale Infrastruktur in dem Gebiet geben.

Wohnen
e Wohnungsmix: Wohnungsbau auch mit der Méglichkeit von Wohngebduden, die mit Mit-
teln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten, die fur Personengrup-
pen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind oder die ganz oder teilweise der Betreu-
ung und Pflege ihrer Bewohner dienen ebenso wie
+Einfamilienhausbau”
Soziale Infrastruktur
o Kita
e Kunst und Kultur
o Offentliche Einrichtungen / Sozialarbeit
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Gemeinde Langenberg
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker Stral3e”

Dienstleistungen / Arbeit
e Mdglichkeit von Handwerk / Kleingewerbe mit Verkaufsstellen
e Co-Working-Spaces
e Gastronomie

b) Raumliches Konzept

o Offentliche Flachen gehen tber in halbéffentliche Flachen bzw. private Flachen

e Flachensparende 6ffentliche Erschlielfung (bestandsorientiert)

e Flachensparends / komprimierte Bebauung (Dreigeschossigkeit) zugunsten von Freiraum-
flachen

e Platz zum Aufenthalt / Treffen als Auftakt am ehem. Bahnhofsgebdude

e Wegenetz als Bestandteil der rdumlichen Aufeinanderfolge aller innerértlichen Grinfla-
chen, Platze und o6ffentlicher Rdume in Langenberg (,Rundgang"”), der den zentralen Ver-
sorgungs- und Infrastrukturbereich im Innern erschlief3t

c) Verkehrs-/ Mobilitdtskonzept

e Mobilitdts-Hub mit Car- und Bikesharing / Park- und Bike-House / Elt-Ladestation

e Optional: Parkbauwerk (Parkhaus - Parkpalette) mit Stellplatzangebot fur Nutzung 6ffent-
licher Einrichtungen / Infrastruktur

e OPNV-Halt/Verbindung

d) Grinkonzept
e Bauliche Dichte im Wechsel mit Grinrdumen / Grinzugen

e Dachbegrinung, Fassadenbegriinung, Stellplatz-Materialien, Stellplatz-Bepflanzung

e) Energiekonzept
e Einsatz erneuerbarer Energien zur Warmeerzeugung / Stromerzeugung

e Optionale Energiezentrale
e Gebaudestellung / Firstrichtung (Passive Solarenergienutzung)

f) Entwdsserungskonzept / Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
Noch offen, da ungekldrt:

o Verlauf des derzeitigen Leitungsnetzes nutzbar?

Die raumliche Verteilung der konzeptionellen Idee ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Gemeinde Langenberg
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker Stral3e”

Abbildung 13: Konzeptplan (Krone Moch Architekten, Rheda-Wiedenbrick, April 2023)
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Gemeinde Langenberg
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker Stral3e”

6 Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und Abwagung der
Belange der Bauleitplanung

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele und Zwecke der Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans und der Plankonzeption werden folgende Festsetzungen getroffen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zur zulassigen Art der baulichen Nutzung erfolgt fur die Baugebiete als ,Urbanes
Gebiet” auf der Grundlage des 8 6a Baunutzungsverordnung -BauNVO.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens wurde festgestellt, dass es fir die Nutzungsstruktur sinn-
voll ist, in dem Plangebiet ,Urbanes Gebiet” festzusetzen, um das Plangebiet entsprechend der
stadtebaulichen Zielsetzung und Konzeption zu entwickeln.

Gemal 8 6a (1) BauNVO dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss im Gegensatz zu einem Mischgebiet (8 6 BauNVO)
nicht gleichgewichtig sein. Es muss also zu keiner qualitativ als auch quantitativ gleichwertigen
Durchmischung von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe kommen.

Dabei folgt das Urbane Gebiet dem Leitbild der Stadt der kurzen Wege, die sich durch die Ndhe
von Wohnen, Arbeiten, Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie von Freizeit- und Bil-
dungseinrichtungen auszeichnet. Dementsprechend sieht der Gesetzgeber beim Urbanen Gebiet
drei gleichrangige Hauptnutzungsarten vor: Wohnen, die Unterbringung von Gewerbebetrieben
und soziale, kulturelle und andere Einrichtungen.

Gebiete, die praferiert als Urbane Gebiete deklariert werden kénnen, sind zumeist zentrumsnahe
Wohn- und Mischgebiete, die nicht (vorrangig) kerngebietstypische Strukturen aufweisen.

Urbane Gebiete kdnnen auch aul3erhalb des Ortszentrums liegen, wenn bereits eine Mischung von
Wohnen und Gewerbe vorzufinden ist. Auch kleinstadtische Gebiete kdnnen sich fur Urbane Ge-
biete eignen.

Die Gemeinde Langenberg nutzt den Gebietstyp des ,Urbanen Gebiets”, um in dem Plangebiet
urbane Strukturen zu etablieren, wie sie sich auch fur Gemeinden im landlichen Raum erlauben,
wenn sie Konzeptionen fiur die Entwicklung von ehem. Konversions-, Gewerbe- / Bahnflachen er-
arbeiten.

Die planungsrechtliche Problematik ist hier nicht anders zu interpretieren als in verdichteten stad-
tischen Raumen.

Die Festsetzung eines anderen Baugebietstyps nach BauNVO ist hier nicht zielfUhrend. Auch ent-
fallt hier aufgrund der beabsichtigten stadtebaulichen Nutzungsstruktur eine Gliederung des Plan-
gebiets in unterschiedliche Baugebietstypen nach BauNVO. Die Nutzungsmischung (auRerhalb der
Wohnnutzung) ist nur zu erreichen, wenn die in dem Gebiet zu verortenden Nutzungen nicht nur
das Niveau der Uberwiegenden ,Gebietsversorgung” erfullen sollen. Aufgrund der Lage des Plan-
gebiets ist hier eine Uber diese Funktion hinausgehende Nutzung gewtnscht.
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Gemeinde Langenberg
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker Stral3e”

Fur das Gebiet wird festgesetzt:

Zuléssig sind
e Wohngebdude
e Geschdfts- und Blirogebdude
e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige Gewerbebetriebe
e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Zuléssig sind nach & 1 (9) BauNVO:
e Unselbstdndige Verkaufsstdtten mit Artikeln von produzierenden, weiterverarbeitenden Betrieben, wenn
- sie dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet sind,
- in betrieblichem Zusammenhang errichtet sind und
- dem Hauptbetrieb flichenmdpfig deutlich untergeordnet sind
Ausnahmsweise kénnen nach & 1 (7) Nr.2 BauNVO zugelassen werden:
e Einzelhandelsbetriebe
Unzuléssig sind nach § 1 (7) Nr.3 BauNVO
e Vergniugungsstdtten
e Tankstellen

Es wird bewusst kein Gebrauch gemacht von der Méglichkeit der Festsetzung
e im Erdgeschoss an der Stra3enseite eine Wohnnutzung nicht oder nur ausnahmsweise zu-
zulassen,
e oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zuzulassen,
e einen bestimmten Anteil der zuldssigen Geschossflache oder eine bestimmte GroRRe der
Geschossflache fir Wohnungen zu verwenden,
e einen bestimmten Anteil der zuldssigen Geschossflache oder eine bestimmte GroRRe der
Geschossflache fur gewerbliche Nutzungen zu verwenden.
Innerhalb des Gebiets soll es ebenso moglich sein, dass in dem Gebadude alle Geschosse fir Wohn-
zwecke genutzt werden, wie es ebenso mdglich sein soll, in einem Gebdude ausschliel3lich gewerb-
liche Nutzungen / Dienstleistungen vorzusehen.

Mit dem Katalog der zuladssigen Nutzungen wird dem Ziel der gewlnschten Nutzungsmischung in
dem Gebiet entsprochen. Die geplante Kindertagesstatte ist innerhalb des Urbanen Gebiets als
Anlage fur soziale Zwecke allgemein zuldssig. Auf die Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbe-
darf (sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen) wird hier verzichtet, da das entspre-
chende Grundstuck nicht alleine fur diese 6ffentliche Nutzung zur Verfligung stehen soll, sondern
hier im Obergeschoss auch Wohnungen mdglich sein sollen.

Der ,Kultur.Guter.Bahnhof" ist als Anlage fur kulturelle Zwecke in dem Urbanen Gebiet allgemein
zulassig.

Mit der Zulassigkeit von an den Endverbraucher gerichteten Verkaufsstellen der zuldssigen sonsti-
gen Gewerbebetriebe (einschl. Handwerksbetrieben) soll am Produktionsstandort eine Verkaufs-
moglichkeit eingeraumt werden. Im Sinne dieses Handels sind Verkaufsstatten jedoch nur zulassig,
wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet und im betrieblichen Zusammen-
hang errichtet ist. DarUber hinaus mussen die angebotenen Waren auf dem Betriebsgrundstuick
aus eigener Herstellung stammen oder im Zusammenhang mit den dort hergestellten Waren bzw.
angebotenen Handwerksleistungen stehen. Eine solche Verkaufsstelle ist dann als Verkaufs- bzw.
als Handwerksbetrieb mit Zubehérhandel zu beantragen. Es handelt sich dabei nicht um Einzel-
handelsbetriebe oder Laden. Damit wird der besonderen Struktur des Urbanen Gebiets, das
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Gemeinde Langenberg
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker Stral3e”

bewusst fur Handwerks- oder Gewerbebetriebe offen ist, Rechnung getragen. Diese kénnen von
der Direktvermarktung eigener Produkte an der Betriebsstatte profitieren.

Einzelhandelsbetriebe sollen dagegen nur ausnahmsweise zuldssig sein. Das Plangebiet liegt zur-
zeit Uberwiegend nicht innerhalb des festgestellten zentralen Versorgungsbereichs des Hauptge-
schaftszentrums Langenberg (Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Langenberg, Junker + Kruse,
Dortmund, September 2013). Die ausnahmsweise Zulassungsfahigkeit fir den Einzelhandel ist ge-
geben, wenn die Einzelhandelsvertraglichkeit der jeweiligen Verkaufsflache durch eine Auswir-
kungsanalyse gutachterlich nachgewiesen wird und negative Auswirkungen auf die Funktionsfa-
higkeit des zentralen Versorgungsbereichs ausgeschlossen werden kénnen.

Vergnugungsstatten (Typisch: Spielhallen, Wettblros) werden aufgrund der durch die von ihnen
in der Regel verursachten trading-down-Effekte ausgeschlossen. Diese Effekte zeigen sich in ei-
nem Qualitatsverlust der betroffenen Gebiete / Nutzungsstrukturen und einem stadtebaulich
und stadtgestalterisch defizitaren Erscheinungsbild. Mit dem geplanten Ausschluss der Vergnu-
gungsstatten soll hier diesem zu erwartenden Effekt vorgebeugt werden. Das Interesse von mog-
lichen Eigentimern, ggf. Vergnlgungsstatten an dem Standort an der Wiedenbrulcker Stral3e an-
siedeln zu wollen, muss daher hinter den stadtebaulichen Interessen der Gemeinde Langenberg
zuruckstehen.

Der Standort kann aufgrund seiner verkehrlich guinstigen Lage der Wiedenbrticker Stral3e als Ver-
bindung zwischen der Lippstadter StraRe und der Hauptstral3e (K 55) / Rietberger Stral3e (K 55)
attraktiv fur Tankstellenansiedlungen werden. Vor dem Hintergrund der zukunftig nicht mehr er-
wulnschten Funktion der Wiedenbrtcker Stral3e als einer parallel zur Lippstadter Stral3e (B 55)
verlaufenden Hauptverkehrsstral3e soll das Gebiet von Tankstellen freigehalten werden. Im Ge-
meindegebiet finden sich ausreichende andere Moglichkeiten fur eine Tankstellenansiedlung.
Das Interesse von moglichen Eigentimern, ggf. Tankstellen an diesem Standort ansiedeln zu wol-
len, muss daher hinter den stadtebaulichen Interessen der Gemeinde Langenberg zurtickstehen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung / Vollgeschosse

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebiets soll zum einen
die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen geregelt
werden.

Der flachenmalige Anteil des Baugrundstuicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf,
wird differenziert in dem Gebiet festgesetzt. Dies geschieht in Abhangigkeit zu der festgesetzten
Bauweise (s.u.). Dabei wird bzgl. der Dichte / Versiegelung eine Gliederung des Gebiets von Westen
nach Osten vorgenommen. Diese Gliederung entspricht grundsatzlich dem heutigen Versiege-
lungsgrad in dem Gebiet von der versiegelten ,Speditionsflache” im Westen zu den offenen, wenig
versiegelten Flachen im Osten.

Far den westlichen Teil des Plangebiets wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 (heif3t: eine
100 %-ige Versiegelung wird zugelassen) festgesetzt. Dies ist dem Umstand der hier gewlnschten
geschlossenen Bauweise geschuldet. Der Bereich des Plangebiets soll unter Berucksichtigung der
dort vorhandenen Hangsituation als zusammenhangende Bebauung gebildet werden.

Fur den Teil der Bebauung aulBerhalb des Hangs wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die GRZ von
0,8 entspricht dem Orientierungswert fir die Obergrenze zur Bestimmung des Males der
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker Stral3e”

baulichen Nutzung des § 17 BauNVO fur Urbane Gebiete. Die Festsetzung der GRZ 0,8 wird auch
im Bereich des ,Kultur.Guter.Bahnhof” vorgesehen. Hier soll die Méglichkeit einer weiteren bauli-
chen Entwicklung eingerdumt werden, die auch die Erweiterung von AulRen- / Freiflachen beinhal-
tet, die ebenfalls bei der Ermittlung der GRZ zu berucksichtigen sind.

Far die nordlich an den ,Kultur.Guter.Bahnhof” anschlieBenden Flachen sowie die 6stlich der Wie-
denbricker Stral3e angrenzenden Flachen wird eine GRZ von 0,6 berucksichtigt, wahrend fur die
im Osten des Plangebiets gelegenen Flachen eine GRZ von 0,4 festgesetzt wird. Die GRZ von 0,4 ist
hier zweckentsprechend, da sich das Gebiet an dieser Stelle bzgl. der Bebauungsstruktur nur im
Sinne einer Wohnnutzung vergleichbar eines ,Einfamilienhaus-Wohngebietes” entwickeln soll.

Eine darUberhinausgehende Versiegelung oberhalb der festgesetzten GRZ ist nicht zuldssig. Mit
der zulassigen GRZ in den Teilgebieten kann insgesamt ausreichend baugrundsticksbezogenen
eine zweckbestimmte Nutzung erreicht werden, die auch Zuwegungen und Zufahrten, Stellplatze
/ Carports, Flachen fur Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge, Flachen / Gebaude fur
das Abstellen von Fahrradern / Kinderwagen sowie Flachen fur die Abfallbeseitigung einschliel3t.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl soll daher beschrankt werden.

Daher wird festgesetzt:

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfidchenzahl kann ausnahmsweise zugelassen werden fiir Frei-
sitze (Terrassen, Balkone), Erker Loggien und Altane innerhalb der iiberbaubaren Grundstticksfldche.

Uberschreitungen der festgesetzten GRZ von i. S. des § 19 (4) Satz 3 BauNVO sind nicht zuldssig. Eine Uberschreitung
der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl kann ausnahmsweise zugelassen werden fiir Garagengeschosse in Tief-
garagen (unterhalb der Geldndeoberflédche) gemdfs § 19 (4) Satz 2 und 3 BauNVO i. V. m. § 21a (3) BauNVO, wenn
der Nachweis der Vertriglichkeit in Bezug auf das Grundwasser und die Hydrogeologie erbracht wird und diese
Fldchen, so sie keine Erschlief- ungs- und Parkierungsfléchen darstellen, mit einer Mindestabdeckung gemdf Fest-
setzung , Begriinung von Tiefgarargen” versehen sind.

Entsprechend der gewunschten stadtebaulichen Entwicklung wird auch eine Gliederung des Ge-
biets bzgl. der zulassigen Geschossigkeit vorgenommen. Im Westen mit der dort vorhandenen
Hanglage und dem zuldssigen ,Anbau” an den Hang ist eine Dreigeschossigkeit sinnvoll. Diese soll
auch fur den Bereich beidseitig der Wiedenbrucker Stral3e gelten. Fir den Bereich des ,Kultur.Gu-
ter.Bahnhof“ und die westlich davon geplanten Baugrundstucken soll eine maximal zulassige Zwei-
geschossigkeit zulassig sein. Dieses ist der Auftaktsituation in das Quartier geschuldet, die hier mit
einer geringen Hohe der baulichen Anlagen ausgebildet werden soll. Fiir den Bereich im Osten des
Gebiets wird aufgrund der dortigen Hanglage und der Moglichkeit, ,auf den Hang" zu bauen nur
eine maximale Zweigeschossigkeit vorgesehen, um hier den Ubergang zu den angrenzenden eben-
falls zweigeschossigen Gebauden im Bestand herzustellen.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden gem. 8 23 BauNVO durch die Festsetzung von Bau-
grenzen definiert. Diese werden bewusst restriktiv festgesetzt, um die gewlnschte stadtebauliche
Struktur in dem Gebiet zu erreichen.

Im Westen des Gebiets wird eine Baulinie festgesetzt, um hier zwingend den ,Anbau” an den Hang
zu regeln. Sich hieraus ggf. ergebende erforderliche Abstandsbaulasten zu den aulierhalb des
Plangebiets angrenzenden Grundstticken sind von den Bauenden eigenverantwortlich bzgl. eines
Grundbucheintrages bzw. Eintrags im Baulastenverzeichnis zu regeln.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbricker Stral3e”

Zudem wird festgesetzt:

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléche sind zuldssig:
e Anlagen, die der Versorgung mit Elektrizitét, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
e Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird wie
Standorte ftir Miilltonnen und Miillcontainer / Abfallsammelanlagen als Unterflursystem.

Die Bauweise wird in dem Gebiet gegliedert festgesetzt. Von der geschlossenen Bauweise im Wes-
ten Uber eine abweichende Bauweise im mittleren Teil des Gebietes mit dem , Kultur.Guter.Bahn-
hof“. Hier soll die Méglichkeit eingerdaumt werden, den derzeitigen baulichen Bestand zu erweitern.
Dabei kann sich eine zusammenhangende Baukérperlange von mehr als 50 m ergeben.

Es wird daher fur diesen Bereich festgesetzt:
Es ist eine abweichende Bauweise gemdf3 § 22 (4) BauNVO zuldssig, mit der Maf3gabe, dass von der offenen Bauweise
abweichend Baukérperldngen und -breiten von mehr als 50,00 m zuldssig sind.

6.4 Nebenanlagen / Stellplatze

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind zuldssig, soweit sie dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundsticke oder des Baugebiets selbst dienen.

Die der Versorgung und Entsorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen sind in dem Bebau-
ungsplan zuldssig, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt
sind (8 14 (2) BauNVO).

Innerhalb des Plangebiets werden zeichnerisch festgesetzt:

e  Fldchen fiir Stellpldtze / Carports einschlief3lich der Fldchen fiir Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener
Fahrzeuge

e Fldchen fiir die Abfallbeseitigung

e Fléche fiir Parkbauwerk

Innerhalb des Plangebietes istim Nordosten eine Flache vorgesehen, die optional als Parkbauwerk
genutzt werden kann. Hier ist die Einrichtung eines Mobilitats-Hubs mit Car- und Bikesharing /
Park- und Bike-House / Elt-Ladestation mit einem Stellplatzangebot fir die Nutzung 6ffentlicher
Einrichtungen / Infrastruktur angedacht. Der Standort liel3e sich auch mit einem noch an der Wie-
denbricker StraRe zu bertcksichtigenden OPNV-Halt kombinieren.

Der Standort wird als ,,Parkbauwerk” in dem Bebauungsplan gekennzeichnet.

Das Parkbauwerk kann auch dazu dienen, den ruhenden Verkehr innerhalb des Gebiets auf einen
Standort zu konzentrieren. Dies ist mit Blick auf den Besucherverkehr hinsichtlich der Vermeidung
von Larmemissionen durch zu- und abfahrenden Verkehr ggf. sinnvoll.

Es wird festgesetzt:

AusschliefSlich innerhalb der gekennzeichneten Fléche sind Gebdude nur mit Garagengeschossen als Parkbauwerke
fir Personenkraftwagen und Zweiréder einschliefSlich der Fldchen fiir die Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener
Fahrzeuge zuldssig. Dachparkplétze sind unzuléssig. Die Héhe der baulichen Anlage darf 3 Voligeschosse nicht iiber-
schreiten.

An diesem Standortist auch eine ,Energie-/Heizzentrale”, die als Nebenanlage gemaR 8 14 BauNVO
der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt und Warme dienen kann, denkbar.

Hierzu ist jedoch eine Klarung erforderlich, ob eine zentrale Nahwarmeversorgung und gegebe-
nenfalls eine Heizzentrale sinnvoll ist oder ob eine dezentrale Warmeerzeugung
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(gebaudebezogene Solarthermie) ausreicht. Eine Energiezentrale kann hier sinnvoll sein, um den
bei der Elektromobilitat erwarteten erhéhten Leistungsbedarf bereitzustellen zu kénnen.

Um dies beantworten zu kénnen, bedarf es eines Energiekonzepts flir das Quartier, das sowohl
den erwarteten Energiebedarf als auch die lokalen Energieerzeugungspotenziale detailliert unter-
sucht.

6.5 Verkehrsflachen / Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen

Im Plangebiet wird ausschlielich die vorhandene Parzelle der Wiedenbrucker Stral3e als 6ffentli-
che StraBenverkehrsflache festgesetzt. Die hier anliegenden Baugrundstucke kénnen von dort di-
rekt erschlossen werden.

Fur die Teile des Plangebietes im Westen und Osten wird die ErschlieBung ausschlieRlich Gber mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen geregelt. Diese Flachen sind Gegenstand
der betroffenen Baugrundsticke und sind somit zukUnftig private Flachen.

Dieses betrifft wesentlich die private BahnhofstralRe im Westen des Gebiets.

Fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB wird
bestimmt:

Innerhalb des Plangebiets werden mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche zugunsten privater Dritter
(Anlieger), der Tréiger des Einsatzes von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen sowie der Mtillentsorgung und des Trd-
gers der Ver- und Entsorgung und ein Leitungsrecht zugunsten privater Dritter (Anlieger) und des Trdgers der Ver-
und Entsorgung festgesetzt.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sollten grundbuchrechtlich gesichert werden. Die Befahrbarkeit fiir Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge sowie Miillentsorgung und Ver- und Entsorgung ist durch Baulast-Eintragung zu sichern.
Bei einer Kanalverlegung in privaten Fliichen ist eine entsprechende Absicherung zugunsten des Trdgers der Ver- und
Entsorgung erforderlich. Die erforderliche abzusichernde Trassenbreite ist abhdngig von der erforderlichen Kanal-
dimensionierung, betrdgt mindestens jedoch 4,00 m.

Die zukUnftigen Grundstlckseigentimer haben eine Freistellung zugunsten der stadtischen Ab-
fallentsorgung mit der Erlaubnis zu erteilen, die privaten Grundsttcksflachen mit Fahrzeugen zur
Mullabfuhr zu befahren und fur das Wenden zu nutzen. Fur die betroffenen privaten Grundstucks-
flachen erfolgt keine stadtische StraBenreinigung und kein Winterdienst.

In dem Plangebiet werden zudem sog. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als Ful3-/
Radweg festgesetzt. Ebenfalls als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird der Platzbe-
reich im Stden des Gebiets (,FulRgangerbereich”) festgesetzt. Eine Befahrbarkeit flir den motori-
sierten Individualverkehr ist hier nicht beabsichtigt und soll planungsrechtlich durch ein Zu- und
Abfahrtsverbot fir den motorisierten Verkehr ausgeschlossen werden. Zu- und Abgange fur Ful3-
ganger sind von der Festsetzung nicht betroffen.

6.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung / des Entwasserungskonzepts ist die Niederschlagswasser-
beseitigung im weiteren Bauleitplanverfahren abschliel3end zu kléren.

Einer Planung muss eine ErschlieBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser so beseitigt werden kann, dass Gesundheit und Eigentum der
Planbetroffenen diesseits und jenseits der Plangrenzen keinen Schaden nehmen.
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Bislang liegt keine Baugrunderkundung / Bodenuntersuchung vor, die die Versickerungsfahigkeit
in dem Gebiet ermittelt hat.

Laut dem Runderlass ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren”
(Trennerlass) des MUNLV vom 26.05.2004 ist das Niederschlagswasser in dem Gebiet als unver-
schmutzt / unbelastet anzusehen.

Es wird (vorlaufig) gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt:

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser von den Déchern darf nicht ungedrosselt in die Sammelkanalisation und nicht lber Sickeran-
lagen in das Grundwasser eingeleitet werden.

Eine gedrosselte Einleitung in die Sammelkanalisation kann zugelassen werden, wenn der Nachweis der hydrauli-
schen Leistungsfahigkeit der Sammelkanalisation fiir die Einleitung erbracht wird.

Die Festsetzung ist insoweit durch 8 9 (1) Nr. 20 BauGB gedeckt, als sie eine Verpflichtung zur Ver-
meidung der Versickerung des Niederschlagswassers enthalt.

Hinsichtlich der Verpflichtung zur Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in Zisternen zur
Ermoglichung einer Brauchwassernutzung fehlt es mangels eines bodenrechtlichen Bezugs an ei-
ner Rechtsgrundlage in § 9 (1) BauGB.

Es wird deshalb als Hinweis aufgenommen:

Nutzung des Niederschlagswassers
Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist vor Ort lber ein getrenntes Lei-

tungsnetz in Form von Zisternen zu sammeln und z.B. zur Gartenbewdsserung zu nutzen. Fiir den Speicherinhalt der
Zisterne ist das im Bauantrag durch ein Entwdsserungskonzept ermittelte Volumen der abflusswirksamen Fléche
vorzusehen. Der Speicherinhalt kann zur Brauchwassernutzung mit gedrosseltem Ablauf bereitgestellt werden. Wird
eine Brauchwassernutzung im Haus (z. B. zur Toilettensptilung) angestrebt, sind bei der Planung und dem Betrieb
die Anforderungen der DIN 1988 und der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) sorgfdltig zu beachten. Eine Brauchwas-
seranlage darf keinesfalls mit dem Trinkwassernetz im Haus verbunden werden. Die Brauchwasserleitungen sind
farblich besonders zu kennzeichnen.

6.7 Grunflachen

Im Plangebiet wird im Nordwesten eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt die mit der Zweckbe-
stimmung ,Kinderspielplatz” sowie ,Parkanlage” belegt wird. Die Grunflache stellt neben dem
Platzbereich sudlich des ,Kultur.Guter.Bahnhof” einen Aufenthaltsbereich dar.

6.8 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen
Entlang der Wiedenbricker Stral3e werden stralRenbegleitend Baumstandorte nach § 9 (1) Nr. 25a

BauGB festgesetzt.

Sauf der als ,Parkanlage” festgesetzten Flache hat sich bereits ein lickiger Gehdlzbestand aus
hauptsachlich jungen Kirschen, Pflaumen, WeilRdorn und Rosengewdchsen entwickelt. Die Flache
soll erhalten und mit weiteren heimischen Obstbdumen wie Apfel, Birne etc. aufgestockt werden,
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um eine Entwicklung mit Charakteristik einer Obstwiese zu férdern und diese gleichzeitig der Of-
fentlichkeit zuganglich zu machen.

Fur die festgesetzte Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen /
~Parkanlage” wird gem. 8 9 (1) Nr. 25b BauGB bestimmt:

Hinweis:

Innerhalb der Fldche sind die vorhandenen Bepflanzungen zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind gleichartig zu erset-
zen bzw. Neupflanzungen in zufdlliger Abfolge zu pflanzen.

Fiir die Neupflanzungen / Obsthochstdmme gilt folgende Vorschlagsliste:

Apfel: Biesterfelder, Renette Diilmener Rosenapfel, Freiherr von Berlepsch, jakob Lebel: 2 x verschult St-U. 10 - 12 cm
Birnen: Alexander Lucas, Bunte Julibirne, Gellerts Butterbirne, Gréfin aus Pari:s 2 x verschult St-U. 10 - 12 cm
Pflaumen: Biihler Friihzwetschge, GrofSe Griine Reneklode, Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy 2 x verschult St-U.
10-12cm

Stfkirschen: Grosse Prinzessin, Grosse Schwarze, Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche: 2 x verschult St-U. 10 -
Sauerkirschen: Schattenmorelle 2 x verschult St-U. 10 - 12 cm

6.9 Festsetzung fur Teile baulicher Anlagen: Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Mit der Begrunung (Festsetzung zur Dachbegrinung und Hinweise zur Fassadenbegrinung, Stell-
platzbegrinung sowie zur naturnahen Gestaltung unbebauter Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
will die Gemeinde Langenberg folgende Effekte erzielen:

e Bindung von Stauben und Schadstoffen

e Sauerstoffproduktion und CO-Bindung

e Drosselung des Niederschlagswasserabflusses

e positive Auswirkungen auf das Mikroklima (Schutz vor Uberwarmung)

Ein probates Mittel, um auf die Herausforderungen des Klimawandels zu reagieren, ist gerade in
Siedlungsbereichen die Begrinung von Dachern. Ganz generell fungieren begriinte Dacher bei
Starkregenereignissen als Zwischenspeicher. Indem die Begrinung einen Teil der Niederschlags-
mengen aufnimmt, kénnen lokale Uberschwemmungen abgeschwacht und im Idealfall in Ganze
vermieden werden. Diese Effekte sollten bei Extremereignissen aber nicht Uberschatzt werden.
Des Weiteren gehen von einer Dach- und Fassadenbegriinung wertvolle, lokale Kihlungseffekte
aus. Insbesondere in den Sommermonaten wird ohne technische Hilfsmittel (Klimaanlagen etc.)
ein Stuck weit vermieden, dass sich Gebaude immer weiter aufheizen. Hierdurch wird zum einen
das Wohlbefinden der Bewohnerinnen und Bewohner geférdert, zum anderen gerade in stark ver-
siegelten (innerstadtischen) Bereichen der Entstehung von Warmeinseln praventiv entgegenge-
wirkt.

Wahrend die Begriinung im Sommer ein Aufheizen der Gebaude vermeidet, kommtihr in den Win-
termonaten eine isolierende Wirkung zu. Dadurch kénnen Heizkosten eingespart und der Ausstof3
von Kohlenstoffdioxid reduziert werden. Weiterhin wird durch eine Begrinung die heimische Flora
und Fauna gestéarkt, weiterer Lebensraum fur Insekten geschaffen und in der Folge das Okosystem
stabilisiert. In diesem Zusammenhang tragen BegrinungsmalRnahmen unter anderem zu einer
Reinigung der Luft, Verbesserung des Stadtklimas und Minimierung der Gefahr von lokalen Uber-
schwemmungen bei.

Folgende Festsetzungen beziehen sich ausschliel3lich auf die ,,Neuerrichtung” von baulichen Anla-
gen in dem Plangebiet, also auf die nach Inkrafttreten des Bebauungsplans hinzutretende
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Neubebauung. Da der bauliche Bestand bereits genehmigt ist, ware bei verpflichtenden, also
Jruckwirkenden” Festsetzungen die bauplanungsrechtliche Verhaltnismaligkeit nicht gewahrt.
Entsprechende Festsetzungen waren nur bei einer ,Neuerrichtung” wirksam.

Es wird gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt:

Bei einer Neuerrichtung von baulichen Anlagen in dem Plangebiet gilt:

Dachbegriinung

Flachddcher sowie flach geneigte Déicher < 15° Dachneigung sind aufSerhalb der Offnungen, technischen Aufbauten
zu mindestens 50 % zu begriinen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind hiervon ausgenommen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Mindestaufbaustdrkte der Substratschicht wird mit 8 cm vorgegeben.
Es ist mindestens ein diinnschichtiger Substrataufbau (Extensivbegriinung) vorzusehen. Die Festsetzung gilt nicht fiir
Nebenanlagen, Garagen und Carports nach 88 12, 14 BauNVO. Hierauf angebrachte Dachbegriinungen kénnen auf
den Wert von mindestens 50 % der Dachfléche angerechnet werden.

Unter Berucksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit ist im Einzelfall zu Gberprufen,
ob Aufwand und Nutzen der festgesetzten Malinahme in einem angemessenen Verhaltnis stehen.
Wenn beispielsweise die Realisierung einer intensiven Dachbegrinung zu erheblichen baulichen
Mehraufwendungen fuhren wirde (héhere statische Anforderungen durch erhéhte Dachlasten),
der Vorteil fur den Naturhaushalt aber lediglich geringfligig ist, kann eine solche Malinahme nicht
verpflichtend vorgeschrieben werden. Daher hier die Forderung nach einer mindestens extensiven
Begrunung.

Die Festsetzung zur Mindestflache von 50 % der Dachflache ist grundrechtsschonend ausgestaltet.
Sie berucksichtigt, dass aus technischen oder wirtschaftlichen Grunden nicht alle Teile des Daches
begrint werden kénnen. Im Ubrigen ist eine gréRere Auslegung der Dachflache Gber die pflichtige
Mindestflache hinaus erwilnscht, wenn dies fur die Bauherren wirtschaftlich vertretbar ist.

Fassadenbegriinung
Fiir die Errichtung eines Parkbauwerkes innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Fldche gilt:

Aufenfassaden sind aufSerhalb der Wandéffnungen, Wandabschliisse und Werbeanlagen zu mindestens 30 % der
Wandfldche mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Es sind Selbstklimmer und Gertstkletterpflanzen
als bodengebundene Fassadenbegriindung (Pflanzfliche mind. 0,5 m?) zu verwenden. Nicht-bodengebundene Fas-
sadenbegriinung, also in Kiibeln oder anderen Systemen wachsende Pflanzen, sind méglich, wenn der hierfiir erfor-
derlichen Einrichtung keine bauordnungsrechtlichen Griinde entgegenstehen.

Die Maschenweite des Drahtgeflechts um das Parkbauwerk ist fiir die Fassadenbegriinung im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens mit den Belangen des Artenschutzes - insbesondere zur Sicherstellung der Passierbarkeit des
Geflechts durch Vogel - im Detail mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Fiir die Fassadenbegriinung gilt folgende Vorschlagsliste:

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Wilder Wein Vitis vinifera subsp. Sylvestris etc.
Schlingknéterich Fallopia baldschuanica

Es wird festgesetzt:

Begriinung von Tiefgaragen
Die nicht tiberbauten Decken von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige
Verwendung bendtigt werden. Die Mindeststdrke der durchwurzelbaren Schicht ist je nach vorgesehener Bepflan-
zung wie folgt auszufiihren:

Rasen- und Staudenfléchen: 40 cm
Hecken und Gehélze: 70 cm
Kleinbdume und Grofigehodlze: 100cm
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Grundstiickszuwegungen-, Stellplatz-Materialien

Grundstiickszuwegungen sowie die Oberfldche von ausschliefSlich durch PKW genutzten Stellplédtzen sind auferhalb
der Fahrgassen aus wasserdurchldssigem Material herzustellen (Schotterrasen, Rasengittersteinen, Pflaster mit min-
destens 30 % Fugenanteil o. d.). Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Zufahrtsgas-
sen. Bei Beseitigung des Niederschlagswassers Uber sickerfdhiges Pflaster, verlegt mit Gefdlle in die Griinanlagen,
handelt es sich um eine erlaubnisfreie Gewdsserbenutzung.

Bepflanzung Stellpldtze

Fiir je 6 Pkw-Stellpldtze ist mindestens ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm
innerhalb einer Baumscheibe von mindestens 4,00 m? zu pflanzen. Der horizontal durchwurzelte Bereich des jewei-
ligen Baumes darf nicht beeintrdchtigt werden.

Zudem sind die DIN 18920 und die RASLP4 (Regelung zur Erhaltung der Pflanzenbestdnde sowie ihr Schutz vor Be-
schédigungen wéhrend der Bauzeit) zu berticksichtigen.

Fiir die Bepflanzung der Stellpldtze gilt folgende Vorschlagsliste:

Eberesche Sorbus accuparia
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata
Kornelkirsche Cornus mas
Weifsdorn Crataegus monogyna

Alle genannten Arten gelten als relativ klimaresistent und passen daher vergleichsweise gut zu der
Planung. Es wird angeregt, nur eine Baumart auszuwahlen. Mit der Baumpflanzung kann zudem
ein geringer Beitrag zur Eindammung kleinklimatischer Erwarmung der Flache erreicht werden.

Es wird als Hinweis aufgenommen:

Hinweis zum Einsatz umweltvertréglicher Baustoffe
Neubauten sind weitgehend so zu errichten, dass die eingesetzten Baustoffe, Materialien und Produkte kreislauffédhig
sind.

Hinweis zur naturnahen Gartengestaltung

Die nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen sind gdrtnerisch anzulegen. Ein Einbau von (Zier-)Schotter, Kies oder dhn-
lichen Materialien zur Gestaltung der Gérten, auch in untergeordneten Teilfldchen, ist nicht zuldssig. Hiervon ausge-
nommen bleiben die fiir Grundstiickszuwegungen und Grundstiickszufahrten erforderlichen Fldchen und Nebenan-
lagen sowie Terrassen und AufSensitzbereiche.

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sollen gartnerisch angelegt werden. Ein Einbau von
(Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur Gestaltung der Garten, auch in untergeordne-
ten Teilflachen, soll unterbleiben.

Mit der Anwendung von wasserdurchldssigen Materialien fur die Stellplatze sowie einer Zufihrung
von unbelastetem Regenwasser in den nattirlichen Kreislauf wird zu einem schonenden Umgang
mit den Ressourcen Grundwasser, Boden und Klima beigetragen. Wasserdurchlassige Materialien
sorgen daflr, dass Regenwasser dezentral versickert, zu Grundwasserneubildung flhrt und nicht
gesammelt in die Kanalisation eingeleitet werden muss.
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6.10 Gebiet, in dem MaRBnahmen fiir die Erzeugung von Strom oder Warme aus
erneuerbaren Energien getroffen werden missen

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des GebaudeEnergieGesetzes (GEG)1 bei den Gebau-
den ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie.

Infolge des , Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und wei-
teren Fortentwicklung des Stadtebaurechts” vom 20. Juni 2013 sind gem. 8 14 (3) BauNVO Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwarme- oder Photovoltaiknutzung) sowie Kraft-
Warme-Kopplungs-Anlagen auch zulassig, wenn sie Uberwiegend oder vollstandig in das 6ffentli-
che Netz einspeisen.

In dem Plangebiet soll jedoch bewusst auf die weitgehend autarke Versorgung des Gebietes mit
Strom und Warme aus erneuerbaren Energien hingewirkt werden.

Es wird gem. § 9 (1) Nr. 23b BauGB festgesetzt:

Innerhalb des Plangebiets sind bei Neuerrichtung von Gebéduden auf mindestens 50 % der geeigneten Dachfliche
Anlagen fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie (Solarwérme- oder Photovoltaiknutzung) zu installieren.

Als geeignete Dachfldchen gelten bei Flachddichern die gesamte fiir eine Solareinstrahlung nutzbare Dachfliche, bei
allen geneigten Dachfldchen die nach Siiden bzw. mit Abweichungen von bis zu 45° in Richtung Osten oder Westen
ausgerichteten Dachfldchen.

Bei der fiir eine Solarenergienutzung geeigneten Dachfléiche eines Gebdudes sind die Teilfldchen von technischen
Gebdudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Liftungs-, Antennen- und Aufzugsanlagen nicht zu berticksich-
tigen. Dachfldchen, die zur Aufnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignet sind, sollen von
technischen Gebdudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Liiftungs-, Antennen- und Aufzugsanlagen freige-
halten werden, um ausreichend Raum fiir die Belegung mit Solarmodulen zu erlauben und eine Verschattung der
Solarmodule zu vermeiden.

Die Festsetzung gilt nicht fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports nach 88 12, 14 BauNVO. Hierauf angebrachte
Anlagen fir die Solarenergienutzung kénnen auf den Wert von mindestens 50 % der geeigneten Dachfldche von
Gebduden angerechnet werden.

Wenn ein Bauvorhaben aus mehreren Gebduden besteht, die einen baulichen Zusammenhang bilden, kann der Wert
von mindestens 50 % der geeigneten Dachflédche auch auf der Dachfliche eines Gebdudes konzentriert werden.

Die Festsetzung der Mindestflache von 50 % der Dachflache ist grundrechtsschonend ausgestaltet.
Sie berucksichtigt, dass aus technischen oder wirtschaftlichen Grinden nicht alle Teile des Dachs
far Anlagen solarer Strahlungsenergie genutzt werden kénnen. Im Ubrigen ist eine gréRere Ausle-
gung der Dachflache Uber die pflichtige Mindestflache hinaus erwinscht, wenn dies fur die Bau-
leute wirtschaftlich vertretbar ist. Unter Berucksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnismaRig-
keit der Festsetzung ist festzustellen, dass der zu erwartende Aufwand und Nutzen der festgesetz-
ten MaBnahme in einem angemessenen Verhdltnis stehen. Die Realisierung fuhrt bei einer Neu-
bebauung nicht zu erheblichen baulichen Mehraufwendungen (héhere statische Anforderungen
durch erhohte Dachlasten) und ist daher vertretbar.

1 Das GEG trat am 1. November 2020 in Kraft. Das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) traten mit dem Inkrafttreten des GEG aulRer
Kraft.
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6.11 Gebiet, in dem bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
schrankt verwendet werden durfen

Vor dem Hintergrund und der Aspekte des Klimaschutzes (,CO,-FuRabdruck” des Plangebietes)
sowie des Ziels der Vermeidung von Luftverunreinigungen soll die Verwendung fossiler Brenn-
stoffe sowie von Holz unzuldssig sein. Der Ausschluss ist aus Sicht der Gemeinde Langenberg fur
das Plangebiet auch zumutbar. Im Plangebiet ist eine Warme- und Warmwasserversorgung

e aus Erdwarme durch oberflachennahe Geothermie neben dem

e Einsatz von gebdudebezogenen Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie prin-

zipiell

moglich.
Es wird folgende Festsetzung gem. 8 9 (1) Nr. 23a BauGB aufgenommen.

Innerhalb des Plangebiets ist bei Neuerrichtung von Gebduden die Verwendung fossiler Brennstoffe (z. B. Kohle,
Briketts, feste und/oder fliissige Brennstoffe) sowie von Holz fiir die Wirme- und Warmwasserversorgung unzuldssig.

Hinweis:

Die o.g. Festsetzung schliel3t nicht ein Verbot fur die Errichtung von Anlagen bzw. "Feuerstellen”,
in denen die betreffenden Stoffe Verwendung finden ein. Der Betrieb z.B. von Kaminen, die in einer
Wohnung bzw. einem Gebaude nicht originar zum Zwecke der Warme- und Warmwasserversor-
gung betrieben werden, ist nicht von der Ermachtigung umfasst. Kamine werden immer nur als
vorubergehende Zusatzwarmequelle in Gebrauch genommen. Zudem verbrennt das trockene na-
turbelassene Holz im Gegensatz zu anderen Brennstoffen wie Kohle oder Heizdl relativ "umwelt-
freundlich". (hierzu u.a. VG Minden, Urteil vom 25.09.2001 - 1 K 3352/00)

Das Oberverwaltungsgericht fir das Land Mecklenburg-Vorpommern, Beschluss vom 24. Marz
2005 - 3 M 11/05 - stellt fest, dass der Ermachtigung des Gesetzes nur ,die Dauer-Beheizung des
gesamten Gebaudes der Vorgabe des Nichtverwendens von festen und flissigen Brennstoffen un-
terworfen ist. Die gelegentliche Verwendung solcher Brennstoffe in einem einzelnen Kamin oder
Kaminofen im Laufe eines Jahres fallt dagegen kaum ins Gewicht.”

6.12 Baugestalterische Festsetzungen

Folgen im weiteren Bauleitplanverfahren.

7 Planungsauswirkungen

7.1 Belange der Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Léschwasser / Brandschutz

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Loschwasser erfolgt bereits heute und kann wei-
terhin fur das Plangebiet durch den 6értlichen Versorgungstrager erfolgen.

Es ergeben sich bzgl. der Sicherstellung der Léschwasserversorgung ggf. veranderte Anforderun-
gen durch die Bauleitplanung. Diese sind im weiteren Bauleitplanverfahren abzustimmen.

Die grundstick- und gebdudebezogene Brandschutzplanung wird mit den zustandigen Behdrden
abgestimmt.

Die notwendigen Aufstellflachen und Zufahrten fur die Einsatzfahrzeuge kénnen innerhalb des
Plangebietes mit den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sichergestellt werden.
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Es wird als Hinweis aufgenommen:

Brandschutz zur Beriicksichtigung im Baugenehmigungsverfahren

Die im Plangebiet zugelassene Bebauung erlaubt Gebdude mit Aufenthaltsrdumen, bei denen die Oberkante der
Briistungshéhe der zum Anleitern notwendiger Fenster mehr als 8 m betrégt. Fiir die méglichen Aufenthaltsrdume
in den Obergeschossen ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt bereits heute und kann weiterhin fir das Plangebiet durch
den Anschluss an die vorhandene Kanalisation erfolgen.

Es ergeben sich bei der Schmutzwasserentsorgung bzgl. der Neuverlegung von Leitungen veran-
derte Anforderungen durch die Bauleitplanung.

Niederschlagswasserentsorgung
GemalR § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlagswasser

von Grundstlcken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit méglich ist und soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen.

Die Konzeption zur Niederschlagswasserbeseitigung ist im weiteren Bauleitplanverfahren zu er-
stellen und abzustimmen.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung siehe Kapitel 6.9 Festsetzung fur Teile baulicher Anlagen: An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Elektrizitats- / Warmeversorgung
Zur Thematik ,Regenerativer Energien” siehe Kapitel 6.10 Gebiet, in dem MalBnahmen fur die Er-
zeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien getroffen werden mussen.

7.2 Belange der Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebiets befindet sich bisher kein eingetragenes Bau- oder Bodendenkmal.

Es wird als Hinweis aufgenommen:

Archdologische Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmdilern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-
Archdologie fiir Westfalen/AufSenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521
52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstitte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstdtte vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (8 16 (2)
DSchG NRW). Gegentiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
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Grundstlicks, auf dem Bodendenkmdiler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Maf3nah-
men zur sachgemdfSen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Kldrung der Fundumsténde und zur Sicherung wei-
terer auf dem Grundsttick vorhandener Bodendenkmdiler zu dulden sind (& 16 (4) DSchG NRW).

7.3 Belange der Umwelt / Umweltprifung / Umweltbericht

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermittelnden und bewertenden Belange des Umwelt-
schutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprtfung) erfolgt im
Rahmen des Umweltberichts als gesonderter Teil der Begrindung.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurden in dem Umweltbe-
richt? die Umweltauswirkungen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die
Erheblichkeit dieser Wirkungen abgeschatzt.

Gemal den Vorgaben des BauGB 8 1 (6) Nr. 7 wurden im Rahmen der Umweltprufung die
Auswirkungen auf Schutzglter mit folgendem Ergebnis ermittelt:

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrachtigung

Mensch Erholung Keine
Immissionen Keine

Tiere Keine

Pflanzen Keine bis gering

Biologische Vielfalt Keine bis gering

Flache Gering

Boden Gering

Wasser Grundwasser Keine bis gering
Oberflachenwasser Keine

Klima / Luft Gering

Landschaft Keine

Kulturelles Erbe und sonstige Schutzgtiter Keine

Wechselwirkungen Keine

Verbleibende Beeintrachtigungen sind mittels kompensatorischer MaBhahmen auszugleichen
bzw. zu ersetzen.
Es werden spezifische MalRnahmen (Festsetzungen) zur Vermeidung und Minderung der
Wirkungen des Vorhabens benannt, die weitestgehend multifunktional zur Minderung der
Erheblichkeit der Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter beitragen:

e ,Parkanlage” und Uberlagerung als Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

e Strallenbdume

e Dachbegrinung

e Fassadenbegrinung

e Begrinung von Tiefgaragen

e Bepflanzung Stellplatze

e Grundstuckszuwegungen-, Stellplatz-Materialien

e Entsorgung des Niederschlagswassers im weiteren Verfahren

e Nutzung solarer Strahlungsenergie

2 Umweltbericht - Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbriicker StraRe* der Gemeinde Lan-
genberg, Hoke LandschaftsarchitekturlUmweltplaunung, Bielefeld, August 2023
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Es sind daruber hinaus artenschutzrechtliche Vorgaben zu bericksichtigen (siehe Kapitel 7.5 Be-
lange des Artenschutzes).
Hinweise u.a. zur Ausfihrung der baulichen Anlagen werden gegeben, die auf Ebene der Bauge-
nehmigung zu berucksichtigen sind:

e Nutzung des Niederschlagswassers

e Hinweis zur naturnahen Gartengestaltung

e AuBBenbeleuchtung

e Vogelschutz

e Schutz vor Starkregen

e Vermeidung von Lichtemissionen

7.4 Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die formale Ermittlung der naturschutzrechtlichen Eingriffserheblichkeit der Planung sowie das
Aufzeigen des Programms zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen erfolgt im Umweltbericht.

Nach Berucksichtigung der benannten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen verbleiben Ein-
griffe in Natur und Landschaft, fur deren Ausgleich auf der Basis der ,Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW" ein erforderlicher externer Kompensationsbedarf von 50.368,25
Biotopwertpunkten ermittelt wurde. Der Nachweis der Kompensation ist im weiteren Bauleit-
planverfahren darzulegen.

7.5 Belange des Artenschutzes

Nach europdischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschutzten Arten bertcksichtigt werden. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach
BNatSchG richten sich nicht an die planende Kommune, sondern an den einzelnen Bauherrn. Die
Gemeinden kénnen indes keine Bebauungsplane aufstellen oder andern, die wegen eines Versto-
Res gegen artenschutzrechtliche Vorgaben spater nicht umgesetzt werden durfen, die also voll-
zugsunfahig sind.

Eine artenschutzrechtliche Prifung3 ist erfolgt. Es fand eine Vorprifung (Stufe |) statt, bei der alle
im Rahmen der Datenrecherche fir das Plangebiet ermittelten Arten hinsichtlich einer vorhaben-
bedingten Betroffenheit Uberschladgig beurteilt wurden.
Zunachst wurden die Wirkfaktoren des Vorhabens ermittelt. Anschlieend sind die Lebensraum-
typen im Untersuchungsgebiet erfasst und das Fachinformationssystem ,Geschuitzte Arten in
Nordrhein-Westfalen” (FIS) sowie die Landschafts- und Informationssammlung des Landesamts fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LINFOS) ausgewertet worden. Es er-
folgte am 07. Juli 2023 eine Begehung des Untersuchungsgebiets einschlieRlich einer Ge-baudeun-
tersuchung zur Bewertung der anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet und dessen Umfeld
auf deren Eignung als Lebensstatte von Tierarten. Aufbauend auf diesen Datenquellen sind im
Zuge der Vorprufung alle relevanten Arten untersucht worden. Darauf basierend wurden die fol-
genden Arten als potenzielle Konfliktarten ermittelt:

e Fledermause: Breitflugelfledermaus, Zwergfledermaus

e Vogel: Bluthanfling, Feldsperling, Girlitz, Nachtigall, Star, Turteltaube

3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbriicker StraRe”
der Gemeinde Langen-berg, Hoke LandschaftsarchitekturlUmweltplaunung, Bielefeld, August 2023
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e haufige und verbreitete Vogelarten

Im Rahmen einer Art-fur-Art-Betrachtung (Stufe Il) wurde die etwaige Betroffenheit tiefergehend
beurteilt. Es wurden VermeidungsmalBnahmen benannt, die das Eintreten der artenschutz-rechtli-
chen Verbotstatbestande BNatSchG (Téten und Verletzen, erhebliche Stérung, Zerstéren von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten) fur die o. g. Konfliktarten abwenden.

Es wurden die Konfliktarten

* Fledermause: Breitflugelfledermaus, Zwergfledermaus

+ Vogel: Bluthanfling, Feldsperling, Girlitz, Nachtigall, Star, Turteltaube
* Laubfrosch

ermittelt.

Die abzubrechende Lagerhalle weist fur Fledermduse lediglich bedingt ein geeignetes Quartiers-
potenzial auf, sodass hier keine Notwendigkeit einer umfangreichen Kartierung gesehen wird. Um
Restunsicherheiten angemessen zu begegnen wird jedoch ein Ersatz von 4 Ersatzquartieren ver-
anschlagt, die jedoch nicht als vorgezogene AusgleichsmalBnahme / cef-MalBnahme angesetzt sind
und damit spatestens auf Baugenehmigungsebene zu berlcksichtigen sind. Dazu sind Angaben zu
Abbruchzeiten und begleitende Besatzkontrollen gegeben.

Bzgl. des Laubfroschs stellt ein etwa 200 m ndérdlich des Plangebietes liegendes Stillgewasser ein
mogliches Laichhabitat dar, sodass insbesondere die nérdlichen Geholzbestande des PG bzw. un-
mittelbar angrenzende einen méglichen Landlebensraum darstellen. Zur Vermeidung baubeding-
ter Beeintrachtigungen sind daher MaBnahmen zur Ablenkung / Verhinderung eines Einwanderns
in das Plangebiet in Verbindung mit der Gehdlzentfernung umzusetzen. Alternativ kann durch eine
Kartierung und festgestellter Absenz ggf. ein Verzicht dieser Malinahme erwirkt werden, wirt-
schaftliche Vorteile sind jedoch fraglich.

Es sind die folgenden Malinahmen anzuwenden:

Zur Vollzugsféhigkeit zwingend zu berticksichtigenden artenschutzrechtliche Auflage:

Im Sinne eines Worst-case-Szenarios ist zundchst zu unterstellen, dass die Vogelarten Bluthénfling, Feld-sperling,
Girlitz, Nachtigall, Star und Turteltaube von einem Verlust von Fortpflanzungs- und Brutstdtten betroffen sind. Diese
sind durch externe KompensationsmafSnahmen zu ersetzen. Um ein tatsdchliches Vor-kommen der benannten Arten
sowie das Erfordernis der KompensationsmafSnahmen zu beurteilen, wird die Durchfiihrung einer Brutvogelkartie-
rung empfohlen. Diese umfasst sieben Kartiertermine im Zeitraum von Mitte April bis Ende juni.

Dem Vollzug des Bauleitplans nicht entgegenstehende und im nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu bertick-
sichtigende artenschutzrechtliche Auflagen / Manahmen:

Installation eines Amphibienschutzzauns mit Eignung fiir Laubfrésche/ ggf. Kartierung

Initial ist vorbereitend vor Beginn der Baufeldfreimachung wdhrend der Laichzeit der Laubfrésche (Schwer-punkt im
Mai) ein artspezifisch geeigneter Amphibienschutzzaun von einer fachlich versierten Person so aufzubauen, dass
eventuell migrierende Amphibien wirksam und wdhrend der gesamten Bauzeit von der Vorhabenfliche ferngehalten
werden. Die Funktionsfahigkeit des Amphibienschutzzauns ist wéchentlich zu kontrollieren. Andernfalls ist durch
eine Amphibienkartierung (Anfang Mai bis Ende Juni) die Betroffenheit planungsrelevanter Amphibien auszuschlie-
Len.

Bauzeitenregelung und begleitende Besatzkontrolle - Gebdudeabbruch

Zur Minimierung des Risikos des Tétens und Verletzens gebdudebewohnender Fledermduse ist ein Abbruch der Ge-
bdude (Lagerhalle und Gartenschuppen) im Winter erst nach Auftreten von mehrtdgig anhaltendem Frost vorzuneh-
men. Vor Abbruch sind die potenziellen Winterquartiere auf Besatz zu kontrollieren. Die Erfordernisse gebdudebe-
wohnender Vogelarten werden mit dieser MafSnahme ebenfalls erfasst.
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Andernfalls wird eine abbruchbegleitende Besatzkontrolle auf Fledermduse und Brutvégel erforderlich.
Bauzeitenregelung - Rodungsarbeiten

Gehdlzrodungen sind aufSerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln vorzunehmen. Der geeignete Zeit-raum fiir
Gehdlzrodungen liegt somit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres. Der Rodung der als
Landlebensraum fiir den Laubfrosch geeigneten Gehdlze im Nordwesten des Plangebiets ist ggf. zusdtzlich die Maf3-
nahme ,Installation eines Amphibienschutzzauns” (im Mai) voranzustellen, sodass ein Einwandern nach der Laich-
zeit verhindert wird.

Schaffung von Ersatzquartieren fiir gebdudebewohnende Flederméuse

Montage von vier Ersatzquartieren an Gebduden im rdumlichen Zusammenhang mit der Vorhabenfliche. Die Maf3-
nahme kann an den neu zu errichtenden Gebduden umgesetzt werden.

Daruber hinaus empfiehlt sich aus naturschutzfachlicher Sicht folgende, dem Vollzug des Bauleit-
plans und nachfolgenden Genehmigungsverfahren bei Nichtbertcksichtigung jedoch nicht entge-
genstehende artenschutzrechtliche MalRnahme:

Aufenbeleuchtung

Vermeidung von dauerhafter ndchtlicher Beleuchtung aufSerhalb der Nutzungszeiten. Ausrichtung von Lichtquellen
auf die zu beleuchtenden Fldchen unter Verwendung von Leuchtmitteln mit angepasster Lichttemperatur.

Die AufSenbeleuchtung von Gebduden sollte auf das unbedingt notwendige Maf beschrénkt bleiben und durch Hohe,
Ausrichtung (nicht nach oben abstrahlend) sowie die Verwendung nicht wirmeemittierender Leuchtmittel mit einem
méglichst niedrigen UV-Anteil (z.B. LED, Leuchten mit einem engen Lichtspektrum um 590 nm) fledermausvertraglich
installiert werden.

Der Malinahmenbedarf bezuglich der ggf. bei Umsetzung der Planung betroffenen planungsrele-
vanten Vogelarten konnte aufgrund fehlender Kenntnisse Uber das tatsachliche Brutvorkommen
der Arten im Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht benannt werden. Daher wird fur das
weitere Verfahren eine Brutvogelkartierung empfohlen.

7.6 Belange des Bodenschutzes und des Uberflutungsschutzes

Die Ziele des Boden- und Flachenschutzes sind im Baugesetzbuch in § 1 bzw. § 1a geregelt. Danach
soll sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen werden; zusatzliche Inanspruch-
nahmen von Flachen fir bauliche Nutzungen sollen verringert werden durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung, MaBhahmen zur Innenentwicklung und Begrenzung der Bo-
denversiegelung.

Diesem Anspruch wird mit der Bauleitplanung gefolgt. Aufgrund der bestehenden Situation wer-
den keine erheblichen Umweltauswirkungen (Boden / Flache) erwartet.

Altlasten oder entsprechende Verdachtsflachen sind in dem Plangebiet nicht bekannt.

Es wird in die Hinweise aufgenommen:

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung Abfall-
wirtschaft/Bodenschutz des Kreises Glitersloh umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abféille bzw. ver-
unreinigter Boden sind bis zur Klédrung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Kampfmittelfunde

Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren.

Drees Huesmann
s 31

'S
£



Gemeinde Langenberg
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 230 ,Urba(h)n-Quartier an der Wiedenbrucker Stral3e”

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. vor Erdarbeiten genehmigungsfreier Vorhaben sind die zu bebau-
enden Fldchen und Baugruben zu sondieren. Die Anlage 1 TVV (Technische Verwaltungsvorschrift fiir die Kampfmit-
telbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen) ist anzuwenden.

Ist bei der Durchftihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufSsergewéhnlich verférbt oder werden verddchtige Ge-
genstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe (bei der Bezirksregierung Arnsberg) durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu ver-
stdndigen.

Die Starkregengefahrenhinweiskarte NRW weist fur das Plangebiet bei Starkregenereignissen
keine besondere Uberflutung aus. Zum Schutz vor Uberflutung sollten die Grundstiicke im Plange-
biet dennoch Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Mit der im Plangebiet vorgesehenen Bebau-
ungsstruktur kénnen die Zwischenrdume als Notwasserwege genutzt werden.

Es wird in die Hinweise aufgenommen:

Schutz vor Starkregen

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an bestimmte Gebiete gebunden und kdnnen
jeden treffen. Im gesamten Plangebiet sind auf den privaten Grundstiicken MafSnahmen zu treffen, die bei Starkre-
genereignissen das oberfidchlich abflieSende Niederschlagswasser fassen und geordnet weiterleiten. Nachbargrund-
stiicke diirfen nicht geschédigt werden. Gebdudedffnungen (Tiiren, Tore, Fenster...) unterhalb der OKFFB und Zufahr-
ten von Tiefgaragen sind gegen Uberflutungen zu sichern.

Es werden MafSnahmen zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Méglichkeiten der Eigenvorsorge informiert
die Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge des zustdndigen Bundesministeriums des Inneren,
flir Bau und Heimat.

Bei der Errichtung der Baukérper und der Grundstiicksgestaltung (Zugédnge, Lichtschéchte, Einfahrten etc.) ist die
Riickstauebene zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende RGume und Entwdsserungseinrichtungen missen
gegen Riickstau gesichert werden.
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Abbildung 14: Starkregengefahrenhinweiskarte NRW bei einem seltenen Ereignis, ohne Mal3stab
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Abbildung 15: Starkregengefahrenhinweiskarte NRW bei einem extremen Ereignis, ohne Mal3stab

7.7 Belange des Immissionsschutzes

Mit Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen innerhalb des Geltungsbereichs ist nicht zu
rechnen, da sich keine gréReren Emittenten in der unmittelbaren Umgebung befinden.

Im Urbanen Gebiet gelten vergleichsweise weniger strenge Larmschutzauflagen: Wahrend in ei-
nem Mischgebiet gemal TA Larm ein Immissionsrichtwert fir Immissionsorte aufl3erhalb von Ge-
bauden von 60 dB(A) tags gilt, sind es im Urbanen Gebiet 63 dB(A). Die Nachtwerte sind in beiden
Gebieten identisch und liegen bei 45 dB(A).

Um einen Interessensausgleich zwischen dem Betreiber [armemittierender Anlagen und den ru-
hesuchenden Anwohnerinnen und Anwohnern herzustellen, legt die Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) in Nr. 6.1 Immissionsrichtwerte fest. Schutzbedurftig sind nach TA
Larm Raume, die dem dauernden Aufenthalt dienen, wie z.B. Wohnraume, Schlafrdume, Buro-

raume oder Praxisrdume. Der erhdéhte Nachtschutz der TA Larm dient der Sicherstellung einer
Nachtruhe fir schlafende Personen.

Es ist mit Verkehrslarmimmissionen durch den StraBenverkehrslarm auf der Wiedenbricker
StralBe zu rechnen. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die gemal3 TA Larm zulassigen
Werte eines Urbanen Gebietes von 63/45 dB(A) tags/nachts Uberschritten werden.

In dem Gebiet ist mit dem ,Kultur.Guter.Bahnhof” eine Nutzung ansassig, bei der heute bereits mit
Larmemissionen zu rechnen ist. Aufgrund des potenziellen Hinzutretens /bzw. Heranrtckens von
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in dem Gebiet zulassigen und larmschutzbediirftigen Nutzungen ist hier bereits im Bauleitplanver-
fahren eine Konfliktlésung aufzuzeigen.

Der ,Kultur.Guter.Bahnhof” ist in der Gemeinde Langenberg eine Einrichtung mit Strahlkraft in die
Region. Dem Ziel, ortszentrale Bereiche mit Einrichtungen der Kunst und Kultur, fur Veranstaltun-
gen verschiedenster Art zu bespielen, die zudem einen wesentlichen Beitrag zur Nutzungsmi-
schung eines Gebietes leisten, kann vielfach in Kommunen nicht erreicht werden. Mit dem ,Kul-
tur.Guter.Bahnhof" liegt fur den Standort eine solche Nutzung bereits vor und muss nicht noch
akquiriert und hergestellt werden. Aus diesem Grund besteht ein Ubergeordnetes Interesse, die-
sen Standort in dem Quartier zu erhalten.

In 2017 ist ein ,Bericht Uber eine schalltechnische Untersuchung zur Umnutzung des alten Bahn-
hofs in Langenberg” (TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hannover, August 2017) erstellt
worden.

Fur die emissionsrelevanten Veranstaltungen wurden in der Untersuchung auf der Basis der Be-
triebsbeschreibung im Sinne einer ,worst case” Betrachtung maximale Emissionswerte in Ansatz
gebracht, die auf eigenen Messungen, Erfahrungswerten bzw. Literaturwerten basieren. Mit diesen
Emissionswerten werden die Beurteilungspegel an den maligebenden Immissionsorten berechnet
und entsprechend der TA Larm beurteilt.

Die durchgefuhrten Berechnungen fir die Gerduschimmissionen bei verschiedenen
Veranstaltungen fur den Bahnhof haben ergeben, dass der Beurteilungspegel in das Plangebiet
hinein bis 50 dB(A) tags bzw. fir die Bereiche aul3erhalb des Gebiets im Westen bei 58 dB(A) liegt.
FUr das Urbane Gebiet ist zu berlcksichtigen, dass die hier einschlagige ,Freizeitlarmrichtlinie” im
Gegensatz zu den anderen Baugebietstypen der BauNVO die sog. ,Ruhezeiten sonn- und feiertags”
(noch) nicht kennt.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Urbane Gebiete von 63 dB(A) tags wird dabei um
mindestens 13 dB(A) bzw. 6 dB(A) unterschritten.

Nach Angaben des Auftraggebers finden die Veranstaltungen im Tageszeitraum (06:00 -22:00 Uhr)
statt. FUr den Fall, dass Veranstaltungen auch bis in den Nachtzeitraum (22:00 -06:00 Uhr)
stattfinden kénnen, zeigen die Ergebnisse, dass die Beurteilungspegel bei einem
~Biergartenbetrieb” im Nachtzeitraum die Richtwerte einhalten und unterschreiten.

Bei Konzerten im Gebdude des ,Kultur.Guter.Bahnhof” ergeben sich Beurteilungspegel von bis 49
dB(A) in das Plangebiet hinein. Der Immissionsrichtwert fur Urbane Gebiete von 45 dB(A) wird
dabei bis 4 dB(A) Uberschritten.

Bei dem Uberschreiten des Immissionsrichtwertes werden nur die Richtwerte fur sog. seltene
Ereignisse (< 18 Tage/Nachte) eingehalten.

Der zu I6sende Konflikt besteht somit - unter Berucksichtigung der heutigen baulichen Konstella-
tion des ,Kultur.Guter.Bahnhof” - in dem Nachzeitraum bei der Uberschreitung der Richtwerte an
den Immissisonsorten. Um die hierfur erforderlichen MaBhahmen zum Larmschutz bestimmen zu
kdnnen und gleichzeitig eine Basis fur eine gebietskompatible Nutzung des , Kultur.Guter.Bahnhof"
zu erreichen, wird im weiteren Bauleitplanverfahren die schalltechnische Untersuchung aktua-
lisiert.
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8 Verfahren und Verfahrensablauf
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Ergebnisse folgen im weiteren Bauleitplanverfahren

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB
Ergebnisse folgen im weiteren Bauleitplanverfahren

Offentliche Auslegung - Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
Ergebnisse folgen im weiteren Bauleitplanverfahren

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Ergebnisse folgen im weiteren Bauleitplanverfahren

Bielefeld / Langenberg, im August 2023

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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