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Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaller Planungs- und Genehmigungs-
verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz
- PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.12.2022;

8 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S.
1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bodenschutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790);

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 01.02.2022 (GV. NRW. S. 139).

Anmerkung

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen
Regelwerke sind wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Langenberg, Fachbereich Bauen und Finanzen, Klutenbrinkstral3e 5, 33449
Langenberg einsehbar.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Projektbearbeitung und

Ausarbeitung des Bebauungsplanes:

Katasternachweis

Planungsburo
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Bielefeld, den

Die Darstellung des im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Zustandes
stimmt Uberein. Es wird bescheinigt,
dass die Festlegung der stadtebau-
lichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Stand der Kartengrundlage:
10.08.2022

Detmold, den

Vermessungsburo
Dipl.-Ing. Thomas Hilsmann
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Langenberg
hat am 07.04.2022 beschlossen,
diesen Bebauungsplan gem. § 2 (1)
BauGB aufzustellen.

Der Beschluss wurde am 08.04.2022
ortsublich bekannt gemacht.

Langenberg, den 16.06.2023

Die Burgermeisterin

Frihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB
fand in der Zeit vom 07.12.2022
bis 13.01.2023 statt.

Langenberg, den 16.06.2023

Die Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf
einschliel3lich Text und Begrindung
gem. 8 3(2) BauGB in der Zeit vom
27.03.2023 bis 28.04.2023 o6ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am
10.03.2023 ortsublich
bekanntgemacht.

Langenberg, den 16.06.2023

Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gem. 8 10 BauGB und
§ 7 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NRW.S.666) vom Rat
der Gemeinde am 15.06.2023 als
Satzung beschlossen worden.

Langenberg, den 16.06.2023

Die Burgermeisterin

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Ubereinstimmungserklarung

Der Satzungsbeschluss ist am
............................ ortsublich bekannt
gemacht worden. Nach
Durchfuhrung der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Langenberg, den

Die Burgermeisterin

Hiermit wird bestatigt, dass die
Bebauungsplananderung mit dem
Beschluss des Rates der Gemeinde
(V0] 4 [T Ubereinstimmt
und dass nach 8 2 (1) und (2) der
Bekanntmachungsverordnung NRW
verfahren worden ist.

Ausfertigung:

Langenberg, den

Die Burgermeisterin
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Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

WA
oIl A
0,4

GD 38°
TH3,50 m

Baugebiet
Bauweise

Zahl der Wohnungen
Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform/Dachneigung
Traufhohe
Firsthohe

FH10,00 m

Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. 8 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. 88 1-15 BauNVO

Reines Wohngebiet -WR- gem. 8 3 BauNVO

Zulassig sind

e  Wohngebaude (Zu den zulassigen Wohngebauden gehdren auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen),

e Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Allgemeines Wohngebiet -WA- gem. 8 4 BauNVO

Zulassig sind

e  Wohngebaude (Zu den zulassigen Wohngebauden gehdren auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen),

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen

Die in dem Plangebiet zulassige Art der baulichen Nutzung wird bewusst
nicht verandert, um einen Verlust von Nutzungsmaéglichkeiten, die der
Bebauungsplan gewahrt, zu vermeiden.

Mal3 der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. 88 16-21 BauNVO

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Vollgeschosse

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Bei der Neuerrichtung von Gebauden darf die zulassige Grundflache durch
die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut
wird, bis zu 25 vom Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,5.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Innerhalb der Baugebiete sind unter Berucksichtigung der maximal
zulassigen Zahl der Vollgeschosse als maximale Geschossflache zulassig:

Zahl der zulassigen Vollgeschosse  |Geschossflachenzahl
Maximal | 0.5
Maximal Il 0.8

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschliel3lich der zu ihnen
gehdrenden Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande
mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Héhe baulicher Anlagen

maximal zulassige Traufhche

maximal zulassige Firsthohe

C.4
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Innerhalb der Baugebiete sind unter Berucksichtigung der maximal
zulassigen Zahl der Vollgeschosse als maximale Hohe der baulichen Anlagen
zulassig:

Zahl der Maximal Maximal Maximal
zulassigen zulassige zulassige zulassige
Vollgeschosse (VG)| Traufhohe Drempelhéhe Firsthohe
Maximal | 4,50 m 0,50 m 10,00 m
Maximal Il 4,50 m 1,50 m 10,00 m

Die maximal zuldssige Sockelh6he wird mit 0,20 m festgesetzt.

Das Durchbrechen der Traufe fur Zwerchhauser ist jeweils auf 1/4 der Lange
zulassig. Ein Vorspringen des Zwerchhauses in der Traufseite ist bis zu 1,50
m zulssig, dabei ist ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenze in
geringflugigem Ausmal gemal3 & 23 Abs. 3 zulassig.

Untere Bezugshohe (8 18 (1) BauNVO) fur die maximalen Hohen ist der
Mittelwert aus den im Bebauungsplan eingetragenen, dem Baugrundsttck
zuzuordnenden Minimal- bzw. Maximal NHN-Hohen.

Die Traufh6he wird gemessen vom Bezugspunkt bis zum Durchdringungs-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Bristung
bzw. Umwehrungen bei Dacheinschnitten.

Die Firsthohe wird beim Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdach gemessen
vom Bezugspunkt bis zur Oberkante Firstziegel bzw. beim Zeltdach im
héchsten Dachpunkt (Treffpunkt der Dachflachen).

Uberschreitungen fur erforderliche technische Aufbauten kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Drempelhdhe wird in der Flucht der Aul3enkante der Umfassungs-
wande von der Oberkante FertigfuBboden bis Oberkante Dachhaut
gemessen.

Die straBenseitigen Baugrundsttcke sind niveaugleich an die dem
Baugrundstuck zur ErschlieBung zuzuordnenden StralRenverkehrsflache
anzuschlieRen. Zum Zwecke des Uberflutungsschutzes und zum Anschluss
an die Verkehrs- flachen kénnen die Baugrundstucke bis maximal 0,20 m
oberhalb der im Bebauungsplan festgesetzten und dem Baugrundsttck zur
ErschlieBung zuzuordnenden StralRenverkehrsflache angefullt werden. Der
Nachweis, dass bei einer Anfullung Nachbargrundstticke nicht beeintrachtigt
werden, ist im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren zu erbringen.
Die Hohen- und Gelandeverhaltnisse sind im Schnitt und in den Ansichten
mit Anschluss des / der Nachbargrundstucke(s) nachzuweisen.

Die festgesetzten Sockel-, Trau-, Drempel und Firsthdhen sind auch bei
Auffullungen zu bertcksichtigen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen gem.
89 (1) Nr. 2 BauGBi.V. m. 88 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise gem. 8 22 (2) BauNVO
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Uberbaubare Grundstucksflache

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Hochstmald der Grol3e fUr Wohnbaugrundsticke
gem. 89 (1) Nr. 3 BauGB

Das Hochstmald der GroRBe fur Wohnbaugrundstiicke betragt bei einer
Neuerrichtung von Wohngebauden fir Einzelhauser 900 m?, fur
Doppelhaushalften 450 m2. Ausgenommen von dieser Regelung sind im
Falle einer Neubebauung bebaute Grundstucke, die bei Inkrafttreten der
Bebauungsplananderung bereits eine groBere Flache aufweisen.

Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fur Sport-
und Spielanlagen gem. 89 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Kindergartenstandort am Schmiedeweg / Schlosserweg)

Feuerwehr (Standort Bentelerstral3e)

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden wird die Zahl der Wohnungen
beschrankt auf:

Vier Wohnungen bei Einzelhdusern bzw. zwei Wohnungen bei
Doppelhaushalften.

Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB
StralRenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Mallnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken gem. 8 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. 89 (1) Nr. 13 BauGB

unterirdisch

Grunflachen gem. 8 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

Flachen fur Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie fur Teile
baulicher Anlagen gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

Anpflanzen: Baume

Far Teile baulicher Anlagen gilt bei einer Neuerrichtung von baulichen
Anlagen in dem Plangebiet:

Naturnahe Gartengestaltung

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen. Je
angefangene 300 m? Grundstucksflache ist ein Obst- bzw. Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammdurchmesser von 10 - 12cm aus
nachfolgender Liste zu pflanzen.

Obstbaume (Hochstamm):

Apfelbaume Malus (in Arten)
Birnbaume Pyrus (in Arten)
Kirschbaume Prunus cerasus
Pflaumenbaume Prunus domestica

Laubbaume (Hochstamm):

Eberesche Sorbus accuparia
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Winterrlinde Tilia cordata
Kornelkirsche Cornus mas
WeilRdorn Crataegus monogyna

Ein Einbau von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien zur
Gestaltung der Garten, auch in untergeordneten Teilflachen, ist nicht
zulassig. Hiervon ausgenommen bleiben die fur Grundstickszuwegungen
und Grundstuckszufahrten erforderlichen Fldchen und Nebenanlagen sowie
Terrassen und Aul3ensitzbereiche.

C.13

C.14

Beschaffenheit von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen

Es wird empfohlen, Stellplatze und ihre Zufahrten fur Pkw innerhalb der
Baugrundsticke nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (Pflaster mit
mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen o. a.) zu
erstellen.

Bei Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl von 0,4 im

Fall der Neuerrichtung von Gebauden sind die mit der Uberschreitung
zulassigen Stellplatze und ihre Zufahrten nur in wasserdurchlassiger
Ausfuhrung (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine,
Schotterrasen o. a.) zu erstellen.

Vorschlagsliste fur trittfeste Pflanzen bei Rasengittersteinen:

Sedum acre

Thymus serpyllum
Bellis perennis

Poales
Chamaemelum nobile

Scharfer Mauerpfeffer
Sandthymian
Ganseblumchen
Rasen / Gras
Romische Kamille

Malnahmen fur die Erzeugung von Strom oder
Warme aus erneuerbaren Energien gem. 8 9 (1) Nr.
23b BauGB

Anlagen fUr die Nutzung solarer Strahlungsenergie

Innerhalb des Plangebietes sind bei Neuerrichtung von Gebauden auf
mindestens 50 % der geeigneten Dachflache Anlagen fur die Nutzung solarer
Strahlungsenergie (Solarthermie- oder Photovoltaiknutzung) zu installieren.
Als geeignete Dachflachen gelten bei allen geneigten Dachflachen die nach
Suden bis EinschlieBlich Sud-Westen / Std-Osten ausgerichteten
Dachflachen.

Dachflachen, die zur Aufnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahl
ungsenergie geeignet sind, sollen von erforderlichen technischen Aufbau-
ten freigehalten werden, um ausreichend Raum fur die Belegung mit Solar-
modulen zu erlauben und eine Verschattung der Solarmodule zu vermeiden.

Gebiet, in dem bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet
werden durfen gem. § 9 (1) Nr. 23a BauGB

Innerhalb des Plangebietes ist bei Neuerrichtung von Gebauden die Verwen-
dung fossiler Brennstoffe (z. B. Kohle, Briketts, Holz, feste und/oder flUssige
Brennstoffe) fur die Warme- und Warmwasserversorgung unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften
gem. 89 (4) BauGB i. V. m. § 89 (4) BauO NRW

GD

Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind ausschlieRlich geneigte Dacher als Sattel-, Walm-,
Kruppelwalm-, und Zeltdach zulassig.
Die maximal zulassige Dachneigung betragt

e bei Gebduden mit | VG: 45°

e bei Gebauden mit Il VG: 38°
Die Festsetzung gilt nicht fur Nebenanlagen, Garagen und Carports nach 88
12, 14 BauNVO. Fur diese sind ebenso wie fur Anbauten Flachdacher
zulassig.

Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Bebauung
Flursticksnummer

vorhandene Flurstucksgrenze
Flurbezeichnung

Flurgrenze

Bestandshohen (NHN-HOhen) in Meter
Maf3zahl (in m)

Sichtdreiecke

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur-und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe-
schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/AuRenstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521
52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Ilwl.org) unverziglich anzu-
zeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbe-
hérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffen-
en zumutbar ist (8 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin
oder dem Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MalBhahmen zur sachgemal3en Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden
sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, sind die Gemeinde Langenberg - Ortliche
Ordnungsbehdrde und die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Gutersloh umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw.
der verunreinigte Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens
gesichert zu lagern.

Kampfmittelfunde

Eine Gefahrdung durch Kampfmittel kann im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden. Samtliche Arbeiten sind deshalb mit Vorsicht
durchzufuhren.

Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren bzw. vor Erdarbeiten geneh-
nmigungsfreier Vorhaben sind die zu bebauenden Flachen und Baugruben
zu sondieren. Die Anlage 1 TVV (Technische Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen) ist anzuwenden.
Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder
aulBergewohnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Gemeinde
Langenberg - Ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu benachrichtigen.

Vogelschutz

Grol3e Glasflachen und andere transparente Flachen sind so auszufuhren,
dass Vogelkollisionen vermieden werden.

Insektenschutz
Als AuRBenbeleuchtung sind ausschliel3lich zu verwenden:

— voll abgeschirmte Leuchten, die die Lichtemissionen in den oberen
Halbraum und in die Horizontale komplett abschirmen

— Beleuchtungsstarken von max. 10 Lux

— Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie
bernsteinfarbene bis warmweil3e LED

Zum Schutz nachtaktiver Tiere (Fledermause, Insekten) sollten die Lampen
mit moglichst niedriger Lichtpunkthdhe und auf die zu beleuchtenden
Flachen ausgerichtet installiert werden, sodass keine Beleuchtung tUber die
Nutzflache hinaus erfolgt. Zusatzlich sollte eine Nachtabsenkung der
Beleuchtungsstarke auf 30 % erfolgen. Eine dauerhafte Beleuchtung in den
Nachtstunden ist ganzlich zu vermeiden (Steuerung Uber
Bewegungsmelder).

Schutz gegen Larm bei stationaren Geraten

Bei der Planung der Wohneinheiten ist der Leitfaden des LAl (Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz): "Leitfaden fur die Verbesser-
ung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten vom 24.03.2020"
zwingend zu beachten.

Die Gerate (Luft-Wasser-Warmepumpe) sind nach dem Stand der Larm-
minderungstechnik aufzustellen und zu betreiben. Warmepumpen in
Innenaufstellung oder als Split-Bauweise (also mit Auen- und Inneneinheit)
sind Geraten in reiner AulRenaufstellung vorzuziehen, sofern bautechnisch
moglich.

Die baugebietsbezogenen Richtwerte nach TA Larm sind zwingend
einzuhalten.
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10. Anderung

Bebauungsplan Nr. 209
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