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Gemeinde Langenberg - 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg)

1 Anlass und Ziel der Bauleitplanung

Die Gemeinde Langenberg sieht einen steigenden Flachenbedarf flir Gewerbe- und Industrie-
standorte. Die derzeitige Angebotssituation von freien gewerblichen Bauflachen stellt sich so
dar, dass die aktuell unbebauten Flachen bereits an ansassige Firmen als Erweiterungsflachen
vergeben sind. Folglich besteht ein Defizit an verauflierbaren gewerblichen Bauflachen, wel-
ches zu beheben ist, um der Nachfrage an Bauplatzen gerecht zu werden.

Fir den kurz- bis mittelfristigen Bedarf von rd. 4 ha Gewerbe- und Industrieflache wurde eine
Flache im Kontext der folgenden Anforderungen gesucht:

e Aufgrund der GréRRe und des damit verbundenen Aufwandes sollte eine vorhandene
Anbindung an die B 55 (Lippstadter Stral’e) genutzt werden und kein neuer Anbin-
dungspunkt geschaffen werden.

e Nutzung der vorhandenen Standorte im Sinne einer Arrondierung von vorhandenen
Flachen.

¢ Nutzung der heute schon dargestellten, noch nicht genutzten GIB-Flachen des Regio-
nalplanes und nicht die Begriindung eines vollstandig neuen Standortes.

e Netzanschluss Versorgungsleitungen und Datenkommunikation: Nutzung vorhandener
Standorte/Flache um hier die Kosten/Aufwand zu minimieren.
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Abb. 1: Entwicklungsoption/-variante Griiner Weg Nord (Gemeinde Langenberg — Gewerbefldachenkonzept, Drees
& Huesmann Planer, Bielefeld 2016)

Diesen Zielsetzungen entspricht die vorhandene Darstellung im Regionalplan am Standort
Benteler.

Die so vorstehend angesprochenen und beschriebenen Rahmenbedingungen fiir die Ent-
wicklung eines zukunftstrachtigen und ggf. interkommunalen Gewerbestandortes am
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Gemeinde Langenberg - 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg)

vorhandenen Gebiet ,Griiner Weg* stellen sich wie folgt dar. Hierzu wurde eine Konzeption
entwickelt, die in der nachfolgenden Abbildung / Karte aufgezeigt wird:

Die fir den kurz- bis mittelfristigen Bedarf an gewerblicher Bauflache von rd. 4,1 ha lassen
sich in einem ersten Schritt unter Nutzung der vorhandenen ungenutzten GIB-Flache nérdlich
der Tennis-Anlage bzw. des anschliefienden Waldstlickes entwickeln. Hierbei sind die vor-
handenen Grinstrukturen am Standort ,Griiner Weg“ und am &stlichen Rand der GIB-Flache
zu berucksichtigen. Um die erforderliche ErschlieRung fur diese Erweiterung wirtschaftlich zu
gestalten, wird dieser erste Entwicklungsschritt um die Arrondierungsmoglichkeit bis zum na-
menlosen Gewasser im Osten um rd. 2,35 ha erganzt. Dieses namenlose Gewasser im Os-
ten ist ein deutlicher Landschaftseinschnitt, der gewissermallen eine ,natirliche Grenze* dar-
stellt.

(Gemeinde Langenberg — Gewerbeflachenkonzept, Drees & Huesmann Planer, Bielefeld
2016)

Der Schwerpunkt der gewerblich-industriellen Entwicklung Langenbergs liegt kiinftig auf dem
Bereich norddstlich Bentelers (Gewerbegebiete ,Griiner Weg“ und ,Vornholzstralle®).

Fur das Gewerbegebiet ,Griner Weg* ist kiinftig eine Erweiterung um ca. 7 ha nach Norden
geplant. Hier kann in Betracht gezogen werden, die bisherige Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereich-Darstellung (GIB) zugunsten einer Darstellung als Allgemeiner Siedlungsbereich
mit dem Schwerpunkt Gewerbe (ASB-G) zurlickzunehmen.

(Fachbeitrag Allgemeiner Siedlungsbereich zum Regionalplan OWL 2035, Drees & Huesmann
Planer, Bielefeld 2018)
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Abb. 2: Ubersicht Potenzial- und Suchrdume (Fachbeitrag Allgemeiner Siedlung.
2035, Drees & Huesmann Planer, Bielefeld 2018)

Der Planungsanlass ist somit die Schaffung weiterer Gewerbegebietsflachen im Anschluss an
das bestehende Gewerbegebiet ,Griner Weg“ im Langenberger Ortsteil Benteler. Um samtli-
che Belange zu erfassen und zu bertcksichtigen, bedarf es der entsprechenden Bauleitplan-
verfahren, hier der
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Gemeinde Langenberg - 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg)

o Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 225 ,Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg*
und
e der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes.

2 Ortliche Gegebenheiten des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet befindet sich ca. 2,00 km siidlich des Kernortes Langenberg im Ortsteil
Benteler. Westlich des Anderungsgebietes befindet sich das bestehende Gewerbegebiet ,Grii-
ner Weg"“. Dieses zeichnet sich durch eine Bebauung mit Kleingewerbe sowie klassischem
Gewerbe in eher kleinerer Dimension aus. Die Planung stellt somit eine Erweiterung dieses
bestehenden Gewerbegebietes in dstliche Richtung dar. An die regionalen und Uberregionalen
StralRenverkehre wird das Gebiet Uber die Bundesstralle 55 ,Lippstadter Stral’e* angebunden.
Der Anschluss zur Bundesautobahn A2 (ber die Anschlussstelle 23 ,Rheda-Wiedenbriick® be-
findet sich in ca. 12 km nérdlicher Entfernung. Die Anschlussstelle Erwitte/Anrdchte der Bun-
desautobahn A 44 befindet sich in ca. 25 km Entfernung zum Plangebiet

Das Anderungsgebiet besteht aus einem Maisacker, der entlang der Ost- und Siidgrenze von
einem ca. 3 m breiten Bluhstreifen gesdumt wird. Im Westen grenzen ein unbefestigter Feld-
weg und ein grasbetonter Saum, im Norden und Osten eine Pappelreihe aus Uberwiegend
starkem Baumholz an das Anderungsgebiet. Siiddstlich stockt ein kleiner Wald, der von Fich-
ten dominiert wird und im Randbereich Birken sowie teils alte Eichen aufweist. Sudlich des
Waldes befindet sich eine brachgefallene Wiese. Acker, die von Graben und vereinzelten Ge-
hélzstreifen parzelliert werden, pragen das weitere Umfeld des Anderungsgebietes. Ca. 150 m
dstlich des Anderungsgebietes flieRt der 6stliche ,Landgraben® aus nordlicher in stdliche Rich-
tung.

Westlich des Anderungsgebietes befinden sich Gebaude, Lager- und Verkehrsflachen des Ge-
werbegebietes ,Griner Weg“. Einzelne kleinere Baufelder sind derzeit unbebaut und als Grin-
land genutzt. Im Stden des Gewerbegebietes befindet sich ein Regenrickhaltebecken, wel-
ches aufgrund der seltenen Wasserfiihrung dichte Binsen- und Strauchvegetation ausbildet.
Jenseits des Gewerbegebietes verlauft die B 55 (,Lippstadter StralRe“). Des Weiteren befinden
sich ein Tennisplatz stdlich des Anderungsgebietes und eine Hofstelle nérdlich des Ande-
rungsgebietes. Auf dem Grundstlick der Hofstelle befindet sich ein stehendes Kleingewasser.

A. 3: Luftbild (Quelle: 2020 — Kreis G[Jtesloh) mit der Lage des Anderungsgebietes
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Gemeinde Langenberg - 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg)

In der unmittelbaren Umgebung befindet sich keine Wohnbebauung. Die nachstgelegene
Wohnbebauung auf3erhalb der angrenzenden Hofstelle befindet sich in nérdlicher Richtung in
ca. 500 m Entfernung und in stdlicher Richtung in ca. 550 m Entfernung (Bebauung im Aulen-
bereich an der Vornholzstrale). Der Wohnsiedlungsbereich des Ortsteils Benteler liegt in einer
Entfernung von ca. 900 m stidwestlich des Anderungsgebietes.

Der rd. 6,50 ha grofe raumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes
liegt innerhalb der Gemarkung Langenberg, Flur 37 und umfasst die Flursticke 3, 97 (tlw.), und
123 (tiw,).

3 Planungsvorgaben

31 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gemald § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Das Anderungsgebiet (Flache fiir die gewerbliche Nutzung) liegt innerhalb eines im Regional-
plan fur den Regierungsbezirk Detmold — TA Oberbereich Bielefeld — dargestellten ,Bereiches
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“. Die Flache fir das stdoéstlich angrenzend
geplante Regenrickhaltebecken liegt innerhalb der Darstellung eines ,Allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereiches” (AFAB).

Diese Darstellung erfolgt auch fur die nérdlich, éstlich und sudlich angrenzenden Flachen.
Weiter ostlich wird die AFAB-Darstellung mit den Gberlagernden Freiraumfunktionen ,Bereich
zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” (BSLE) belegt.
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Abb. 4: Ausschnitt Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold - TA Oberbereich Bielefeld 2004 mit der Lage
des Anderungsgebietes - 0. M.
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Die Voraussetzung zur Entwicklung des Anderungsgebietes im Sinne der beantragten Planung
ist regionalplanerisch somit formal gegeben. Die Planung gilt als an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Die landesplanerische Zustimmung durch die Regionalplanungsbehérde der Bezirksregierung
Detmold ist von dort mit Schreiben vom 04.04.2019 auf die landesplanerische Anfrage der
Gemeinde Langenberg gemafl § 34 Landesplanungsgesetz LPIG vom 11.02.2019 erfolgt.
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Gemeinde Langenberg - 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg)

3.2 Landschafts- und Umweltplanung

Unmittelbar nérdlich, dstlich und siidéstlich grenzt das Verbundsystem ,Oberlaufsystem der
Glenne* (VB-DT-4215-303) an das Anderungsgebiet an. Dieses Gebiet soll das Gewassersys-
tem als bedeutsamen Vernetzungskorridor innerhalb der Strukturlandschaft der Grinlandfla-
chen erhalten. Es ist keine Beeintrachtigung dieses Schutzziels zu erwarten.

Das Landschaftsschutzgebiet ,LSG Giitersloh* (LSG-3914-001) befindet sich éstlich des An-
derungsgebietes in ca. 200 m Entfernung. Auch an dieser Stelle ist keine Beeintrachtigung der
Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes zu erwarten.

Im Bereich des Anderungsgebietes selbst sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Der Uberwiegend landlich gepragte Bereich erbringt hier allgemeine Freiraumfunktionen. Die
Ziele der Freiraumfunktionen sind zu beachten. Eine abschlief’ende orts- und landschaftsge-
rechte Einbindung in die Umgebung ist daher fiir die Planung erforderlich.

Im Fachbeitrag der LANUV (Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die
Planungsregion des Regierungsbezirks Detmold, Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen, LANUV 2018) sind der Landgraben, einschlief3lich der Acker-
flachen 6stlich der Hofstelle, dem Anderungsgebiet und dem Wald bis zum FlieRgewasser als
Biotopverbundstufe 2 von ,besonderer Bedeutung" dargestellt. Aufgrund dieser Darstellung
wurde eine naturnahe Planung der Regenwasserriuckhaltung bereits im Vorfeld abgestimmt.
Weiter sidlich des Waldes ist die Darstellung der Biotopwertstufe 2 auf den Lauf des Landgra-
bens reduziert.

4 Plankonzept

Das bestehende Gewerbegebiet ,Griner Weg* soll um die etwa 4,95 ha grofte Flache in Rich-
tung Osten erweitert werden. Zwei StichstralRen im bestehenden Gewerbegebiet sollen nach
Osten verlangert werden und so die ErschlieBung der Erweiterungsflache sicherstellen.

Der Feldweg, der westlich an das Anderungsgebietes angrenzt soll nur von der nérdlichen
ErschlieBungsstrae Griiner Weg bis zur Hofstelle erhalten bleiben. Im weiteren Verlauf kann
er entfallen. Dort soll auch die im Bebauungsplan Nr. 219 ,Griiner Weg* festgesetzte Grinfla-
che entfallen. Damit waren Erweiterungsmdglichkeiten der bestehenden Gewerbebetriebe
Richtung Osten mdglich.

Um die vorgesehenen gewerblichen Bauflachen schonend in die Landschaft zu integrieren
werden Eingrinungsmaflnahmen, insbesondere zum freien Landschaftsraum sowie zum Wald
(Puffer 10 m zu den randlichen Gehodlzbestanden im Sudosten) vorgesehen.

Fir eine ordnungsgemafe Entwasserung des Niederschlagswassers aus dem Anderungsge-
biet, bei einer vollstandigen baulichen Inanspruchnahme der zur Festsetzung beabsichtigten
Flachen, ist ein Regenriuckhaltebecken (RRB) mit Regenklarbecken / Regenwasserbehand-
lung zu berucksichtigen. Dieses RRB lasst sich unter Berlcksichtigung der Topografie sowie
dem Ziel, innerhalb des Anderungsgebietes umfassend gewerblich nutzbare Flache vorzuhal-
ten, nur sudostlich des geplanten Gewerbegebietes anlegen.
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Gemeinde Langenberg - 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg)

Abb.5: Plankonzept Redeker GmbH, Detmold Juli 2018 - 0. M.)

5 Inhalt und Umfang der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenberg stellt den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes als ,Flache fur die Landwirtschaft* dar.

Somit entspricht die Planung nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Dieser wird mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Langenberg im
Parallelverfahren geandert. In diesem Zuge wird die Darstellung der Flache des Anderungsge-
bietes von ,Flache fur die Landwirtschaft* zu ,Gewerbliche Bauflache* geandert. Flr das Re-
genrickhaltebecken (RRB) erfolgt die Darstellung als ,Flache fir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung®“. Die randlichen Eingriinungen werden als ,Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*

dargestellt.

Die Anderung hat folgenden Inhalt / Umfang:
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Art der Bodennutzung gem. Flachennutzungsplan Bisher rd. Kinftig rd.
Flache fur die Landwirtschaft (gem. § 5 (2) Ziffer 9a BauGB) |6,50 ha -
Gewerbliche Bauflache (gem. § 5 (2) Ziffer 1 BauGB) - 4,64 ha
Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung (gem. § 5 (2) Ziffer 4 BauGB) - 1,62 ha
Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 5 (2) Ziffer
10 BauGB) -—-- 0,24 ha
GESAMT 6,50 ha 6,50 ha
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Gemeinde Langenberg - 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg)
6 Auswirkungen der Bauleitplanung

6.1 Belange der sozialen und kulturellen Infrastruktur

Belange der sozialen und kulturellen Infrastruktur sind von der Bauleitplanung nicht berthrt.

6.2 Belange von Freizeit, Erholung und Sport

Belange der Freizeit-, Erholungs- und Sporteinrichtungen sind von der Bauleitplanung nicht
beruhrt.

Die Anlage des Tennisclub Langenberg e.V. siidwestlich des Anderungsgebietes ist von der
Bauleitplanung nicht betroffen. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich bereits Gewerbe-
betriebe und eine Erreichbarkeit des Standortes ist weiterhin gewahrleistet.

Die heutigen Wirtschaftswege im Umfeld des Anderungsgebietes stehen auch weiterhin mit
ihrem Anschluss an die Verkehrsflachen des Anderungsgebietes fiir FuRganger und Fahrrad-
fahrer zur Verfiigung.

6.3 Belange der Ver- und Entsorgung sowie Wasserwirtschaft

6.3.1 Trinkwasser / Loschwasser

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Trinkwasser kann durch den &rtlichen Versor-
gungstrager erfolgen.

Um bei einer Brandbekdmpfung wirksame Ldscharbeiten durchfihren zu kénnen, muss eine
ausreichende Wassermenge zur Verfiigung stehen. Zur Sicherstellung der Loschwasserver-
sorgung wird gem. DVGWW 405 eine Wassermenge von 3200 I/min (192 m3/h) flir mindestens
2 Stunden fur ausreichend gehalten.

Der erforderliche Nachweis der Léschwasserversorgung ist im weiteren Verfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 225 Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg“ abzustimmen.

6.3.2 Entwasserung

6.3.2.1 Schmutzwasser-Entwasserung

Zur Ableitung des aus dem Anderungsgebiet anfallenden Schmutzwassers ist die Verlegung
von oOffentlichen Schmutzwasserkanalen innerhalb der Planstra3en bis zum Anschluss an den
vorhandenen Kanal im ,Griinen Weg* erforderlich.

Bei Ansiedlung von abwasserintensiven Betrieben muss ggf. eine mengenmaRige Begrenzung
bzw. Rickhaltung im Bau- und Anlagengenehmigungsverfahren gefordert werden.

6.3.2.2 Niederschlagswasser-Entwasserung

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 44 LWG erganzt bzw. konkretisiert den bundes-
rechtlichen Grundsatz. Sofern die Bodenverhaltnisse es erlauben, sollte eine dezentrale Ver-
sickerung des anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswassers angestrebt werden.
Hierzu sind zur Beurteilung der Versickerungsmaoglichkeiten Voruntersuchungen, wie z.B. ein
hydrogeologisches Gutachten, erforderlich. Diese sind von Seiten der Bauherren friihzeitig mit
dem Umweltamt abzustimmen. Fir die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswas-
ser ist durch die Bauherren ein Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §
8 WHG bei der zustéandigen Behdrde zu stellen.

Fur das Anderungsgebiet sind gewerbliche Nutzungen ausgewiesen. Laut Runderlass des
MUNLYV vom 26.05.2004 "Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfah-
ren" ist Niederschlagswasser von befestigten Flachen, die der Kategorie 11 (schwach belaste-
tes Niederschlagswasser) bzw. Kategorie 111 (stark belastetes Niederschlagswasser) der An-
lage 1 zuzuordnen sind, zu behandeln. Die Art der Regenwasserbehandlung richtet sich nach
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Gemeinde Langenberg - 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg)

Anlage 2 des Rd. Erlasses. Die aus dem Anderungsgebiet abzuleitenden Niederschlagsab-
flisse stammen von Oberflachen der Kategorie 11 (schwach belastetes Niederschlagswasser)
bzw. Kategorie 111 (stark belastetes Niederschlagswasser).

Da ein Gewerbegebiet entstehen soll, ist eine Vorbehandlung des Oberflachenwassers not-
wendig, bevor weitergeleitet werden darf (Abwasserbeseitigungspflicht). Die Vorbehandlung
soll Uber eine vorgeschalte Regenwasserbehandlung erfolgen. Dabei ergibt sich fur ein offenes
RRB mit vorgeschaltetem Regenwasserklarbecken von rd. 1.900 m® Fassungsvermogen bei
einer Einstauhohe von rd. 0,25 m. (siehe Kapitel 5.5 Flachen fur Versorgungsanlagen).

6.4 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Ob-
jekte bzw. Denkmalbereiche gem. §§ 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW. Auch Boden- und Gar-
tendenkmale sind nicht vorhanden. Belange der Denkmalpflege gem. § 1 (5) BauGB und § 1
DSchG NRW werden nicht berlhrt.

In den Bebauungsplan Nr. 225 ,Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg“ wird in die sonstigen
Darstellungen und Anmerkungen zum Planinhalt aufgenommen:

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes die Entdeckung unverzliglich der Stadt oder LWL-Archéologie fiir Westfalen, Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadt-
holz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/5691-8961, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten.

7 Belange der Umwelt

71 Umweltpriifung und Umweltbericht

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 225 ,Erweiterung Gewerbegebiet Gruner Weg*
und die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes im Vollverfahren ist gemaf § 2 (4) BauGB
eine Umweltprifung durchzufihren.

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des
Umweltschutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) er-
folgt in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung (Hoke, Landschaftsarchitek-
tur Umweltplanung, Bielefeld) einschlief3lich

e der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie

e der Artenschutzprifung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens auf die im BauGB in § 1 (6) Ziffer 7 aufgefihrten umweltrelevanten Belange und
bildet somit die Grundlage fur die behoérdlich durchzufihrende Umweltprifung. Dabei erfolgt
eine fokussierte Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgeflhrten Schutzguter im
Rahmen einer Konfliktanalyse.

Der Umweltbericht wird in angemessener Weise unter Berutcksichtigung

e des gegenwartigen Wissensstandes,

e der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

¢ des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
erfasst, um die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes aufzeigen.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurden die Umweltauswir-
kungen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkun-
gen abgeschatzt. Gemal den Vorgaben des § 1 (6) BauGB wurden im Rahmen der Umwelt-
prufung

die Auswirkungen auf folgende Schutzguter gepruft:
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Gemeinde Langenberg - 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg)

Menschen und menschliche Gesundheit

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter

Wechselwirkungen

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wurden bei allen Schutzgltern (Ausnahme:
Schutzgut Boden) keine erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt. Bei dem Schutzgut Bo-
den wurde eine geringe Beeintrachtigung festgestellt.

7.2 Natur- und Landschaftsschutz, Eingriffsregelung

Im Umweltbericht fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 225 ,Erweiterung des Gewer-
begebiets Griner Weg“ der Gemeinde Langenberg wurde der Kompensationsbedarf berech-
net. Diese Eingriffe und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Programmes zur
Bewaltigung der Eingriffsfolgen werden in das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 225 ,Erweiterung Gewerbegebiet Griner Weg“ und die Abwagung eingestellt.

7.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer
Ebene besonders geschutzten Arten berucksichtigt werden. Die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nach BNatSchG richten sich nicht an die planende Kommune, sondern an den einzelnen
Bauherrn. Die Gemeinden kdnnen indes keine Bebauungsplane aufstellen oder andern, die
wegen eines Verstolies gegen artenschutzrechtliche Vorgaben spater nicht umgesetzt werden
durfen, die also vollzugsunfahig sind.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag liegt vor (Hoke Landschaftsarchitektur — Umweltpla-
nung, Bielefeld, Juni 2020).

Im Zeitraum vom 13.03 bis zum 13.06.2017 erfolgte eine Vogelerfassung (5 Begehungen). Die
Erfassung diente insbesondere der Untersuchung des Greifvogelvorkommens, wobei alle Be-
obachtungen planungsrelevanter Arten dokumentiert wurden. Des Weiteren wurden die Ge-
holze in der Umgebung des Anderungsgebietes auf das Vorhandensein von Strukturen fiir ge-
holzbewohnende Fledermausarten und hohlenbritende Vogelarten untersucht. Im Rahmen
der Untersuchungen wurden die planungsrelevanten Arten Mehilschwalbe, Schwarzspecht,
Turmfalke, Kiebitz und Mausebussard in der Umgebung des Anderungsgebietes erfasst. Auf-
bauend auf diesen Datenquellen sind im Zuge der Vorprifung alle relevanten Arten untersucht
worden.

Im Zuge der Stufe | (Vorprufung) wurden die folgenden Arten als Konfliktarten ermittelt:
e Mausebussard und Schwarzspecht
Im Rahmen der Stufe Il wurde die potenzielle Betroffenheit der Arten bewertet. Es wurden
Malnahmen entwickelt, die geeignet sind das Eintreten der Verbotstatbestdnde geman § 44
(1) BNatSchG zu vermeiden.
Fir das Gewerbegebiet ergeben sich aus dem Fachbeitrag folgende artenschutzrelevanten
Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen:
e Anlage eines 10 m Pufferstreifens entlang der Siidostgrenze des Plan- / Anderungsge-
bietes (Erfordernis)
e Anlage bzw. Entwicklung eines 5 m breiten Gehdlzstreifens entlang der Nordostgrenze
des Plan- / Anderungsgebietes (Empfehlung)
¢ Vermeidung von Stérungen durch die Anpassung von Nutzungen und Lage/Ausrich-
tung der baulichen Anlagen im Suidosten des Plan- / Anderungsgebietes (Empfehlung)
e Um Stérungen durch Bewegung und Larm wahrend der Bauphase des Regenriickhal-
tebeckens und somit eine Aufgabe einer potenziellen Brut der Arten zu vermeiden,
muss die Baufeldraumung und die Herstellung des RRB aufierhalb der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit der Arten stattfinden.
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Gemeinde Langenberg - 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg)

Die Belange sind in dem Bebauungsplan Nr. 225 ,Erweiterung Gewerbegebiet Griner Weg*
berucksichtigt worden.

7.4 Immissionsschutz

Das Anderungsgebiet ist durch landwirtschaftliche Beeintrachtigungen in Randlage zu Acker-
und Wiesenflachen vorbelastet. Wesentliche Konflikte werden aufgrund der geplanten, ge-
werblichen Nutzungen jedoch nicht gesehen.

Den Schutzanspriichen von gewerblicher Nutzung kann (aufgrund des i.d.R. Fehlens von Rau-
men zum dauerhaften Aufenthalt bzw. von schutzbeddrftigen Radumen in dem Gebiet) nachge-
kommen werden.

Die Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL — von 05.11.2009 (Runderlass des Ministeriums fur
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V- 3-8851.4.4) sieht fiur Ge-
werbe- und Industriegebiete einen Immissionswert von 15 % der Jahresgeruchsstunden vor.

Die vorhandene Hofstelle nérdlich des Anderungsgebietes wird nicht in ihren Entwicklungs-
moglichkeiten eingeschrankt. Dieser Betrieb wird bereits durch die vorhandenen Gewerbebe-
triebe in dem Gewerbegebiet Griiner Weg eingeschrankt. Nach aktueller Rechtsprechung koén-
nen im Einzelfall aber durchaus zusatzliche Tierhaltungsanlagen mdglich sein, wenn durch das
Vorhaben die vorhandene Immissionssituation zumindest nicht verschlechtert wird.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevodlkerung sind als Belang bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu bertcksichtigen.

Das BImSchG nennt die Trennung unvertraglicher Nutzungen als vorrangigen Grundsatz des
Immissionsschutzes. Dieser Grundsatz ist fir Bebauungsplane als ,Abwagungsdirektive“ un-
mittelbar anzuwenden. Wenn die Einhaltung von Abstanden jedoch allein nicht ausreichend fir
den Immissionsschutz ist oder wenn bestandsgepragte Situationen die Einhaltung von aus-
reichenden Abstanden nicht zulassen, mussen im Bebauungsplan Ma3nahmen des Immissi-
onsschutzes vorgegeben werden.

Der Umgebungsschutz wird dadurch beachtet, dass durch die bestehende Lage des Plange-
bietes ein Heranrlcken anderer Nutzungen durch die Entwicklungsméglichkeiten fur emittie-
rende Gewerbebetriebe ausgeschlossen ist. An das Anderungsgebiet angrenzende Wohn- o-
der andere Siedlungsbereiche, die durch die Nachnutzung der Gewerbebrache beeintrachtigt
werden koénnten, sind, bis auf die Hofstelle nérdlich des Anderungsgebietes, nicht vorhanden.
7.5 Altlasten und Kampfmittel

In dem Anderungsgebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlas-
ten, Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

7.6 Klimaschutz und Energieeffizienz

In dem Anderungsgebiet sind bauliche Grundsatze des Erneuerbare-Energien-Gesetzes
(EnEV) bzw. des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) bei den Gebauden
ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarenergie.

8 Verfahren und Verfahrensablauf

Das Verfahren soll als Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB zeitgleich zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 225 ,Erweiterung Gewerbegebiet Griner Weg“ erfolgen.

9 Vorliegende Gutachten

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses liegt vor:
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¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Héke Landschaftsarchitektur — Umweltplanung,
Bielefeld, Juni 2020).

Bielefeld, im Juni 2020

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-72980; Fax -729822

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

in Abstimmung mit

Gemeinde Langenberg
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Anhang

Zurzeit rechtsverbindliche Darstellung des Flachennutzungsplanes
(ohne Malistab)

Darstellung gem. § 5 (2) BauGB

memmmm  Grenze des Anderungsbereiches

Gewerbliche Bauflachen

Geplante Hauptverkehrsstrallen

- Grinflachen

_‘ Sportplatz

Flachen fir die Landwirtschaft

[T .

— L1 = Landschaftsschutzgebiet
NI

’; ‘o) % Uberschwemmungsgebiet

N .
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Gemeinde Langenberg - 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Erweiterung Gewerbegebiet Griiner Weg)

Darstellung zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes
(ohne Mal3stab)

Darstellung gem. § 5 (2) BauGB

memmmm  Grenze des Anderungsbereiches

Gewerbliche Bauflachen

Geplante Hauptverkehrsstraken

Flachen fir Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung

RRB Regenwasserrickhaltebecken
- Granflachen
C Sportplatz

Flachen fur die Landwirtschaft

Umgrenzung von Fldchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ISt
= (L) E Landschaftsschutzgebiet
(o it

} \g ) < Uberschwemmungsgebiet
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