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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 213 ,Gewerbegebiet BentelerstraBe" / 20. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Benteler" (Erweiterung Lagerhalle Fa. Luning)

Begriindung
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 213 ,,Gewerbegebiet BentelerstraBe" /
20. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Benteler" (Erweiterung Lagerhalle Fa. Liining)

Ortsteil:

Benteler

Anderungsgebiet: Westlich der Lippstadter StraBe (B 55), nordlich "Stukendamm”,

ostlich der NordenkampstraBe

Verfahrensstand: SATZUNG

Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsgebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Anderungsgebietes umfasst den siidlichen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 213 "Gewerbegebiet Bentelerstra3e" sowie einen siidlich daran
angrenzenden Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "Benteler" (Bereich der 15. An-
derung).

Der sich daraus ergebende Geltungsbereich liegt innerhalb der Gemarkung Langen-
berg, Flur 43 und umfasst die Flurstiicke 65 tlw., 73, 660, 661, 720, 721, 741, 743, 744,
747 und 748 und wird begrenzt

im Norden: durch die sidliche Wand der stidlichen Halle auf dem Flurstiick 65 bis zur
Ostlichen Gebaudeecke;

im Osten:  durch eine Gerade in Verlangerung der dstlichen Wand der siidlichen Hal-
le auf dem Flurstlick 65 nach Siiden, durch die siidliche Grenze des Flur-
stiickes 65, durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 486 und 463;

im Stden:  durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 763, 464 und die nérdliche
Grenze des Flurstiickes 530 tiw. (Stukendamm);

im Westen: durch die stliche Grenze des Flurstiickes 72 und deren Verlédngerung bis
auf die suidliche Wand der stidlichen Halle auf dem Flurstiick 65.

Der verbindliche Geltungsbereich der Anderung ist im Plan selbst durch Planzeichen
festgesetzt. '

Die Bebauungsplandnderung besteht aus:

e dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen,

e den textlichen Festsetzungen.

Die Begrindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefligt.

Anlass und Ziele der Anderung der Bebauungspléne

Der Antragsteller zur Anderung der Bebauungspline beabsichtigt die Erweiterung sei-
ner Betriebsflache (Zentrallager fir den Lebensmitteleinzelhandel) nach Stiden in einen
durch den Bebauungsplan Nr. 1 "Benteler" rechtskréftig (Bereich der 15. Anderung) als
Mischgebiet festgesetzten, aber noch nicht bebauten Bereich um rd. 0,57 ha.

Eine Erweiterung wird aufgrund einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung des Betrie-
bes notwendig.

Da der Betrieb im Bereich der Lagerhaltung, Distribution und Kommissionierung von
Waren und hier im Wesentlichen von Frischware sténdig eine Erweiterung und Verén-
derung erfahren muss, um wettbewerbsféhig zu bleiben, sieht es der Antragsteller als
erforderlich an, Grundstiicksflache zu arrondieren. Aus Sicht des Antragstellers ist dafiir
die Inanspruchnahme einer Teilfliche des siidlich des Betriebsgrundstiickes angren-
zenden Baugebietes notwendig.
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Der Bedarf fir die beabsichtigte kommunale Bauleitplanung ergibt sich somit aus dem
vorgetragenen betrieblichen Erweiterungsinteresse. 1

Um diese Belange bauplanungsrechtlich zu regeln, bedarf es der Anderung der Bebau-
ungsplane Nr. 213 "Gewerbegebiet BentelerstraBe" sowie Nr. 1 "Benteler' (Bereich der
15. Anderung).

Die Gemeinde Langenberg macht mit der Bauleitplanung von der Mdglichkeit Ge-
brauch, vorhandene konkrete Bauwiinsche im Sinne des Standortentwicklungskonzep-
tes, die mit dem bestehenden Baurecht nicht vereinbar sind, zum Anlass zu nehmen,
durch ihre Bauleitplanung entsprechende Baurechte zu schaffen.

Dies liegt im zuldssigen Spektrum des planerischen Gestaltungsraumes der Kommune,
so dass bei einer positiven Reaktion auf bestimmte Ansiedlungs- / Entwicklungswiin-
sche der darauf bezogenen Planung nicht etwa von vomherein die stédtebauliche
Rechtfertigung fehlt (hier: Inanspruchnahme von planungsrechtlich  festgesetzter
Mischgebietsflache zugunsten einer konkreten Betriebsentwicklung).

Entscheidend fiir die Frage der Beachtung der Erfordemisse des § 1 (3) BauGB ist al-
lein, ob die jeweilige Planung in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf ausgerichtet ist,
den betroffenen Raum sinnvoll stéadtebaulich zu ordnen.

Dieses ist hier der Fall, indem der vorhandene gewachsene Betriebsstandort nunmehr
die notwendige bauliche Entwicklung erfahrt.

3 Verfahren

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 213 .Gewerbegebiet BentelerstraBe" / 20.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Benteler" soll als ,Bebauungsplan der Innen-
entwicklung” gemén § 13a (4) BauGB erfolgen.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

o Die Planung dient der Innenentwicklung.

o Die zulassige Grundfléache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt unter
20.000 m? (Hinweis: PlangebietsgroBe: 1,66 ha).

o Es wird durch die Planung keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen (siehe Vorpriifung des Einzelfalles nach § 3¢
UVPG geméB § 17 UVPG anhand Anlage 2 zum UVPG in Anlage A dieser Begriin-
dung).

o Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete) verbunden.

Es sind keine weiteren Bebauungspléne im Umfeld des Plangebietes fiir eine Aufstel-
lung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden Bebau-
ungsplénen festgesetzten Grundfldchenzahl in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen.
Somit sind keine weiteren Grundfléchen fiir die Bestimmung der Voraussetzung zur
Anwendung des § 13a BauGB im vorliegenden Fall relevant.

Mithin ergibt sich keine Notwendigkeit zur Vorpriifung des Einzelfalles (iiberschldgige
Prifung erheblicher Umweltauswirkungen) gem. Anlage 2 zu § 13a (1) Satz 2 Nr. 2
BauGB.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann somit entsprechend dem vereinfachten
Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der
nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet wer-
den.

Die fur das Bauleitplanverfahren notwendigen Beteiligungsschritte sind im beschleunig-
ten Verfahren erfolgt. Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (2) BauGB gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 entsprechend.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gemaB § 13 (2) Ziffer 2
BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 13 (2) Ziffer 3 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB konn-
ten auf der Grundlage des § 4a (2) BauGB parallel erfolgen.

Hinweis:

Mit Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 213 .Gewerbegebiet Bente-
lerstraBBe" / 20. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Benteler" bleiben die Festset-
zungen der Bebauungspléane in den nicht von der Anderung betroffenen Bereichen
ausnahmslos bestehen.

4 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitpléne sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold -
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld - weist den Anderungsbereich als Allgemeinen
Siedlungsbereich aus.

Aufgrund der Parzellenunschérfe des Gebietsentwicklungsplanes / Regionalplanes gilt
die Erweiterung der gewerblichen Flache aus dem dargestellten Gewerbe- und Indust-
rieansiedlungsbereich in den Allgemeinen Siedlungsbereich als aus dem Gebietsent-
wicklungsplan entwickelt.

Zur Anpassung der Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung wurde im Verfahren
gemal § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) bei der Bezirksplanungsbehérde der Be-
zirksregierung Detmold eine entsprechende Anfrage gestellt. Die Bezirksplanungsbe-
horde hat mit Schreiben vom 27.11.2012 mitgeteilt, dass aus landesplanerischer Sicht
keine Bedenken bestehen.

5 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenberg stellt fiir den Ande-
rungsbereich nur ganz im Norden "Gewerbliche Baufldche" und fiir den iibrigen Teilbe-
reich "Gemischte Bauflache" dar.

Der Bebauungsplan ist somit gem. § 8 (2) BauGB in diesem Teilbereich nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen des Fliachen-
nutzungsplanes abweicht, kann nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt worden ist. Die geordnete stidtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrachtigt werden. Der Flachen-
nutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die geordnete stédtebauliche Entwicklung ist mit der Aufstellung des o.g. Bebauungs-
planes gegeben.

Inhalt der Anpassung des Flachennutzungsplanes soll die Darstellung einer ,Gewerbli-
cher Bauflache" anstelle "Gemischter Bauflache" sein (siehe Anlage A).

6 Situationsbeschreibung

Das Anderungsgebiet umfasst einen Teil des heute bereits u.a. durch Lagergebaude
genutzten Bereich des dort anséssigen Zentrallagers / Logistikzentrums der Fa. Liining.
Die Firma beliefert von dem Standort aus Lebensmitteimarkte in der Region.

Der Standort wird aus Richtung Norden durch die DieselstraBe erschlossen und hat
sich in der Vergangenheit sukzessive von Norden nach Siiden entwickelt. Dabei ist ent-
sprechend der Nutzungsanspriiche das Hallen- / Lagergebédude-Raster jeweils so ent-
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7.1

wickelt worden, dass die LKW-Bewegungsflachen sowie die Rampen fiir die An- und
Ablieferung auf der Ostseite, zur B 55 hin gewandt, angeordnet worden sind.

Die Hohen der zusammenhéngenden Lagerhallen betragen im Bestand 5,00 bis 7,00
m.

Die gewerbliche Lagernutzung ist in dem Bebauungsplan Nr. 213 "Gewerbegebiet Ben-
telerstraB3e" als Gewerbegebiet mit einer abweichenden Bauweise und einer maximalen
Gebaudehdhe von 12,00 m festgesetzt.

Der Immissionsschutzanspruch der sidlich festgesetzten Mischgebietsfléchen (Bebau-
ungsplan Nr. 1 "Benteler') wird durch die Festsetzung einer Larmschutzwand siidlich
der LKW-Bewegungsflachen geregelt (3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 213 "Gewerbegebiet BentelerstraBe"), welche zur Ausfiihrung zu kommen hatte,
wenn sich in dem Gstlichen Teil des festgesetzten Mischgebietes eine Wohnnutzung
etabliert hétte.

Dieser Bereich ist heute ausschlieBlich durch eine Schank- und Speisewirtschaft ge-
nutzt.

Innerhalb des als Mischgebiet in dem Bebauungsplan Nr. 1 "Benteler" festgesetzten
Teilbereiches nérdlich des "Stukendamm" hat sich bis heute lediglich eine straBenbe-
gleitende Bebauung etabliert. Die in dem Bebauungsplan festgesetzten (iberbaubaren
Grundstiicksflachen im Norden sind bislang nicht ausgenutzt. Aus diesem Grund ist
auch die in dem Bebauungsplan festgesetzte ErschlieBungsstraBe, welche im Westen
auf die Nordenkampstraf3e miinden sollte, nicht hergestelit.

Die NordenkampstraBe im Westen des Plangebietes dient heute ausschlieBlich der Er-
schlieBung des Umkleide- und Vereinsgebaudes des angrenzenden Sportplatzes und
nicht der ErschlieBung des Gewerbegebietes Benteler bzw. des Betriebsstandortes der
Fa. Lining.

Fur das festgesetzte Mischgebiet ist zum zuldssigen MafB der baulichen Nutzung eine
offene Bauweise mit einer maximalen Zweigeschossigkeit und einer Gebaude- / First-
hoéhe von maximal 13,50 m festgesetzt.

Die heute am "Stukendamm" vorhandenen Baugrundstiicke befinden sich in einer Ent-
fermung von rd. 50,00 m zur nérdlichen Gewerbebebauung. Fiir die nicht bebauten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nérdlich davon ergibt sich ein Abstand von 6,00 -
12,00 m.

Das Umfeld des Plangebietes zeichnet sich durch eine heterogene Nutzung von Woh-
nen, Gastronomie, Sportplatz und Gewerbe aus.

Gewasser bzw. Griinflichen werden von der Anderungsplanung nicht beriihrt.
Belange des Stadtebaus

Planungskonzept

Mit der beabsichtigten Erweiterung der vorhandenen Lagerhalle wird die Erweiterung
der gewerblichen Nutzung in Richtung der festgesetzten Mischgebietsnutzung vorberei-
tet.

Dabei ist die Errichtung eines Regallagers mit einer Gebaudehohe von 12,00 m im An-
schluss an den heutigen baulichen Bestand vorgesehen. Die Tiefe dieses Gebaudetei-
les soll rd. 30,00 m betragen. Daran soll sich nach Siiden ein rd. 12,00 m tiefer, 7,50 m
hohes Lagergeb&ude direkt anschlieBen. i

Die Errichtung der beiden Baukdrper ist vom Projekttrager / Antragsteller mit Anderung
der Bebauungspléne in einem Bauabschnitt beabsichtigt.

Drees @luesmann
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Mit der Erweiterung der gewerblichen Baufléche in Richtung der mischgenutzten (fak-
tisch wohngenutzten) Bebauung am "Stukendamm" ergeben sich zukiinftig zwischen
der Gewerbebebauung und den festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen des
Mischgebietes folgende Abstande:

Abstand zum Geb&dude mit 12,00 m Héhe: rd. 27,00 m;

Abstand zum Geb&dude mit 7,50 m Hoéhe: rd. 15,00 m.

Dabei ist auch zu berticksichtigen, dass die zukiinftige tiberbaubare Grundstiicksflache
der Gewerbeerweiterung in einem Abstand von 8,00 m zur siidlich angrenzenden
Grundstiicksflache festgesetzt wird. Bauordnungsrechtlich wére hier lediglich ein Ab-
stand von 6,00 m einzuhalten.

Die 8,00 m breite Abstandsflache soll mit einer 5,00 m breiten Feuerwehrumfahrt, also
einer ausschlieBlich fiir den Noftfall zu nutzenden Bewegungsfléche sowie einer 3,00 m
breiten Anpflanzungsfléche entlang der angrenzenden Grundstiicke genutzt werden.

Eine erdriickende Wirkung kann aufgrund der beschriebenen Gebiudehdhe und den
Abstanden zu der der sidlich angrenzenden Nachbarbebauung durch die geplante
Gewerbebebauung auch bei der geschlossenen Bauweise nicht objektiv festgestellt
werden.

Eine ,erdriickende Wirkung“ lieBe sich feststellen, wenn der Eindruck des ,Eingemau-
ertseins“ durch die Bebauung zu erwarten ware.

Dieses ist nicht der Fall. Die geplante Gewerbebebauung entsteht ausschlieBlich nérd-
lich der betroffenen Grundstiicke. Drei Grundstiickseiten sind von der Anderungspla-
nung somit nicht betroffen. Auf die Abstdnde der Bebauung und die Ausfilhrung mit
dem Riicksprung ist bereits hingewiesen worden.

Der geplante Baukdrper ist nicht von solchen AusmaBen, dass er fiir die Nachbar-
grundstlcke eine unzumutbare "erschlagende" oder "einmauemde" Wirkung entfaltet,
zumal die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden.

Die personliche subjektive Beurteilung aus Sicht der Nachbargrundstiicke kann dabei
selbstverstandlich anders ausfallen, da mit der bislang unbebauten Mischgebietsflache
und dem damit einhergehenden groBen Abstand zwischen der Gewerbebebauung und
den eigenen Grundstiicken hier ein Gewdhnungseffekt eingetreten ist. Dieser ist aber
fiir die stadtebaulich objektive Betrachtung ohne Belang.

Dieses gilt auch fiir das Reklamieren eines Vertrauens in die zurzeit gliltigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Benteler".

Die Frage ist, ob seitens der betroffenen Baugrundstiicke innerhalb des festgesetzten
Mischgebietes an der StraBe "Stukendamm" ein "Anspruch auf Erhaltung des Planin-
haltes" reklamiert werden kann.

Die Baugrundstiicke genieBen zwar durch die rechtskraftige Bauleitplanung einen ge-
wissen Vertrauensschutz, dieser kann aber Giberwunden werden. Ein solches Vertrauen
schlieBt eine Anderung der bestehenden Planung nicht regelméBig aus. Die Grundsti-
cke, die nunmehr direkt an die gewerbliche Erweiterungsfléche grenzen werden, profi-
tieren zurzeit ausschlieBlich indirekt und nicht als eigenes Recht von der bisherigen
Konzeption / Festsetzung in dem Bebauungsplan Nr. 1 "Benteler". Dabei ist zu bertick-
sichtigen, dass danach nérdlich der bebauten Grundstiicke an der StraBe "Stu-
kendamm" eine Mischgebietsbebauung mit Baukdrperhéhen von maximal 13,50 m
mdglich wéren.

Die betroffenen Baugrundstiicke werden durch die Festsetzung einer Gewerbebebau-
ung in dem Plangebiet, in der Mdglichkeit ihre Grundstlicke aufgrund des giiltigen Be-
bauungsplanes nutzen zu kdénnen, nicht eingeschrénkt. Demzufolge entsteht kein Ver-
trauensschaden nach § 39 BauGB.

Die betroffenen Grundstiicke des Plangebietes haben grundsétzlich mit einer Bebau-
ung des nordlich angrenzenden Bereiches rechnen miissen.

Der mafgebliche Unterschied zu den bisherigen Festsetzungen ergibt sich aus der
nunmehr geschlossenen Bauweise (Hallenwand) gegentiber der heute dort gliltigen
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Festsetzung einer offenen Bauweise. Dieses ist aber aus den 0.g. Griinden stadtebau-
lich vertretbar.

Hinweis:

Zur Ausgestaltung der Fldche zwischen der Gewerbebebauung und den siidlich an-
grenzenden Baugrundstticken ist ein Dialog zwischen dem Projekttrdger / Antragsteller
auf Anderung der Bebauungspldne und den sidlichen angrenzenden betroffenen
Grundstiickeigentimern bereits angekiindigt worden. Hierbei geht es um die Nutzung /
Gestaltung des Uberganges zwischen dem Gewerbe- und dem Mischgebiet. Eine L6-
sung soll auBBerhalb des Bebauungsplanverfahrens gesucht werden.

Belange des Landschafts- und Ortsbildes

Mit der Errichtung der Lagerhalle von 12,00 m Gebaudehohe ergibt sich zukiinftig ge-
genuber der heute vorhandenen Auspragung der Lagerhallen an dem Standort ein vi-
sueller Einschnitt, der auch, je nach Blickrichtung und Sichtbeziehung Auswirkungen
auf das Landschafts- und Ortsbild des Ortsteiles Benteler erwarten l4sst.

Zu bericksichtigen ist, dass fiir die bestehenden Gewerbe- und Lagerhallen bereits
heute durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 213 "Gewerbegebiet Bente-
lerstraBBe" eine Gebdudehohe von 12,00 m lber die gesamte Flache zuléssig wére.
Nunmehr ist eine solche Gebaudehdhe faktisch auf einer Flache von 30,00 m x 100,00
m zu erwarten.

Bei dem Bauvorhaben bzw. bei der zukiinftig maximal zulassigen Bebauungshéhe wird
es zu einer absoluten Héhe der Bebauung von 12,00 m kommen, wobei eine Uberho-
hung von rd. 5,00 m das Landschafts- und Ortsbild und die visuelle Wirkzone mit ihren
Sichtraumen innerhalb der Raumeinheit des Ortsteiles Benteler an dessen Ostseite tat-
séchlich beeinflussen kann. Diese wirksame Uberhéhung wird deshalb bestimmend, da
die Wirkzone mit ihrem Sichtraum durch die vorhandene Gewerbebebauung beidseitig
der B 55 den Planbereich nur bis zu dieser Hohe abdeckt bzw. mit einer groBflachigen
rd. 7,00 m hohen Bebauung dominiert wird. Gleichzeitig erfahrt das Landschaftsbild hier
mit dem linienférmigen, bandartigen Verkehrsweg der BundesstraBe und der beidseiti-
gen Gewerbebebauung bereits eine nachhaltige Pragung.

Es entsteht im Umfeld des Anderungs- und Vorhabenbereiches sowie im gesamten
Verlauf der Verkehrswege eine rdumliche und visuelle Zasur von Landschaft und Be-
bauung. Diese wird durch diese klaren begrenzenden Linien besonders signifikant und
erlebbar. Gleichzeitig muss aber auch konstatiert werden, dass eine bauliche Entwick-
lung aus dem Landschaftsraum betrachtet, begleitend zur BundesstraBe, die den Sta-
tus von Besiedelung deutlich werden lasst, nicht ungewohnlich bzw. unerwartet er-
scheinen kann.

An der Stelle des Ortsteiles / des Gemeindegebietes wird die dort pragende gewerbli-
che Nutzung sichtbar.

Aus diesem Grund ist die Frage der Intensitét der Beeintrachtigung bzw. die Ermittlung
des Verlustes einer Raumeinheit mit einem &sthetischen Eigenwert hier zu relativieren.
Die Beurteilung des Eingriffes in das Orts- und Landschaftsbild wird umso schwieriger,
da es kein mathematisches Bewertungsverfahren im Sinne einer ,Bildanalyse gibt,
welches eine Quantifizierung des Eingriffes zulasst.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild des angrenzenden Ortsteiles ist trotz der
Kubatur der geplanten Bebauung mit der erlebbaren Uberhéhung von rd. 5,00 m im
Nahbereich in seiner &sthetischen Wirkung als vertretbar einzustufen. Der Beurtei-
lungsmaf3stab fiir den Eingriff ist dabei die Wirkung auf den Menschen innerhalb des
Beurteilungsraumes / Ortsteiles und die Frage, ob die Funktion des Ortsteiles in seiner
asthetischen Wirkung nachhaltig beeintréchtigt wird. Das Abwéagungsergebnis ist, dass
der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild auf den &stlichen, gewerblich geprégten
Teil des Ortes beschréankt bleibt.
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7.3

Die Sichtachse auf das Kirchenbauwerk bleibt aus allen Richtungen betrachtet weiter
erhalten. Mit weiterer Verlagerung des Blickpunktes nach Westen verringert sich die er-
lebbare Uberhdhung des Bauwerkes iiber die im Osten gewohnte groBflachige rd. 7,00
m hohe gewerbliche Bebauung und es tritt somit eine Relativierung der MaBstéblichkeit
ein.

Die Uberhdhung verbleibt als Solitar, der von Norden und Siiden betrachtet deutlicher
wirkt als bei einer Betrachtung von Westen und Osten.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild ist am Standort selbst nicht auszugleichen,
die Uberhdhung ist nicht zu kaschieren. MaBnahmen wie Fassadenbegriinungen helfen
einerseits nicht, die Kubatur zu kompensieren und andererseits sind diese MaBnahmen
auch konstruktiv nicht umsetzbar. Eine Behebung des Eingriffs in das Landschaftsbild
entfallt somit. -

Die entstehende Quaderform ist nicht durch Offnungen bzw. Vor- und Riickspriinge in
der Fassade nachhaltig zu gliedem, wenn nicht unverhéltnismaBig hohe konstruktive
Aufwendungen verursacht werden, die nicht im Verhaltnis zu der Gebdudefunktion ste-
hen. Bei der Oberflache werden technisch wirkende Materialien nicht verwendet, es ist
eine unaufféllige monochrome schattierte Farbgebung vorzusehen, um eine Kompen-
sation des Eingriffs zu erreichen.

Insgesamt ist auch zu beriicksichtigen, dass innerhalb des Anderungsbereiches eine
Bebauung in offener Bauweise und einer maximal zuldssigen Firsthéhe von 13,50 m
zulassig ware, nunmehr in einem Teilbereich eine geschlossene Bauweise mit maximal
12,00 m Gebéaudehdhe.

Standortalternativen

Far die zukinftige betriebliche Abwicklung der Lagerung, Kommissionierung und Aus-
lieferung von Waren fiir den Lebensmitteleinzelhandel ist es notwendig, eine unmittel-
bare raumliche Nahe der einzelnen Betriebsteile und Lagerflachen / Lagergebaude
dauerhaft zu gewéhrleisten bzw. eine direkte bauliche Verkniipfung heutiger und zu-
kinftiger Betriebsteile zu ermdglichen.

Innerhalb der heutigen Betriebsflachen erfolgen dauerhaft Umstrukturierungen, um die
innerbetrieblichen Ablédufe zu optimieren.

Dabei ist das Ziel des ansdssigen Untemehmens, mit der Erweiterung und Optimierung
des Standortes hier die Aktivitdten der Lagerung sowie der Verwaltung im Sinne des
betrieblichen Logistikzentrums zu konzentrieren.

Der notwendige Flachenbedarf fiir die betriebliche Erweiterung ergibt sich konkret aus
den betrieblichen Anforderungen, den bekannten und an dem Standort weiter vorgese-
henen Betriebsabléufen sowie dem fiir den Betriebstyp relevanten Anforderungen an
Lagerhaltung, der Warenkommissionierung sowie den Warenein- und ausgangspara-
metern.

Da der Standort dauerhaft betrieben werden soll, sind innerhalb des Bereiches fiir die
geplante Erweiterung Lagerplétze und Lagerhallen vorgesehen.

Fir die betriebswirtschaftlich und funktional notwendige Ausgestaltung des Standortes
ist die Erweiterungsflache notwendig. Diese Flache ist nicht beliebig zuzuschneiden
oder aufzuteilen, sondern muss aus der 0.g. Anforderung eine bestimmte zugeschnitte-
ne Flache mit entsprechender Gebdudekubatur fir die Lagerung und die Befahrung mit
Lieferfahrzeugen vorhalten.

Diese zu erweiternde Einheit ist daher zwingend in einem unmittelbaren raumlichen Zu-
sammenhang zu dem heutigen Logistikzentrum zu entwickeln bzw. hat mit diesem eine
Einheit zu bilden.

Diese 0.g. Bedingungen werden ausschlieBlich im siidlich unmittelbar angrenzenden
Nahbereich des heutigen Betriebes erfiillt.
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8.1

Als privater Belang ist mit einzubeziehen, dass das Unternehmen dargelegt hatte, dass
zur Standortsicherung sowie zur Arbeitsplatzsicherung der Mitarbeiter dringend die Er-
weiterungsflache benétigt wiirde.

Alternativen innerhalb des Bereiches an der DieselstraBe scheiden aufgrund der not-
wendigen betrieblichen Grundflache fiir die Erweiterung aus. Eine komplette Neuord-
nung / Verlagerung von Betriebsteilen im Bestand, um Fléache fiir die Erweiterung zu
generieren, scheidet aus.

Eine Erweiterung der Betriebsflache in Richtung Westen ist ebenfalls aufgrund der nicht
zur Verfligung stehenden Flache nicht méglich. Eine Erweiterung nach Osten scheidet
ebenfalls aus, da hier der Verlauf der B 55 limitierend ist und der Raum als Bewegungs-
flache fir die Transportfahrzeuge gebraucht wird.

So verbleibt nur die Méglichkeit, den bestehenden Betrieb in Richtung Siiden zu erwei-
tern. Weitere andere Erweiterungsméglichkeiten sind am Standort nicht vorhanden.

Eine Verlagerung von Teilen des Logistikzentrums an einen zusatzlichen Standort
scheidet aus, da damit die 0.g. unternehmensinternen Prozesse und die angestrebte
Konzentration der Lagerhaltung negiert wiirden. Die Nutzung von Hallen auBerhalb die-
ses Standortes ist zwar in der Vergangenheit in Ermangelung der Erweiterungsflache
erfolgt, ist aber aus betrieblicher Sicht unwirtschaftlich.

Die Suche eines Alternativstandortes hétte sich somit nicht nur auf die Erweiterungsfla-
che zu beziehen, sondern wére aufgrund der notwendigen engen rdumlichen und funk-

- tionalen Verkniipfung der Betriebsteile flir den gesamten Betrieb vorzusehen.

Dieses ist vor dem Hintergrund einer an dem Standort zu bewaltigenden potentiellen
Konfliktsituation (Immissionsschutz) siedlungsraumlich unverhaltnisméBig und be-
triebswirtschaftlich nicht zu verantworten.

Eine Verlagerung des gesamten Betriebes an einen anderen Gewerbestandort ist be-
triebswirtschaftlich nicht vertretbar, sodass eine Entwicklung des Betriebes an seinem
heutigen Standort geboten ist.

Bauplanungsrechtliche Inhalte

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Gliederung hinsichtlich der Baugebiete. Im Nor-
den wird fiir die betriebliche Erweiterung die Festsetzung von "Gewerbegebiet" (GE)
nach § 8 BauNVO vorgesehen.

Der sudlich anschlieende, bereits in dem Bebauungsplan Nr. 1 "Benteler" als "Misch-
gebiet" (Ml) gemédB § 6 BauNVO festgesetzte Bereich wird so bei der Anderungspla-
nung bertcksichtigt.

Flr das M gilt:

Allgemein zul&ssig sind:

- Wohngeb&ude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschafts- und Blirogebaude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO.

Unzuléssig sind gem. § 1 (5) bzw. § 1 (6) BauNVO:

- Gartenbaubetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 6 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 6 (2) Ziffer 7 BauNVvO,

- Vergniigungsstétten gem. § 6 (2) Ziffer 8 bzw. gem. § 6 (3) BauNVO.
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Die genannten Nutzungen werden fiir unzuldssig erklarnt, da an dieser Stelle keine grof3-
flachigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen entstehen sollen.

Vergnugungsstatten sollen auch unzuldssig sein, weil diese Nutzung in dem (iberwie-
gend durch Wohnnutzung geprégten Bereich in der innerdrtlichen Lage nicht erwiinscht
ist.

Die getroffene Festsetzung entspricht der bislang in dem Bereich geltenden Festset-
zung des Bebauungsplanes Nr.1 " Benteler".

Fir das GE gilt:

Allgemein zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéduser, Lagerplatze gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauN-
VO,

- Geschaéfts-, Biiro und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) bzw. § 1 (6) und i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

- offentliche Betriebe gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO,

- Anlagen flr sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO,

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8
(8) Ziffer 2 BauNVO,

- Vergniigungsstéatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines Be-
triebsbereiches im Sinne des § 3 (5a) BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV (Stérfall-
verordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.11.2010 (BGBI. | S. 1643) darstel-
len.

Ausnahmsweise zuléassig sind gem. § 1 (9) BauNVO:

- 0.g. Gewerbebetriebe und Anlagen, wenn aufgrund baulicher oder technischer
Vorkehrungen / MaBnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbeddirftigen Gebie-
ten ausreichend ist.

Der Ausschluss der genannten Nutzungen erfolgt vor dem Hintergrund der erschlie-
Bungstechnisch "gefangenen" Situation des Gewerbegebietes und dem Planungsziel,
der Erweiterung eines bestehenden Betriebes. Tankstellen zielen i.W. rund um die Uhr
auf einen hohen Publikumsverkehr ab. Ahnliches gilt in vermindertem Umfang fiir Anla-
gen fir sportliche Zwecke sowie fiir Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche
Zwecke. Auch bei diesen Nutzungen handelt es sich um solche, die méglichst zentral
und in der Nahe zu Wohnsiedlungsgebieten angesiedelt werden sollten.

Auch fiir Vergnligungsstétten wird der Standort nicht als geeignet angesehen.

Im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung ist zu berlicksichtigen, dass das Erforder-
nis zur Berlicksichtigung angemessener Abstande zwischen Betriebsbereichen im Sin-
ne von § 3 (5a) BImSchG) und schutzwiirdigen Gebieten (von Menschen bewohnte o-
der stark frequentierte Bereiche) im Sinne des § 50 BImSchG besteht.

Die Seveso-ll-Richtlinie und die Stérfallverordnung (12. BImSchV) definieren sehr spe-
zifische Grundlagen fir die Ermittlung angemessener Abstéande (,Achtungsabsténde®)
zwischen schutzwiirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen geféhrliche Stoffe
verwendet werden oder vorkommen etc..

Der Leitfaden der Kommission fiir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Empfehlungen fiir Absténde zwischen Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG - ,KAS 18 soll als Grundlage fiir die
Einbeziehung des Belanges in die kommunale Bauleitplanung dienen.
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8.2

8.3

Far Neuplanungen enthélt dieser Leitfaden Abstandsempfehlungen fiir Betriebsberei-
che, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Mengen vorkommen bzw. verwendet
werden. Die aufgeflihrte Liste ist nicht abschlieBend, auch sind mit Bezug auf die Se-
veso-Il-Richtlinie sowie die Storfallverordnung beim Vorkommen bzw. der Verwendung
von Mischungen geféhrlicher Stoffe ggf. andere Abstandserfordemisse gegeben. Die
aufgefiihrten Stoffe sind in dem Leitfaden Achtungsabsténde der Klassen | bis IV zuge-
ordnet, fiir die Abstédnde zwischen mindestens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert
werden.

Diese Abstande werden mit der Planung unterschritten. Zwar unterliegt der Bauleitpla-
nung ein konkreter Antrag auf die Erweiterung eines Logistikbetriebes des Lebensmitte-
leinzelhandels und dessen Hallen, dennoch ist der Bebauungsplan als sog. "Angebots-
bebauungsplan" anzusehen. Dieser nimmt Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung ohne den expliziten Bezug auf ein einzelnes Vorhaben vor.

Daher erfolgt ein grundsatzlicher Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit
Betriebsbereichen i.5.d. § 5 (3a) BImSchG. Damit wird im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung bereits vor der Projektplanung und dem Anlagen- und Baugenehmi-
gungsverfahren sichergestellt, dass in dem von schutzwiirdigen Gebieten umgebenen
Gewerbegebiet i.W. keine sogenannten ,Storfallbetriebe” angesiedelt werden.

MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Mit der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes soll
zum einen die bauliche Dichte und zum anderen die Ausdehnung der zuléssigen bauli-
chen Anlagen geregelt werden.

Der flachenméBige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen (iberdeckt
werden darf, wird mit einer Grundflachenzahl - GRZ - festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) driickt das Verhdltnis zur maBgebenden Grundstiicks-
flache des Baugrundstiickes aus.

Far das MI gilt eine offene Bauweise (Einzel- und Doppelhéduser) mit einer maximal
zweigeschossigen Bebauung und einer maximal zuléssigen Firsththe von 13,50 m bei
einer maximalen Traufhéhe von 6,80 m.

Fir das Mischgebiet werden eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 und somit die
Obergrenzen gemaB § 17 BauNVO festgesetzt.

Die getroffene Festsetzung entspricht der bislang in dem Bereich geltenden Festset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Benteler". ‘

Fir das GE wird eine geschlossene Bauweise bestimmt. Die Grundflachenzahl wird mit
0,8 entsprechend der Obergrenze gemaB § 17 BauNVO festgesetzt. Die Baumassen-
zahl wird in Abhéngigkeit zu den festgesetzten Gebaudehdhen von maximal 7,50 m
bzw. 12,00 m mit 8,5 festgesetzt.

Baugestalterische Festsetzungen

Baugestalterische Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 BauO NRW werden bis
auf die Bestimmung zur Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten / Dacheinschnit-
ten nicht getroffen.

Fir das Ml gilt die Festsetzung von Sattelddchern mit einer Dachneigung von 38° bis
maximal 48°.

Die getroffene Festsetzung entspricht der bislang in dem Bereich geltenden Festset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Benteler".

Far das GE ist nur das Flachdach zulassig.

Zur Ausflihrung der Fassade wird empfohlen, diese mit einer unauffalligen monochrom
schattierten Farbgebung zu versehen, die keine Lichtreflexionen (Siidseite) erlauben.
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10.1

10.2

10.3

Verkehrliche ErschlieBung

Von der Planung ist nur die NordenkampstraBe im Westen des Plangebietes betroffen,
die ausschlieB3lich der ErschlieBung des Umkleide- und Vereinsgebdudes des angren-
zenden Sportplatzes dient. Die StraB3e soll im Norden im Bereich des Gewerbegebietes
verschmaélert und mit einem Bereich ohne Zu- und Abfahrt versehen werden. Damit soll
dauerhaft eine ErschlieBung des Gewerbegebietes Uber die NordenkampstraBe ausge-
schlossen werden.

Durch eine textliche und zeichnerische Festsetzung wird ein Zu- und Abfahrtsverbot
entlang der B 55 einschlieBlich des naheren Einmilindungsbereiches der Liesborner
StraBe festgesetzt. Dabei wird festgesetzt: "Vorhandene Zufahrten zur B 55 unterliegen
dem eingeschrankten Bestandsschutz."

Die Festsetzung ist notwendig, da der Geltungsbereich unmittelbar im Osten an die B
55 (freie Strecke) grenzt und so die gesetzlichen Vorgaben des BundesfernstraBenge-
setzes zu beriicksichtigen sind.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Schmutzwasser / L6schwasser

Das Anderungsgebiet ist an das &ffentliche Trinkwassemetz und an die Abwasseranla-
gen der Gemeinde Langenberg im Bereich der umgebenden StraBen mit Weiterleitung
zur Zentralklaranlage angeschlossen. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen in der
offentlichen Verkehrsflache auBerhalb des Anderungsgebietes.

Innerhalb des Plangebietes ist am Ostrand die Wasserleitung der Wasserversorgung
Beckum GmbH mit einer zugunsten des Versorgungstragers mit einem Leitungsrecht
zu belastenden Fléache geman § 9 (1) Ziffer 21 BauGB gekennzeichnet.

Die Loschwasserbereitstellung ist eine Sondemutzungsform des Trinkwasserleitungs-
netzes und ist grundsétizlich nachrangig zu den hygienischen Anforderungen der Trink-
wasserverordnung zu betrachten. Zurzeit konnen bis zu 192 cbm Trinkwasser aus dem
Leitungsnetz Gber mehrere Hydranten in der Summe fiir den Grundschutz - Léschwas-
ser - entnommen werden.

Regenwasserentsorgung

Die Regenwasserentsorgung erfolgt iiber das vorhandene Entsorgungsnetz.

Durch die Planung ergibt sich kein verdnderter Anspruch an die Kapazitaten der Ent-
wasserungsleitungen und Anlagen.

Nach § 556 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt o-
der Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften und wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

§ 51a LWG ergédnzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Eine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagwasserbeseitigung entféllt, da eine vor dem
1.7.1995 genehmigte Kanalnetzplanung vorliegt und das Plangebiet bereits vor dem
1.1.1996 bebaut und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen war.

Elektrizitats- und Gasversorgung

Das Anderungsgebiet kann mit Elektrizitt versorgt werden.
Durch die Planung ergibt sich kein veranderter Anspruch an die Versorgungskapazita-
ten.

Innerhalb des Plangebietes ist die in West-Ost-Richtung verlaufende unterirdische
Stromleitung der RWE Westfalen-Weser-Ems-Netzservice GmbH zugunsten des Ver-
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11.1

11.2

113

sorgungstragers mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flache geméai § 9 (1) Ziffer
21 BauGB gekennzeichnet.

Abfallbeseitigung

Die Lage an der DieselstraBe bzw. am "Stukendamm" bzw. an der NordenkampstraBe
erlaubt, das Gebiet zum Zwecke der Abfallentsorgung problemlos anzufahren.

Umweltbelange

Umweltprifung

Das Plangebiet erfiillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
geman § 13a BauGB.
Eine Umweltprifung ist daher nicht notwendig. Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
zur Durchfiihrung der Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt,
wird nicht vorbereitet.

Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Aufgrund der Versiegelung der Flache sind gemaB § 13a (2) Ziffer 4 BauGB Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt bereits vor der planerischen Entscheidung zur
Aufstellung dieser Bebauungsplananderung erfolgt oder zuldssig gewesen.

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist danach durch die Bebauungs-
plananderung im Zusammenhang mit der Sicherung des Standortes fiir eine Nachnut-
zung nicht gegeben.

Aus diesen Grinden entféllt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gem. § 1a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MaBnahmen zur
Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Am stdlichen Rand des Gewerbegebietes wird eine Flache zum Anpflanzen von B&u-
men, Strauchem und sonstige Bepflanzungen geméan § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festge-
setzt. Diese soll die Funktion eines Sichtschutzes (lbemehmen und das Gewerbe-
grundstiick von den angrenzenden Mischgebietsgrundstiicken trennen.

Belange des Artenschutzes

Nach europaischem Recht miissen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf européi-
scher Ebene besonders geschiitzten Arten beriicksichtigt werden.

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach BNatSchG richten sich nicht an die planende
Kommune, sondern an den einzelnen Bauherrn. Die Gemeinden kénnen indes keine
Bebauungspléne aufstellen, die wegen eines VerstoBes gegen artenschutzrechtliche
Vorgaben spater nicht umgesetzt werden diirfen, die also vollzugsunfahig sind. Dieses
fihrt dazu, dass in der Praxis das Ziel einer Verringerung der Flacheninanspruchnahme
konterkariert wird, wenn bei MaBnahmen der Innenentwicklung sowohl auf der Ebene
der Bebauungsplanung als auch auf der Ebene des Bauvorhabens selbst umfassende
artenschutzrechtliche Priifungen notwendig werden. Mit der Bauleitplanung der Innen-
entwicklung wird der AuBenbereich und die dort grundsétzlich bestehende héhere Ar-
tenvielfalt in ihrem Erhaltungszustand geschont.

Daher darf die Regelvermutung unterstellt werden, dass im Innenbereich die Voraus-
setzungen fiir eine Ausnahme nach § 45 (7) Satz 1 Nummer 5 und Satz 2 BNatSchG
erfillt sind. Dieses auch, da beinahe regelméaBig festzustellen ist, dass im Innenbereich
der Einfluss der Nutzungen und Stérungen insbesondere die Existenz und spezifische
Intensitat von Verdréangungseffekten wie Larm- oder sonstige Stérquellen, Trampelpfa-
de sowie Konkurrenzdruck durch domestizierte, frei laufende Tiere aber auch durch
teilweise zahlenméBig dominante Wildtiere, mit Blick auf das Vorkommen von pla-
nungsrelevanten streng oder besonders geschitzten Arten, unterschitzt wird.
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11.4

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch vorhandene Bebauung bzw. unmittelbar an-
grenzende Bebauung und Verkehrswege gepragt.

Die im Plangebiet vorhandene unbebaute Flache ist bereits rechtskréftig zu Bauzwe-
cken Uberplant. Mithin obliegt hier die Priifung des Artenschutzes dem Grunde nach
dem zukinftigen Bauherm. Die unbebaute Fléche dient als Bedarfstellplatz oder Sam-
melplatz fir den Rasenschnitt flir den 6stlich angrenzenden Sportplatz und unterliegt
somit deutlich einem anthropogenen Einfluss.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht haben die vorhandenen Pflanzstrukturen innerhalb des
Plangebietes keine hohe Bedeutung, auch innerhalb der vorhandenen Zier- und Nutz-
garten mit inrem Bewuchs der Baugrundstiicke im Mischgebiet sowie die Abpflanzung
im Siiden entlang des Gewerbegebietes.

Diese Strukturen werden nur von haufig vorkommenden Tierarten genutzt, die als Kul-
turfolger auf die angrenzenden Grundstiicke ausweichen kénnen.

Ein Vorkommen von Amphibien ist wegen des Fehlens von Laichhabitaten, das Vor-
kommen der Zauneidechse ist aufgrund des Mangels an geeigneten Lebensraumstruk-
turen auszuschlieBen. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes sowie der Nut-
zung kann eine Brut von planungsrelevanten Wiesenvégeln und Végeln, die Gebiische
als Niststandorte bevorzugen, auf der Flache ausgeschlossen werden.

Da im Umfeld genligend Ausweichmdglichkeiten fiir Vogelarten vorhanden sind, die
Gebiische als Niststandort nutzen, kann davon ausgegangen werden, dass auch bei
einer Beseitigung des vorhandenen Gehdlzbestandes auBerhalb der Brutzeit der Ver-
botstatbestand der Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestétte nicht erfiillt wird.
Aus diesem Grund wird eine Bebauung der Flachen nicht zu einer Zerstorung einer
Fortpflanzungs- und Ruhestétte gem. § 44 (1) Ziffer 3 BNatSchG fiihren.

Eine erhebliche Stérung streng geschiitzter Arten im Sinne des § 44 (1) Ziffer 2
BNatSchG, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation fiihren wird, ist ebenfalls zu verneinen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Sied-
lungsgebietes und unterlag bisher schon der menschlichen Nutzung. Daher ist davon
auszugehen, dass die dort vorkommenden Arten anthropogene Stérungen tolerieren
und die Bebauung nicht zu erheblichen Stérungen flihren wird.

Auch ein Verstol3 gegen § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG ist zu verneinen.

Im Zusammenhang mit der Bebauung kommt es nicht zu negativen Auswirkungen auf
planungsrelevante Arten, die die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG auslésen wiir-
den.

Belange des Immissionsschutzes

Aufgrund des zukiinftigen Heranriickens der gewerblichen Erweiterung in Richtung des
Mischgebietes an der StraBe "Stukendamm" sind die fiir dieses Gebiet relevanten Lar-
mimmissionen zu ermitteln.

Hierzu ist eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden (Gerauschprognose zur
Erweiterung des bestehenden Zentrallagers Benteler, Ing.-Biiro M. Rahm Umweltbera-
tung - Larmschutz Luftreinhaltung - Gitersloh, August 2012).

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Die durchgefiihrten Berechnungen haben gezeigt, dass an dem siidéstlichen Immissi-
onsort (Hotel Schrage) der angesetzte Tagesrichtwert gemé&B TA-L4&rm von 60 dB(A)
eingehalten wird, wobei dieser Richtwert wéhrend der Tageszeit um 17 dB(A) unter-
schritten wird. Wéhrend der Nachtzeit wird der hier geltende Richtwert von 45 dB(A) um
1 dB(A) unterschritten.

An den sudwestlichen Immissionsorten (Stukendamm 4 und 6) werden sogar die
Richtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes am Tag um mehr als 10 dB(A) unterschrit-
ten. In der Nacht wird am Immissionsort Stukendamm 4 der Richtwert von 40 dB(A) fiir
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ein Allgemeines Wohngebiet erreicht und am Immissionsort Stukendamm 6 um 3 dB(A)
unterschritten.

Es ist hier nochmals anzumerken, dass die Immissionspunkte Stukendamm 4 und 6
sich im innerhalb eines festgesetzten Mischgebiet befinden.

Die Spitzenpegelbegrenzungen von 90 dB(A) am Tag und 65 dB(A) in der Nacht fiir
den siidostlichen Immissionsort wird sicher eingehalten.

Die Spitzenpegelbegrenzungen von 85 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht fiir die
stdwestlichen Immissionsorte wird am Tag deutlich und in der Nacht am Immissionsort
Stukendamm 6 sicher eingehalten, am Stukendamm 4 um 3 dB(A) unterschritten.

Geman Punkt 3.2.1 der TA-L&rm kann auf die Bestimmung der Vorbelastung verzichtet
werden, wenn die Gerduschimmissionen der Anlage die geltenden Immissionsrichtwer-
te um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Wahrend der Tageszeit wird dieses Kriterium
an den berechneten Immissionspunkten eingehalten. Eine gerduschtechnische Vorbe-
lastung ist fiir die Immissionspunkte durch andere Gewerbebetriebe, die auf die be-
rechneten Immissionspunkte einwirken kénnten, nicht gegeben. Die weiteren vorgefun-
denen Gerduschemissionen sind im Wesentlichen durch Verkehrsgerdusche auf den
offentlichen StraBBen begriindet.

Um den Nachtrichtwert von 40 dB(A) fiir die Immissionspunkte Stukendamm 4 und 6
einhalten zu konnen, ist eine Larmschutzwand mit einer Bauhdhe von mindestens
5,5 m und einem zum Betriebsgelénde (Emissionsort) auskragenden Teil in einer Lan-
ge von 2 m notwendig. Die Lage der Larmschutzwand ist in dem Bebauungsplan fest-
gesetzt. Bei der Errichtung der Wand sind die Belange des Brandschutzes (Feuerweh-
rumfahrt) im Sinne einer beweglichen Wand zu beriicksichtigen.

Es ist hier nochmals anzumerken, dass die Immissionspunkte Stukendamm 4 und 6
sich innerhalb eines festgesetzten Mischgebietes befinden, der Immissionsschutz aber
aufgrund der Wohnnutzung hier auf die Gebietstypik eines Allgemeinen Wohngebietes
abgestellt wird. Der Schutzanspruch wird hier um 5 dB (A) "besser" zugrundegelegt, als
er nach der Baugebietsfestsetzung notwendig wére.

Die Untersuchung zeigt, dass die Kiihlaggregate der Lkw’s pegelbestimmend fiir die
Gerauschsituation an den einzelnen Immissionspunkten sind. AuBerdem ist das Ran-
gieren der Lkw’s auf dem Betriebsgeldnde als emissionsrelevant nachgewiesen wor-
den. Rangierzeiten sind somit so gering wie méglich zu halten. Dieser Belang ist aber
nicht bauplanungsrechtlich zu regeln, sondem ist eigenverantwortlich durch den Betrei-
ber zu bericksichtigen.

Hinweis:

Bei der Bauleitplanung handelt es sich um eine private, betriebsbezogene Projektent-
wicklung, die der Standortsicherung eines vorhandenen "Gewerbebetriebes" dient und
die nachhaltige Entwicklung des Betriebes an dem gewachsenen Standort vorsieht.
Demzufolge ist auch die schalltechnische Untersuchung fiir alle in diesem Zusammen-
hang stehenden Genehmigungsverfahren erstellt worden.

Die Beantwortung des vorbeugenden Immissionsschutzes kann somit konkret an dem
geplanten Bauvorhaben ausgerichtet werden. Die schalltechnische Untersuchung ist so
abgefasst, dass sie sowohl im Bauleitplanverfahren, in dem planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden sollen, als auch im daran anschlieBenden Genehmi-
gungsverfahren Verwendung finden kann.

Zwar ist der Bebauungsplan als Angebotsbebauungsplan zu sehen, seine Ausgestal-
tung wird aber projektbezogen sein.

Um die allgemeine Gewerbegebiets-Tauglichkeit der in Rede stehenden Flachen aus
schalltechnischer Sicht zu priifen, wére fiir diese Flachen folgende GE-typischen Emis-
sionspegel flachenhaft in Ansatz zu bringen (Tag: Lwas” = 60 dB(A)/m?, Nacht: Lya” =
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45 dB(A)/m?). Bei derartigen Emissionspegeln werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fiir GE innerhalb dieser Flachen eingehalten und ausgeschopft.

Diese nachbarschaftliche Vertréglichkeit (Mischgebiet und Gewerbegebiet) ist bereits
im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Benteler' unter
Wiirdigung der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Benteler" berticksichtigt
worden.

Dennoch wird ergénzend zu der 0.g. Festsetzung zum aktiven Larmschutz festgesetzt,
dass im Bereich der baulichen Anlagen auf deren Siidseite keine Offnungen akusti-
scher Art in Wand und Halle etc. zuldssig sind, um eine freie Schallausbreitung hier zu
unterbinden.

Belange des Bodenschutzes

Innerhalb des Plangebietes sind keine Anlagen / Einrichtungen vorhanden, die einen
Altlastenverdacht ausldsen.

Mit der Planung wird ein Beitrag zur Innenentwicklung bei Nutzung einer bereits rechts-
kraftig zu Bauzwecken Uberplanten Fléche geleistet. Mit dem Plangebiet wird Flache in
Anspruch genommen, die im Innenbereich im Siedlungszusammenhang mit den umge-
benden Siedlungsflachen liegt und keinen neuen Siedlungsansatz begriindet.

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwiirdigen Béden, Béden mit hoher Er-
tragsfahigkeit bzw. regionaltypische und / oder seltene Bdden vorhanden (Geologi-
sches Landesamt NRW, Karte zu schutzwiirdigen Béden und oberflachennahe Roh-
stoffe, 2004).

Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist bei einem ordnungsgeméaBen Nutzen des Misch-
und Gewerbegebietes nicht zu erwarten.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtungen,
Verndssungen und sonstlge nachteilige Bodenverdnderungen durch geeignete techni-
sche MaBnahmen sowie durch Beriicksichtigung der Menge und des Zeitpunktes des
Aufbringens vermieden werden.

ErschlieBungskosten

Kosten fiir die Gemeinde Langenberg aufgrund der vorgesehenen stédtebaulichen
MaBnahmen ergeben sich nicht.
Die Initiative flr die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Bodenordnung

Bis auf die Verkehrsfldche der NordenkampstraBe befinden sich alle im Anderungsbe-
reich liegenden Grundstiicke im privaten Eigentum. Bodenordnerische MaBnahmen
sind evtl. geringfligig erforderlich.

Gesamtabwéagung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens u.a. unter- und miteinander abzuwégende Be-

lange sind:

o Belange des "Umweltschutzes einschlieBlich ... umweltbezogener Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit sowue die Bevolkerung insgesamt" ge-
mani § 1 (6) Ziffer 7, Buchstaben a) und c) BauGB

o Belange der ,Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur sowie der Erhal-
tung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen“ geméan § 1 (6) Ziffer 8, Buch-
staben a) und ¢) BauGB

Die geplanten Erweiterungsflachen liegen innerhalb eines bereits zu Bauzwecken
rechtskréftig Gberplanten Bereiches.

Drees Huesmann
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Eine gewerbliche Erweiterung wird aufgrund einer positiven wirtschaftlichen Entwick-
lung des Betriebes notwendig.

Mit der Erweiterung der gewerblichen Bauflache in Richtung der mischgenutzten (fak-
tisch wohngenutzten) Bebauung am "Stukendamm" ergeben sich zukiinftig zwischen
der Gewerbebebauung und den festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen des
Mischgebietes folgende Abstande:

Abstand zum Geb&dude mit 12,00 m Hohe: rd. 27,00 m;

Abstand zum Geb&ude mit 7,50 m Héhe: rd. 15,00 m.

Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass die zukinftige (iberbaubare Grundstiicksflache
der Gewerbeerweiterung in einem Abstand von 8,00 m zur siidlich angrenzenden
Grundsticksflache festgesetzt wird. Bauordnungsrechtlich wére hier lediglich ein Ab-
stand von 6,00 m einzuhalten.

Eine erhebliche Zunahme der Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevodlkerung insgesamt sind durch die Planung und seine Folge-
wirkungen nicht gegeben. Im (iberwiegenden Teil des Plangebietes dndert sich durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes / Darstellungen des Flachennutzungsplanes
nichts, da diese rein bestandsorientiert sind.

Eine erhebliche Zunahme von Larm-, Licht- und Staubimmissionen ist mit der Planung
nicht verbunden. Die Sicherstellung der Schutzanspriiche des vorhandenen festgesetz-
ten Mischgebietes wird ohne die Berlicksichtigung von LarmschutzmaBnahmen It.
schalltechnischer Untersuchung gewahrt. Es wird hinsichtlich der festgesetzten zu tref-
fenden LarmschutzmaBnahmen (Wand, keine Offnungen zu den Immissionsorten) so-
gar auf eine faktische Wohnnutzung in dem Mischgebiet mit den Schutzanspriichen ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO abgestellt.

Eine erdriickende Wirkung kann aufgrund der beschriebenen Gebaudehéhe und den
Abstanden zu der sidlich angrenzenden Nachbarbebauung durch die geplante Gewer-
bebebauung auch bei der geschlossenen Bauweise nicht objektiv festgestellt werden.
Eine ,erdrickende Wirkung*“ lieBe sich feststellen, wenn der Eindruck des ,Eingemau-
ertseins® durch die Bebauung zu erwarten wére. Der zuldssige Baukdrper ist nicht von
solchen AusmaBen, dass er fiir die Nachbargrundstiicke eine unzumutbare "erschla-
gende" oder "einmauemde" Wirkung entfaltet, zumal die erforderlichen Abstandsfla-
chen eingehalten werden.

Die betroffenen Grundstiicke des Plangebietes haben grundséatzlich mit einer Bebau-
ung des nordlich angrenzenden Bereiches rechnen miissen.

Der maBgebliche Unterschied zu den bisherigen Festsetzungen ergibt sich aus der
nunmehr geschlossenen Bauweise (Hallenwand) gegentiber der heute dort giltigen
Festsetzung einer offenen Bauweise. Dieses ist aber stadtebaulich vertretbar.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde werden durch die Bauleitplanung nicht be-
rihrt.

Als Ergebnis der Gesamtabwégung ist die vorgesehene Planung zugunsten einer ge-
werblichen Nutzung mit den privaten wirtschaftlichen und 6ffentlichen nachbar- und
umweltschiitzenden Anforderungen vereinbar.

Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse, die Bedurfnisse der Bevdlkerung, die Fortentwicklung des vorhandenen Ge-
werbestandortes sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung mit-
einander abgewogen worden.
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Verfasser:

Drees & Huesmann - Planer

Architekten BDA — Stadtplaner DASL, IfR, SRL
Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld

Tel. 05205-3230  Fax. 05205-22679
info@dhp-sennestadt.de, www.dhp-sennestadt.de

Langenberg, den 23. April 2013

Gemeinde Langenberg
Die Biirgermeisterin

S o Do

(Mittag)

Liste der zugrunde liegenden Gutachten

Geréuschprognose zur Erweiterung des bestehenden Zentrallagers Benteler, Ing.-Biiro

M. Rahm Umweltberatung - La&rmschutz Luftreinhaltung - Giitersloh, August 2012
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Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
(Erweiterung Lagerhalle Fa. Liining)

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 213 ,Gewerbegebiet BentelerstraBe" / 20.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Benteler” erfolgt gemén § 13a BauGB.
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist fiir die Erweiterung des Gewerbegeble-
tes nach Siden die Festsetzung eines ,Gewerbegebietes beabsichtigt, wéhrend im
Flachennutzungsplan an dieser Stelle eine "Gemischte Baufliche dargestellt ist. Die
Anderung des Bebauungsplanes ist somit in diesem Teilbereich nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan bzw. dessen Anderung, der / die von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes (Gemischte Bauflache) abweicht, wird nach § 13a (2) Ziffer 2
BauGB aufgestellt, bevor der Fldchennutzungsplan geandert worden ist.
Die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrach-
tigt werden und ist mit der Anderung der o.g. Bebauungsplane gegeben.

Der Flachennutzungsplan wird deshalb, nachdem die Bebauungsplananderung rechts-
kraftig geworden ist, im Wege der Berichtigung angepasst.

Inhalt der Anpassung des Flachennutzungsplanes soll die Darstellung einer "Gewerbli-
chen Bauflache" sein.

Die Anpassung hat folgende GréBenordnung:

| Bisher rd. Kiinftig rd.
Gemischte Bauflache gem. § 5 (2) Ziffer 1 BauGB) 1,47 ha 0,84 ha
Gewerbliche Bauflache gem. § 5 (2) Ziffer 1 BauGB) 0,17 ha 0,80 ha
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenberg
Anpassung im Wege der Berichtigung

Darstellung gemaf § 5 (2) BauGB
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