Gemeinde Langenberg

Bebauungsplan Nr. 221
"Liesborner Stralde"

Gebietsabgrenzung:

im Norden: durch die sudliche Grenze des Flur-
stickes 313, Flur 43;

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flur-
stlicke 731, 738, 759, 591, 590, 589,
588, 587, 586, 641 und 640, Flur 43;

im Sudden: durch die nordwestliche Grenze des
Flurstlckes 3, durch die nordwestliche
und westliche Grenze des Flurstiickes
4 und durch die nordliche Grenze des
Flurstlickes 8 - Liesborner Stralie,
Flur 45 ;

im Westen: durch die dstliche Grenze des Flur-
stuckes 5, Flur 45.

Gemarkung:
Flur:

Flurstick:

Langenberg
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Bestandteile des Bebauungsplanes:

. Nutzungsplan

Rechtsgrundlagen

. Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen

. Empfehlungen

Sonstige Darstellungen und Hinweise

zum Planinhalt
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Beigefugt ist diesem Bebauungsplan:

- die Begrindung

Rechtsgrundlagen

A. Nutzungsplan
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Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBLI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Gesetz vom
10.05.2007 (BGBI. | S. 666);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV NRW S. 380);

Das Wassergesetz flir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.
926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdnnen gem.

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen
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Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Festsetzung von Mal3 und Art der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

Baugebiet
WA Bauweise Zahl der Zahl der
o 2Wo |l Wohnungen  Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachform
Traufhdhe bei 1 bzw. 2 Fassadenvollgeschossen

Firsthohe
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2
BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.
Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

Baurecht auf Zeit gem. § 9 (2) Ziffer 2 BauGB

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist die Errichtung von Wohngebauden
bzw. von Raumen, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen,
solange unzulassig, bis das Emissionsverhalten des landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetriebes Gerdes, Stukendamm 81 dieses ausschlief3t.

Der Nachweis eines konfliktfreien Nebeneinanders des Vollerwerbsbetriebes
und einer Wohnnutzung bzw. wohnahnlicher Nutzung ist im Einzelfall durch eine
gutachterliche Untersuchung nachzuweisen.

Malf} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,4 ist fiir
die Grundflachen von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen und ihren
Zufahrten bis maximal 0,5 zulassig.

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximale Traufhdhe wird bei einem Fassadenvollgeschoss mit 4,50 m und
bei zwei Fassadenvollgeschossen mit 6,00 m festgesetzt, gemessen von der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (Oberkante fertige Stralenmitte)
bis zum Traufpunkt.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der
AuRenwand mit der Dachhaut.

Die maximale Firsthohe betragt 10,50 m, gemessen von der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache (Oberkante fertige Stralenmitte).
Als Firstpunkt gilt der Schnittpunkt der Dachflachen.
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Bauweise, die uberbaubaren und nicht uberbau-
baren Grundstucksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

- — - — Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen tUberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

— Uberbaubare Grundstuiicksflache
— nicht Gberbaubare Grundstticksflache

Anmerkung:

1 Die Stellung baulicher Anlagen in Ost-West-Richtung zum Zwecke einer
L__ 1 konsequenten Sudorientierung wird empfohlen.

C.6
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Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind allgemein zulassig, wenn sie einen
seitlichen und hinteren Mindestabstand von 1,00 m zur Verkehrsflache und /
oder o6ffentlicher / privater Grunflache einhalten und mit bodenstandigen
Gehdlzen und Strauchern eingegriint werden und diese dauerhaft unterhalten
werden.

Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen nicht zulasssig.

Solarenergie-Anlagen sind auf oder an Gebauden oder als untergeordnete
Nebenanlagen gem. § 65 (1) Ziffer 44 BauO NRW allgemein zulassig.

Stellplatze und Garagen sind allgemein zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird pro Baugrundstiick und Wohngebaude (d.h.
Einzelhaus, 1 Doppelhaushalfte) auf zwei Wohnungen beschrankt.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

— Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflachen

Anmerkung:
Die Einteilungen der offentlichen Verkehrsflachen (Fahrbahn, éffentliche

Parkflachen, Baumanpflanzungen, Geh- und Radwege usw.) erfolgen im Zuge
des Ausbaus.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fuf3- und Radweg
Offentliche Parkflache
Bereich ohne Zu- und Abfahrt bzw. Zu- und Abgang

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

C.9

Quartiers-
platz

Zweckbestimmung: Quartiersplatz

Wasserflachen sowie die Flachen fur die Wasser-
wirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und far
die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1)
Ziffer 16 BauGB

A,
%/;’/ //f/”/ Wasserflachen (Graben)
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Flachen oder MaRnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20, 25 BauGB

Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Der Ersatz in Héhe von 14.563 Wertpunkten, einem rechnerischen Flachen-
bedarf von 3.641 gm bei der Aufforstung auf einer Ackerflache, der fir die durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft wird gem. § 1a (3) BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB in Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Gutersloh mit dem vorhandenen
Okokonto der Gemeinde Langenberg durch die im Jahre 2003 erfolgte Auf-
forstung der landwirtschaftlichen Flachen - Im Strohdach / Vornholzstrale - in
der Flur 41, Flurstiick 19, auf dem noch 8.450 gm verfugbar sind, ausgeglichen.

Diese Flachen werden samtlichen Baugrundstiicken und Verkehrsflachen, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zugelassen sind, gem. § 8a (1) Bundesnaturschutzgesetz zuge-
ordnet.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

C.12 Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 86 (4) BauO NRW (Ortliche Bauvorschriften)

Gestaltung baulicher Anlagen:
Nachfolgende Vorschriften gelten auch als Maligabe fir die Unterhaltung und
Anderung bestehender baulicher Anlagen.

Dachform:

GD Fur die Hauptbaukérper sind nur geneigte Dacher zulassig.

Die Festsetzungen gelten nicht flr eingeschossige Anbauten, Garagen,
uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.

Bei Doppelhdusern und gemeinsamen Garagen auf der Grundstlicksgrenze sind
nur einheitliche Hohen, Dachformen und Dachneigungen zulassig. Der spater
Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten dirfen 1/3 der Baukorperlange nicht Gberschreiten und missen
einen Mindestabstand von 1,50 m zum Giebel einhalten. Der obere Abstand bis
zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen betragen. Die Gauben an einer
Front eines Baukdrpers dirfen weder in der Oberkante noch in der Unterkante
unterschiedliche Héhen aufweisen.

Grosse des Plangebietes: 1,98 ha, Gemarkung: Langenberg, Flur: 45

D. Empfehlungen

Private Anpflanzungen:

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sollen gartnerisch angelegt werden.
Je angefangene 400 gm Grundstuicksflache ist mdglichst ein Obst- bzw. Laub-
baum als Hochstamm mit einem Stammdurchmesser von 10 - 12 cm aus der
nachfolgenden Liste zu pflanzen. Die Grenzabstdnde nach dem Nachbarrechts-
gesetz NRW § 41 ff.) sind einzuhalten.

An der stidwestlichen Plangebietsgrenze wird eine 3,00 m breite Eingrinung mit
standortgerechten, heimischen Baumen und Strduchern empfohlen.

Einfriedungen:

Als stral3enseitige Einfriedungen der Baugrundstlicke werden Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen empfohlen. Grundstiickseinfriedungen sollen auf ihrer
gesamten Lange fur Kleintiere und Pflanzen durchgangig gestaltet werden und
eine Hohe von 2,00 m an den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksseiten
nicht berschreiten.

Haupffirstrichtung:
Die Stellung baulicher Anlagen in Ost-West-Richtung zum Zwecke einer
konsequenten Stidorientierung wird empfohlen (siehe C.4).

Artenliste: (Auswahliste)

Baume:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnuss
Pyrus communis - Birne

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Straucher:

Acer campestre - Feldahorn (auch als Baum)
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - WeilRdorn (auch als Baum)
Euonymus europaeus - Pfaffenhut

Prunus padus - Traubenkirsche

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zur Zeit glltigen Fassung.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
(bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Gatersloh, den

Kreis Gitersloh - Katasteramt
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V.
mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:
DXF-Datei als Bestandteil dieses Bebauungs-
planes) ist geometrisch eindeutig.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Rates der Gemeinde
Langenberg vom 02.11.2006 aufgestellt worden.
Der Beschluss wurde am 22.12.2006 ortsiblich
bekannt gemacht.

Langenberg, den 23.06.2008

Blrgermeisterin

Dieser Plan hat als Entwurf einschlie3lich Text
und Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 26.11.2007 bis 04.01.2008 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am
13.11.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

Langenberg, den 23.06.2008

Blrgermeisterin

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.94 (GV NRW S. 666) vom Rat der
Gemeinde Langenberg am 19.06.2008 als
Satzung beschlossen worden.

Langenberg, den 23.06.2008

Blrgermeisterin

Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Ort und Zeit der Bereithaltung sind am
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan in Kraft.

Langenberg, den

Blrgermeisterin

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungs-
exemplar vom wird bescheinigt.

Langenberg, den

Blrgermeisterin

Prunus spinosa - Schwarzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schw. Holunder
Virburnum opulus - Schneeball
E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum

Planinhalt

gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Fir anzupflanzende Baume in offentlichen Verkehrsflachen und Grunflachen
sind heimische, standortgerechte Laubbaume als Hochstdmme zu pflanzen.
Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

anzupflanzende Baume (nicht standortgenau)

sesss®  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und flr die

C.11

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gemall § 9 (1) 25b BauGB

Die festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und
Straucher sind entsprechend zu ersetzen (siehe Artenliste).

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebau-
den bestimmte bauliche MalRnahmen fur den Ein-
satz von erneuerbaren Energien wie insbesondere
Solarenergie getroffen werden mussen gem. § 9
(1) Ziffer 23 b BauGB

Im gesamten Bereich der festgesetzten Allgemeine Wohngebiete sind nur
Gebaude mit einem rechnerischen Primarenergiebedarf der Haustechnik von
maximal 60 Kilowattstunden pro Jahr und Quadratmeter rechnerischer
Nutzflache (KIW60-Haus) zulassig. Der Bedarf ist nach den Vorgaben der
Energiesparverordnung EnEV zu berechnen.

z.B. 3,0 Malzahl (in m)

’ vorhandene Bebauung

——— vorhandene Flursticksgrenze

26 Flursticksnummer
————— mogliche Grundstiickseinteilung
-7 Sichtdreiecke
L Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundsticke sind von Gegenstanden,

baulichen Anlagen und Bewuchs tiber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flr
Archéaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz).

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte
bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Kreises Gutersloh umgehend zu verstandigen.

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Glitersloh
Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
zu trennen.

Bezlglich des benachbarten Standortes der ortlichen freiwilligen Feuerwehr sind bau-
planungsrechtliche aktive wie passive Schallschutzmaldnahmen nicht zu treffen. Der
Betriebslarm bei einem Notfall oder bei Ubungen sind bereits heute von den unmittelbar
an das Feuerwehrgrundstuck reichenden Wohnnutzungen zu akzeptieren.

Es wird aufgrund der vorhandenen und zukinftigen Vorbelastung der angrenzenden
geplanten Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes darauf hingewiesen, dass hier mit
Immissionen des Standortes der freiwilligen Feuerwehr zu rechnen ist.

Gemeinde Langenberg

Bebauungsplan Nr. 221
"Liesborner Stral3e"

Verfahrensstand:
Satzungsfassung
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