GroPe des Plangebietes: 588 ha, Gemarkung: Langenberg, Flur: 36
3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfléchen, Stellung der baulichen Anlagen

B. Angabe der Rechtsgrundiagen 11. Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen gemdP § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

gemdP § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Gemeinde Langenberg
Bebauungsplan Nr. 217
“Gewerbegebiet WaldstraBe”

Gebietsabgrenzung:

Im Westen: durch die Westgrenzen der
Flursticke 18 und 20

Im Stden: durch die Stidgrenzen der
Flurstticke 18 und 20

Im Osten:  durch die Ostgrenzen der

Bestandteile des Bebauungsplanes:
Gemarkung:; " N

B. Angabe der Rechtsgrundlagen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der

i Planzelchenverordnung vom 18121990 I, d. z. Zt. g. F,
Mit Geh—, Fahr— -und Leitungsrechten zu belastende Fldache Stand der Planunterlage im beplanten Berelch:

'

(bzgl. Bebauung) 10,
(bzgl. Flurstiicksnaghwsis) ="

{.

Die Festlegung der stddtebaulichen Planung i, V. mit den
digitalen Planungsdaten—Bestand (hier: DXF—Datel als Bestand~
tell dleses Bebauungsplanes) ist geometrisch eindeutig: ~

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141);
zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

Bauweise gem&B § 22 BauNVO
abweichende Bauweise

in Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit gréBeren L
Abmessungen (Lénge und Breite) als 50,0 m zuldssig.

-

— Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) a
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarung

Leitungsrecht zugunsten der Ver— und Entsorgungstrager

Beigefigt sind diesem Bebauungsplan: Bielefeld, den <%~ 7. Covo ' | Bislefeld, den

o W%:mﬁm_m_ﬁonﬂmﬁm__csom: G ARG 20T — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
o:_:o eu_o:Nmmo:m:,aﬂoa:::mnv_o=N<8<oaa;m;mmoﬁmow_._Amfm.mmv

=+==r:=+  Baugrenze gemdB § 23 BauNVO Die GuPere Gestaltung baulicher Anlagen sowie der Werbeanlagen
Baugrenzen zur Abgrenzung der max. iiberbaubaren Grundstiicksfldche, soweit die gemdB § 9 (4) BauGB i. V. m. §§ 13 und 86 BauONW

] Vermessungsbiiro Dipl.-ing. D.~W. Hille,
festgesetzte max. Grundflachen— bzw. Baumassenzahl nicht entgegenstehen.

: /| Vermessungsbliro Dipl.-Ing. D.~W. Hils
(Offentl. best. Verm. Ing) o,

&/ (Offentl, best. Verm. Ing)

Dachneigung

0 s
mm TBQ:—Amﬂ*m. £ Begrilndung — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 p : i
1" (vgl. “MaB der baulichen Nutzung")
Flursticke 20, 27 und 25
Landschaftspflegerischer Begleitplan durch das

_ _ O o O Des weiteren wurde erstellt: (BGBI. I S. 2994) Anrvariiar
_3 ZO—.n_msu QE.O# Q_Q Zo_‘n_mqm:Nm des T_C_.I Blro NZO—Gesellschaft fiir landschaftsékologische

— Landesbauordnung Nordrhein—Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), zuletzt =TI "
L1 [ 1] 1
m*co_Am Mm <®—._m3mml c_um_. Qmm Planung, Bewertung und Dokumentation mbH,

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 () BauGB durch BeschluB
getindert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV NW S. 687) Gestaltung und Anpflanzungen / Begriinung auf den (iberbaubaren und nicht
Flurstick 20 bis zur Bentelerstr. 33659 Bielefeld, Krackser Strape 12

des Rates der Gemeinde Langenberg vom 18.021998 auf-
gestellt worden. Der BeschluB wurde am 27 #, jortstiblich
bekanntgemacht.

o__mmmlu_m::m*m_mmz_z_._:mmzm%_mmm_m%qu_csa momaac:m
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 1509, bis 1510.1999-und-
vom——bis erneut Gffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde am % §, 75 und-dieermeuts

ortstiblich bekanntgemacht,

bis max. 35°

Uberbouten Grundstiicksfldchen im gesamten Plangebiet siehe "Umgrenzung
— Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt— von fldchen zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen Be—

Werbeanlagen

10

: Heimweg

80

Flur 37

machung vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 09.11.1999
(GV NW S. 590)

— Landeswassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gemdP § 86 BauONW in dem Bebauungsplan aufgenommenen Fest—
setzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 21
BauONW und kdnnen gemdPB § 84 (3) BauONW als solche geahndet werden.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklérungen
WENEE® Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung gemdP § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. §88 1 — 15 BauNVO

Gewerbegebiet
8 BauNvVO i. V. m. § 1 (4), (5), (6), (9) BauNVvO

Zuldssig sind:

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe gemdp
§ 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

— Geschéfts—, Biro— und Verwaltungsgebdude gemdp § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO

— Anlagen fiir sportliche Zwecke gemdB § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO

zuldssig sind als Ausnahme:

— Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche
und Baumasse untergeordnet sind gemdaR § 8 (3) Ziffer 1 BauNVO.

Die Wohnungen miissen in die Baukérper der Betriebsgebdude integriert werden.
Freistehende Wohnhduser sind unzuldssig.

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke geméP § 8 (3)
Ziffer 2 BauNVO

unzuldssig sind gemdaB § 1 (5) BauNVO:

— Tankstellen (ohne Betriebstankstellen) gemdaB § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO
unzuldssig sind gemdP § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO:

— Beherbergungs— und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fiir die gewerbliche Nutzung
ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gemdB § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO

— Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gemdB 8§ 8 (2) Ziffer 1 BauNVO
als Ausnahme sind gemdB § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO zuléssig:

— Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Betrieben, wenn die Verkaufsflache der
Produktions— bzw. der Lagerfldéche untergeordnet ist.

auch als Ausnahme sind gemdP § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO unzuldssig:

— Vergnligungsstatten gem&R § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung gemdéB 8§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. 88 16 — 21 BauGB

Grundfldchen— und Baumassenzahl (GRZ, BMZ)

0,8 maximal zuld@ssige Grundflachenzahl (GRZ)

E maximal zuldssige Baumassenzahl (BMZ)

Verhdltniszahl, wieviel Kubikmeter Baumasse pro Quadratmeter Grundstlicks—
flache gemdP § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. (§ 21 (1) BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen gemdB S8 16 und 18 BauNVO

— fir Geschdfts—, Blro— und Verwaltungsgebéude, auch wenn sie in funktionalem
und/oder baulichem Zusammenhang mit einem gewerblichen Betrieb/Anlage
stehen:
bei Flachdéchern: Gebdudehéhe max. 9,0 m
bei geneigten Ddchern: Traufhdhe max. 9,0 m

Gebdudehdhe max. 13,0 m

— fur Produktions— und Lagergebdude eines gewerblichen Betriebes/Anlage:
bei Flachdéchern: Gebdudehshe max. 9,0 m
bei geneigten Ddchern: Traufhdhe max. 9,0 m

Gebdudehohe max. 12,0 m

Unterer Bezugspunkt:

Der Bezugspunkt fiir die Festlegung der Trauf— bzw. Gebdudehohe bezieht sich auf die
Oberkante (OK) der fiir die FahrerschlieBung des Baugrundstiickes jeweils maPgeblichen
fertig ausgebauten StraPe, gemessen im Mittel auf der Ldnge der betreffenden Grund—
stlicksseite.

Oberer Bezugspunkt:

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuPenfldchen von AuBenwand
und Dachhaut; die Gebdudehéhe wird gebildet durch den obersten Punkt der Dachhaut.

Ausnahme:

Die festgesetzte max. Gebdudehthe darf ausnahmsweise (berschritten werden durch
installationstechnische Bauteile, Rohrleitungen, Filteranlagen und Schéchte.

pflanzungen"

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gemdB § 9 (1) Ziffern 4, 19 und 22 BauGB

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gemdP § 9 (1) Ziffern 4, 19 und
22 BauGB, 88 12 und 21a BauNVO

GemdB § 14 (1) BauNVO i. V. m. § 12 (B) BauNVO sind Garagen, Stellpldtze sowie
Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Fléchen zuldssig. Stellpldtze sind auch
direkt hinter der StraBenbegrenzungslinie zuléssig. GemdR § 9 (1) Ziffer 11 BauGB sind
pro Grundstlick max. 2 Zu— und Abfahrten (Gesamtbreite max. 13,0 m) zuldssig. Dies
gilt nicht fir Bereiche, fiir die gesonderte Festsetzungen getroffen werden.

Stellplatzanlagen sind lUber diese Zu— und Abfahrten zu erschlieRen.

5. Verkehrsflichen gemdB 8 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche gemép § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraRenquerschnitt
Bankett: 0,
Fahrbahn: 6,
Bankett: 0,
7,

5
5
5
5

=} f-ReRe!
31333

Y777 Einfahrtsbereich

Bei der Darstellung des Einfahrtsbereiches handelt es sich um eine Vormerkung. Die
tatsdchliche Lage richtet sich nach dem Ausbau des Einfohrtsbereiches des anzu—
siedelnden Betriebes.

® @ ¥ ¥ Bereich ohne Zu— und Abfahrt und ohne Zu— und Abgang

8. Flachen fiir Versorqungsanlagen, fiir die Abfallentsorqung und Abwasserbeseitiqung sowie fiir
Ablagerungen gemdP 8§ 9 (1) Ziffern 12 und 14 BauGB

Flache fiir Versorgungsanlagen geméB § 9 (1) Ziffer 12 BauGB

e Zweckbestimmung: Elektrizitat

7. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen gem&B 8§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB

.. 0——¢- Wasserleitung

—o——2¢- 10 KV — Leitung

B. Criinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

dffentliche Griinflache

9. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses gemdB § 9 (1) Ziffer 16 BauGB und § 9 (4) BauGB i. V. m. § 51a LWG NW

Das von den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist iiber die belebte Boden—
zone mittels Muldenversickerung in die 10 m breite &ffentliche Griinflache zu fiihren
und dort zu versickern.

Die zum ordnungsgemdPen Abflup des Niederschlagswassers von den privaten Grund—
stlicken erforderlichen Anlagen sind auf allen Uberbaubaren und nicht (iberbaubaren
Flachen sowie innerhalb der Flachen gemd&P § 9 (1) Ziffer 25a BauGB zuldssig.

Das auf den privaten Grundstiicken von den Hofflachen abfliePende Wasser muP vor
Einleitung in das Mulden—Rigolensystem durch geeignete Anlagen (Ausfilterung von
Leichtstoffen, Feststoffen und Schldmmen) vorgereinigt werden, um den ordnungsge—
m&pBen Betrieb dieses Systems nicht zu gefdhrden.

Fir die Entwdsserungsmulden ist ein Uberlauf in die Regenwasserkanalisation vorzu—
sehen.

10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fiir MaPnahmen zum Schutz, zur Pfleqe
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemdP § 9 (1) Ziffern 20, 25 BauGB

Flachen flir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Der Kompensationsbedarf von 1.12 ha wird auPerhalb des Plangebietes im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 215 "Westlicher Strothgarten" (Flur 24, Flurstiick 429) in der Grépe
von 4614 gm und auf einer Waldfliche an der BentelerstraPe (Flur 36, Flurstiick 80)

in der GroBe von 6610 gm ausgeglichen.

Die Ausgleichsfléchen sind im Sinne der im Landschaftspflegerischen Begleitplan darge—
stellten Skologischen und gestalterischen Funktionen zu bepflanzen und extensiv zu
bewirtschaften. Schutz— und PflegemaRBnahmen sind dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan des Biiros NZO—GmbH zu entnehmen.

Diese Fldchen und MaBnahmen werden sdmtlichen Baugrundstiicken und Verkehrsflachen,
auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Bebauungsplanfestsetzungen zu—
gelassen sind, gem. § 8a (1) Bundesnaturschutzgesetz zugeordnet.

© © oo of Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
o o o o of Bepflanzungen geméP § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die Fléchen sind mit den im “Landschaftspflegerischen Begleitplan' angegebenen
Gehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Zur B 55 ist die Bepflanzung sichtabschirmend vorzusehen.

@ anzupflanzender Baum

Im Einmiindungsbereich B 55 / WaldstraBe ist nur der Hinweis durch Zeichen 432 StVO
"Gewerbegebiet WaldstraPe" zuldssig. Die Ausweisung bedarf der Anordnung durch das
zustdndige StraRBenverkehrsamt. Bei Werbeanlagen mit Ausrichtung zur B 55 ist das
WSBA Bielefeld auch weiterhin zu beteiligen.

Orientierungstafeln und Sammelwerbetrdger sind nur im Einmiindungsbereich Waldstrape/
BentelerstraBe zulassig.

Werbeanlagen dlirfen mit ihrer Oberkante nur bis zu einer Héhe von 1,0 m unter der
Traufe angebracht werden und mit ihrer Vorderkante nicht mehr als 0,25 m vor der

Wand— bzw. Vordachfldche liegen. Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe
bzw. auf einem Flachdach ist unzuldssig. Firmentypische Symbole sind als Ausnahme
mit Zustimmung der Gemeinde Langenberg auch dariiber hinaus zuléssig. Die Héhe der
Werbeanlagen darf max. 1,0 m die Lénge max. 10,0 m betragen.

D. Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum Planinhalt

zB: 3 MaPRzahl (in m)

_ﬂ_ vorhandene Bebauung

— e Vorschlag zur Grundstiickseinteilung

T T 72" Sichtdreiecke

-, Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegenstdnden, baulichen

s Anlagen und Bewuchs zwischen 0,8 und 2,5 m {ber Oberkante Fahrbahn standig frei—
zuhalten. Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf. abzutragen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerke, Einzel—
funde, aber auch Verdnderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde oder dem Landschaftsverband
Westfalen—Lippe, Westfdlisches Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu er—
halten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Giitersloh Bodenaushub
soweit wie mdglich im Plangebiet zu verwerten.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablagerungen zu
achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt des Kreises umgehend
zu verstdndigen.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen dalle Bauabfdlle zu trennen.

Zur Verringerung des Abflusses des Niederschlagswassers wird die Nutzung des Niederschlagswassers
als Brauchwasser empfohlen.

Eine Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach der Trinkwasserverordnung
§ 17 (1) und nach DIN 1988 Teil 4 Abs. 3.2.1 nicht zulassig. Die DIN 1988 (Technische Regel
Trinkwasserinstallation) ist bei der Errichtung und Nutzung einer Regenwasseranlage zu beachten.

Lage der Kompensationsflachen

Die Ausgleichsfliche im Bebauungsplan Nr. 215 "Westlicher Strothgarten" Flur 24, Flurstiick 429 in
der GréBe von 4614 gm
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Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW S. 666) vom Rat
der Gemeinde Langenberg am 15]2.1999 als Satzung
beschlossen worden.

Langenberg, den Z.2.29¢¢
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Blrgermeister 7

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der Gemeindeord—
nung fir das Land Nordrhein Westfalen in der Fassung der

sind am¢?. 2.2+« ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kraft,
Langenberg, den & 2, 2#¢<
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Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsexemplar

vom 7.3 .79 wird bescheinigt.
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Bebauungsplan Nr. 217
“Gewerbegebiet WaldstraBe”

Verfahrensstand: Satzungsfassung
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Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § I0 (3) BauGB zu jeder-
manns Einsicht bereiigehalten, Ort und Zeit der Bereithaltung

Mit der erfolgten Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan In




