GEMEINDE LANGENBERG

Erste (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 219
"Gewerbegebiet Griiner Weg"

Begriindung:

1.

Allgemeines
Der Bebauungsplan Nr. 219 ,Gewerbege-
biet Griiner Weg" ist seit dem 20.12.2000
rechtskraftig.

Ziele, Zwecke und Inhalt der Anderung
Der Bebauungsplan soll hinsichtlich der
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
dahingehend geandert werden, dass Im-
bissbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften als Gewerbebetriebe aller Art un-
zuléssig sind.

Abwigung

In dem Bebauungsplan wurde der Ge-
bietstyp Gewerbegebiet nach § 8 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Gem. der Zweckbestimmung des § 8 Abs.
1 BauNVO dienen Gewerbegebiete vor-
wiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben.
Nach der Festsetzung des Bebauungsplan
Nr. 219 sind alle allgemein zuldssigen Nut-
zungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO aus-
schliellich der Tankstellen (Ausnahme:
Betriebstankstellen) zugelassen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufs-
stellen, wenn sie im Zusammenhang mit
Gewerbebetrieben errichtet werden und
sich die Verkaufsfliche der Produktions-
bzw. Lagerflache unterordnet.

Unzuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe
sowie Wohnheime fur die gewerbliche
Nutzung ohne Wohnnutzung als Ge-
werbebetriebe aller Art gem. § 8 Abs. 2
Ziffer 1 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebe-
triebe aller Art gem. § 8 Abs. 2 Ziffer 1
BauNVO.

Diese Aufzahlung soll um Imbissbetriebe
sowie Schank- und Speisewirtschaften als
Gewerbebetriebe aller Art erweitert wer-
den.

Aufgrund der Nahe des Gewerbegebietes
,2Griner Weg“ zum Ubergeordneten Ver-
kehr (B 55) wirde durch die Errichtung von
Imbissbetrieben oder Schank- und Spei-
sewirtschaften der Durchgangsverkehr im
besonderen MaRe angesprochen. Insbe-
sondere fur den Fall, dass vermehrt LKW-
Fahrer angezogen werden, besteht die
Gefahr, dass sich eine Art ,Autohof* entwi-
ckelt. Eine solche Entwicklung ist stadte-
baulich nicht unproblematisch, weil auf den
Gewerbegrundstticken im Regelfall keine
ausreichenden LKW-Stellplatze zur Verfu-
gung stehen und somit die LKW'’s, die sol-
che Betriebe anfahren, im 6ffentlichen
Stralenraum parken wiirden.

Um solche stadtebaulichen Spannungen
zu vermeiden, soll hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung die Festlegung erfol-
gen, wonach Imbissbetriebe sowie Schank-
und Speisewirtschaften als Gewerbebe-
triebe aller Art unzulassig sind.

Uber verkehrslenkende MaRnahmen ist der
zu beflrchtende stadtebauliche Missstand
bzw. eine stadtebauliche Fehlentwicklung
nicht zu regeln. Hier gilt der Grundsatz,
stadtebaulich abzusehende Konflikte be-
reits auf der Ebene der Bebauungsplanung
Zu lésen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist
unbedenklich und mit den Zielen einer ge-
ordneten stédtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde vereinbar.

Weil Grundzige der Planung durch die
Anderung nicht beriihrt werden, wird die
Bebauungsplanadnderung im vereinfachten
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Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefiihrt.

4. Verfahren

Der Rat der Gemeinde Langenberg hat am
06.03.2003 den Aufstellungsbeschluss fiir
die erste (vereinfachte) Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 219 ,Gewerbegebiet
Grluner Weg" gefasst und die Biirgermeis-
terin beauftragt, das Anderungsverfahren
gem. § 13 BauGB durchzufiihren.

Die Eigenttimer der von der Anderung be-
troffenen Grundstiicke sowie der Kreis
Gltersloh, das Staatliche Umweltamt Bie-
lefeld und die Industrie- und Handelskam-
mer wurden zu der Bebauungsplanande-
rung um Stellungnahme gebeten.

Seitens der Trager 6ffentlicher Belange
wurden Bedenken oder Anregungen nicht
vorgetragen.

Ein betroffener Grundstiickseigentiimer hat
Bedenken gegen die Bebauungsplanande-
rung vorgetragen und darum gebeten, auf
die Anderung des Bebauungsplanes zu
verzichten.

Diesen Bedenken ist der Rat nicht gefolgt.

Die erste (vereinfachte) Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 219 ,Gewerbegebiet
Griner Weg“ wurde vom Rat der Gemein-
de am 24.07.2003 nach § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren als Satzung gem.
§ 10 BauGB beschlossen.

5. Kosten
Durch die Anderung des Bebauungsplanes
entstehen fur die Gemeinde keine zusatzli-
chen Kosten.

Langenberg, 28. Juli 2003
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