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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*

1 Erforderlichkeit

Mit der Aufstellung von AuBBenbereichssatzungen kann fir typische Verteilungen von Wohnge-
bauden im AuRenbereich der Gemeinde Langenberg einer schleichenden Erweiterung von Split-
tersiedlungen in den Aul3enbereich entgegengesteuert und die bauliche Nutzung von Liicken in
diesen Zusammenhangen bestimmt werden.

Die besondere Siedlungsstruktur des Bereiches an der WeidekampstralRe mit einem kleineren
Bebauungsschwerpunkt im Stden bzw. einem gréReren im Norden (an der Rietberger Stral3e)
erfordert eine genaue Bestimmung der Baumdglichkeiten in diesem Bereich. Dies kann nur Uber
eine Aul3enbereichssatzung erfolgen, da sich hier ein Wohnstandort von einigem Gewicht im Au-
Renbereich herausgebildet hat.

Aul3enbereichssatzungen dienen ausschlief3lich der Férderung von Vorhaben zu Wohnzwecken
im Auf3enbereich im Sinne einer Erweiterungsmoglichkeit und als Nebeneffekt einer moglichen
LickenschlieBung. Dies kann aber nur in einem der vorhandenen Bebauung untergeordneten
Mal3e erfolgen. Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen in Kapitel 5.

Darlber hinaus wird mit einer Auf3enbereichssatzung kein Baurecht im Sinne und in der Folge
einer kommunalen Bauleitplanung (Flachennutzungs- und Bebauungsplanung) begriindet. Ziel
und Zweck ist nicht die gezielte Entwicklung von Baumdglichkeiten oder gar von Bauland/-fla-
chen.

2 Prifung auf Anwendung und Voraussetzungen der Erweiterung einer Aul3en-
bereichssatzung nach 8 35 Abs. 6 BauGB im Bereich Weidekampstral3e, Ge-
meinde Langenberg

Die vorhandene Situation des Bereiches ,Weidekampstral3e® erfilllt die Bedingungen nach
8 35 Abs. 6 BauGB zum Erlass einer AulRenbereichssatzung. Fur die Aufstellung ergibt sich da-
nach die folgende Situationsbeschreibung:

e Die Satzung stellt keine Verfestigung einer Splittersiedlung dar. Der Bereich verfugt schon
Uber einen kompakt bebauten Bestand an fuinf wohngenutzten Gebauden und einer Reihe
von Nebengebauden. Entlang der Weidekampstral3e ist eine geschlossen wirkende Bebau-
ung entstanden (vgl. Fotos).

¢ Die AuRenbereichssatzung erzeugt keine neue, gednderte Bebauungssituation. Dem Schutz
des AuRenbereiches kann an der Stelle aufgrund der vorhandenen Bebauung bzw. der Nut-
zung als Wiese mit Baumbestand nicht mehr im vollen Umfang entsprochen werden.

o Durch die vorhandenen funf Wohngebaude ist an der WeidekampstralRe eine Wohnbebauung
,von einigem Gewicht* vorhanden. Damit handelt es sich um einen typischen bebauten Be-
reich mit Wohngeb&auden, der im AulRenbereich der Gemeinde Langenberg oft anzutreffen ist
und aufgrund der Anzahl der Gebaude auch ein entsprechendes Gewicht besitzt.

o Die Satzung bezieht sich auf mehrere Wohngebaude und besitzt keine Pragung durch land-
wirtschaftliche Nutzung.

o Mit der Satzung wird kein baulicher Anschluss zu im Flachennutzungsplan dargestellten Bau-
flachen oder unbeplanten Innenbereichen hergestellt. Das Gewerbegebiet westlich der B 55
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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*

ist deutlich durch die Grunbereiche und die BundesstralRe von der WeidekampstralR3e abge-
trennt.

e Mit der Satzung wird an dieser Stelle die bauliche Ausnutzbarkeit auch auf nicht bebauten
Teilen der AuRenbereichsflache abschlieRend bestimmt (siehe Abschnitt Giber die Festlegung
von naheren Bestimmungen).

e Mit der Satzung entsteht kein neuer Ortsteil. Mit einer Grél3e von rd. 0,66 ha ist die Flache als
ein bebauter Bereich im Aul3enbereich mit einer Wohnbebauung von gewissem Gewicht an-
zusehen.
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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*

Foto 1: Bebauungszusammenhang an der Weidekampstraf3e von Osten

Foto 2: Bebauungszusammenhang an der Weidekampstrafe von Norden
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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*

Karte 1: Lage der AuRRenbereichssatzung in Bezug zur Ortslage Langenberg
(ohne Malf3stab)
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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*

2.1 Priufung, ob die Erweiterung der Satzung mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar ist (8§ 35 BauGB Abs. 6 Satz 4 Nr. 1) oder
andere offentliche Belange einer Bebauung entgegenstehen

Geordnete stadtebauliche Entwicklung

Die AulRenbereichsatzung steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung an dieser Stelle
im Gemeindegebiet nicht entgegen. Mit der Aufstellung wird keine Splittersiedlung verfestigt, da
der Bereich schon bebaut ist (siehe Karte 1). Der bebaute Bereich wird nicht zu einem Ortsteil
gem. 8 34 Abs. 1 BauGB — einen im Zusammenhang bebautem Ortsteil — entwickelt.

Dabei gibt die Bebauung ein homogenes Bild vor. Die Maf3stablichkeit und Kubatur der Bebauung
ist sehr einheitlich (Ein-/Zweifamilienhaus mit Satteldach), ebenso die Lage auf dem Grundstiick
(an der Strafl3e orientiert oder etwas zurlickliegend). Hier kann die Festlegung der baulich zu nut-
zenden Bereiche diese Einheitlichkeit bzw. Orientierung auf die ErschlieBungsstral3e sicherstel-
len.

Die ErschlieBung ist gesichert, das Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalnetz ent-
sorgt, die Oberflachenentwasserung erfolgt als Versickerung auf den Grundstiicken/Einleitung
Vorfluter.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diesen Be-
lang der andersartigen Darstellung stellt die Satzung aber zurlick (siehe Karte 3 und 8§ 2 der
Satzung).

Andere offentliche Belange
Belange des Landschaftsschutzes

Die AuRenbereichssatzung liegt aul3erhalb des Landschaftsschutzgebietes der Verordnung zum
Schutz von Landschaftsbestandteilen im Kreis Gitersloh (LSG-3914-001) vom 15.03.1975.

Sonstige wasserwirtschaftliche und wasserrechtliche Belange; Abwasser- und Nieder-
schlagswasserbeseitigung nach § 44 Landeswassergesetz (LWG) (vormals: 88 51 und 51a
Landeswassergesetz (LWG):

Das auf der Erganzungsflache anfallende Schmutzwasser wird in die vorhandene Kanalisation
eingeleitet. Die Oberflachenentwéasserung erfolgt als Versickerung auf den Grundsticksfla-
chen/Einleitung Vorfluter. Der Satzungsbereich liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes.
Ausgleich und Ersatz der Eingriffe in Natur und Landschaft

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich von flachenverandernden Eingriffen erfolgt in
und mit der Baugenehmigung unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde in Form von
Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen oder Geld.

Belange des Artenschutzes

Die Belange des Artenschutzes werden entsprechend der gemeinsamen Handlungsempfehlun-
gen ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren® der Ministerien fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Woh-
nen und Verkehr NRW sowie fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz NRW vom 22.12.2010 fur Vorhaben im AuRenbereich (Kap. 4.1) auf der Ebene der Bau-
genehmigung von Vorhaben bertcksichtigt.
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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*

2.2 Prufung, ob das geplante Vorhaben der Pflicht zur Durchfliihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 Umweltvertraglichkeitspru-
fungsgesetz (UVPG) oder Landesrecht unterliegt (§ 35 BauGB Abs. 6 Satz 4
Nr. 2)

Es werden mit der Satzung keine Vorhaben begrindet, fur die eine Pflicht zur Umweltvertraglich-
keitsprifung gem. Anlage 1 des UVPG besteht. Die in Anlage 1 unter Punkt 18.7.2 genannte
Untergrenze von Vorhaben wird nicht Gberschritten. Damit ergibt sich keine Erheblichkeit fir eine
anlagen- bzw. vorhabenbezogene Einzelprifung.

2.3 Prufung, ob sich Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter ergeben (Natura 2000-Gebiete im
Sinne des BNatSchG) oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (8 35
BauGB Abs. 6 Satz 4 Nr. 3).

Im weiteren Umfeld der Satzung ist ein Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung zu be-
achten. Nachstliegend ist das Vogelschutzgebiet ,Rietberger Emsniederung mit Steinhorster Be-
cken“ (Nr. DE-4116-401) im Osten auf dem Gebiet der Stadt Rietberg.

Die Entfernung betragt rd. 8 km. Damit wird kein Abstand unterschritten, ab dem i.d.R. fur Wir-
kungen von Wohnnutzungen mit einer Beeintrachtigung der in dem Schutzgebiet beachtlichen
Belange und Ziele zu rechnen ist (Anhalts- und Orientierungswert bei Wohnnutzungen: Abstand
von 300 — 500 m). Nach Auswertung der Landschaftsinformationssammlung @LINFOS des LA-
NUV NRW zeigt sich fir den Satzungsbereich das folgende Bild: In der Flache bzw. in unmittel-
barer Néhe sind keine Vorkommen und Fundorte planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten
ausgewiesen. Die in die Satzung einbezogene unbebaute Flache wird landwirtschaftlich genutzt.
Im Satzungsbereich befindet sich kein gesetzlich geschitztes Biotop.
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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*
3 Situationsbeschreibung

3.1 Derzeitige stadtebauliche Situation

Das Satzungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Langenberg 6stlich des Hauptsiedlungsberei-
ches Langenberg. Die umgebenden Flachen sind landwirtschaftlich genutzt. Im Westen schlief3t
ein Gehdlzstreifen an, der den Satzungsbereich von der BundesstralRe abtrennt.

Im Satzungsbereich sind 5 Gebaude mit Wohnnutzung vorhanden.

Abbildung 1: Lage der Satzung im Luftbild, ohne Maf3stab (TIM-online, 13.11.2019)
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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*
4 Planungsrechtliche Vorgaben

4.1 Regionalplan/Flachennutzungsplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld stellt
den Satzungsbereich als allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

Die Belange der Raumordnung werden nicht beriihrt, da die Gro3e des Satzungsgebietes mit
rd. 0,66 ha unter der regionalplanerisch bedeutsamen Gréf3enordnung von 10 ha liegt.

Karte 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilab-
schnitt Oberbereich Bielefeld (ohne Malistab)
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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*

Legende Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld
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ba-1) Bestand, Bedarfsplanmafinahmen
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ec) Standorte fiir Tank- und Rastanlagen "
ba-1a) zu reaktivierender / neuer Haltepunkt "
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2. Freiraum ba-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne

raumliche Festlegung 2
a) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
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c) Oberflachengewasser bb-1) Bestand, Bedarfsplanmafinahmen

i

bb-1a) zu reaktivierender / neuer Haftepunkt
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be) Son§tige regionalplanerisch bedeutsame.
db) Schutz der Landschaft und Schienenwege (Bestand und Planung) 2!
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Aufschiith Abl a.
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ea-2) Halden? db) Militirflughéifen

eb) Sicherung und Abbau e) Grenzen der Larmschutzzonen gem. LEP IV
oberflachennaher Bodenschatze

) Informelle Grenzsignaturen
ec) Sicherung und Abbau

unlerirdischer Bodenschétze ¥ I a) Planungsgebietsgrenze
ed) Sonstige Zweckbindungen, u.a.: — ) Kreisgrenze
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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*

Karte 3: Darstellungen des aktuellen rechtswirksamen Flachennutzungsplanes im
Bereich der Satzung (ohne Mal3stab)
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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*

Legende zum Flachennutzungsplan

Darstellungen gem. § 5 (2) BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

(o Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Baufliche

Sonderbauflachen

Fléchen flr den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken di a und Einri

Post

Feuerwehr

3. Flachen fiir den iiberértlichen Verkehr und fiir die értlichen
Hauptverkehrsziige

Sonstige iiberdrtiiche und ériliche Hauptverkehrsstraien

Geplante Hauptverkehrsstraien

4. Flachen fUr Versorgungsanlagen

Fléachen flr Ver lagen,
Elektrizitat

Abwasser

DOG[

Wasser
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
=2yut Elektrizitat {oberirdisch)
“ERgvHE \Wasser (unterirdisch)
il Gas (unterirdisch)
6. Grinflachen
|| crunfachen
== Dauerkleingarten
(] Sportplatz
el | Spielplatz

1 Friedhof

7. Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald

l:l Flachen flr die Landwirtschaft

I wad

8. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft

ety Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
.r_x_r_'l zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 5 (3 und 4) BauGB

- - Grenze des Gemeindegebietes

x Bodenbelasteter Bereich
—-—= Richtfunkstrecke
Umgrenzung von Schi i 1 und Schutzobj im Sinne des
Naturschutzrechtes
{a Landschaftsschutzgebiet
i Naturdenkmale
[::] Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwi den Hoct itz
und die Regelung des Wasserabflusses

{u Uberschwemmungsgebiet

| Bahnanlagen

NEN ionszone fiir Windenergi
D&Y (g'51v.m. § 35 (3) Satz 3 BauGB
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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*

4.2 Hochwasserschutz/Landschaftsschutz/Naturschutz

Die Satzung liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. Hochwasserschutzgebieten.
Die Satzung befindet sich nicht im Landschaftsschutzgebiet (siehe Ausflihrungen in Kapitel 2).

5 Zulassigkeit von Vorhaben

In der AulRenbereichssatzung werden zur Zulassigkeit von Vorhaben und Ausnutzung von Grund-
stucken Bestimmungen formuliert, um eine Bebauung auf den Grundsttcken an der bestehenden
Nutzung und Erschlieung orientiert zu sichern. Die Bestimmungen und Festsetzungen sollen die
stadtebauliche Ordnung und Beurteilungsgrundlagen fir mégliche Vorhaben bzw. Erweiterungen
der vorhandenen Bebauung liefern.

Die abschliel3ende Bestimmung der baulichen Nutzung auf den Grundstlicken ist besonders fir
die grol3eren, am sudlichen und noérdlichen Ende der Satzung gelegenen Grundstiicke (Flursti-
cke Nr. 69 und Nr. 157) aufgrund ihrer geringeren baulichen Ausnutzung erforderlich. Die auf
diesen beiden Grundstiicken vorgesehene untergeordnete Erweiterung der vorhandenen Ge-
baude / bebauten Bereiche orientiert sich an der ErschlieBung Weidekampstrale.

Es werden Festsetzungen getroffen fir:
u Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB,

u Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB,
. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,

= Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Zulassig ist die Errichtung von Vorhaben, die Wohnzwecken dienen. Anbauten sind den
Hauptgebauden unterzuordnen.

. Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die baulich nutzbaren Bereiche sind festgelegt (Baufenster) und in dem beigefligten Plan,
der Bestandteil dieser Satzung ist, eingetragen.

. Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Es sind max. zwei Vollgeschosse zulassig. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Je Ein-/Zweifamilienhaus sind maximal zwei Wohneinheiten bzw. pro Doppelhaushélfte ist
maximal eine Wohneinheit zulassig.
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AuRenbereichssatzung der Gemeinde Langenberg fir den Bereich ,Weidekampstrale*

6 Verfahren

Das Verfahren zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurde nach § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB i. V. m. § 13 Nr. 2

und Nr. 3 BauGB durchgefuhrt.

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-72980; Fax -729822
E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

Langenberg, den 20. Mai 2020

Gemeinde Langenberg
Die Burgermeisterin

(Mittag)

Drees Huesmann
'be'}
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