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: ; Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen 9 (1) 21 BouGB
.. : 1. Rechtsgrundlagen usd, Leitye Gt ) )
_.N _ H.m&lﬂuu Baugesetzbuch (BauGB) in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung (BGBI. | S. 2141) auf der Grundlage _M.MMMM W.:” Om:\n_. ﬂﬂowqﬂ und: Leitungsrechiten 2ugunsten ‘der Anlieger und: Yersorgungstroger 2u
L) Lo T_ des Artikels 10 (1) des Bau— und Roumordnungsgesetzes (BauROG) 1998 vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) elastende Fldche
- = : in der ab dem 01011998 geltenden Fassung
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der zur Entwicklung von Notur und Lendschaft (§ 9 (1) 20, 25 BouGB
E: Bek t ch .01.199 Lo A S, 132, let ( zZ v . . ;
MWwomMzdmwmnmmﬂAmmejﬁ m:a%mmwé vom 23.01.1990 (BGB 5 ), zuletzt geondert durch Gesetz vom ﬂ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
A i von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) :
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen— siehe "Grunordnungsplan”
Y (o}
emim VErarInITg hanziC: wom 18,128,940 (BBl | 1931 S. 5E) Die umgrenzten Flachen werden als Kompensationsflachen fur Eingriffe in Natur und
Rundesnoturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), Uﬂ,wmo”n: ﬂoﬂuj § 8 (2) Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. 8§ 4-6 des Landschaftsgesetzes
% zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.08.1993 (BGHI. | S. 1458) - Bogese L x
Diese Flachen und MaBnahmen werden samtlichen Baugrundstucken und Verkehrsflachen, auf !
Landesbauordnung Nordrhein— Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW S.218/SGV NW 232, denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Bebauungsplanfestsetzungen zugelassen sind,
ber. GV NW S. 9B2) gem § Ba(1) Bundesnaturschutzgesetz zugeordnet.
[
| Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung } ) .
vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW 5. 124) Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)
. ; d
Londschaftsgesetz fur das Land Nordrhein—Westfalen (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung G SRgIERCITEeREST o]
vom 15.08.1994 (GV NW S. 710), geondert durch Gesetz vom 02.05.1995 (GV NW S. 382) siehe “Griinordnungsplan”
Landeswassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926) .
4. Baugestalterische Festsetzungen
2. Bestandteile des Bebauungsplanes Dachneigung: 38 — 48° fir die Hauptbaukérper
i = Planzeichnung Fur eingeschossige Anbauten, Garagen, uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen sind
= Textliche und baugestalterische Festsetzungen auch andere Dachneigungen zulassig.
= Begrundung
) Dachauf— Dachaufbauten durfen 2/3 der Baukorperlange nicht Uberschreiten und mussen einen
Des weiteren wurde erstellt: bauten: Mindestabstand von 1,5m zum Ortgang einhaiten Zwischen Dachaufbau und First bzw
Traufenrinne mussen mindestens 3 Pfannenreihen verbleiben.
= Grunordnungsplan durch das Buro NZO Gesellschaft fur landschaftsokologische Planung,
Bewertung und Dokumentation mbH, Krackser Strafe 12, 33659 Bielefeld
= Entwdsserungsstudie durch das Buro Dr. Knollmann, GroRbuchholzer Kirchweg 32, m mgﬁv._n@_‘d_c_‘d@@ﬁ
30655 Hannover
Eintriedungen: Als strafenseitige Einfriedungen der Grundstucke werden lebende Hecken aus heimischer
. Laubgeholzen empfohlen
S. Textliche Festsetzungen | o
Versickerung: Zur Verringerung des Abflusses des Niederschiagswassers auf den Grundstuckern wird die
X Elrale) ; ; Errichtung einer Zisterne — mit Uberlauf in den Regenwasserkanal — und die Nutzung des
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) Niederschlagswassers als Brauchwasser (vor allem zur Gartenbewdasserung) empfohien
1l S . . _ Wird jeaoch eine Brouchwassernutzung im Haus (z. B. zur Toilettenspulung) angestrebt, sind te
. === wbﬁwﬂmmﬂmswﬂzmwwﬂmmﬁ_wﬂﬁmmﬂmmj_hwaw__M_ﬂﬂ Mmﬂmmwmwwvcmwmﬂ,\u%_mn:m: oder innerhalb von Bau- und der Planung und dem Betrieb die Anforderungen der DIN 1988 und der [rinkwasserverordnung
9 ¥ sorgfaltig zu beachten. Eine Brauchwasseranlage darf keinesfalls mit dem Trinkwassernetz im
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB iV.m. §§ 1- 21 BauNVO) Haus verbunden werden. DRie Brouchwasserieitungen sind farblich besonders zu kennzeichnen.
E Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) — Hauptfirstrichtung bei ‘Om‘_un_r_nm: mit .mmjmm_n._ﬁml._ Dach; die eingetragene Stellung wird fur
den Hauptbaukorper hinsichtlich der Ausrichtung empfohlen.h
Gem. & 1 (6) 1 BauNVO sind die ousnchmsweise zuldssigen Nutzungen gem . § 4 (3)
1-5 BauNVO nicht zulassig.
6. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
Zah! der Vollgeschosse, Grundflachenzahl, GeschoPBflachenzahl
zB: 3 MaRzah! (in m)
Es gilt der Eintrag in der Tabelle. . S
vorhandene Bebauung
z.B. | Zahl der Voligeschosse als HochstmalP
— — — — Vorschlag zur Grundstuckseinteilung
z.B.0,4 zulassige Grundflachenzahl
tine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen, Gemeinschaftsanlagen und Stell— - o ’ Sichtdreiecke ) : ) ) . . ,
platze mit ihren Zutahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO ist gemaB § 19 (4) " - Die i:ml_c_g amﬁ. Sichtdreiecke :.mam:nm: Grundstucke sind von mm@m:w.ﬁogcm;. baulichen Anlager
L V. m B 2la (3) BouNVO nicht zuldssig. i s c,znw_ Bewuchs zwischen 0,8 und m.u m uber Oberkante Fahrbahn standig freizuhalten.
Ausnahme: Sietitbenindermass, Gelands st iggh. abautoagen. (roPe des Plangebietes. 10.0 ha, Gemarkung Langenberg, Flur 24, Flurstucke 2552 54 56 w214 und Teilbereich Sugetenstrafie
Bei Grundstucken, die ihre mapgebliche ErschlieBungsseite im Suden haben und von dieser HBei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodentfunde, d.h. Mauerwerke ——— : 2 .
: : A % ] g 4 ) Shal ’ tspricht den Anford d 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990 i.dz.Zt. g. F.
ihre Grundstuckszufahrt haben, darf die zulassige Grundflachenzahi ausschlieBlich fur Zutahrten tinzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfdarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) _muhnw_wmwwmmp”mﬂwﬂmmhmsﬂ%_gﬁwmm_.w._.nmnmwmwwpwmww : .
bis zu 25% uberschritten werden, wenn die Zufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien entdeckt werden Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde oder dem Landschaftsverband '
angelegt werden. Ein Uberschreiten der Nc_nmm_mma o_.c:a:nn:m.JNn_:_ fur Garagen, Stellplatze Westfalen—Lippe, Westfalisches Museurn fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege unverzuglich Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist in Verbindung mit der vom Planungsbiiro gelieferten und
und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO ist gem. § 19 (4) i. V. m. § 21 a (3) BauNvO anzuzeigen und die Fntdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten <a_.=Hn.ﬂ..ﬁ"n?::a<w_.Enmm==mmE5Eun_.E.n_uunmenUu.n—u.Unﬁmmmcanﬁmnrmmbm_mczm.
auch bei den Ausnahmegrundstucken nicht zulassiq. (68 15 unag 16 Denkmalschutzgesetz).
. . . : | Kreis Giitersloh Siegel
2.Bl0,6 zulassige GeschoBflachenzahl s wird empfohlen, gem. der Satzung uber die Abtollentsorgung des Kreises Gitersloh Bodenaushub g Die Landritin :
_l*... soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten, im Auftra
Sockelhohe Di lassige Sockelhohe betragt 0,50 m. Als Sockelhohe gilt M ¢ Eatagter-UniVenisssingaat
. 2 max. ZLIEssige iDotkE lehe Ibelrug w0 M. S ogekelhope git das aB von der Nach jetzigern Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bsw. Altstandorte bekannt. A 7
Oberkante des Erdgeschoffertigfubodens bis zur Oberkante fertige StraPe. \ﬂﬁ%
. L in der vorbereitenden Bauphase (7.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altablogerungen zu . QEm_.m_QFmn.n....mm...mmm..ﬂ.:.:.::::
Traufhohe / Firsthohe 9 9 9 ; 7 ;
achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltam! des Kreises umgehend zu Ltd. Kreisvermessungsdirektor B
Es qilt der Eintrag in der Tabelle. verRRatTEH g, i B Py { Fni :* schilieflich —4._| fimna ]
. A & : ‘ Dieser Babagungsplan st gem § 2 (1 BayGR durch Beschiuf? Dieser ._mm.vjm. m%@ niwur wm_;wn __mﬁ_ mm _wmw SJ.@ Qm__wm..c:p
2.B.4.3 Die mox Traufhohe betragt 4,3 m, gemessen von der Oberkante der fertigen StraPe vor Nach B 9 Abs. 4 Landesabtaligesetz sind beim Abbruch baulicher ningen alle Bouabfalle zu trennen. dek Battas dor Condinds Langenberg vom 05111996 auf- w,_mE.M,m.“ﬁ,L ,..ﬂ_cl_, _ﬂ der rfm_ vom 1112, bis 1601199
Gebaudemitte bis zum Traufpunkt ) , , i : wstelll worden Der Beschiulh wurde am 28061997 ortsublich wnmr SO S ,‘a mr_mmmmch A5 167 Jla
! Es ist vorgesehen, fur das gesamte Fiangebiet eine einheitiiche Regelung im Sinne des 5 51a Landes hekannlasradht Die otfentliche Auslegung wurde am 03121987 ortsublich
Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuBenflachen von Aufenwand und wassergesetz zur Beseitigung des Niederschlagswassers zu treffen. Nach Absprache mit den Wasserbehordes , 9 . bekannigemacht
Pt und der unteren Landschattsbehorde soil fur diesen /weck die im Westen des Planqgebietes liegende Flache
S fur MaBnahmen zum Schute. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und | andschaft genuizt werden | rg, den 1. 0.8, 1938 _angenbarg, der 17. OF, 1289¢#
Entsprechend der gesetzlichen vVorgaben soll das Niederschlagswasser aus den bebouten Berechen guf ke =i
z.8.10,5 Die max. Firsthohe betragt 10,5 m, gemessen von der Oberkante der fertigen StraPRe kurzem Wege in noch anzulegende Mulden bzw Becken innerhalb dieser Grunflache eingeleitet werden, 4 @
bis zum Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut. damit dos Niederschiagswasser entsprechend versickern bzw. zuruckgehalten werden kann
Sudlich der SudetenstraBe wird ein Standort fur ein Regenruckhaltebecken festgesetzt. Dieses Regenruck ‘
) . . ) . . haoltebecken soll das in einer Trennkanalisation gefuhrte Niederschiagqswasser des sudostlicher Quartiers .o i : / - Jeme irekt
Bauweise, die uberbaubaren und nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sowie Stellung baulicher dem Abschiagen in gen Vorfluter Morthbach 2 L:"._‘_9. ! : A : = RUEEG AT # 72 NNN\A Gemaindatrek
Anlagen (89 (1) 2 BouGB) Linzelheiten der Nieders hiagsbeseat 3 sind N der Entwasserungsstudie des Buros [ ko noou S i i = T FrJ\ ) e R = T~ \:.\1‘ AR ]
- ) Harnnover festgelegt Dieser Plan ist gem § 10 BauGl una § / der Gemeindeord- er Plapy st gem. & 10 (2) BauGh mil Vertligung vom
o offene Bauweise rung flr das Land Nordrhein Westlalen in der Fassung aer 06, AUG. 3¢ enehmigt worden. T
b Eirizel laEsi Hakanntmachung vom 1407 94 (GV NW S 6661 vom Rat N IGZL0-20IL6F oot 8™
HEH SEEHEEEE Rl ser Lemeinde | angenberg am 18021998 als Satzung , / 1%
b nur Einzelhauser und Doppelhauser zuldssig beschlossen worden. _7 letmold, den (1§, AUG, 9
LwLezirksregerung
N_.V nur Hausgruppen (Reihenhauser) zuidssig [Langenberg, den Aﬁ. oJ, \Nu.w\ .i im Ay irage
i E===——= Baugrenze (§ 23 BauNV0O)
Baugrenzen zur Abgrenzung der max. uberbaubaren Grundstucksflache, soweit die vorr <I, - v.\.\k\..p\' L
festgesetzte max. GeschoBflachenzahl nicht entgegensteht. | Riiraermeister — A/1 /2 7%,
SEPE L IS e e e Bl e =
s uberbaubare Grundstucksflache ieser genehmigte Plar mit Begrundung liegt gem & 10 (@ BauGB| Die Ubereinstimmung mit dem Offenlequngsexemplar
. , ! ab M. @, 9. edermanns Einsicht offentlich aus. Genehmigun som 19 49, IRvird beschenigt 4
nicht uberbaubare Grundstucksflache qung 5 4J
it ound Zeit der Auslegung sind am 48 #. I orts
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) 6 BauGB) bekannigemacht worden
Es qilt der Eintrag in der Tabelle. angenberg, den %, %. QQU Langenberg, den 1%, \. I
zB. 3 Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebdude auf max. 5 Wohnungen beschrankt. .
Die Festsetzung bezieht sich beim Doppelhaus auf eine Halfte und beim Reihenhaus auf
ouf ein Reihenhauselement.
Gemendedin ek [or tar
f_v . i
2
Annabergsirofile WA 1 WA 2 WA 3 WA 4 WA 5
L.ﬁp g _
|
= | Zahl der Wohnungen 3 3 3 3 6
i3 [
Eu | 0
[~] A | g
= \ | Grundflachenzahl (GRZ) 0.4 0,4 0,4 0,4 0,4 m—d Q—D m m.— - m: mﬁ
|
i GeschoRflachenzah!l (GFZ) e @ e
|
_ . Zahl der Vollgeschosse | | | Il Il
= A A A @m_umcczmm_u.m.: N 215
- Bouweise Onmu o WUN o /b chu [
| "Westlich 5 h ten”
,
| Traufhhe max. 4,3 4,3 4,3 6.8 6.8 @@ _O ®_1 ﬁo mm—‘ @j
Firsthohe max. 10,5 18,5 10,5 11,0 11,0
N - - ) -~ =
Vertahrensstand: Satzungsfassung
= v
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (8§ 9 (1) 4, 19, 22 BauGB, 8§ 12 und 21a BauNVO0) ; . '
719 23050 Y7777 Stellplatze, Carports und Garagen sind auch auPerhalb der Uberbaubaren Flache auf -
—0—F Li-l.LJ_ig den seitlichen Abstandsflaichen — ausgenommen sind die seitlichen Abstandsflachen zu
den Verkehrsflachen — und auf den besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.
Fur die Grundstucke, die von Suden erschlossen werden, sind Stellpldtze auch direkt i
hinter der StraBenbegrenzungslinie und Carports und Garogen ab dem jeweiligen = : g
rechtlichen Abstand zur Verkehrsflache zulassig. % 2
7 e
- St Flachen fur Stellplaize (8 9 (1) 4 BauGB) iR
| Nebenanlagen gem. § 9 (1) 19 BauGB sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldachen
- zulassig, :
i orthbachwiesen :
| Zur Gestaltung und Anpflanzung / Begrunung auf Stellplatzanlagen im Geltungsbereich
s s | |_ﬁ. l_l [ dieses Bebauungsplanes siehe "Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern'. : )
i o 4 <o : 1 st
: ! Verkehrsfiachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
el Lol i ae ) ebememm s
\ 55 _ ————— StraBenbegrenzungslinie = = L e . ke
ot 5 56 Strafenverkehrsflache ) L S s
\ 27 2t : ‘
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: =
bl
. FuB- /Radweg e 2l
E ‘ . | Ubersichisplan BT, 10 ; sl )
: ‘ § Anmerkung: = ] = . EnstiiinsiE o ,_ o
’ Zur Gestaltung und Anpflanzung / Begrunung auf Stellplatzaniagen im Geltungsbereich ‘ 1L _ —| §
L —H_y N b dieses Bebauungsplones siehe 'Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern'. atz\ | tSatzung\ 11-03-98\250api |
. ® ® @ gercich ohne Ein— und Ausfahrt
Flachen fur Versorgungsanlagen fur die Abfollentsorgung und Abfallbeseitiqgung sowie fur Ablagerungen
(59 (1) 12, 14 BauGB) S0m
L5 - l|l\L‘ M Flachen fur Versorgungsanlagen 7
2 e e e e Tiae |
e =2 Tt S 2 3 el — Sha—ae
e i S : e N == Zweckbestimmung: ' T _
LT et Fiornimash i MaBstab im Original 1: 1000 [lHEIeHiSISle Norden
67 ~ 23056 O Flektrizitat (Trafo)
E— D nﬂ - ‘ m . O Wasser (Regenruckhaltebecken)
._ _ ARCHITEKTUR
. ! P
=i A B I o == 53 ! Grunfiachen (§ 9 (1) 15 BauGB) STADTPLANUNG
= ;
i 5 oftentliche Grunflache xozzcz>rmmw>qczm
: Zweckbestimmunag: ;
; | Kinderspielplatz ? 33689 Bielefeld — Sennestadt, Vennhofallee 97
| i Telefon 05205/3230 u. 6502, Telefax 05205/22679
: & | E-Mail BDPartner @ BauNetz.de




