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Gemeinde Langenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 ,Beine*

Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 , Beine"

Ortsteil: Langenberg
Plangebiet: westlich der KlutenbrinkstralRe, nérdlich der Eichenstralle

Verfahrensstand: Satzung gem. 8 10 (1) BauGB i.V.m. 8§ 13a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung)

1 Anlass und Ziele der Planung

Die im Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung gelegenen Flachen sind im Bebau-
ungsplan Nr. 205 ,Beine* als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das tberwiegend von der
Planadnderung betroffene Flurstiick 126/4 ist mit rd. 3.800 m2 sehr grof3, wahrend die festge-
setzte Uberbaubare Grundstiicksflache im Verhaltnis relativ klein ausfallt (rd. 1.250 m?). Die-
se beiden Flachengrofien haben in Relation zueinander zur Folge, dass die festgesetzte
Grundflachenzahl GRZ von 0,4 hier nicht umsetzungsfahig ist. Die Eigentimerin der Flache
hat daher eine Bebauungsplananderung mit dem Ziel der VergréRerung der baulichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten auf dem Flurstiick beantragt. Neben der Vergré3erung und Neukon-
zeption der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen die Festsetzungen zur Geschossigkeit
an die fur den 6stlich angrenzenden Bereich getroffene Festsetzung zur Geschossigkeit an-
geglichen werden (Erh6hung von max. | auf max. Il Vollgeschosse).

Das Plangebiet verfugt Gber ein Potenzial fur die Innenentwicklung und Nachverdichtung des
innerstadtischen Bereiches, mithin ist die Aktivierung der Flache stadtebaulich grundsatzlich
sinnvoll. Aufgrund der Lage im Innenbereich und vor dem Hintergrund des Gebotes zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB) sind MaRnahmen zur Nachver-
dichtung innerortlicher Flachenreserven nach den Ausfihrungen des 8 1 (5) BauGB zu un-
terstitzen. Durch die bauliche Entwicklung der im Geltungsbereich gelegenen Flachen kann
die Inanspruchnahme unbebauter Grundstiicke im Au3enbereich gemindert und bestehende
technische Infrastrukturen sinnvoll mit genutzt werden.

Die Gemeinde Langenberg macht mit der Bauleitplanung von der Mdéglichkeit Gebrauch,
vorhandene Projekt- / Bauwlinsche, die mit dem bestehenden Baurecht nicht vereinbar sind,
zum Anlass zu nehmen, durch ihre Bauleitplanung entsprechende Baurechte zu schaffen.
Dies liegt im zulassigen Spektrum des planerischen Gestaltungsspielraumes der Gemeinde,
sodass bei einer positiven Reaktion auf bestimmte Ansiedlungs- / Entwicklungswiunsche der
darauf bezogenen Planung nicht von vornherein die stadtebauliche Rechtfertigung fehlt (hier:
Innenentwicklung mit dem Ziel der Erhéhung der wohnbaulichen Ausnutzbarkeit der Grund-
stiicksflachen, Schaffung von Wohnraum auf privater Grundsttcksflache). Entscheidend fir
die Frage der Beachtung der Erfordernisse des § 1 (3) BauGB ist allein, ob die jeweilige Pla-
nung in ihrer konkreten Ausgestaltung darauf ausgerichtet ist, den betroffenen Raum sinnvoll
stadtebaulich zu ordnen. Dieses ist hier der Fall, da die Bebauungsplananderung die Innen-
entwicklung und Nachverdichtung im Sinne des 8 1 (5) BauGB beférdert. Die Erhéhung der
Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflache Uber die VergroRerung der Baufenster steht dabei
nicht in einem Missverhéltnis zu dem stadtebaulichen Umfeld, da sowohl fir das Plangebiet
selbst als auch das Umfeld in dem zu andernden Bebauungsplan die Grundflachenzahl GRZ
auf 0,4 festgesetzt ist. Die nach § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) geltenden Ober-
grenzen fir das Maf} der baulichen Nutzung in allgemeinen Wohngebieten werden damit
auch weiterhin eingehalten.
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Gemeinde Langenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 ,Beine*

Die Planung sieht die Errichtung einer kleinteiligen Wohnbebauung in Einzel- oder Doppel-
hausern vor, die sich sowohl nutzungsstrukturell als auch baulich in das stadtebauliche Um-
feld eingliedert.

2 Verfahren

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 ,Beine“ soll als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB durchgefuhrt werden. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB
sind gegeben:

- Die Planung dient der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum.

- Die Planung dient der Innenentwicklung.

- Die zulassige Grundflache nach BauNVO liegt unter 20.000 m2 (Geltungsbereich ins-
gesamt: 0,44 ha).

- Es wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet, die der Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegen.

- Es liegt keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter vor (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete / Européische Vogelschutzge-
biete).

- Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz zu
beachten.

Mit der Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB kann auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. 8§ 2 (4) BauGB verzichtet wer-
den. Dennoch sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung
betroffenen wesentlichen Umweltbelange im Sinne einer sachgerechten Zusammenstellung
des Abwéagungsmaterials darzustellen (siehe Kapitel 9.1).

3 Réaumlicher Geltungsbereich und Bestandteile der Bebauungsplanande-
rung

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 ,Beine" liegt
im Westen des Ortsteiles Langenberg westlich der KlutenbrinkstraBe und nérdlich der Ei-
chenstral3e hinter der jeweils stralienbegleitenden Bebauung. Er umfasst vollumfanglich das
Flurstiick 126/4 sowie die von der Klutenbrinkstral3e aus gesehen riickwartigen Teilbereiche
des Flurstiickes 483, beide in der Flur 13 (Gemarkung Langenberg) gelegen. Der Geltungs-
bereich hat eine Grof3e von 0,44 ha und wird gem. § 9 (7) BauGB in der Planzeichnung
selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus:
- dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und
- den textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.
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Gemeinde Langenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 ,Beine*

4 Situationsbeschreibung

Der Anderungsbereich liegt am siidlichen Rand des Geltungsbereiches des seit 1984 rechts-
kréftigen Bebauungsplanes und wird darin als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Be-
bauungsplan sieht entlang der Klutenbrinkstral3e eine stralenbegleitende zweigeschossige
offene Bebauung vor, die sich aufgrund einer stral3enbegleitend festgesetzten Baulinie auch
weitestgehend in einer einheitlichen Flucht zur Klutenbrinkstral3e orientiert.

Der Anderungsbereich ist ein Baugrundstiick in zweiter Reihe, das entlang der sidlichen
Grenze des Flurstiickes 483 an die Klutenbrinkstrafl3e anschlie3t. Die norddstlich und 6stlich
angrenzenden Grundstucke sind mit Einfamilien-Wohnh&ausern bebaut (berwiegend opti-
sche 1,5-Geschossigkeit), wahrend auf den sidlich angrenzenden Flachen dreigeschossige
Mehrfamilienhduser errichtet worden sind. Westlich / nordwestlich grenzt eine waldartig
baumbestandene Flache an.

Das Plangebiet selbst ist bislang mit einem Einfamilien-Wohnhaus und den zugehdérigen Ne-
benanlagen bebaut. Die Zufahrt erfolgt Gber die Anbindung des Flurstiickes an die Kluten-
brinkstral3e.

,;?:' il ! ."_ ..:,__', ol
Luftbild (www.tim-online.nrw.de), ohne MaRstab

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Im Regionalplan Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, liegt der Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung im allgemeinen Siedlungsbereich. Die Planung entspricht somit

den im Regionalplan dargestellten Zielen der Raumordnung und erfiillt die Anforderungen
des Anpassungsgebotes nach § 1 (4) BauGB.
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Gemeinde Langenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 ,Beine*

Regionalplan Detmold - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, Auszug ohne Mal3stab

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenberg vollumfanglich als
~Wohnbauflache" dargestellt. Gleiches gilt fir den Uberwiegenden Teil der angrenzenden
Bereiche. Die nordwestlich gelegenen, waldartig bestandenen Flachen hingegen sind als
~Wald" im Flachennutzungsplan dargestellt, werden von der Bebauungsplandnderung jedoch
nicht beriihrt. Dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan
wird somit entsprochen.

I

7
Ty

4215/M2
"Larchenstralle"

]

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenberg, ohne Maf3stab
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Gemeinde Langenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 ,Beine*

5.3 Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

6 Stadtebauliches Konzept / Anderungsinhalte

Mit der Bebauungsplandnderung soll eine planungsrechtliche Neuordnung des Anderungs-
bereiches erfolgen. Die nicht mehr zeitgemal abgegrenzte Uberbaubare Grundstiicksflache
soll vergroR3ert und in dem Zusammenhang eine Ausnutzbarkeit der ohnehin bereits fiir den
Bereich festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ermdglicht werden. Baulich soll das
Plangebiet auch weiterhin einer kleinteiligen Einzel- und Doppelhausbebauung zugéanglich
sein, jedoch erfordert die kiinftig grof3ere Anzahl mdglicher Wohngebdude neue Regelungen
zur ErschlieBung. Das grundsétzliche stadtebauliche Entwicklungsziel fir den Bereich unter-
scheidet sich somit im Wesentlichen in der gewahlten Erschlielung und Baukdrperanord-
nung von der bisherigen planungsrechtlichen Grundlage. In dem Zusammenhang soll die
maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse erhdht und an die Regelungen fir die Bebauung
entlang der Klutenbrinkstrae angeglichen werden.

Mit der Bebauungsplananderung kann die Zahl der Bauplatze auf unverénderter Flachen-
grolRe mehr als verdoppelt werden, bei sinnvoll abgrenzbaren Grundstiickszuschnitten und
GrundsticksgroRen. Wahrend auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes drei
Bauplatze innerhalb des Anderungsbereiches vorhanden sind, kénnen kunftig sieben Bau-
grundstiicke mit zeitgemafien FlachengrdfRen von jeweils rd. 500 m2 entstehen. Hiervon lie-
gen sechs Baugrundstiicke auf dem Flurstiick der Antragstellerin (126/4). Die siebte Baumo-
glichkeit kann auf Flurstiick 483, das aufgrund seines relativ tiefen Zuschnittes und der Gro-
3e von Uber 1.100 m2 entsprechendes Potenzial bietet, in zweiter Reihe entstehen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Anderungsbereiches soll unverandert auch weiterhin ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO
- Nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fir soziale Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes kénnen folgende Nutzungen ausnahmsweise zu-
gelassen werden:
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
gem. § 4 (2) ziffer 2i.V.m. § 1 (5) BauNVO
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 (2)
Ziffer 3i.V.m. § 1 (5) BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

Gemal § 1 (6) BauNVO sind folgende Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet unzulassig:
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) ziffer 4 BauNVO
- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

Diese Anpassung des Nutzungskataloges fiur allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO soll vorgenommen werden, um die aufgrund
- ihrer typischen baulichen Struktur,
- des im Vergleich zu der vorhandenen und ergadnzend geplanten kleinteiligen und auf-
gelockerten Wohnbebauung héheren Flachenbedarfes sowie
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- des ausgeldsten zusatzlichen Verkehrsaufkommens (und daraus mdéglicherweise re-
sultierenden Immissionsschutzkonflikten)
nicht in das Gebiet passenden Nutzungen in dem riickwartigen Grundstticksbereich auszu-
schliel3en.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die
Ausdehnung baulicher Anlagen geregelt werden.

Grundflachenzahl GRZ

Der flachenmalige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt wer-
den darf, wird weiterhin unverandert mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als Hochst-
mafd festgesetzt. Diese Werte entsprechen dem in einem Wohngebiet Ublichen Verhéltnis
von Grundflache, Giberbauter bzw. versiegelter Flache.

Zahl der Vollgeschosse / Gebdudehdéhen

Die vertikale Ausdehnung baulicher Anlagen wird Gber die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse und maximaler Trauf- und Firsthéhen geregelt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Baukdrper bislang mit maximal einem Vollgeschoss
zulassig, was jedoch gerade in Verbindung mit der bislang festgesetzten geringen Dachnei-
gung von bis zu 15° einer sinnvollen Ausnutzbarkeit des Obergeschosses entgegensteht.
Um die Ausnutzbarkeit zu erhdhen, soll die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse daher
auf Il erhoht werden und damit kiinftig der Festsetzung fir den stralRenbegleitenden Bereich
entlang der KlutenbrinkstraRe entsprechen. Dennoch soll Gber Festsetzungen zu Trauf- und
Firsthohen sichergestellt werden, dass der im Anderungsbereich zulassige Geb&udetyp das
klassische kleinteile Gebaude mit einer optischen 1,5-Geschossigkeit sein wird, dass sich
auch in Verbindung mit der dstlich / nordéstlich gelegenen Nachbarbebauung an der Stelle
stadtebaulich in die Umgebung einfligt. Die bauordnungsrechtliche Zweigeschossigkeit er-
maoglicht dabei Uber die Errichtung von Dachaufbauten / Dachgauben eine dennoch gute
Ausnutzbarkeit des Obergeschosses. Die Traufhohe wird auf 4,50 m maximal und die First-
hohe auf 9,50 m maximal beschréankt.

Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen werden ab dem unteren Bezugspunkt gemes-
sen. Als Grundlage fir die Festsetzung des unteren Bezugspunktes wurde ein Aufmafd der
Gelandeoberflache angefertigt. Die Bestandshthen im Plangebiet liegen zwischen rd. 82,50
m 0. NHN im &stlichen Zufahrtsbereich zum Flurstiick 126/4 und 84,88 m . NHN am nord-
westlichsten Grenzpunkt. Die als Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzten Bereiche
weisen Uberwiegend Hohen zwischen 84,00 und 84,50 m . NHN auf. Der untere Bezugs-
punkt flr die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen wird unter Beachtung eines geringfi-
gigen Puffers gem. § 18 (1) BauNVO fir das gesamte Plangebiet auf 85,00 m . NHN fest-
gesetzt.

6.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundstlicksflachen

GemalR rechtskraftigem Bebauungsplan sind im Anderungsbereich bislang ausschlieRlich
Einzel- und Doppelh&user (offene Bauweise) gem. § 22 BauNVO zulassig. Diese Festset-
zung wird unverandert beibehalten, da sie auch weiterhin dem Planungsziel einer kleinteili-
gen Wohnbebauung entspricht.

Ein wesentlicher Inhalt der Bebauungsplanénderung ist die Anderung der (iberbaubaren
Grundstucksflachen. Diese Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 23 BauNVO
Uber die Festsetzung von Baugrenzen vorgegeben. Auf dem Flurstiick 126/4 kénnen Uber
die neuen Baufenster ca. sechs freistehende Einfamilienhduser entstehen. Auf dem etwa zur
Halfte einbezogenen Flurstiick 483 kann vor dem Hintergrund der geplanten Erschlie3ung
ein weiterer Bauplatz geschaffen werden.
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Gemeinde Langenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 ,Beine*

6.4 Verkehrsflachen

Das im rlckwartigen Grundstiicksbereich von Flurstiick 126/4 vorhandene Wohnhaus ist
direkt an die Klutenbrinkstral3e angebunden. Der &uf3ere ErschlieBungspunkt soll kunftig
unverandert beibehalten werden, planungsrechtlich jedoch verbindlich tUber die Festsetzung
einer privaten StraBenverkehrsflache gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB gesichert werden. Das
Flurstiick hat an der engsten Stelle direkt an der dstlichen Grenze zur KlutenbrinkstralRe eine
Breite von 4,95 m, die Planstraf3e selbst wird mit einer Querschnittsbreite von 5,00 m ge-
plant. Diese Querschnittsbreite ermdglicht problemlos Begegnungsverkehr zweier Pkw auf
der gesamten Strecke und stellt die Erreichbarkeit fir die Feuerwehr sicher. Lediglich die
Erreichbarkeit / Befahrbarkeit fir Mullfahrzeuge wird nicht gegeben sein, sodass die Miillbe-
halter am Abfuhrtag an die Klutenbrinkstral3e gebracht werden muissen.

Die verkehrliche Abwicklung der Einmindung der Privatstral3e auf die Klutenbrinkstraf3e ist
vor dem Hintergrund der aus dem Anderungsbereich zu erwartenden geringen Verkehrs-
mengen, der geringen Verkehrsstarke auf der Klutenbrinkstrafl3e selbst und der gut einsehba-
ren Kreuzungssituation unkritisch.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die baugestalterischen Festsetzungen werden auf die zur stadtebaulichen Einheit notwendi-
gen Regelungen beschrankt, die das bauliche Erscheinungsbild der Geb&aude betreffen. Die-
se Festsetzungen dienen der Erreichung eines gewissen Grades an Homogenitat der stadt-
gestalterischen Wirkung, ohne dabei tiefgreifend in die Gestaltungsfreiheit der spateren Bau-
herren einzugreifen.

Doppelhauser sind in der Gestaltung der Aul3enwande und der Dacher hinsichtlich der Mate-
rialwahl, der Farbgestaltung und der Dachneigung einheitlich zu errichten. Der spater Bau-
ende hat sich dem Bestand anzupassen.

Im gesamten Plangebiet sind fur die Hauptbaukdrper ausschlieBlich geneigte Dachformen
zulassig, was auch der tatsachlichen gestalterischen Pragung des Umfeldes entspricht. Die
Dachneigung soll vor dem Hintergrund der geplanten Trauf- und Firsthéhen (siehe Kap. 6.2)
in diesem Zusammenhang auf 15-50° geadndert werden (bislang bei zwei Vollgeschossen:
15-35°). Der Wert von maximal 50° wird gewahlt, da ein giebelseitig 10 m breites Gebaude
bei einer Traufhohe von 3,50 m und einer Firsthéhe von 9,50 m eine Dachneigung von 50°
aufweist. Zwei beispielhafte Schemaschnitte (links: maximale Dachneigung, rechts: maxima-
le Traufhthe) sind der nachstehenden Abbildung zu entnehmen.

Vor dem Hintergrund der geplanten Erhdhung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschos-
se auf Il, die wahrscheinlich Uber das Stilmittel der Dachgaube erreicht werden kénnen, wer-
den hierzu entsprechende Gestaltungsvorgaben gemacht. Dachaufbauten durfen 1/3 der
Baukorperlange in der Summe je Fassadenseite nicht Uberschreiten und miissen dabei ei-
nen Mindestabstand von 1,50 m zum Giebel einhalten.

FH=9,50 m FH=9,50 m

TH=4,50m
TH=3,50m

Schemaschnitte méglicher Bebauung
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Gemeinde Langenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 ,Beine*

7 Belange der Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist bereits heute als allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachen-
zahl von 0,4 beplant. Die Anderung des Bebauungsplanes fiihrt daher nicht zu veranderten
Anforderungen an die Belange der Ver- und Entsorgung. Die Entwasserung erfolgt im
Trennsystem mit Anschluss an die Kanale in der Klutenbrinkstral3e.

Die Loschwasserversorgung ist Uber die Trinkwasserleitungen sichergestellt. Eine Ldsch-
wasserentnahme kann uber das bestehende Hydrantennetz im Umkreis von 300 m erfolgen.
An einem Tag mit mittlerem Verbrauch kénnen bis zu 96 m3/h fir den Grundschutz entnom-
men und der Léschwasserbedarf damit sichergestellt werden.

Das Plangebiet kann an die regelmaRige gemeindliche Mullabfuhr angeschlossen werden.
Eine Befahrbarkeit fur ein dreiachsiges Millfahrzeug wird in Ermangelung einer ausreichend
dimensionierten Wendeanlage und einer offentlichen Verkehrsflache nicht gegeben sein. Die
Abfallbehélter sind daher am Abfuhrtag an die Klutenbrinkstraf3e zu bringen.

Bei der Abfallabholung handelt es sich um ein temporéres Ereignis, das die Aufstellung von
Mullbehéaltern im 6ffentlichen Raum bzw. unmittelbar daran angrenzend zwingend erfordert.
Die raumliche Situation an der Einmindung der Planstral3e halt fir die Aufstellung der Ab-
fallbehalter am Abfuhrtag ausreichend Platz bereit. Inwieweit dort kiinftig Aufstellflachen ge-
kennzeichnet werden missen, wird nach Umsetzung der Planung zu beobachten sein. Etwa-
ige MalRnahmen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern an diese anschliel3end
ordnungsbehdrdlich zu prufen.

8 Belange der Umwelt

8.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Die vorliegende Bauleitplanung erfillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. 8§ 13a BauGB. Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann
entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13
BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes wund der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
(Umweltprifung) verzichtet werden. Die Umweltbelange sind dennoch im Rahmen der
Abwaéagung zu betrachten. Bezliglich der Schutzgiter ergeht folgende Beurteilung:

che ist insgesamt als im Sied-
lungszusammenhang  gelegene,
private Gartenflache einzustufen,
die keinen Erholungsraum dar-
stellt.

Der Anderungsbereich ist bereits
als allgemeines Wohngebiet be-
plant und mit einem Wohngebaude
und zugehorigen Nebenanlagen
bebaut.

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltzustand nach Anderung des
Bebauungsplanes
Mensch Die innerstadtisch gelegene Fla- | Infolge der Bebauungsplananderung

wird die zulassige Nutzungsart nicht
veréndert. Bislang und auch kinftig
soll ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind auf-
grund dieser, der bisherigen Nut-
zung und der stadtebaulichen Um-
gebung angepassten Nutzung nicht
zu erwarten.

Pflanzen und
Tiere

Die Flache ist weitgehend frei von
Vegetation, in den Grundsticks-

Die Planung lost keine artenschutz-
rechtlich relevanten Verbotstatbe-
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Gemeinde Langenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 ,Beine*

randbereichen sind Abpflanzungen
mit Strauchern und vereinzelt
Baumbestand vorhanden.

Anhand der vorhandenen Vegeta-
tion lasst sich erkennen, dass der
Planbereich theoretisch fir eine
Brut planungsrelevanter Wiesen-
vogel und Vogel, die Geblsche als
Niststandorte bevorzugen, in Fra-
ge kommen kann. Zudem ist nicht
auszuschlieRen, dass der vorhan-
dene Baumbestand Asthéhlen o.&.
Strukturen aufweist, die von Vo6-
geln und Fledermé&usen als Quar-
tier nutzbar sind.

Das Plangebiet weist keine Bio-
toptypen von mittlerer bis hoher
Wertigkeit auf. Im Planbereich
befinden sich Rasenflachen, Ge-
hélze und Beete mit Zierpflanzen.

stdnde aus, sofern die Hinweise
zum Zeitpunkt der Baufeldfreima-
chung befolgt werden (siehe 9.2
Artenschutz).

Naturraum
und Land-
schaft

Das Plangebiet hat fir das
Schutzgut Naturraum und Land-
schaft keine Relevanz. Land-
schaftsschutzgebiete, FFH-
Gebiete oder europdische Vogel-
schutzgebiete werden von der
Planung nicht berihrt.

Eine Beeintrachtigung von Natur-
raum und Landschaft wird mit der
Planung nicht vorbereitet.

Boden und
Flache

Unversiegelte Flachen sind aus-
schlieB3lich in Form privater Garten
vorhanden.

Gemal Bodenkarte NRW
(ISBK50) steht im Plangebiet
.Pseudogley“ an, die Schutzwir-
digkeit wurde nicht bewertet.

Mit der Anderung des Bebauungs-
planes soll eine bauliche Nachver-
dichtung ermdglicht werden. Der
Versiegelungsgrad wird dabei wei-
terhin unverandert Uber die Festset-
zung einer GRZ von 0,4 auf ein fir
allgemeine Wohngebiete (bliches
Mald beschrankt. Dieser Versiege-
lungsgrad kann somit als allgemein
vertraglich angesehen werden und
entspricht der innerortlichen Lage
des Plangebietes.

Die Planung entspricht den Vor-
schriften des § la BauGB, nach
dem die bauliche Entwicklung der
Gemeinde vorrangig auf Innenbe-
reiche zu konzentrieren ist, sodass
damit zu einem schonenden Um-
gang mit Grund und Boden beige-
tragen werden kann.

Gewasser /

Eine besondere Relevanz des
Plangebietes fur die Aspekte Ge-

Mit der Anderung des Bebauungs-
planes ergeben sich keine wesentli-
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Grundwasser | wasser und Grundwasser sind | chen Auswirkungen auf die Beurtei-
nicht bekannt. lung des Schutzgutes Gewasser /
Es sind keine Oberflachengewdas- | Grundwasser.
ser vorhanden.
Luft / Klima Das Plangebiet liegt innerhalb ei- | Es kann davon ausgegangen wer-
nes Bereiches, der als Stadtrand- | den, dass mikroklimatische Veran-
Klimatop einzuordnen ist. derungen nicht bemerkenswert Uber
das Plangebiet hinaus Einfluss ha-
ben werden. Da auch weiterhin eine
kleinteilige Bebauung geplant ist,
wird sich die mikroklimatische Situa-
tion im Plangebiet gegenlber der
heutigen Situation nicht wesentlich
verandern.
Kultur- und Es sind keine Bau- oder Boden- | Keine Auswirkungen.
Sachguter denkmale vorhanden.

Insgesamt sind infolge der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgtiter
und somit keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

8.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gem. § 13a (2) zZiffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als
bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erfolgt oder zuldssig gewesen. Aus diesen Griinden entfallt die
Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § la BauGB i.V.m.
BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalRnhahmen zur Bewaéltigung von Eingriffsfolgen.

8.3 Artenschutz

Nach européischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf européischer
Ebene besonders geschitzten Arten berlcksichtigt werden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mussen auch die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die
Verbote nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz, welche bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes entstehen, als spezielle Artenschutzpriifung (ASP) abgeprift werden.

Insgesamt ist die Flache als urbaner Lebensraum einzustufen. Es handelt sich um ein bereits
vorhandenes Wohngrundstiick. Die Flache ist weitgehend frei von Vegetation, lediglich in
den Randbereichen sind Abpflanzungen mit Strauchern vorhanden. Zudem stehen auf der
ansonsten als Rasen angelegten Flache drei Einzelbdume. Daher sind die planungsrelevan-
ten Arten der Lebensraumtypen ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen“ sowie ,Kleinge-
holze, Alleen, Baume, Gebiischen, Hecken* zu betrachten. Nach Auswertung des Internet-
portals des LANUV NRW (Quadrant 2 im Messtischblatt 4215) konnen in dem Messtischblatt
und den genannten Lebensraumen drei Fledermaus-, 26 Vogel- und eine Amphibienart po-
tenziell vorkommen.

Eine Prifung der Landschaftsinformationssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen (Lin-
fos) hat keine Hinweise auf Fundorte planungsrelevanter Arten im Plangebiet oder dem na-
heren Umfeld gegeben.

Anhand der vorhandenen Vegetation lasst sich erkennen, dass der Planbereich theoretisch
fur eine Brut planungsrelevanter Wiesenvogel und Vogel, die Gebische als Niststandorte
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bevorzugen, in Frage kommt. Zudem ist nicht auszuschlieRen, dass der vorhandene Gebau-
de- und Baumbestand Strukturen aufweist, die von Vogeln oder Fledermausen als Quartier
nutzbar sind.

Der Abriss baulicher Anlagen sowie die Rodung von Gehoélzen sind daher ausschlieflich
auf3erhalb der Brutzeit von Voégeln (Oktober bis Februar) unbedenklich. Um das Toétungs-
und Verletzungsrisiko fir baumhéhlenbewohnende Fledermausarten zu mindern, empfiehlt
sich generell eine Fallung aulRerhalb der Aktivitatszeit, somit im Zeitraum von Mitte Novem-
ber bis Februar. In diesem Zeitraum ist die Wahrscheinlichkeit einer Nutzung aufgrund der
Winterruhe von Fledermausen deutlich reduziert.

Sollte eine Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit von Vogeln und Uberwinterungszeit
von Fledermausen vorgenommen werden, kann davon ausgegangen werden, dass die
Malnahmen nicht zu einer Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte gem. § 44 (1)
Ziffer 3 BNatSchG fuhren.

Eine erhebliche Storung streng geschitzter Arten im Sinne des § 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG,
die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population flihren, ist ebenfalls
nicht absehbar. Die Gebietspragung lasst bereits auf einen anthropogenen Stdrgrad schlie-
Ren. Daher kann davon ausgegangen werden, dass die dort vorkommenden Arten anthro-
pogene Stérungen tolerieren und eine bauliche Nachverdichtung nicht zur Erfillung der Ver-
botstatbestéande des § 44 BNatSchG fuhrt.

Ein Verstol3 gegen 8§ 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Bei der Baugenehmigung muss der Artenschutz abschlieRend bewaltigt werden. Zur Klar-
stellung werden die textlichen Festsetzungen um einen Hinweis ergénzt, dass in Baugeneh-
migungen Nebenbestimmungen zu artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minderungs-
mafnahmen aufzunehmen sind:

Zur Vermeidung der Verbotstatbestédnde gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG (Téten und Ver-
letzen von Tieren) ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar durchzufiihren. Abweichungen bedirfen der Zustimmung der Unteren Natur-
schutzbehérde.

Damit werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die notwendigen Voraussetzun-
gen fur die Beachtung der Regelungen des § 44 BNatSchG im nachgelagerten Genehmi-
gungsverfahren getroffen.

9 Auswirkungen der Planung

9.1 Immissionsschutz

Gewerbeldrm

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einwirkungsbereich gewerblicher oder anderer anla-
genbezogener Umwelteinwirkungen. Vom Plangebiet selbst werden - bezogen auf den anla-
genbezogenen Immissionsschutz - keine stérenden Auswirkungen auf benachbarte Nutzun-
gen aulRerhalb des Plangebietes ausgehen.

StralRenverkehrslarm

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einwirkungsbereich einer immissionsschutzrechtlich
relevanten StraRe. Vom Plangebiet selbst gehen keine Uber das sozial-addquate Mal3 hin-
ausgehenden Negativauswirkungen stellplatzbezogenen Larms auf benachbarte Wohnnut-
zungen aus. Die in Kap. 9.2 prognostizierte Verkehrserzeugung wird keine tiber den Schutz-
anspruch allgemeiner Wohngebiete hinausgehende Larmbeldstigung ausldsen.

Stellplatzlarm
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Die in Wohngebieten durch die private Nutzung von Stellplatzen entstehenden Gerau-
schimmissionen werden allgemein als sozial-adaquat bewertet, sodass eine Ermittlung und
Bewertung dieser Gerauschimmissionen nicht vorgenommen wird. Durch die Benutzung be-
darfsgerechter Pkw-Stellplatze ausgeltste Immissionen gehdéren in den Baugebieten zu den
dort von der Nachbarschaft in aller Regel hinzunehmenden ,Alltagserscheinungen“ und
rechtfertigen daher im Regelfall nicht die Annahme einer Verletzung des Gebotes nachbarli-
cher Ricksichtnahme.

Vom Anderungsbereich selbst gehen keine iiber das sozial-adaquate MaR hinausgehenden
Negativauswirkungen stellplatzbezogenen Larms auf benachbarte Bereiche aus.

9.2 Belange des Verkehrs

Der auBere ErschlieBungspunkt des Plangebietes an der KlutenbrinkstralRe ist bislang nicht
als Unfallschwerpunkt bekannt. Zudem ist die Situation trotz der Kurvensituation gut einseh-
bar. Die Planung l6st zudem ein geringes Verkehrsaufkommen aus, das tber den Anknip-
fungspunkt problemlos abgewickelt werden kann.

Eine Verkehrserzeugungsberechnung wurde basierend auf den Ausfihrungen zum Pro-
gramm ,VerBau - Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung® durchgefiihrt,
das u.a. bei Planungsbiuros, Kommunen, StraRen- und Verkehrsverwaltungen, Bundeslan-
dern, Technischen Uberwachungsvereinen (Larmberechnung), Investoren sowie Hochschu-
len (Lehr- und Forschungszwecke) zum Einsatz kommt.

Danach ist bei zwolf Wohnungen im Plangebiet mit einem taglichen Verkehrsaufkommen von
101 Fahrten pro Tag mit dem motorisierten Individualverkehr zu rechnen. Hierbei handelt es
sich um die Summe aus Ziel- und Quellverkehren. Angelehnt an eine bundesweite Stichpro-
be von Infas 2006 (Institut fir angewandte Sozialforschung) kann zur Ermittlung der Spitzen-
stundenverkehrsaufkommen fiir die morgendliche und nachmittagliche Spitzenstunde (7.30 -
8.30 Uhr bzw. 16.15 - 17.15 Uhr) ein Anteil von rd. 18 % des Tagesverkehrsaufkommens
angesetzt werden. Somit sind in der Spitzenstunde kinftig 15 Pkw-Fahrten zu erwarten,
also rund ein Fahrzeug alle vier Minuten in der Spitzenstunde.

Die vorstehend prognostizierte Verkehrserzeugung wird die Verkehrssicherheit und die
Leichtigkeit des Verkehrs nicht erheblich beeintrachtigen.

Die Bebauungsplananderung schafft die hinterliegenden Baumdglichkeiten zudem nicht
ganzlich neu. Der fir die in Rede stehende Bebauungsplandnderung rechtskréftige Bebau-
ungsplan sieht bereits Bauplatze innerhalb des Anderungsgebietes vor.

Die verkehrliche Abwicklung der Einmindung der Privatstral3e auf die Klutenbrinkstrafde ist
vor dem Hintergrund der aus dem Anderungsbereich zu erwartenden geringen Verkehrs-
mengen, der geringen Verkehrsstarke auf der Klutenbrinkstrafl3e selbst und der gut einsehba-
ren Kreuzungssituation unkritisch. Die Flurstiicke 784 und 785 sind mit Sammelgaragen be-
baut. Beim Flurstiick 780 handelt es sich um eine Waldflache. Die in der Offentlichkeitsbetei-
ligung vorgebrachte Anregung einer ErschlieRung tber die Eichenstral3e ist nicht umsetzbar.

9.3 Forstwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die stuidlich des Bebauungsplanes liegenden Buchen-
waldflachen. Eine Abstandspflicht gem. der ehemaligen Vorschrift des § 46 Landesforstge-
setz oder des ehemaligen Waldabstandserlasses NRW existiert heute nicht mehr. Dennoch
ist zum Ausschluss eventueller Haftungsfragen eine Vereinbarung im Sinne einer gegensei-
tigen Rucksichtnahme notwendig. Dies kann beispielsweise durch eine einvernehmliche L6-
sung erfolgen, dass bei durch umfallende Baume oder herabfallende Aste entstehende Haf-
tungs- und Verkehrssicherungsschéaden der Waldeigentimer von jeglicher Haftung befreit
wird. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten. In diesem Zusammen-
hang sollten Regelungen zu einer Waldrandausbildung sowie einer Entnahme hdherer Bau-
me thematisiert werden.
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9.4 Belange des Bodenschutzes

Aufgrund der Lage im Innenbereich und vor dem Hintergrund des Gebotes zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden (8 1a (2) BauGB) sind Mal3nahmen zur Nachverdichtung in-
nerortlicher Flachenreserven nach den Ausfiihrungen des 8§ 1 (5) BauGB grundlegend zu
unterstitzen. Durch die angestrebte innerdrtliche Bebauung kann die Inanspruchnahme un-
bebauter Grundstiicke im Aul3enbereich gemindert und bestehende technische Infrastruktu-
ren sinnvoll mit genutzt werden. Der Bodenschutzklausel des § 1la (2) BauGB wird somit ent-
sprochen. Die Bodenversiegelung wird dabei auch weiterhin auf das notwendige Maf3 be-
schrankt. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 gilt fir den Anderungsbereich bereits,
durch die veranderte Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist eine der in-
nerdrtlichen Lage angemessene Ausnutzung dieser Grundflachenzahl maoglich.

9.5 Belange des Klimaschutzes

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 22.07.2011 wurden die Ziele des Klima-
schutzes durch eine klimagerechte Stadtentwicklung als Gesetzesgrundlage aufgenommen.
Dieses kann mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Maf3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung erreicht werden.

Bauliche Standards des Erneuerbare-Energien-Gesetzes bzw. des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes sind ebenso umsetzbar wie die aktive und passive Nutzung der Solarener-
gie. Fir die Umsetzung alternativer Energieversorgungssysteme (z.B. durch Festsetzung
von Versorgungsflachen) liegen aufgrund der geringen Anschlussdichte sowie dem geringen
Warmebedarf der in dem Geltungsbereich zu erwartenden / mdglichen Bebauung ungtinstige
Voraussetzungen vor. Von entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan wird daher
abgesehen.

9.6 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte.
Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Spezielle MalRnahmen des Denkmalschutzes oder
der Denkmalpflege sind daher nicht erforderlich. Da bei Erdarbeiten aber dennoch bislang
unbekannte Bodendenkmaler zum Vorschein kommen kdnnen, wird ein allgemeingultiger
Hinweis auf das Vorgehen im Falle kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.4.) in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

9.7 Altlasten

Das Grundstiick war im Vergleich zur heutigen Situation in der Vergangenheit mit einem wei-
teren Wohnhaus und mehreren Schuppen bebaut, eine gewerbliche Nutzung fand zu keinem
Zeitpunkt statt.

Der nordwestlich des Plangebietes gelegene Wald befindet sich auf einem ehemaligen De-
poniestandort (,Altdeponie Larchenstra3e®). Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Langenberg entsprechend als Altlast gekennzeichnet (siehe Auszug des Flachen-
nutzungsplanes in Kap. 5.2) und im Altlastenkataster des Kreises Giitersloh unter der Nr.
4215 M2 gefiihrt. Eine 1988 durchgefiihrte gutachterliche Untersuchung kam zu der Er-
kenntnis, dass das direkte Nebeneinander der Altdeponie und der Wohnbebauung unkritisch
ist (Hydro- und Geotechnik GmbH, Essen, Juni 1988). Negative Auswirkungen wurden dabei
nicht festgestellt (Deponiegaskonzentrationen, Gasmigration in das Umfeld). In der Folge
wurden aufgrund vorhandener Trinkwasserbrunnen in der Nachbarschaft erganzende
Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrt (Alcum GmbH, Rietberg, Juli 1995). Ein vom
09.11.1995 vorliegendes Protokoll dokumentiert, dass in diesem Zusammenhang der Trink-
wasserbrunnen des im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gelegenen Wohnhau-
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ses (KlutenbrinkstralBe 64) untersucht worden ist. Die chemische Analyse kam zu dem Fazit,
dass das Grundwasser als unaufféllig zu bezeichnen war und kein Handlungsbedarf be-
stand. Das Nebeneinander der geplanten Wohnnutzung und der Altlast / Altdeponie ist unkri-
tisch.

Bezlglich der Altdeponieflache Larchenstrale wurden am 02.07.2019 vom Ingenieurgeolo-
gischen Buro Dr. Ewald Horsthemke aus Gltersloh zwei Baggerschirfe vorgenommen, de-
ren Positionen mit der zustéandigen Bodenschutzbehdérde des Kreises Gutersloh zuvor abge-
stimmt wurden. Die bis in maximal 1,2 m Tiefe ausgefihrten Schurfaufschliisse wurden vor
Ort hinsichtlich des Bodenaufbaus beurteilt und dokumentiert. Die Bodenuntersuchung
kommt zu den nachstehenden Erkenntnissen:

- Der organische Oberboden besteht aus humosen sandigen Schluffen grauer bis brauner
Farben, die in einer Méachtigkeit von 0,2 bis 0,3 m angetroffen wurden (OU).

- Unter dem Mutterboden lagern sandige und schwach tonige Schluffe mit geringen Kie-
santeilen. Das graue bis graubraune Material war frei von Kalkanteilen und wurde auf-
grund vereinzelt angetroffener Grobkomponenten aus Flint als Geschiebelehm beurteilt.

- Der Geschiebelehm wird bis zur jeweiligen Endtiefe der Aufschliisse von kiesigen und
sandigen Ton-Schluffgemischen unterlagert (TM, TA). Die groben Komponenten beste-
hen aus Ton- und Kalkmergelsteinen des unterlagernden Festgesteins. Die insgesamt
stark kalkhaltige Bodenschicht wird als Verwitterungsschicht des unterlagernden Festge-
steins beurteilt (Verwitterungsmergel). Mit der Tiefe nehmen hier die Festigkeit und die
groben Anteile des unterlagernden Festgesteins zu.

Zusammenfassend besteht der Untergrund aus oberflachennahen Vorkommen des Festge-
steins der Oberkreide (Tonmergelstein des Untercampan), das durch Verwitterung zu einem
bindigen Boden steifer bis halbfester Konsistenz replastifiziert wurde. Der Verwitterungsmer-
gel wird von einer diinnen Schicht aus Schluffen tGberlagert, die den in Langenberg 6rtlichen
Vorkommen der saalezeitlichen Grundmorane (Geschiebelehm) zugeordnet werden. Die
belebte Bodenzone besteht aus humosen sandigen Schluffen (Mutterboden). Aufgrund der
geringen Machtigkeit des Geschiebelehms wird angenommen, dass das Vorkommen hier
nicht flachendeckend ausgebildet ist. Grundwasser war mit den Bodenaufschlissen nicht
anzutreffen.

Die Baggerschirfe weisen unter dem Mutterboden ausschlieBlich geogen abgelagerte
Schichten des Quartérs und der Oberkreide nach. Die in den Bohrungen aufgeschlossenen
Bdden waren nach Farbe und Geruch unaufféllig. Hinweise auf mégliche Belastungen des
Untergrundes durch Schadstoffe liegen nicht vor. Die untersuchte Flache liegt au3erhalb der
im ndrdlich angrenzenden Wald erwarteten Altablagerung.

Die Nutzungsvertraglich der Flache fir Wohnbebauung ist nach Einschétzung des Ingeni-
eurgeologen hinsichtlich des angetroffenen, ausschliel3lich aus geogenen Béden bestehen-
den Untergrundes grundsatzlich gegeben. Potentielle Auswirkungen Uber den Grundwasser-
pfad (Sickerwasser) kénnen nicht abschlieRend beurteilt werden, erscheinen aber unrealis-
tisch. Nach Abgleich mit ndchstgelegenen Messpegeln der Umgebung ist ein freier Grund-
wasserleiter erst im Niveau von etwa 79 m U NN und damit mehr als 5 m unter der Gelande-
oberflache zu erwarten. Zu bericksichtigen ist zusatzlich die geringe Durchlassigkeit des
bindigen Untergrundes, der ein hohes Riickhaltevermégen fur Schadstoffe erwarten lasst.

Potentielle Beeintrachtigungen durch Deponiegase werden ebenfalls als sehr unwahrschein-
lich eingeschétzt, da die betreffenden oberflichennahen Béden auch fir eventuelle Gasmig-
ration nur eine sehr geringe Durchlassigkeit bieten und daher keine Uberleitung in den be-
trachteten Flachenbereich erwarten lassen. Aufgrund der stark mit Baumwurzeln durch-
wachsenen Deponieabdeckung ist hier fur die im Deponat eventuell entstehenden Gase eher
ein Entweichen in die Atmosphére vorstellbar, als eine horizontal ausgerichtete Migration in
die schwach durchlassigen bindigen Béden der benachbarten Flachen.
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Gemeinde Langenberg - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 ,Beine*

In Abstimmung mit der Abteilung Umwelt-, Abfall- und Bodenschutz des Kreises Gutersloh
sind flachgriindige Brunnen zur Grundwassernutzung unzulassig.

10 Flachenbilanz

Nutzung GrofRe in m2 Anteil in %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 3.644 82,4
Private Stral3enverkehrsflache 778 17,6
Gesamt: 4.422 100

Bielefeld / Langenberg, September 2019
Verfasser:

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-72980; Fax -22679
E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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