Ge m el nd e Grosse des Plangebietes: 0,44 ha Bestandteile des Bebauungsplanes:
Gemarkung: Langenberg Flur: 13 A. Nutzungsplan
. B. Rechtsgrundlagen
Flursticke: 126/4 und 483 tlw.
La n g e n be rg urst N W C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und
Gebietsabgrenzung: 5 énmerkur&)gen | . I
) ti t i i i t
im Norden:  durch die stidliche Grenze der Flursticke 703 und onstige Larsiefiungen tund RinweIse zum Flaninha
638, durch die westliche und sldliche Grenze des
3 A d Flurstiickes 92/1 bis zur Mitte des Flurstiickes 483;
- Anderung im Osten:  von der Mitte des Flurstiickes 483 querend auf und Beigeflgt ist diesem Bebauungsplan:
" . " durch die sldliche Grenze des Flurstickes 483, - Begriindun
Bebau u ngSp|an N I. 205 Be|ne durch die westliche Grenze des Flurstlckes 102/4; J J
im Suden: durch die nordliche Grenze der Flurstiucke 767, 432
und 431;
im Westen: durch die ostliche Grenze der Flursticke 784 und
780.
I [ 3 —L ]
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B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV.
NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW.
S. 193);

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen auf3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend der
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Langenberg, Fachbereich Bauen und Finanzen,
KlutenbrinkstralRe 5, 33449 Langenberg einsehbar.

Die Festsetzungen gelten nicht fir eingeschossige Anbauten, Garagen, Uber-
dachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen.

Bei Doppelhausern und gemeinsamen Garagen auf der Grundstlicksgrenze sind
nur einheitliche Hohen, Dachformen und Dachneigungen zulassig. Der spater
Bauende hat sich dem Bestand anzupassen.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten dirfen 1/3 der Baukdrperlange nicht Uberschreiten und missen
einen Mindestabstand von 1,50 m zum Giebel einhalten. Der obere Abstand bis
zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen betragen. Die Gauben an einer
Front eines Baukodrpers durfen weder in der Oberkante noch in der Unterkante
unterschiedliche Hohen aufweisen.

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

und Anmerkungen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV
vom 18.12.1990 in der zur Zeit gultigen Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

(bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Gutersloh, den -

Kreis Giitersloh - Der Landrat

Abteilung Liegenschaftskataster und Vermessung
Im Auftrag

Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Langenberg hat in seiner Sitzung am
26.02.2019 den Aufstellungsbeschluss der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 205 "Beine" gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am 13.03.2019
ortsublich bekanntgemacht worden.

Langenberg, den .

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.03.2019
ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung haben vom 28.03.2019 bis zum 30.04.2019 gem. § 3

(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Langenberg, den .

Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Langenberg hat die 3. Anderung des
Bebauungsplanes nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem.
§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung vom 07.11.2019 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Langenberg, den .

Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Dieser Plan mit Begrindung wird gem. § 10 (3) BauGB zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Ort und Zeit der Bereithaltung
sind am _____ortsublich bekannt gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung in Kraft.

Langenberg,den . .

Burgermeisterin

Beispiel fur die Festsetzung von Mal} und Art der baulichen Nutzung sowie der

Bauweise
Baugebiet Bauweise Zahl der
WA 0 @II Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Dachform
Dachneigung
Traufhohe

Firsthohe

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO

WA

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO

- nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fur soziale Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gem. § 1 (5) BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. § 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzah! und Vollgeschosse

C.3

04
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe der baulichen Anlagen

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximal zulassigen Trauf- und
Firsthdhen gilt gem. § 18 (1) BauNVO die Hohe 85,00 m tG. NHN (Meter Uber
Normalhéhennull).

TH450  Die maximale Traufhohe betragt 4,50 m, gemessen im Bereich der Mitte des

Gebaudes bis zum Traufpunkt.
Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der AuRenflachen der
AuRenwand mit der Dachhaut.

FH950  Die maximale Firsthohe betragt 9,50 m, gemessen im Bereich der Mitte des Ge-

baudes bis zum Firstpunkt. Als Firstpunkt gilt der Schnittpunkt der Dachflachen.

Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchgiebel) dirfen beim
geneigten Dach auf maximal 1/3 der Baukérperlange die maximale Traufhdhe
uberschreiten.

C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbau-
baren Grundstucksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

0 offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstticksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Stralkenbegrenzungslinie

Private StraRenverkehrsflachen

C.6 Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.

§ 89 BauO NRW (Ortliche Bauvorschriften)

Dachform:
GD FUr die Hauptbaukdrper sind nur geneigte Dacher mit einer
DN 15-50° Dachneigung von 15-50°zulassig.

Mafzahl (in m)
vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

I~ Sichtdreiecke

- Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Flachen sind von Gegenstanden,
baulichen Anlagen und Bewuchs tber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache standig freizuhalten.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG (Téten und
Verletzen von Tieren) ist die Baufeldfreimachung zwischen dem 01. Oktober und dem 28.
Februar durchzufihren. Abweichungen bedirfen der Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehorde.

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzuglich
der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/5918961 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Altablagerungen bzw. Altstandorte
Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte
bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Kreises Gutersloh umgehend zu verstandigen.

Abfallentsorgung
Es wird empfohlen, gem. der Satzung Utber die Abfallentsorgung des Kreises Gutersloh
Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Nach § 5 (4) Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle zu
trennen.

Haftungsregelungen fur benachbarte Waldflachen

Aufgrund der nordlich an den Geltungsbereich angrenzenden Waldflachen ist mit dem
Eigentimer eine privatrechtliche Regelung hinsichtlich eventueller Haftungs- und
Verkehrsschaden durch umfallende Baume, abbrechende Baumkronen oder herabfallende
Aste zu treffen.

Brunnen zur Grundwassernutzung
Eine Grundwassernutzung durch flachgriindige Brunnen ist unzulassig.

Gemeinde Langenberg

3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 205 "Beine”

Verfahrensstand:
Satzung gem. § 10 (1) BauGB
i.V.m. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
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Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld
fon +49 5205 72980

< fax +49 5205 22679

R4 info@dhp-sennestadt.de

O www.dhp-sennestadt.de
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Drees Huesmann




