GEMEINDE LANGENBERG

Bebauungsplan Nr. 214 "Siidlicher Blumenweg"
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'BEGRUNDUNG

Allgemeineé

Gemil den §§ 1, 2, 3, 4, 8, 9, 10, 11 und 12 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Bebauungsplan Nr.

214 "Siidlicher Blumenweg" nordwestlich der Wadersloher Strafle aufgestellt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entsprechend der Planzeichnung gekenn-
zeichnet und hat eine GréfBe von 2,07 ha.

Der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung
des betreffenen Plangebietes und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbu-
ches erforderliche Mafnahmen.

Ziele, Zwecke und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Entwicklung der Gemeinde Langenberg und die Zunahme der Bevolkerungszahl machen die
Bereitstellung weiterer Wohnbaufléchen insbesondere fiir eine Einfamilienhausbebauung erforder-
lich. Ziel und Zweck dieser Bebauungsplanung ist, fiir die im nérdlichen Bereich schon teilweise

" bebauten Grundstiicke die Fldchen zu sichern und siidlich die freien Flichen zu ordnen. Dabei soll

die im Baugesetzbuch enthaltene Verpflichtung zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden erfiillt werden.

Die gewachsenen lindlichen Strukturen des Ortsrandes sollen den Ubergang von der besiedelten
zur offenen, freien Landschaft beriicksichtigen. :

Der Bebauungsplan ist weitestgehend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden. Lediglich
im siidwestlichen Bereich des Plangebietes wird eine bisher im Flichennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Fliche dargestellte Fldche iiberplant. Aufgrund der GroBe dieser Fliche ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. '

-

Abwigung und stidtebauliche Begriindung

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet mit einem Vollge-
schof in offener Bauweise als Einzel- und Doppelhduser mit den zuldssigen Grund- und Gescho§-
flichenzahlen festgesetzt.

Die iiberbaubaren Fldchen sind ausreichend bemessen fiir eine Einfamilienhausbebauung mit zwei
Garagen oder Stellpldtzen. Als Dachform werden nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 38
bis 48 Grad zugelassen.
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Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Norden iiber die schon als Teilstiick vorhandene Stra-
Be "Blumenweg", die durch das gesamte Gebiet bis an die Wadersloher StraBe als verkehrsberuhig-
ter Bereich mit wechselnder Unterteilung in Fahrbahn und Griin bzw. Fahrbahn und Parken und
zwei Versitzen im StraBenverlauf durchgebaut werden soll:

Das Gemeindegebiet wird sehr stark von Wasserldufen und Teichanlagen gepridgt. Der vorhandene
Graben soll zwar verlegt, jedoch bis auf ein kurzes verrohrtes Teilstiick offen gefiihrt werden. Ent-

~ lang der Westgrenze des Plangebietes ist eine offentliche Griinfliche mit Anpflanzungsgebot von

Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und der offene Graben als Wasserfliche festge-
setzt. Die vorgesehenen Anpflanzungen sollen nach einem von der Unteren Landschaftsbehorde
empfohlenen Pflanzschema entwickelt werden.

Bei der Planung zur Verlegung des Gewiissers sollen alle Moglichkeiten ausgeschopft werden, es in
das Wohngebiet in starkem MaBe mit einzubeziehen. Die Elemente Wasser und Natur sollten in ih-
ren vielfiltigen Gestaltungsmdglichkeiten genutzt werden, um den Erlebniswert zu erhhen.

Aufgrund der Ortsrandlage des Pléngebietes ist damit zu rechnen, daB teilweise landwirtschaftstypi-
sche Immissionen auftreten.

Die fiir eine geordnete Bebauung notwendige Bodenneuordnung des Grund und Bodens soll auf
freiwilliger Grundlage durch An- und Verkauf oder durch ein Umlegungsverfahren erfolgen.

Verfahren

Der Rat der Gemeinde Langenberg hat am 23.08.1990 den Aufstellungsbeschlufl gemdl § 2 Abs. 1
BauGB gefaBt, den er am 10.07.1991 gedndert hat. :

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB fand am 25.04.1991 statt, in der den
betroffenen Grundstiickseigentiimern die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung erldutert wur-
den. Von den Biirgern wurde dabei der geradlinige Verlauf der westlichen Plangebietsgrenze befiir-
wortet.

" Mit den maBgeblichen Trigern offentlicher Belange, ndmlich dem Gewerbeaufsichtsamt, der Land-

wirtschaftskammer und dem Bauordnungsamt des Kreises Giitersloh wurde die Planung vorab ab-
gestimmt. Aufgrund dieser Abstimmung sind durch BeschluB des Rates am 10.07.1991 die iiber-
baubaren Flichen erweitert worden. Gleichzeitig wurde beschlossen, daB im Siidwesten des Plange-
bietes ein Versatz - entsprechend den dortigen Flurstiicksgrenzen - hereingebracht wird. Der Auf-
stellungsbeschluf wurde insoweit gedndert.

Am 10.07.1991 hat der Rat den Bebauungsplan Nr. 214 "Stidlicher Blumenweg" als Entwurf be-
schlossen und festgelegt, daB der Bebauungsplan mit der Begriindung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB of-

- fentlich auszulegen ist. Zusitzlich wurde beschlossen, daB die Beteiligung der Triger offentlicher

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzu-
fiihren ist (§ 4 Abs. 2 BauGB). :

‘Der Entwurfsplan lag in der Zeit vom 30.07.1991 bis 05.09.1991 einschlieBlich im Rathaus wih-

rend der Dienststunden offentlich aus. Uber die eingegangenen Bedenken, Anregungen und Hin-
weise von Grundstiickseigentiimern und Trigern 6ffentlicher Belange hat der Rat in seiner Sitzung
am 30.09.1991 beraten und entschieden sowie gleichzeitig beschlossen, daB der gednderte Entwurf



3.

des Bebauungsplanes Nr. 214 "Siidlicher Blumenwég" gemif § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
auszulegen ist. Dieser Entwurfs- und Offenlegungsbeschlul wurde am 21.01.1992 durch den
Planungs- und Bauausschuf} des Rates ergénzt.

Der geidnderte Entwurfsplan lag mit Begriindung in der Zeit vom 09.03.1992 bis 10.04.1992 im
Rathaus wihrend der Dienststunden offentlich aus. Die Triger offentlicher Belange wurden von
dieser erneuten Offenlegung benachrichtigt. Uber die eingegangenen Bedenken hat der Rat in sei-
ner Sitzung am 27.05.1992 beraten und entschieden. Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan Nr.
214 "Siidlicher Blumenweg" als Satzung gemil § 10 BauGB beschlossen.

Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen ErschlieBungskosten,
die im einzelnen noch nicht feststehen.

Langenberg, 8. Juli 1992

Biirgermeister
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