Bebauungsplan Nr. 201 "Am Allerbecker Weg" der Gemeinde

Langenberg

Text L. Ausfertigung , Offenlegungsexemplar

Der Gesamtplan besteht aus einem Plan und diesem Text.

Dem Plan sind beigefiigt: Begriindung und Eigentiimerverzeichnis.

A

- Rechtsgrundlagen -
§§ 2 und 8 bis 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni
1960 (BGBL1L.I S. 341),
§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. 1. 1970 (GV NW S. 96) in Verbindung mit § 4
der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des BBauG in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. 4. 1970 (GV NW S. 299),

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. 11. 1968 (BGBl1. I S. 1237).

B
- Planinhalt-
Dieser Bebauungsplan setzt nach § 9 Abs. 1 BBauG durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text fest:
1. Das Bauland und fiir das Bauland:
a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,
b) die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die
Stellung der baulichen Anlagen,
c) die Flidchen fiir Garagen,
2. die Verkehrsflichen,
3. eine Versorgungsfliche (Trafo),

4k, eine Griinfliche (Kinderspielplatz),
5. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der

Anlieger und der ErschlieBungstriger zu belastenden

Flachen,

6. die Fliche fiir Gemeinschaftsgaragen.



Auflerdem enthdlt dieser Bebauungsplan Festsetzungen iliber die
auBere Gestaltung baulicher Anlagen.

Nachrichtlich ist im Plan ein Gewasser dargestellt.

C
- Ergianzende Einzelbestimmungen zum Planinhalt -
Zu B 1a:

Maf3 der baulichen Nutzung:

Bei den als zweigeschossig festgesetzten Gebauden sind
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche auch einge-

schossige Anbauten zulassig.

Zu B 1c:
Die Stellung der Garagen ist fiir einen Teil der Gebdude

festgesetzt, geringfiigige Verschiebungen sind zuladssig.

Bei den eingeschossigen Gebauden in der geschlossenen Bau-
weise miissen die Garagen bei den Gebiduden mit beiderseitiger

Grenzbebauung innerhalb der Gebdude errichtet werden.

Zu B 2:

1. Erschliefungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle
im Plan festgesetzten offentlichen Verkehrsfliachen.,

2. Die Profile der Verkehrsfldchen werden erst bei ihrem
Ausbau festgesetzt.

3. Die als Fuflweg festgesetzte o0ffentliche Verkehrsflache
ist durch entsprechende Mafinahmen fiir jeden Fahrverkehr

Zu sperren.

Baugestaltung:

1. Dacher:

a) Die im Plan festgesetzten Dachneigungen diirfen weder

unter- noch iliberschritten werden.

b) Drempel iiber max. 35 cm und Dachaufbauten (Gauben)

sind nicht zuladssig.

2. Einfriedigungen:

Die Grundstiicke sind entlang den offentlichen Verkehrs=
flichen einzufriedigen oder abzugrenzen (Rasenkanten-
steine o.4d.).

Einfriedigungen der Vorgartenflachen zu den angrenzenden

offentlichen Verkehrsfldchen sowie Einfriedigungen inner-

halb der Vorgirten diirfen nicht héher als 60 cm sein.
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Drahtzaune entlang der offentlichen Verkehrsflidchen

sind zu hinterpflanzen.
3. Eine Verkabelung der offentlichen Verkehrsflichen sollte

moglichst mit dem Endausbau der Verkehrswege erfolgen.

Nachrichtliche Eintragungen

Das im Plan gekennzeichnete Gewdsser wird im Zuge der z, Zt.
anlaufenden ErschliefBungsarbeiten aufgehoben und in die
Strafenentwdsserung iiberfiihrt. Diese MaBnahme erfolgt im

Einvernehmen mit dem Amt fiir Agrarordnung.



Dieser Bebauungsplan wurde gemdB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341) am 15,,61,1970 vom
Rat der Gemeinde als Entwurf beschlossen und aufgestellt.

Langenberg, den 15. 6.1970
Im Auftrage des Rates der Gemeinde

LR R,

Biirgermeister

Dieser Plan hat als Entwurf mit der Begriindung gemiB § 2 (6)
des Bundesbaugesetzes vom 10.9.1970 bis 12.10.1970
offentlich ausgelegen. :

Langenberg, den _13.10.1970

Der Gemeindedirektor

Dieser Plan wurde gemdB § 10 des Bundesbaugesetzes am 4.12.1970
vom Rat der Gemeinde als Satzung beschlossen.

Langenberg, den 4.12.1970
-Im Auftrage des Rates meinde

LR Rarotonn

Biirgermeister

i \'\‘v"“&
Dieser Iﬂfulfgt giwéﬁ\éﬂﬁffags Bundesbaugesetzes mit Verfligung
vom WA genehmigt worden.

Detmold, den 28,2, 7
Der Regierungsprésident

ﬁﬁja,v-4%/6;g7

i ' - ; i ; .
GemsB § 12 des Bundesbaugesetzes sind die Genehmigung sowie Ort

und Zeit der Auslegung am _ 0.4 A ___ ortsiiblich bekanntge-
macht worden. Der genenmigte Plan liegt ab 3. 5. 491

0ffentlich aus.
Langenberg, den 0. 4% A4

Der Gemeindedirektor




Begriindung

zum Bebauungsplan Nr., 201 "Am Allerbecker Weg" der Gemeinde
Langenberg

A. Allgemeines

Dieser Bebauungsplan wurde aufgestellt, um durch das damit
geschaffene Ortsrecht eine geordnete Nutzung, ErschliefBung
und Bebauung des Plangebietes zu gewdhrleisten.

Das Plangebiet wird z. Zt. landwirtschaftlich genutzt und
befindet sich im Eigentum der Gemeinde Langenberg.

Die geplante Bebauung wird an die vorhandene zentrale
Wasserversorgung und Kanalisation angeschlossen. Der lehmige
Boden (z. T. Ton) ist eben und fiir den vorgesehenen Zweck
gut geeignet.

Durch die am 1. 1. 1970 vollzogene kommunale Neugliederung
des Kreises Wiedenbriick ist die vormalige Gemeinde Langenberg
mit der siidlich anschlieBenden Gemeinde Benteler zu einer
neuen Gesamtgemeinde Langenberg vereinigt worden. Mit dem
Inkrafttreten der Neugliederung sind die bis dahin geltenden
Flachennutzungsplane aufgehoben, ein neuer Fladchennutzungsplan
liegt noch nicht vor.

Da dieser Bebauungsplan den Zielen einer geordneten stiadte-
baulichen Entwicklung entspricht, und das gesamte, sich im
Besitz der Gemeinde befindliche Plangebiet umgehend ver-
duBert und bebaut werden soll, wird dieser Bebauungsplan

nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BBauG aufgestellt, bevor der neue
Flachennutzungsplan vorliegt.

B. Bodenordnung

Fiir das Gemeindegebiet Langenberg lauft z. Zt. ein Flurbe-
reinigungsverfahren. Der vorliegende Wege- und Gewasserplan
wurde bei der Planung beriicksichtigt. Besondere MaBnahmen
zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich die
Grundstiicke im Besitz der Gemeinde befinden und bereits
entsprechend dem Planentwurf vermessen wurden.

C. Kostenschatzung

Grunderwerb 40.000,-- M
StrafBenbau mit Beleuchtung 120.000,-- M
Kanalisation 190.000,-- M
Kinderspielplatz lo.000,-- M
insgesamt 360.000, -~ M
Langenberg, den 4.12.1970 Hat vorgelegen!
Im Auftrage des Rates der Gemeinde Detmold, den

Der Regierungsprasident

o Auftrag’ﬁét vorgelegen
Detmold, den....... 2 ;
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