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&3 GEMEINDE LADBERGEN

Bebauungsplan Nr. 7
"Gausebreede" - 20. Anderung

J6G 1 oyens Jebinquaposl

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Die der Planung zugrundeliegende Vorschriften (z. B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kénnen wahrend der
Dienststunden bei der Gemeinde Ladbergen (Rathaus) eingesehen werden.

2. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fir Westfalen -
Aulenstelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Munster schriftlich mitzuteilen.Der
LWL-Archéologie fir Westfalen - Auldenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien)
unverzuglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG
NRW). Der LWL-Archaologie fliir Westfalen oder ihrenBeauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu
kdénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

3.  Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG ist eine Baufeldfreimachung
auf die Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu beschranken.

lsl _| Gebaude Katasterbestand
s Y — benachbarte Bebauungsplane
——o— Flurstlicksgrenze (vermarkt / unvermarkt)
—_— o -— Flurgrenze
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,33m

- die exakte Hohe ist in der Ortlichkeit zu priifen

FESTSETZUNGEN gemaR Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 Abs. 1-7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zuletzt geanderten
Fassung;

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 1162) geéndert in der zuletzt gednderten Fassung;

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zuletzt geanderten
Fassung;

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert in der zuletzt gednderten Fassung;

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 Nr. 19 S. 411- 458) in der
zuletzt geanderten Fassung.

Ursprungsbebauungsplan
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20. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Gausebreede"

12. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

e (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse - maximal

11 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

- Firsthohe in Meter Uber OKFF - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

™o Traufhohe in Meter Giber OKFF - maximal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
OKFF in Meter Gber NHN (Normalhdéhennull) - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen
|
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[
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0-30° zuldssige Dachneigungsspanne

.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 20. Anderung

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

%

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) gemal DIN 4109

LP III Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109-1

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

10.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf den
nicht Gberbaubaren Grundstlicksteilen zulassig.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Ausnahmsweise ist ein Hervortreten von Gebaudeteilen Uber die Baugrenzen hinaus in
untergeordnetem Umfang und in einer Tiefe von maximal 1,5 m zulassig.
(§ 23 Abs. 3 S. 2 BauNVO)

Die Dacher von Gebauden sind auf mindestens 70 % ihrer FlAche mit Anlagen, die zur Erzeugung
regenerativer Energien (z.B. Photovoltaik, Solarthermie) dienen, zu versehen.

Ausnahmsweise kann dieser Anteil reduziert werden, wenn dies aufgrund des Platzbedarfes
technischer Anlagen notwendig ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende MalRnahmen innerhalb der
Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
bertcksichtigen:

In den mit L&rmpegelbereichen Il und IV gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuRenbauteile der schutzbediirftigen Wohn-,
Schlaf- und Aufenthaltsrdume erhéhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen. In
Abhangigkeit von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen sollen die
dort aufgeflhrten resultierenden Luftschalldamm-Male fir die Aulenbauteile nicht unterschritten
werden.

Larmpegelbereiche (LP) fur den Au3enlarm mit den erforderlichen Luftschallddmm-Malen der
gesamten Auflenbauteile von Aufenthalts- und Bettenraumen:

_ Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-Malf
Larmpegel- maf&gﬂebllcher ) R'w.res der Aullenbauteile in dB(A)
) Aulenlarmpegel " -
bereich dB(A Woh q Bettenrdume in
(A) Biirordume s onn- un Krankenanstalten und
chlafraume .
Sanatorien
I1I 60 - 65 30 35 40
v 66 -70 35 40 45

Fur gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Malie von Ry, s > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der o6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
Beriucksichtigung der Tabelle B1 der DIN 4109-1.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen sind schallgeddmmte Liftungen
vorzusehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AulRenwohnbereiche durfen nur im baulich von der Tecklenburger Stralle abgeschirmten Bereich
errichtet werden. Ausnahmsweise sind andere Errichtungsmaoglichkeiten zulassig, wenn
gutachterlich nachgewiesen wird, dass durch bauliche Malnahmen (wie Verglasung,
Einmauerung) ein ausreichender Schutz gewahrleistet wird.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmalRhahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf
SchutzmalRnahmen méglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese Mal3hahmen
aufgrund besonderer Umstande nicht erforderlich sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei Bauvorhaben von mehr als 7 Wohneinheiten sind mindestens 25 % der Wohneinheiten des
jeweiligen Wohngebaudes mit Mitteln des 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus herzustellen.
(i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Die auf den Dachflachen auftreffenden Niederschlage sind durch Versickerungsanlagen auf dem
jeweiligen Grundstliick dem Grundwasser zuzuflihren. Ausnahmsweise kann dies flir mehrere
Grundsticke gemeinsam oder unmittelbar an das Grundstiick angrenzend erfolgen, wenn die
Realisierung dauerhaft gesichert ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 44 LWG)

Far die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem maximalen UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zulassig (Hinweis: marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV),
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder warmweif3e LED-Lampen (Farbtemperatur CCT) mit
einem begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel (Lampen mit einem Spektralbereich von 570
- 630 nm).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei Parkplatzen mit mehr als 10 Stellplatzen ist die Pflanzung von grof3kronigen Baumen (1 Baum
je 5 Stellplatzen) durchzufihren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht mit Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen (z.B. Zufahrten, Stellplatze, Terrassen,
Wege und Millstandplatze) Gberbauten Flachen eines Baugrundstlickes sind zu begriinen und
naturnah unter Beibehaltung oder Anlage einer wasseraufnahmefahigen obersten Bodenschicht
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Die Bepflanzung dieser Garten- und Grinflachen ist
strukturreich mit iberwiegend standortgerechten, einheimischen Baumen, Strauchern und Stauden
anzulegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum
Stichtag vom ................... Ubereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch eindeutig ist.

Die Darstellung der Katastergrundlage kann aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
unvollstandig sein.

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hatam ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen, den ...................

Blrgermeister

SchriftfGhrer

Dieser Bebauungsplan einschlieRlich Begriindung ist gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im Internet
veroffentlicht worden und hat in der Zeit vom .................. bis einschlief3lich ................... offentlich
ausgelegen.

Ladbergen, den ...................

Blurgermeister

Dieser Bebauungsplan einschlieRlich Begriindung ist gemaR § 4a Abs. 3 BauGB im Internet
verdffentlicht worden und hat in der Zeitvom ................... bis einschliellich ................... erneut
offentlich ausgelegen.

Ladbergen, den ...................

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am ................... gemafd § 10 Abs.1
BauGB als Satzung beschlossen.

Ladbergen, den ...................

Blrgermeister

Schriftfuhrer

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................... ist dieser
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen, den ...................

Blrgermeister

Gemeinde Ladbergen

Bebauungsplan Nr. 7
"Gausebreede” - 20. Anderung
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FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR BauO NRW)

Die Oberkante Erdgeschossfertigfulboden darf maximal die in der Planzeichnung angegebene
Hohe aufweisen.

Die festgesetzte Firsthohe bemisst sich ab der Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF).
(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Die Auflenfassaden der Vollgeschosse von Wohngebauden sind als Klinkermauerwerk
auszubilden. Ausnahmsweise sind gliedernde Fassadenelemente mit bis zu 10 % der Flache mit
anderen Materialien zulassig.

(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Grundstlickseinfriedungen sind durch Laubgehdlze oder mit Rankpflanzen zu begriinen.

Die nur als Zaune zulassigen Einfriedungen dirfen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen max. 1,2 m
Hohe aufweisen.

(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)
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