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FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 Abs. 1 bis 7 BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

gemaR Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB und BauNVO)

1. Die gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in den
Industriegebieten grundsatzlich unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe generell unzulassig.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: An den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen
von in diesem Gebiet ansassigen Handwerksbetrieben, produzierenden und verarbeitenden
Gewerbebetrieben, wenn eine unmittelbare raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb, die
Errichtung im betrieblich- funktionalem Zusammenhang und eine deutlich flachenmafige
Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben sind. Diese sind auch nur zulassig, sofern die Grenze
zur Groliflachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht tberschritten wird. Zulassig sind
auch nur Verkaufsstellen, die Uberwiegend selbst hergestellte Waren verauRern sowie im Falle
des Handwerksbetriebes solche Waren, die der Kunde des jeweiligen Handwerks als branchen-
Ubliches Zubehdr betrachtet und im Zusammenhang mit der erbrachten Dienstleistung steht.

Eine solche Verkaufsstelle ist als Fabrik- oder Werksverkauf bzw. als Handwerksbetrieb mit
Zubehdrhandel zu beantragen.

(§9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

3. Die Gebéaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Eine Uberschreitung der in § 22

Abs. 2 BauNVO genannten Lange von 50 m ist bis zu maximal 120 m Lange zulassig.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Davon abweichend sind die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen innerhalb der
Planzgebotsstreifen ausnahmsweise zulassig. Sie sind derart einzugriinen, dass sie nicht weithin
sichtbar sind. Die entfallende Pflanzung ist in Verbindung mit dem Pflanzstreifen an anderer
Stelle in gleichem Umfang zu erganzen.

(§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 2 BauNV i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist auf
den zugehorigen "Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" eine geschlossene Bepflanzung (Pflanzstand: 1 m x 1 m) mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen (mindestens 5 unterschiedlichen Arten, mit jeweils mindestens 10%
Anteil, gruppenweise) herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Fir erforderliche Grundsticks-
zufahrten ist ausnahmsweise eine Unterbrechung des Pflanzstreifens zulassig, wenn dieser an
anderer Stelle in gleichem Umfang verbreitert wird.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6. Pkw-Stellplatzanlagen gemaR § 51 BauO NRW mit mehr als 3 Stellplatzen sind mit mindestens
1 groRkronigen Laubbaum je 4 Stellplatze gleichmallig zu bepflanzen (Grolke der Baumscheibe:

mindestens 4 m?). Durch geeignete Mallnahmen (z. B. Freihalten der Baumscheibe, Schutzgitter
etc.) sind diese Baume vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

7. Grundstiickseinfriedungen sind durch Laubgehélze oder mit Rankpflanzen zu begriinen. Die nur
als Zaune oder Hecken zulassigen Einfriedungen durfen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen maximal

1,8 m Hohe aufweisen. Sie sind an der Innenseite der Pflanzgebotsstreifen zu errichten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

8. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. der Dachflachen) ist zu versickern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG)

9. Betriebsbereiche gemaR § 3 Abs. 5a BImSchG bzw. Anlagen, in denen entsprechende Mengen

gefahrlicher Stoffe eingesetzt werden und die aufgrund dessen unter den Geltungsbereich der
12. BImSchV (Stoérfallverordnung) fallen, sind unzulassig.

(§ 1 Abs. 9i.V.m. § 9 Abs. 1 BauNVO)

10. In dem mit ,W* gekennzeichneten Bereich zwischen Saerbecker Stral’e und ,Flachen fir Wald*

ist ein Wall mit Kronenhdhe 50,5 m. . NHN als Abschirmung zur freien Landschaft anzulegen
und geman Festsetzung Nr. 5 zu bepflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB)

11. Die Dacher von Gebauden sind auf mindestens 70 % ihrer Flache mit Anlagen die zur Erzeugung
regenerativer Energien (z.B. Photovoltaik, Solarthermie) dienen zu versehen. Ausnahmsweise

kann dieser Anteil reduziert werden, wenn dies aufgrund des Platzbedarfes technischer Anlagen
notwendig ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

12. Die Dacher von Gebauden, die nicht ausschlielich Verwaltungs- und Birotatigkeiten dienen,
sind auf mindestens 50 % ihrer Flache mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von
mindestens 8 cm Hohe zu begriinen. Eine Kombination von Griindach und Anlagen zur

Gewinnung regenerativer Energien (z.B. Photovoltaik, Solarthermie) ist zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13. Die Dacher von Verwaltungs- und Burogebduden sind auf 100 % ihrer Flache mit einer
durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 8 cm Hohe zu begriinen. Ausgenommen sind
Bereiche, die als untergeordnete technische Einrichtungen (wie Lichtkuppeln, Liftungsschachte,
Kihlelemente, Schornsteine) keine Begriinung ermdglichen. Eine Kombination von Grindach und

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (z.B. Photovoltaik, Solarthermie) ist zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

e Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) in der zuletzt gednderten Fassung

e In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 950) in der zuletzt gednderten Fassung

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zuletzt gednderten
Fassung

Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58) in der zuletzt
geanderten Fassung

Die Landesbauordnung (BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 411 bis 458), in
der zuletzt geanderten Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum
Stichtag vom 02.08.2021 ibereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch eindeutig ist.

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hatam .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen den,

BlUrgermeister

SchriftfUhrer

Dieser Plan einschlieRlich Begriindung hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit
(/0] 12 I bis einschlieBlich .................. offentlich ausgelegen.

Blurgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am .................. gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Ladbergen, den

Blrgermeister Schriftfihrer

5. Anderung/Erweiterung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gl Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baumassenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

oH Gebaudehdhe in Meter Giber NHN (Normalhéhennull) - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
(W= Fernwasserleitung)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

_<>_

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

W)

Wallhecke

O O O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o) o sonstigen Bepflanzungen
olololo (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

{_]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 89 BauO NRW)

1. Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistungen zulassig. Auf dem Grundstiick
sind sie nur unterhalb der Trauflinie bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m bei Schriftziigen
gestattet; Firmenembleme sind bis zu 1,5 m Hohe und Breite zulassig. Wechsellichtanlagen sind

unzuldssig. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist in der Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr nicht
zulassig.

(§ 89 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW)

2.  Unbebaute Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
(standortgerecht) zu begriinen oder zu bepflanzen. Gartnerisch gestaltete Bereiche im Abstand

von bis zu 10 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ohne eine Anlegung von sogenannten

Steingarten (groflflachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc.) und mit einer

weitgehenden Bodenbedeckung durch Pflanzen zu gestalten.

(§ 89 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW)

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien)

kénnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der
Verwaltung eingesehen werden.

Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass im
Plan festgesetzte Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der Grundstuicke
fur die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung verwirklicht werden. Die Standorte fiir die
Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Der LWL-Archaologie fir Westfalen - Au3enstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien)
unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG
NRW). Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder inren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu

kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

Eine Baufeldraumung muss, sofern keine 6kologische Baubegleitung erfolgt, aus
artenschutzrechtlichen Griinden in der Zeit vom 01.08. bis 28.02. erfolgen.

Erforderliche Betriebsflachenbeleuchtungen sollen aus artenschutzrechtlichen Griinden derart

angebracht werden, dass Geholzrandbereiche nicht angestrahlt werden und der maximale
UV-Lichtanteil 0,02% nicht Gberschreitet.

Bei der Uberschreitung einer Kranhéhe von 74,0 m G.NHN ist die Zustimmung der

Luftfahrtbehoérde erforderlich. Dies gilt auch flr den Aufbau und die Benutzung von Baugeraten
0. a. wahrend der Bauzeit.

Bei Starkregenereignissen sind Uberflutungen von Teilen des Grundstiickes zu erwarten. Dies
sollte bei der Planung von Entwasserungseinrichtungen beachtet werden.

Gebaude Katasterbestand

Grenze benachbarter Bauleitplane

Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 5. Anderung

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze (vermarkt / unvermarkt)

.................. ist dieser

Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen, ..................

Biirgermeister
Gemeinde Ladbergen
Bebauungsplan Nr. 115
"Industriegebiet Hafen"™
- 5. Anderung/Erweiterung
Entwurf M. 1:2.000
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E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Proj. Nr. 14 060 011
Osnabriick, 21.10.2022
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