™  Gemeinde Ladbergen

Bebauungsplan Nr. 114a
"Erholungsgebiet Waldsee"

- 2. Anderung

Begriundung zum Entwurf

g

le.
\

N
\
] e
o / B!

) Cram AN
| i ]

Il Uni/{d

1 e al

et

s
Weélimahn|

g
=}
=

—l S|
ILARARSY |

/ ; r= T B! SAEAAY N &\ I
|| Kartenunterlage: Deutsche Grundkarte M. 1:5.000 - Land NRW (2018)

Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) '
= A\ LN A e W /A N/ BEY. i 0d e 1

Beratung * Planung ¢ Bauleitung ’ ‘
Am Tie 1 Telefon (0541) 1819 - 0 "
49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111

P

E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet; www.pbh.org LANUNGSBURO HAHM




pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

Gemeinde Ladbergen —

Bebauungsplan Nr. 114 a )
,Erholungsgebiet Waldsee” — 2. Anderung

Begrindung zum Entwurf

Planungsbtiro Hahm

Am Tie 1

49086 Osnabrick

Telefon (0541) 1819-0
Telefax (0541) 1819-111
E-Mail: osnabrueck@pbh.org
Internet: www.pbh.org

Ri/Me-17126011-03/18.12.2018



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

Inhalt:
I. Begrindung zum Baulitplan .............ooo et 4
1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich ..., 4
2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis..............oooeeeioiiiiiir i 4
3. Berlicksichtigung des FIAchennUtZUNSPIANES ..........coeeiiiiiiiii e 4
4. Situation des GeltUNGSDErEICNES. ... ...ooiuiii e e 5
5. PlanungSabSiChTeN ... ..cooiiiiiii i 5
5.1 Art der BaUlIChen NUTZUNG ......iiiiiie e 5
5.2 MaB der baulichen NUtZUNG / BAUWEISE..........ccuiiiiii ettt 6
ST B G115y 11 (U] o PSPPSR 6
5.4 Okologie / GrUNTIACNEN ..ot 6
6. EFSChIIEBUNG ... e ettt ettt e et et ee et e e enbe e erbe e e neeeeneeen 7
6.1 VerkehrsersChli@BUNG ... ..oiii ittt e e e e 7
6.2 VEr- UNA ENTSONGUNG . ...ttt ettt ettt ettt et et e e ne e et eant e et e et e e e e aneee e 7
7. Planverwirklichung / Bodenordnung ............ccueeiiiiiiii i 7
S 1441 o 0 5] 0T o PSPPI 7
9. BOdENDEIASTUNGEN ... .. et e e 8
L0 R 5 - U 1=T 3 o1 - g2 PSR 8
11, ErSChli@BUNGSKOSTEN ...ttt ettt e e emae e ee e e eeeeeennas 9
[l UMWERDEIICNT ... e e sre e 10
PR =11 =Y 01 oo P 10

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf
AN GrUND UNG BOGEN ... et 10

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden.... 10

Bebauungsplan Nr. 114a , Erholungsgebiet Waldsee” — 2. Anderung 2|



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt
ATV LE [ 1= o PRSP 16
2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario),

einschlieBIich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und
eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der

PlANUNG . ettt e e et 16
2.1.1 FIGCHE / BOTBN ..t 16
2.1.2 GEWASSEI/GIUNAWASSET ...ttt 17
2.1.3 KIHMa / LUFtRYGIENE ... 17
2.1.4 Arten / Lebensgemeinschaften ............oooiiiiiiii i 18
2.1.5 Orts- 7 Landschaftshild .........ooviiiiiiiiii e 20
2.1.6 Mensch / GESUNANEIT ..o 20
2.1.7 Kultur / sonstige SACNGULET .........oiiiiii e, 21
2.1.8 WEChSEIWITKUNGEN ... 21

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung.................. 22
2.2.1 FIGCHE / BOTBN ..t 22
2.2.2 GEWASSEI / GIUNGWASSET ...ttt 22
2.2.3 KIma / LUFENYGIENE ..o 22
224 Arten / Lebensgemeinschaften ...........ooooviiiiii e 23
2.25 Orts-/ Landschaftshild ..o 24
2.2.6 Mensch / GESUNANEIT ..o 24
2.2.7 Kulturgter / sontige KURUIGUTEr .......ooiiiiiiiii e 24
2.2.8 WEChSEIWITKUNGEN L. 24

2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich, ausgeglichen werden

sollen, sowie geplante UberwachungsmaBnahmen ..............ccooviiiuriiieececee e 25
2.3.1 Vermeidungs-, Verhinderungs-, VerringerungsmaBnahmen............ccccooioiiiiennne. 25

2.3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / AusgleichsmaBnahmen ..................ccocceen 25

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten (Alternativen) ............ccccooeiiiieennen. 26
2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 Buchstabej....... 26

3. Zusatzliche ANGADEN .......coiiii 27

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben

AUFGEIIETEN SINA ..ottt 27
3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die UmMWelt..........oociiiiiiiii e 27
3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung ..........ocouoiiiiiiiii e 29
3.4  Referenzliste der QU N . ..o 29
[l VErfarENSVEIMMEIKE ... . eee it itieie ettt ie ettt ee et ee st e e s st ee e s et e e e s st e ee e s stbeeeessbbeaeesarbeeeessrbeenenanns 30

Bebauungsplan Nr. 114a , Erholungsgebiet Waldsee” — 2. Anderung 3|



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

‘. Begriindung zum Bauleitplan
1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 28.06.2018 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 144 a ,Erholungsgebiet Waldsee” beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes befindet sich nordlich der BundesstraBe B 475 zwischen der Autobahn BAB 1 und
dem Dortmund-Ems-Kanal. Er wird insbesondere durch die beiden Verkehrsflachen Waldseestrae und
Rehagenweg begrenzt. Er besteht aus folgenden Flurstlicken in der Gemarkung Ladbergen, Flur 42:
Nr. 84, 181, 184, 185, 186, 187, 203, 206 und 207.

Durch diese 2. Anderung des Ursprungsplanes wird die 1. vereinfachte Anderung komplett abgedeckt.
Die Uberlagerten Teile werden mit Rechtskraft der vorliegenden Anderung unwirksam.

2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Die aus dem Jahr 2009 resultierende 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes hat sich in weiten
Teilen als nicht umsetzungsfahig erwiesen. Die aus der Ursprungsfassung von 2005 stammende
Festsetzung von ,Wochenendplatzgebieten” wurde angesichts besserer Vermarktungsmaoglichkeiten
komplett in die Festsetzung , Ferienhausgebiete” umgewandelt. Seit diesem Zeitpunkt wurden in einem
Teilbereich, der urspringlich fur Musterhduser vorgesehen war, funf Ferienhduser errichtet. Diese
wurden zwischenzeitlich aus dem Gesamtgrundstick herausparzelliert und an die einzelnen Eigentimer
der Ferienhduser verduBert. Trotz umfangreicher Bemihungen wird derzeit jedoch keinerlei weitere
Nachfrage nach Ferienhdusern gesehen. Dagegen existiert noch ein Bedarf nach Wochenendhéausern,
der auf dem sldlich befindlichen Platz nicht gedeckt werden kann. Um dieser Anforderung zu
entsprechen, ist eine Anderung oder vorliegende Bauleitplanung erforderlich.

3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan 2012 (1. vereinfachte Anderung) stellt ,Sondergebiete, die der Erholung

dienen” und zwar , Sondergebiet Camping” dar. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemaB § 8 (2)
BauGB weiterhin entsprochen.
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‘4. Situation des Geltungsbereiches

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes sowie seiner 1. vereinfachten Anderung wurden
bislang nur teilweise und zwar in seinem 6stlichen Geltungsbereich umgesetzt. Dort befinden sich
sowohl das langjahrig bestehende Wohngebdude des Campingplatzeigentiimers, wie auch die
(zwischenzeitlich vom Umfang her reduzierte) Tennisplatzanlage des Campingplatzes und die in der
jungeren Vergangenheit beidseitig der neuen Verkehrsflaiche (SeestraBe) entstandenen funf
Ferienhauser. Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches, der sich westlich anschlieBt, stellt sich als
Grunland mit randlichen Gehélzstrukturen dar.

In einem kleinen Teilbereich sind zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (Mai 2018) Holzpfosten einer
Pferdekoppel erkennbar. Ansonsten existiert zeitweise eine Freizeitnutzung (Bolzwiese).
Das Areal weist eine Hohe von ca. 50 m U.NHN auf. Topografische Besonderheiten liegen nicht vor.

5.  Planungsabsichten

In der Gemeinde Ladbergen besteht eine kontinuierliche Nachfrage nach freizeitorientierten
Ubernachtungsméglichkeiten. Um dabei ein nachfragebezogenes Angebot bieten zu kénnen, sind bei
der breiten Palette an Optionen gelegentlich steuernde Eingriffe in Zusammenhang mit den
planungsrechtlichen Grundlagen erforderlich. An dieser Stelle soll deshalb insbesondere bei der Art der
Nutzung eine entsprechende Anpassung erfolgen.

5.1  Art der baulichen Nutzung

Mit der 1. vereinfachten Anderung sollten Holzh&duser fiir den temporéren Aufenthalt von Feriengasten
errichtet werden dirfen. Das Freizeitwohnen sollte sowohl einem standig wechselnden Personenkreis
als auch gleichbleibenden Personen (unter Ausschluss von Dauerwohnen) ermdglicht werden. Das
bereits zuvor existierende Wohngebdude Rehagenweg Nr. 3 wurde unter langfristigen
Entwicklungsoptionen in dieser Systematik eines , Ferienhausgebietes” als SO 5 integriert.

Fur den Bereich dieses langjdhrig existenten Wohngebaudes sowie (SO 5) fur den stdlichen Teil des
Anderungsbereiches (als SO 6) bleibt die Nutzungsart , Ferienhausgebiet” erhalten. Auch wenn sich in
dem neuen Bereich von funf Gebduden Tendenzen zum Dauerwohnen zeigen, soll dem langfristig (ggf.
durch ordnungsbehérdliche MaBnahmen) entgegengewirkt werden.

Da sich der zuvor prognostizierte weitere Bedarf nach Ferienhausern fir wechselnde Personenkreise
nicht eingestellt hat, wird der verbleibende Flachenanteil als ,Wochenendplatzgebiet” festgesetzt. In
diesem Gebiet sollen Wochenendhéauser (als SO 7) wie in dem sudlich gelegenen Hauptteil des Platzes
und in modernerer Form ermdglicht werden.
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Die Spielplatzbereiche und Anlagen zur Sportausibung werden weiterhin in die privaten Grinflachen
integriert.

5.2  MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung ist entsprechend der drei Sondergebietstypen differenziert. In dem SO 5
— Gebiet bleiben die MaBe unverandert erhalten, da hier primar das Betriebsleiterwohnen fortgefihrt
werden soll. Allein die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden vergréBert, da sich nach der
Gebaudeeinmessung eine deutliche Lageverschiebung ergebenen hat.

In den SO 6 — Gebieten werden die bisherigen MaBe in Anpassung tatsdchlich erfolgter
Baukorperauspragungen leicht erhoht. So betragt die zuldssige Grundflache anstatt bislang 60 m?2
zukiinftig 65 m2 und die Firsthdhe wird von 3,5 m auf maximal 4,0 m erhéht. Zudem werden die
Baugrenzen an den Stellen, an denen bereits eine Uberbauung stattgefunden hat in
.baukérperscharfem” Umfang erweitert.

In den SO 7 — Gebieten erfolgt eine Reduzierung der zuldssigen Grundflache von bislang 60 m2 auf
zukUnftig 50 m2; die zusatzliche Grundflache (z.B. fur einen Uberdachten Freisitz) wird von 15 m2 auf
maximal 10 m?2 begrenzt. Damit wird den Vorgaben der Verordnung Uber Camping- und
Wochenendplatze des Landes NRW vom 24.03.2011 entsprochen.

Die Bauweise bleibt im gesamten Geltungsbereich mit ,offen” und ,Einzelhduser” unverandert.

5.3 Gestaltung

Sowohl! die Festlegung der Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden als auch die in den SO 6 -Gebieten
geltenden Vorschriften zur AuBenwand- und Dachgestaltung bleiben erhalten.

Fur die ,Wochenplatzgebiete” (SO 7) werden u.a. angesichts kleiner baulicher Anlagen
Gestaltungsfestsetzungen analog zum stdlich befindlichen Hauptplatz nicht fir erforderlich erachtet.

5.4 Okologie / Griinflichen

Samtliche Festsetzungen zur Anlegung und zum Erhalt von Gehdlzen bleiben im Grundsatz erhalten.
Allein im Bereich des SO 6 (Ferienhaus-) — Gebietes werden die Pflanzgebote in geringfligigem Umfang
reduziert. Dies resultiert aus der Absicht einer grundstlcksscharfen Abgrenzung und unter
Berlicksichtigung bereits baulich in Anspruch genommener Flachen. Die Ausbildung bzw. der Erhalt
linearer Biotopstrukturen in ausreichender bis groBzlgiger Breite wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Die privaten Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Sportplatz (Tennisanlage) bleiben

in ihrer groBflachigen Festsetzung ebenfalls erhalten. Bei den Optionen zur Flachenversiegelung ergeben
sich keine Verschiebungen. In den kleinen ,Ferienhausgebieten” (SO 6) ist eine zusatzliche

Bebauungsplan Nr. 114a ,Erholungsgebiet Waldsee” — 2. Anderung 6 |



pbh%@

LANUNGSBURO HAHM

Flacheninanspruchnahme von je 5 m2 zulassig, in den groBen ,Wochenendplatzgebieten” (SO 7) ist
zuklnftig eine geringere Versiegelung von je 15 m2 (10 m2 Gebdude / 5 m? Freisitz) zuldssig. Das heil3t
insgesamt ergibt sich eine deutliche Reduzierung des zuldssigen Eingriffes. Damit werden innerhalb des
Geltungsbereiches nicht nur die geringen zusatzlichen Versiegelungen, sondern auch die Pflanzgebots-
reduzierungen deutlich kompensiert.

Belegbar negative Auswirkungen auf schiitzenswerte Arten sind durch die vorgesehenen Anderungen
nicht erkennbar. Zur Vermeidung potenzieller Beeintrachtigungen kénnen VermeidungsmaBnahmen
ergriffen werden (vgl. Kapitel Il Nr. 2.1.4 und 2.2.4).

6.  ErschlieBung
6.1  VerkehrserschlieBung

Die aduBere ErschlieBung erfolgt (gemaB Ausschilderung) weitgehend von der B 475 (ber die
WaldseestraBe / Rehagenweg. Die innere ErschlieBung ist gegenlber dem bisherigen Rechtsplan
unverandert. Die erste ErschlieBungsanlage mit dem Namen Seestra3e wurde zwischenzeitlich errichtet.
Durch die aktuellen Anderungen der Festsetzung wird keine relevante Verdnderung verkehrlicher
Aktivitaten erwartet. Die einzelnen Parzellen sollen weiterhin so dimensioniert werden, dass ein Kfz auf
den Aufstellplatzen untergebracht werden kann. Die einzeln festgesetzten Stellplatze dienen vorrangig
Besuchern.

6.2  Ver- und Entsorgung

Durch die Plandnderungen ergeben sich keine Erhéhungen der Schmutzwasserableitung oder des
Trinkwasserbedarfes. Das bestehende Leitungsnetz kann die zu erwartende Belastung aufnehmen.

7. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die fur bauliche MaBnahmen weiterhin vorgesehenen freien Grundstlcksflachen befinden sich im
Eigentum des Vorhabentragers. Bodenordnerische MaBBnahmen sind daher zur Planrealisierung nicht
erforderlich.

8. Immissionen

Durch die Plandnderungen werden keine Verdnderungen der o&rtlichen schalltechnischen Situation
bewirkt.
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Das Plangebiet selber wird jedoch weiterhin durch verkehrliche Schallereignisse beeinflusst. Im Bereich
des Fluglarms ist abhangig von der wirtschaftlichen Entwicklung des Flughafens FMO mit ggf.
schwankenden Beeintrachtigungen zu rechnen. Der Geltungsbereich der Plananderung befindet sich
jedoch auBerhalb der im FNP dargestellten Larmschutzzone. Diese Larmschutzzone wurde nach dem
Vorsorgeprinzip ausgewiesen und unterstellt einen Vollausbau des Flughafens. Von daher wird im
Plangeltungsbereich nicht von erheblichen Belastungen ausgegangen.

Einen zusatzlichen Belastungsfaktor stellt weiterhin die Bundesautobahn BAB 1 dar, Deshalb wurde in
der Vergangenheit bereits passiver Schallschutz (Schallschutzklasse 2 nach VDI-Richtlinie 2719) fur den
durch Dauerwohnen genutzten Bereich (SO 5) vorgesehen. Verbunden mit dem Ausbau der BAB 1 ist
eine Realisierung von aktiven SchallschutzmaBnahmen entlang der Autobahn vorgesehen. Dadurch wird
sich die langjahrig vorhandene Belastungssituation verbessern. (vgl. Kapitel Il Nr. 2.1.6)

9.  Bodenbelastungen

Im Plangebiet sind zurzeit keine Bodenbelastungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen im
Sinne des gemeinsamen Runderlasses ,Berilcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (SMBI. NW S. 879)
vom 15.05.92 bekannt.

Ostlich des Rehagenweges befindet sich eine Altablagerung (vgl. Kapitel II: Umweltbericht), die eine
Grundwassernutzung nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde zuldsst. Eine
Beseitigung der vorhandenen Grundwassermessstellen darf ebenfalls nur nach Abstimmung mit dieser
Behorde des Kreises Steinfurt erfolgen.

1 10. Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha ca. Flache in % ca.
Sondergebiete 1,87 69 %
(davon Erhaltungsgebot) (0,12) (5 %)
(davon Pflanzgebot) (0,25) (9 %)
Grinflachen 0,32 12 %
(davon Sportplatz) (0,20) (8 %)
(davon Spielplatze) (0,11) (4 %)
Verkehrsflachen besonderer 0,53 19 %
Zweckbestimmung

Summe 2,72 100 %
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' 11.  ErschlieBungskosten

Bauliche MaBnahmen der Gemeinde zur ErschlieBung des Gebietes sind nicht erforderlich.
ErschlieBungskosten sind deshalb in den Haushalt nicht einsehbar.
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Il Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit
Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Durch die Anderung des B-Planes sollen die planungsrechtlichen Vorgaben geschaffen werden, um
Flachen einer grundsatzlich bereits vorhandenen Freizeitnutzung umzustrukturieren und damit zu einer
verbesserten Ausnutzung zu fuhren.

Bei dem Standort handelt es sich um Flachen im nordwestlichen Bereich der Gemeinde Ladbergen. Dort
soll der vorhandene Freizeit- und Erholungsschwerpunkt durch eine Modifizierung der Art der Nutzung
attraktiviert werden.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fur die unterschiedlichen Schutzglter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung der
relevanten Schutzguter zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgitern zu beriicksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Flache/Boden

Bundesboden-
schutzgesetz inkl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Baugesetzbuch

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte
- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen
- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdanderungen
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verrin-
gerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmal fur andere Nutzungen. Zuséatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Béden. Sicherung von Rohstoff-
vorkommen.

e Gewadsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Baugesetzbuch

Wasserrahmenricht-
linie

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
flr Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer ékologischen
Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berticksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Vermeidung einer weiteren Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung
des Zustandes der aquatischen Okosysteme und der direkt von ihnen abhangen-
den Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA Luft

Luftreinhalteplan

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.

Vermeidung baulicher Strukturen mit unzureichenden Durchliftungs-
bedingungen

Intensivierung der StraBenbegriinung, Férderung der Dach- und
Fassadenbegriinung

Anschluss an Fernwarmeversorgung, Anschluss von Einzelfeuerungsanlagen

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitat

Landesnaturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fur seine
Erholung.

e Orts- und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fdr die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Berlicksichtigung
der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle Zielaussage
e Arten/Lebens-

gemeinschaften
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landesnaturschutz- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

bertcksichtigen.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natdrlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume

Biodiversitats- Ubereinkommen tiber die biolog. Vielfalt: Schutz und Erhalt der Vielfalt an

konvention Lebensformen
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Rechtsquelle Zielaussage
¢ Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien /

Techn. Anleitungen

Bundesnatur-
schutzgesetz

Umgebungslarm-

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

Aktionspléne zur Regelung von Larmproblemen und Larmauswirkungen

richtlinie
e Kultur / sonstige
Sachguter

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berlcksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders

schutzgesetz charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder

schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz die Funktion eines Landschaftsrahmenplanes.

In dem betroffenen Gemeindeteil handelt es sich um einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich” fur
zweckgebende Nutzungen mit der Zweckbestimmung , Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen”.

Ein aus diesen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fir den betreffenden
Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle Auswirkungen des Landesamtes fur Natur, Umwelt, und

Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.
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2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verhinderungs-
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen erldutert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine
Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

| 2.1.1 Flache / Boden

Bestandsaufnahme:
Naturrdumlich ist der Planungsraum dem Ostmunsterland der Westfalischen Tieflandbucht zuzuordnen.
Der Untersuchungsraum gehért zu der Untereinheit Nordemsischer Sandplatten und Niederungen.

Geologisch ist dieser Bereich der Gemeinde Ladbergen der Weichsel-Kaltzeit des Pleistozan mit
vorwiegend Fein-, Mittel- und Grobsanden sowie Kiesen zuzurechnen.

Es handelt sich um Fein- und Mittelsande, tonig, schluffig, einzelne Grobsand- und Kieslagen (nordische
Geschichte), grau bis weiBgrau, rostbraun. Der Bodentyp wird als Gley-Podsol (sandig) beschrieben.

Besonders schitzenswerte Boden sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.
Ein konkretes Bodengutachten liegt fiir den Standort nicht vor.

Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich eine Altablagerung, die mit der laufenden Nummer: 8-3
und der Kennung: AA im Altlastenkataster des Kreises Steinfurt erfasst ist.

Voraussichtliche Entwicklung:

Auf Basis der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes mit seiner 1. Anderung ist eine
Bodeninanspruchnahme fur Campingplatznutzungen unterschiedlichen Versiegelungsgrades maglich.
Eine darUberhinausgehende Beeintrachtigung des Umweltmediums ist derzeit nicht erkennbar.
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| 2.1.2  Gewadsser/Grundwasser

Bestandsaufnahme:

Der Waldsee entstand aus einer ehemaligen Abgrabung fiir den Bau der Bundesautobahn BAB 1 und
verfligt Uber keinen direkten Zulauf, sondern wird durch Grundwasser und lokal auftretende Nieder-
schlagswassereinleitungen gespeist. Er dient der Gemeinde Ladbergen und insbesondere den Nutzern
des Campingplatzes in den Sommermonaten als Strandbad. Er grenzt im Norden nur getrennt durch
einen Wirtschaftsweg an den Planbereich an. Seine Oberflache (incl. Béschungsbereiche) weist eine
GroBe von ca.1,4 ha auf.

Stdwestlich des Waldsees beginnt das FlieBgewadsser Nr. 1010, das in sudlicher Richtung zum
Lengericher Aabach (Nr. 1000) flief3t.

Ein weiteres in stdlicher Richtung fuhrendes Gewasser stellt der Gewasserlauf 1006 in ca. 130 m
noérdlicher Entfernung dar.

Wasserschutzgebiete sind in der weiteren Umgebung nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung:

Der sudlich gelegene Waldsee wird durch Freizeitnutzungen (Schwimmen, Angeln, etc.) beeinflusst.
Insbesondere in den Sommermonaten ist weiterhin eine zeitweise hohe Beanspruchung zu erwarten.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

Bestandsaufnahme:
Aufgrund der rechtlich zulassigen Versiegelung und der intensiven Nutzung als Standflache far bauliche
Anlagen mit Gberwiegend max. 3,5 m Firsthéhe ist trotz der starken Durchgriinung im Geltungsbereich

mit einer leicht eingeschrankten Frischluftproduktion zu rechnen. Ein topografisch bewirkter Abfluss
derartiger Frischluft ist nicht vorhanden. Bodennahe Luftbewegungen werden durch die im Umfeld
vorhandenen Heckenstrukturen und Geholze gebremst.

Ausgesprochene Kaltluftleitbahnen sind nicht feststellbar.

Gewisse Lufthygienebeeintrachtigungen kénnen sich allenfalls und abhédngig von der jeweiligen
Windrichtung durch die &stlich gelegene Autobahn (BAB 1) sowie den Luftverkehr durch den FMO
ergeben.

Landwirtschaftliche Immissionen sind in ortstiblichem Umfang vorhanden. Vollerwerbslandwirte sowie
Intensivtierhaltungen sind in relevanter Entfernung nicht angesiedelt.

Beeintrachtigungen durch die westlich gelegenen Gewerbe- / Industriebetriebe am Dortmund-Ems-
Kanal sind nicht feststellbar.
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Voraussichtliche Entwicklung:
Auf Basis der vorliegenden Bauleitplanung sind die beschriebenen Auswirkungen zu erwarten.
Weitergehenden Beeinflussungen sind zurzeit nicht erkennbar.

2.1.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme:

Die potenzielle naturliche Vegetation des Plangebietes besteht aus einem feuchten Eichen-Birkenwald,
stellenweise mit Erle mit einer Bestandsstruktur aus: Stieleichenwald mit stammweise beigemischter
Moor- und Sandbirke, in der Strauchschicht regelmaBig Faulbaum, oft auch Vogelbeere und
gebietsweise Stechpalme. Bodenstéandige Gehdlze: Stieleiche, Sandbirke, Moorbirke, Vogelbeere,
Faulbaum, Ohrweide und Grauweide.

Der Planungsraum wird durch kleinflachige Waldparzellen und lineare Heckenstrukturen gegliedert.
Die Gewasserldufe ergdnzen diese Strukturierung.

Im Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich folgende dkologische Schutzgiter:

- BK 3812 - 0002 (Fischteich nordwestlich Ladbergen) ca. 320 m SW
- BK 3812 -912 NSG In den Hiaerken ca. 330 m N

Der Plangeltungsbereich zeichnet sich durch sehr unterschiedlich ausgepragte Geholzstrukturen aus.
Diese sind im Randbereich der Campingplatzanlage vorwiegend ebenfalls linear angelegt.

Faunistische Untersuchungen wurden in Form einer artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse'
durchgefihrt.

Dabei wurden folgende Erkenntnisse gewonnen:

- Vogel:

.Das 2,72 ha groBe Plangebiet stellt fir die Artengruppe der Vogel aufgrund seiner Kleinrdumigkeit und
intensiven Nutzung einen weniger bedeutsamen Lebensraum dar. Die naturschutzfachlich bedeutsamen
Hohlenbdume im Westen des Plangebietes sollen erhalten bleiben, wie auch die anderen Geholze, die
das Plangebiet umgeben. Das Plangebiet hat somit weiterhin das Potenzial, Baum-, Geblsch- oder
Hohlenbrutern als Fortpflanzungsstatte zu dienen. Durch die angrenzende Stra3e und der besonders in
den Sommermonaten erhohten Freizeitnutzung ist das Gebiet zudem fir empfindliche Arten
vorbelastet. Im weiteren Umfeld finden sich Strukturen (Feuchtwiesen, Hecken, Laubwalder), die ein
groBeres Potenzial als Bruthabitat aufweisen (z.B. im NSG ,,In den Hiarken”). Diese werden aber nicht
von der Planung beeintrachtigt.

' Planungsbiiro Hahm GmbH/BioConsult, Artenschutzprifung Stufe 1 zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 114a
+Erholungsgebiet Waldsee”, Gemeinde Ladbergen, Osnabriick/Belm, 11.12.2018
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Der Baumpieper als Bodenbriter kdnnte bei einem mdglichen Vorkommen seine Brutplatze durch die
bau-, betriebs- und anlagebedingten Wirkfaktoren im Plangebiet verlieren bzw. gestort werden, sodass
er diesen Bereich als Brutstatte meiden wird. Er findet aber im Umfeld geeignete Bruthabitate vor. Die
Lokalpopulation ist nicht beeintrachtigt.

Fur Arten des Offenlandes ist das Plangebiet angesichts der Kleinflachigkeit und der umgebenden
Nutzungen, StraBe und Feldgehdlze kein geeignetes Bruthabitat.

Eine Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat ist fir mehrere Vogelarten denkbar; angesichts der
Kleinflachigkeit des Plangebietes und alternativ nutzbarer Flachen im Umfeld [...] ist das Gebiet sicher
fur die Arten kein essentielles Nahrungshabitat.”

- Fledermause:

.Im Westen des Plangebietes sind Hohlenbdume vorhanden, die von Fledermausen als Quartier genutzt
werden koénnten. Die Hofstelle im Nordosten kdnnte ebenfalls von Fledermausen als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte genutzt werden. Maoglicherweise suchen Fledermause, die ihre Quartiere in der
Umgebung haben, das Plangebiet zur Nahrungssuche auf oder Uberfliegen es (z.B. Richtung Waldsee).
Die wenig frequentierten StraBen, stellen nur ein geringes Kollisionsrisiko und somit eine geringe
Vorbelastung dar. Es sind durch die Planung allerdings Einschrankungen der Nahrungsgebietsfunktion
durch die Bebauung méglich. Das Plangebiet ist aber mit hoher Wahrscheinlichkeit fiir diese Arten kein
essentielles Nahrungshabitat; im weiteren Umfeld stehen geeignete Flachen zur Verfugung [...].
Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher nicht zu erwarten.”

- Amphibien:

.Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Direkt sdlich an das Plangebiet grenzt der Waldsee an,
der kein potenzielles Laichhabitat fur Laubfrésche darstellt. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann somit
ausgeschlossen werden, da planungsrelevante Amphibienarten im Plangebiet und dem Umfeld
auszuschlieBen sind.”

- Reptilien:
.Im Plangebiet befinden sich fur diese warmeliebende Reptilienart, die ein Mosaik aus strukturreichen
Habitaten auf meist sandigem Untergrund bevorzugt, keine passenden Habitate, sodass diese Art im

Gebiet auszuschlieBen ist.”

Die Freizeitnutzung im Umfeld und auf der Plangebietsflache selbst stellt eine deutliche Beeinflussung
des Artenvorkommens dar.

Voraussichtliche Entwicklung:
Durch die rechtliche bereits mégliche Flacheninanspruchnahme sind Einflisse auf das Artenvorkommen

und die tatsachlich vorhandenen Biotopstrukturen zu erwarten. Weitergehende Auswirkungen in den
Lebensraum sind nicht erkennbar.
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| 2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Es handelt sich um eine weitgehend natirlich wirkende Kulturlandschaft, die insbesondere durch
Baumreihen / Wallhecken und kleine Kiefernwalder strukturiert ist. Die Verkehrsflachen sind haufig von
Geholzstrukturen gesdumt. Auch der Geltungsbereich der Plandnderung ist randlich nahezu vollstandig
von Gehdlzstrukturen umgeben. Der zentrale und weitgehend noch offene Raum ist daher von auB3en
nur in geringem Mal3e einsehbar.

Randliche optische Stéreinflisse (wie hochaufragende Baukoérper, Freileitungen) sind im unmittelbaren
Nahbereich nicht vorhanden. Im weiteren Umfeld stellen die Verkehrstrassen der B 475 und BAB 1 eine
optische Beeintrachtigung dar.

Voraussichtliche Entwicklung:
Im Zuge der im Planfeststellungsverfahren befindlichen Planungen des Ausbaus der BAB 1 ist eine
richtlinienkonforme  Anlegung / Errichtung von Schallschutzanlagen zu erwarten, die einen

ausreichenden Larmschutz gegenlber der Autobahn erwarten lassen.

2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Bedingt durch die vorwiegend aus dem Kraftfahrzeugverkehr auf der BAB 1 resultierenden Emissionen
bestehen fur die Freizeitnutzung deutliche Belastungen.

Dennoch sind (insbesondere in den Sommermonaten) intensive Freizeitaktivitaten auf der benachbarten
Campingplatzanlage und in dem Strandbad festzustellen. Insbesondere fur voriibergehende Aufenthalte
wie ein Aufenthalt auf der Liegewiese des Freibadbereiches oder ein kurzzeitiges Zelten wird auch eine
gegebenenfalls oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 befindliche Belastung akzeptiert.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes, in dem an einer Stelle auch Dauerwohnen zuléssig ist,
weist zu den Verkehrstragern BAB 1, B 475 und Einflugschneise FMO, im Vergleich zum Uberwiegenden
Teil des weiteren Campingplatzes, den groBten Abstand auf.

Zur BAB 1 bietet zudem eine fir die 6rtlichen Verhaltnisse (mit ca. 5 m Erhéhung) deutliche Kuppenlage
in Bstlicher Richtung eine gewisse Abschirmung zur BAB 1. Daraus resultieren geringere Belastungen als
an anderen Stellen derselben Campingplatzanlage. Zwischenzeitlich liegt der Planfeststellungsbeschluss
fur den 6-streifigen Ausbau der Bundesautobahn 1 (A1) zwischen der Briicke im Zuge der A1 Uber den
Dortmund-Ems-Kanal (DEK-Bricke) und der Anschlussstelle Lengerich (o) mit Datum vom 19.12.2016
vor.

In den Planfeststellungsunterlagen ist fur den relevanten Streckenabschnitt der Autobahn der Einbau
von larmmindernden Fahrbahnbeldgen vorgesehen. Damit werden die Immissionsgrenzwerte von
64 dB (A) tags und 54 dB (A) nachts (gem. Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) deutlich
eingehalten.
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Angesichts der groBen Entfernung des Anderungsbereiches zur Autobahn sind jedoch auch bis zur
Durchfihrung  dieser  LarmminderungsmaBnahmen  keine  erheblichen  Belastungen  der
~erdgeschossigen” Campingplatznutzung anzunehmen. Fir die Dauerwohnnutzung wurde in den
vorausgehenden Verfahren (Ursprungsbebauungsplan / 1. Anderung) eine vorsorgliche Schallschutz-
festsetzung fir die baulichen Anlagen getroffen.

RegelmaBig auftretende Geruchsereignisse aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind nur in dem
ortstiblichen Umfang zu erwarten, da Intensivtierhaltung in raumlicher Nachbarschaft nicht vorhanden
ist.

Voraussichtliche Entwicklung:
Im Zuge des im Planfeststellungsverfahrens befindlichen Planungen des Ausbaus der BAB 1 ist eine
richtlinienkonforme  Anlegung / Errichtung von  Schallschutzanlagen anzunehmen, die einen

ausreichenden Larmschutz gegenlber der Autobahn erwarten lassen.

2.1.7 Kultur/ sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme:
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch Naturdenkmaler sind
nicht vorhanden. Aus 6kologischer oder sonstiger Sicht relevante Sachguter sind mit Ausnahme einiger

hochstammiger Einzelbaume ebenfalls nicht existent.

Voraussichtliche Entwicklung:
Anderungen der bestehenden Situation sind nicht erkennbar. Die groBen Eichen im westlichen
Randbereich des Plandnderungsbereiches sind durch Planfestsetzung geschiitzt.

2.1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinfllssen auf die verschiedenen Medien, die Uber die zuvor
beschriebenen Effekte hinausgehen, sind nicht vorhanden. Die anthropogene Pragung beeinflusst
jedoch samtliche Umweltmedien.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung

| 2.2.1 Flache / Boden

Durch die erneute Festsetzung von Grundflachen fir bauliche Anlagen sowie Verkehrsflachen im
Bebauungsplan wird weiterhin eine Versiegelung von Flachen vorbereitet. Ein Verlust des Oberbodens
wird jedoch vsl. nicht eintreten, da ein Verbringen von Aushubmassen (z. B. aus dem Wegebau) im
Geltungsbereich selbst oder im Nahbereich des Plangeltungsbereiches méglich ist.

In Teilen hat eine derartige Bodeninanspruchnahme auf Basis des bestehenden Bebauungsplanes bereits
stattgefunden.

Durch eine Uberwiegende Reduzierung der zuldssigen Bodeninanspruchnahme (in den SO 7-Flachen)
bei einer nur geringen Erhéhung der Ausnutzbarkeiten (in den SO 6-Gebieten) ist insgesamt mit einer
reduzierten Bodenbeanspruchung zu rechnen.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fir Bauen und Wohnen und des
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb des
Geltungsbereiches sind nicht bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flachen nicht zu
erwarten.

2.2.2 Gewasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird unabhéngig von der tatsachlichen Versiegelung ortsnah versickert oder
Uber die belebte Bodenzone indirekt in benachbarte Gewasser abgeleitet. Eine Verschmutzung des
Niederschlagswassers ist nicht anzunehmen. Deshalb ist nicht von Gewasserbelastungen auszugehen.

Beeinflussungen der Grundwasserneubildung sind dadurch ebenfalls nicht zu erwarten. Eine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der Nutzungen im Plangeltungsbereich nicht
anzunehmen.

2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die (Neu)Festsetzung der Sondergebietsflachen werden keine nennenswerten Klimaveran-
derungen entstehen. Die klimatische Situation in der Umgebung erfdhrt keine nennenswerte
Veranderung, da der rdumlich in Anspruch genommene Bereich nicht vergréBert wird und zuklnftig
auch keine veranderte Begriinung aufweisen wird.
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| 2.2.4 Arten / Lebensgemeinschaften

Nachhaltige Populationsverschiebungen sind aufgrund der geringfligigen Nutzungsanderung des B-
Plangebietes gegentber der bestehenden rechtlichen Situation nicht zu beflrchten. Die Grinstrukturen
bleiben in ihrer Funktion als Linearbiotope und vermutete Kleintierwanderstrecken sowie als flachige
Bereiche (Kinderspielpldtze) erhalten. Zu mdéglichen Auswirkungen auf den Artenbestand macht das
Artenschutzgutachten? folgende Ausfihrungen:

- Vogel:

.Im Plangebiet kdnnten einige planungsrelevante Brutvogelarten vorkommen. AuBer fir den
Baumpieper ist fur die anderen Arten jedoch von keiner erheblichen Stérung auszugehen. Randlich
passen die Habitatstrukturen, sodass mdglicherweise einzelne Paare des Baumpiepers vorkommen
kénnten und durch die Planung gestort werden [...]. Potenziell vorkommende Baumpieper finden in der
nahen Umgebung weiterhin geeignete Bruthabitate vor. Eine Baufeldfreimachung sollte auBerhalb der
Brutzeit durchgefiihrt werden (1. Oktober bis 28. Februar). Im Plangebiet sind keine gréBeren
Vogelansammlungen wahrend der Zugzeiten von Végeln zu erwarten. Es kénnen allerdings
larmtechnisch und optisch bedingte Stérungen fir die im Gebiet (und im Umfeld) vorkommenden Arten
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Eine Veranderung der Erhaltungszustdnde der lokalen
Populationen der anderen Arten ist auszuschlieBen.”

- Fledermause:

»Eine Stérung von Fledermausen kann insbesondere durch die Beleuchtung von Jagdlebensrdumen und
Quartieren erwartet werden. Die potenziell in der Hofstelle vorkommenden Flederméause sind an die in
Siedlungsbereichen herrschenden Bedingungen gewdéhnt. Die [...] Empfehlungen fir eine fledermaus-
und insektenschonende Beleuchtung sollten in dem geplanten Baugebiet beachtet werden.

Stérungen durch Erschitterung und Baularm durften durch ihre tempordre Wirkung nur eine sehr
begrenzte Wirkung aufweisen.

Durch die Errichtung neuer Wochenendhdauser stellt die Planung kein uniberwindbares Hindernis dar.
Eine Verschlechterung der Nahrungssituation in Jagdlebensrdumen der vorhandenen Arten wird
aufgrund der geringen FlachengréBe bei gleichzeitig groBen Aktionsradien der Fledermduse nicht
erwartet.”

LAls VermeidungsmaBnahme fur Végel und Fledermause ist eine Baufeldeinrichtung auf die Zeit
zwischen 1. Oktober und 28. Februar zu beschranken.”

2 Planungsbiro Hahm GmbH/BioConsult, a.a.0.
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| 2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Grundsatzliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Die
Sondergebietsflachen mit einer bereichsweise nur um 0,5 m erhdhten maximalen Firstlinie (SO 6-Gebiet)
entfalten keine deutlich unterschiedliche optische Wirkung zu den heute bereits zuldssigen
Ferienhausern.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Innerhalb des Plangeltungsbereiches liegen bereits deutliche Vorbelastungen durch Schalleinflisse vor.
Deshalb ist weiterhin nur in dem bereits langjahrig vorhandenen Gebdude im ndrdlichen
Anderungsbereich (SO 5-Gebiet) Wohnungen, die fiir einen dauernden Aufenthalt von Menschen
vorgesehen sind, zuldssig. Unabhangig von beabsichtigten Schallschutzanlagen an der BAB 1 bleiben
die bereits getroffenen passiven SchutzmaBnahmen an den Gebduden bestehen.

Der Aufenthalt im Freien (z.B. auf Terrassen) kann gegebenenfalls durch kleinteilige Schutzvorkehrungen
unmittelbar am Aufenthaltsbereich reduziert werden.

Aufgrund der Entfernung zur B 475 sowie der Lage des Anderungsbereiches auBerhalb der
Larmschutzzonen des FMO sind bei diesen Verkehrstrdgern keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Auswirkungen landwirtschaftlicher sowie gewerblicher Aktivitdten sind zumindest zeitweise, jedoch
nicht in erheblichem Umfang, zu erwarten.

2.2.7 Kulturglter / sontige Kulturglter

Beeinflussungen auf Kulturgtter durch die Plananderung erfolgen nicht.

2.2.8 Wechselwirkungen

Veranderte Wechselwirkungen, die einen erhéhten Einfluss auf die zuvor beschriebenen Umweltmedien
entfalten kénnen, liegen nicht vor.
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2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder soweit mdglich, ausgeglichen werden sollen, sowie
geplante UberwachungsmaBnahmen

| 2.3.1 Vermeidungs-, Verhinderungs-, VerringerungsmaBnahmen
Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sollen, die in der Vergangenheit
planungsrechtlich bereits vorbereitete Flachen fur die Umgestaltung in vergleichbarem Umfang in

Anspruch genommen werden.

Ziel der Planung ist es darlber hinaus, den schitzenswerten Bestand okologischer Einzelelemente
vollstandig zu erhalten. In diesem Planungsraum gilt dies fur den Gehdélzbestand.

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf potenziell gefahrdete Arten sind zeitliche Beschrankungen der
Baufeldeinrichtung zu beachten.

2.3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / AusgleichsmaBnahmen

Der zulassige Eingriff resultiert hauptsachlich aus Versiegelungsmoglichkeiten der vorgesehenen
baulichen Anlagen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt grundsatzlich nach dem im Landkreis Osnabrlick praktizierten
Kompensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Berlcksichtigung eines bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes far
KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen 0©kologischen Wertes fir die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der Flache) durch
die Planung (Kompensationswert)

3.  Ermittlung der FlachengréBe fir externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der Eingriffsflache
entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der vorliegenden Plandnderung bleiben die auf die Flacheninanspruchnahme wirkenden
Festsetzungen weitgehend erhalten. So bleiben die Verkehrsanlagen, Grinflachen und
Baugebietsflachen bis auf minimale Anpassungen unverandert.

Allein bei der Grundflachennutzbarkeit der SO 6 — und SO 7-Gebiete erfolgen geringe Verschiebungen.

In den beiden relativ kleinflachigen SO 6 — Gebieten werden die zuldssige Grundflache GR von 60 m?2
auf 65 m2 und die fur Freisitze von 15 m2 auf 20 m? erhoht.
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In den Uberwiegend festgesetzten SO 7-Gebieten werden die zuldssige Grundflache GR von 60 m2 auf
50 m2 und fir Freisitze von 15 m2 auf 10 m2 reduziert.

Damit ist insgesamt eine deutliche Reduzierung der Versiegelungsmoglichkeiten zu verzeichnen.
Gleichzeitig erfolgt in Angleichung an bereits durchgefihrte bauliche Inanspruchnahme, sudlich der
Gebietszuwegung, eine geringe Reduzierung der zuvor festgesetzten PflanzgebotsmaBnahmen. Die
Verkleinerung erfolgt unmittelbar sudlich der Stellplatzanlage sowie 6stlich der 6stlichsten
Baugebietszeile in Richtung Rehagenweg.

Die durch die geringen PflanzmaBnahmen entstehenden Wertverluste werden durch die zuvor
beschriebenen Wertsteigerungen (aufgrund Versiegelungsreduzierung) ausgeglichen.

Zudem werden die 6kologisch bedeutsamen Wallhecken neu als solche festgesetzt. Damit wird ihr
Schutzstatus zusatzlich planungsrechtlich dokumentiert.

Durch die Plandnderung sind insofern insgesamt keine relevanten Anderungen hinsichtlich der
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft zu erwarten. Externe KompensationsmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

2.4  In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativen)

Das Ziel der Planung kann nur an der gewahlten Stelle verfolgt werden, da eine Anpassung der
Festsetzungen in diesem Anderungsbereich erfolgen muss. Alternativen bestehen deshalb nicht.

2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 5
Nr. 7 Buchstabe j

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben stehen nicht fir eine Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen, weshalb hier auf die
Beschreibung der MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher Ereignisse auf die Umwelt
sowie Einzelheiten in Bezug auf Bereitschafts- und BekdmpfungsmaBnahmen fir derartige Krisenfalle
verzichtet werden kann.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Als Verfahren zur Bestimmung von Eingriff und Ausgleich wurde das Kompensationsmodell des
Landkreises Osnabriick verwandt. Dieses Verfahren findet in der Gemeinde Ladbergen bei der
Bewertung von , Standardfallen” grundsatzlich Anwendung und erwies sich in diesem Fall als geeignet.

Gutachten zu speziellen Sachverhalten (wie Boden, Grundwasser, Verkehrsemissionen) liegen nicht vor,
sodass die Bewertungen in diesen Bereichen nur auf allgemein verfligbare Daten/Quellen/
Beobachtungen fuBen kénnen. Ein exakter Zeitpunkt der Realisierung aktiver SchallschutzmaBnahmen
ist derzeit nicht bestimmbar. Auf Basis des Planfeststellungsbeschlusses soll jedoch nach bisherigen
Informationen eine ziigige Umsetzung erfolgen.

Ein Mangel an &kologischen Fachpldnen l3sst auch im Bereich Flora/Fauna keine spezielleren Aussagen
zu.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Situation ergab eine Priifung der Stufe | eine ausreichende
Bewertungsgrundlage.

3.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt

Durch die planungsrechtliche Zulassigkeit werden wie zuvor dargelegt keine Vorhaben mit zusatzlich
umweltrelevanten Auswirkungen ermdglicht. Eine Prifung der Einhaltung der Festsetzungen wird u.a.
im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen. Auch nachtrédgliche VerstéBe
werden im Verdachtsfall geprift und ordnungsbehérdlich verfolgt.
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Dariber hinaus werden alle bei Einhaltung der Planfestsetzungen derzeit nicht erkennbaren und nicht
erwarteten nachteiligen Auswirkungen fortlaufend durch die Gemeinde bzw. Fachbehotrden aufge-

nommen und im Hinblick auf ihre Erheblichkeit gepriift.

Umweltauswirkung

Uberwachung durch

Uberwachungs-
maBnahme

Zeitpunkt

Flache/Boden
Versiegelung der Erdoberflache
durch BaumaBnahmen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Préifung von Bauantragsunterlagen

Anstragstellung

Gewasser/Grundwasser
Beeinflussung des benachbarten
Entwasserungsgrabens

Kreis Steinfurt
Untere Wasserbehérde

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Klima/Lufthygiene
keine Gberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch
Hohe baulicher Anlagen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Préifung von Bauantragsunterlagen

Antragstellung

Arten/Lebensgemeinschaften
Artenverdrangung durch
Lebensraumveranderung

Kreis Steinfurt
Untere Naturschutzbehorde

Realisierung der internen
KompensationsmaBnahmen
(Pflanzgebote)

im zeitlichen Zusammenhang

mit EingriffsmaBnahmen/
regelmaBige Pflege- und Entwick-
lungskontrolle

Mensch/Gesundheit
keine Gberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt

Kulturgtter/sonstige Schutzgtter
keine Gberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt
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3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die unvermeidbare Umgestaltung und Attraktivierung von Flachen fir die Freizeitnutzung bedingt
Eingriffe in Natur und Landschaft. An dieser Stelle erfolgt dies vorwiegend durch die Versiegelung
bislang weniger bebauter Flachen.

3.4 Referenzliste der Quellen:
- GIS-Portal Kreis Steinfurt

- Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (Schutzwirdige Biotope in NRW)

- Deutscher Planungsatlas, Band NRW, Potenzielle natlrliche Vegetation, Akademie fir
Raumforschung / Landesplanungsbehérde NRW, 1972

- Geoportal NRW
- NRW Umweltdaten vor Ort

- Planfeststellungsbeschluss Ausbau BAB 1 vom 19.12.2016

Aufgestellt:
Osnabrick, 18.12.2018
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lll.  Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat der Begriindung des Entwurfesam ......................... zugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
.................... bis ................... einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Ladbergen in seiner Sitzung am .................... als Begriindung der Satzung gebilligt.

Ladbergen, den....... ...........

(BUrgermeister)
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