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4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 5
"Sandtoschlag"

GEMEINDE LADBERGEN

ZEICHENERKLARUNG gemaR Planzeichenverordnung

(geman § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

~Ausnahmen gem#f § 17
Abs. 5 BauN VO sind zuldssig

1. Anderung des Ursprungs-
bebauungsplanes mit Festsetzungen

Kennzeichnung des Geltungsbereiches
der 4. Anderung

Ursprungsbebauungsplan
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 5 "Sandtoschlag"

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)
0L Grundflachenzahl (GRZ)
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (maximal)
II (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
38-48° Dachneigungsspanne in Grad
SD Dachform: Satteldach
FH 10,0 Firsthéhe in Meter (maximal)

1. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.
(§ 1 (6) BauNVvO)

2. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf den
nicht Giberbaubaren Grundstlicksteilen zulassig.
(§ 23 (5) BauNVO)

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters
zum Stichtag vom .................... Ubereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch
eindeutig ist.

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hatam 17.10.2013 gem. § 13a (3) i.V.m. § 2 (1) BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergen, den

Birgermeister Schriftflhrer

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR BauO NRW)

1. Die Oberkante Erdgeschossfertigfuboden darf max. 0,5 m tber der Oberkante der
nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Die festgesetzte Firsthdhe bemisst sich ab
der Oberkante ErdgeschossfertigfulRboden.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

2. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungs-
mauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den Hauptgebauden max. 0,5 m
Uber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen. Untergeordnete Riickspriinge (max. 40 % der
Trauflange) werden hierdurch nicht bertihrt.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

3. Die Farbe der Dacheindeckungen ist bei Hauptgebauden auf die Farbtdne rot bis braun und
schwarz beschrankt. Hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Dieser Plan einschlieRlich Begrindung hat gemaf § 13 (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung
in der Zeit vom ................. bis einschlief3lich ................. offentlich ausgelegen.

Ladbergen, den

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am ................. gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

Ladbergen, den

Birgermeister SchriftfUhrer

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1.  Dem LWL - Archaologie fiir Westfalen (Tel.: 0251 / 591-8911) oder der Stadt als Untere
Denkmalbehoérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu
melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG). Dem LWL
oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.
archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafur
bendtigten Flachen sind flr die Dauer der Untersuchungen frei zu halten. Erste Erdbewegungen
sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem LWL - Archaologie fur Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Miinster, schriftlich mitzuteilen.

2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

3. Das Plangebiet liegt im festgesetzten Bauschutzbereich des Flughafens Miinster/Osnabrick.
Zulassige Hohe gemal § 12 Abs. 3 Nr. 1a Luftverkehrsgesetz betragt 63,0 m Gber NN.
Bei Uberschreitung der 0.g. Bauhdhen ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde erforderlich. Dies
gilt auch fir den Aufbau und die Benutzung von Baugeraten wahrend der Bauzeit.

4. Die Ortliche Bauvorschrift "Gausebreede/Sandtoschlag" hat fiir den Geltungsbereich der
4. Anderung des Bebauungsplanes ihre Giiltigkeit verloren.

5. Hinweise des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

5.1. Baumfallungen sind zum Schutz von Végeln und Fledermausen nur auf3erhalb der Brut-
bzw. Wochenstubenzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

5.2. Die Fallzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Kontrolle durch einen
Fachgutachter maximal 10 Tage vor Baubeginn aufgehoben werden, wenn in den
Gehdlzen weder besetzte Brutplatze europaischer Vogelarten noch besetzte
Fledermausquartiere vorkommen. Sollten Tiere gefunden werden, darf erst mit den
Fallarbeiten begonnen werden, wenn das weitere Vorgehen mit dem Fachgutachter und
der Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt worden ist. Das Untersuchungsergebnis ist
der Unteren Landschaftsbehérde anschliefend unmittelbar vorzulegen.

5.3.  Vor Abriss der Gebaude ist eine artenschutzrechtliche Prifung auf Vorkommen von
gebaudebewohnenden Vogel- und Fledermausarten durchzufiihren. Die
Prifungsunterlagen sind dem Abbruchantrag beizuflgen.

C_—_1C_—1 Angrenzende Bebauungsplane

Mit der ortsliblichen Bekanntmachung gemafl § 10 (3) BauGB am ...........c.cccvvvvveeeeeen. ist dieser
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen, den

Blrgermeister

Gemeinde Ladbergen

4. Anderung
Bebauungsplan Nr. 5
"Sandtoschlag”

1:1000

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

e Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414) in der zuletzt geanderten Fassung.

e In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW
2023) in der zuletzt geanderten Fassung.

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. I. S. 1763),
geéandert durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI.1.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466) in der zuletzt gednderten Fassung.

o Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991 (BGBI.l. 1991, S. 58) in der
zuletzt gednderten Fassung.

e Die Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256) in der zuletzt
geanderten Fassung.
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VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass d:e Kartengrundl ée‘i‘hgtder ffﬁr ellung des Liegenschaftskatasters
zum Stichtag vom ¢! 5.8 2 %bereinstim i der Planung geometrisch
eindeutig ist. ) & Dipl.-Ing. Burkhard Quatman
H oty Tory o 7 TS Bitentlich best. Vermessungsingeniel
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| Tel.: 02 51/ 66 26 02 « Fax: 66 26 3
Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 17.10. 2013 gem. § 13a (3)i.v.m. 43 ﬂ%&déﬁ%? I
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

(s

Schriftfiihrer

Ladbergen den 18.10.201

v
Lﬂéghermeister

S

Dieser Plan einschlieBlich Begriindung hat gemaR § 13 (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung

/1%d@r Zeit vom 28.10.2013 bis einschlieRlich 27.11.2013 offentlich ausgelegen.
e,:g(

’%}bergen n29.11.2013

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am 12.12.2013 gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen.

Ladbergm

Urgermeister

13.12. 20_1

(ot

Schriftfihrer

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemafl § 10 (3) BauGB am JQ,M.&Oﬁlst dieser
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergenrden A& . \ube,zean[wr 46X






