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I: Begriindung zum Bauleitplanentwurf
1. Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 16.12.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 114a ,Erholungsgebiet Waldsee“ beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nérdlich der Bundesstrale
B 475 zwischen BAB-Anschlussstelle Ladbergen und Dortmund-Ems-Kanal.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht aus zwei Teilen, die inhaltlich
zusammengehdren und folgendermafien begrenzt sind:

Teilbereich 1:

-im Norden: durch den nordlichen Rand der Flurstlicke Nr. 83 und 84

-im Osten:  durch den westlichen Rand der Verkehrsflache Waldseestrafe (Flurstiick Nr. 13)
und Rehagenweg (Flurstlick Nr. 38)

-im Siiden:  durch eine um 3 m nach Siiden versetzte Parallele zur siidlichen Grenze der
Flurstiicke Nr. 15 und 24 mit deren direkter Verbindung durch Flurstiick Nr. 14

(Gewadsser)

- im Westen: durch die ostliche Grenze der Verkehrsflache Waldseestralle (Flurstiick Nr. 40
und 93) sowie die stidwestliche Grenze des Flurstlickes Nr. 83

Teilbereich 2:

Er besteht aus dem Uberwiegenden Teil des Flurstiickes Nr. 31 und wird nach Siidwesten
durch die nordliche und norddstliche Kante des vorhandenen Waldstlickes begrenzt.

Alle Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Ladbergen, Flur 42 bzw. 43.

Die Katasterunterlage wurde am 05.10.2004 vom Katasteramt Steinfurt erstellt. Der raumliche
Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.

2. Planungsanlass, Aufstellungserfordernis

In der Gemeinde Ladbergen besteht eine regelméaRige Nachfrage nach freizeitorientierten
Ubernachtungsmdéglichkeiten, die im planungsrechtlichen Bestand nicht mehr hinreichend
gedeckt werden kann. Deshalb sollen mit Hilfe der Bauleitplanung zuséatzliche Flachen zur
Verflugung gestellt werden bzw. vorhandene Flachen bedarfsgerecht angepasst werden.

Auf Grundlage gesamtgemeindlicher Entwicklungsvorstellungen ist eine Konzentration
entsprechender natur- und freizeitorientierter Aktivitdten in den bestehenden Freizeitschwer-
punktbereichen vorgesehen. Mit der vorliegenden Planung soll diesem Ziel rechtlich

entsprochen werden.
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3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Ladbergen ist der Geltungsbereich
des Plangebiets teilweise als ,Sondergebiet”, als ,Grunflachen” und teilweise als ,Flache fir die

Landwirtschaft” dargestellt.

Angesichts der Neufestsetzung als Sondergebiet mit teilweise geanderter Zweckbestimmung
ist eine Anderung des FNP erforderlich und soll gemaflt § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren

durchgeftihrt werden.

4, Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ca. 1.500 m nordwestlich des Ortskerns der
Gemeinde. Er ist eingebettet in die typischen Strukturen der Mlnsterlander Parklandschaft mit
ihrem kleinteiligen Wechsel von Wald- und Landwirtschaftsparzellen — gegliedert durch
Wasserldufe und Hecken. Auch die als Campingplatz/Wochenendplatz bereits genutzten
Flachen sind stark durchgriint und optisch mit den Waldparzellen verbunden.

Die Nutzung muss bauordnungsrechtlich Uberwiegend als ,Wochenendplatz® eingestuft
werden, d. h. die Wohnwagen dienen einer standigen oder wiederkehrenden Nutzung und sind
tiw. nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellt. Als ,Campingplatz® zu bezeichnende Flachen
(vorlibergehendes Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Wohnmobilen) nehmen einen unterge-

ordneten Raum ein.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die hochbaulichen Aniagen des Platzeigentiimers
(Wohnhaus, Scheune etc.) sowie die Infrastruktureinrichtungen (Waschhauser, Pumpwerk etc.)
des Campingplatzes. Unmittelbar sidlich angrenzend befindet sich ein Wohnhaus mit
Nebengebduden. Ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstellen im Westen und Osten weisen

einen grofReren Abstand auf.

Die primare VerkehrserschlieRung des Bereiches erfolgt durch die Waldseestrafie, welche
direkt an die B 475 angebunden ist. Unmittelbar an diese Stralle grenzt auch der Waldsee an —
ein als Abgrabung entstandenes Gewasser, das als dffentliches Strandbad genutzt wird.

Eine kleinere Teichflache liegt als Gestaltungselement im ndrdlichen Bereich der heutigen
Campingplatz/Wochenendplatzflache.

Das Geldande muss bei einer leichten Neigung nach Sudwesten als nahezu eben bezeichnet
werden.

Begrenzt von drei Verkehrsflachen schlief3t sich nordlich an den bisherigen Campingplatz eine
Wiesenflache an, die in der Vergangenheit bereits teilweise als ein Bereich flr Zeltlager oder
Einzellbernachtungen genutzt wurde. Zu den Verkehrsflachen ist dieser Raum Uberwiegend

durch Wallhecken abgegrenzt.

Nordwestlich davon befindet sich die Flache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 114
.Erweiterung Erholungsgebiet Waldsee” (Bekanntmachung der Genehmigung am 11.03.1982).

B-Plan Nr. 114a Erholungsgebiet VWaldsee”
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Dieser sollte ein Wochenendhausgebiet mit Tennisplatzen, Spielpladtzen und Verwaltergebdude
ermdglichen. Bislang wurden jedoch nur die Tennisanlage und das Verwaltungsgebaude
realisiert. Die restliche Flache prasentiert sich als Wiese, die zur StraRe tlw. durch

Gehdlzstrukturen abgegrenzt ist.

Westlich des bisherigen Campingplatzes (und stidlich des Waldsees) befindet sich eine zweite
Flache, die sich als Wiese darstellt und gelegentlich als Flache fur Zeltlager und kurzzeitiges
Zelten in Anspruch genommen wurde. Sie wird im Nordwesten durch einen Gewdasserlauf

begrenzt und findet im Stden ihren Abschluss an einem Waldchen.

5. Planungsabsichten

5.1  Art der Nutzung

Die bauliche Nutzung wird innerhalb der Geltungsbereichsflache differenziert festgelegt und in
unterschiedliche Sondergebietstypen gegliedert. Die zentralen Verwaltungs- und Dienst-
leistungsfunktionen der Freizeitanlage werden im SO 1-Bereich konzentriert. Dort sind folgende

Nutzungen zulassig:
- Rezeption und Verwaltung flr den Campingplatz

- Verkaufseinrichtung flir Souvenirs, Geschenkartikel, Schreibwaren, Artikel des taglichen
Bedarfs (Lebensmittel, Presseartikel etc.) und Campingbedarf (z. B. Gas, Erdnagel) mit
max. 150 m? Verkaufsflache

- Kommunikationseinrichtungen (z. B. Telefonzellen)

- Betriebsleiterwohnung

Im engen Zusammenhang mit diesen Nutzungen soll der Betrieb eines Hotels ermoglicht
werden. Flr den Betrieb dieses Hotels werden folgende Einrichtungen zugelassen:

- max. 40 Betten als Ubernachtungsmdglichkeit
- max. 2 Wohnungen fiir Bereitschafts-, Pflege-, Klichenpersonal
- Schankraume, Gestaltungsraume, Kiichenbetrieb

- Sanitaranlagen mit Sauna und Solarium

In zwei Campingplatzbereichen (SO 2/SO 3)sollen zum vorlbergehenden Aufstellen und
Bewohnen von Wohnwagen, Wohnmobilen und Zelten Standplatze von jeweils 70 m* Grofie
mit zugehdrigen Sanitareinrichtungen vorgehalten werden. In diesen Platzteilen sollen
Wochenendgéste ebenso wie (Kurz)Urlauber und Jugendzeltgruppen untergebracht werden.

Auf der kleineren der beiden Flachen (SO 2-Bereich) soll angesichts seiner zentralen Lage
auch der Sammelpunkt fiir Hausmull und hausmilldhnliche Abfélle liegen und damit eine
gesammelte Entsorgung von Campingplatz und Wochenendplatzgebiet (gesamter Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes) ermdglichen. Auch Griinabfélle aus der Pflege der Erholungs-
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anlagen werden dort zentral gesammelt und regelmafig abgefahren werden. Einer Verun-
reinigung benachbarter Landschaftsflichen wird damit vorgebeugt. Eine Abschirmung der
Flache existiert bereits durch die zweiseitig vorhandenen Wallhecken, die durch diese Nutzung

nicht berihrt werden.

Unmittelbar benachbart soll eine Ver- und Entsorgungsstation fiir Wohnmobile platziert und
damit einer Entsorgung in der freien Landschaft vorgebeugt werden. Gleichzeitig soll an dieser
Stelle das Reinigen der Wohnmobile, Wohnwagen und Personenkraftfahrzeuge der Nutzer der

Erholungsanlage erméglicht werden.

Auf der groBeren der beiden Flachen (SO 3-Bereich) soll auch eine Betriebsleiterwohnung
erméglicht werden, die diesem Teil der Campingnutzung sowie ggf. dem Betrieb des
Waldseestrandbades dient.

Die beiden Hauptflichen des Erholungsgebietes (SO 4 und SO 5/SO 6-Bereich) dienen als
Wochenendplatz, dem Aufstellen von Wochenendhdusern und (nicht jederzeit ortsverénder-
lichen) Wohnwagen und Mobilheimen auf mindestens 100 m? gro3en Aufstellplatzen. Neben
den erforderlichen Sanitareinrichtungen auf den Fldchen SO 4 und SO § sind die bereits

vorhandenen Betriebsleitergebaude weiterhin zulassig.

In den Bereichen SO 4 und SO 5 dirfen die Aufenthaltseinrichtungen (Wochenendhauser/
Wohnwagen/Mobilheim) max. 40 bzw. 50 m? Grundflache sowie 10 m? Freisitz (oder Vorzelt)

beanspruchen.

In den SO 6-Bereichen sind die Aufenthaltseinrichtungen mit max. 60 m?® Grundflache und
zusatzlich 15 m? flr Freisitze zulassig.

In den Bereichen SO5 und SO6 sollen einheitlich errichtete Holzhduser platziert werden.

Die nicht unmittelbar den Campingplatz-/Wochenendplatznutzungen direkt zuzuordnenden
Stellplatze sollen zur landschaftlichen Einbindung mit grof’kronigen Geholzen eingegriint

werden.

5.2 MaR der Nutzung, Bauweise

Eine maximale Grundflache (GR) von 2.000 m? wird nur flr den Bereich des SO 1-Gebietes
festgesetzt, um hier gewisse Spielrdume bei der baulichen Realisierung zu haben. Die
maximale Geschossfldche (GF) wird dabei in Anndherung an die vollstandige Ausnutzung tber
max. Il Voligeschosse mit 3.500 m? begrenzt. Uberall dort, wo Wohnnutzung (Betriebsleiter,
Platzwart) oder Sanitareinrichtungen zuldssig sind, sind prozentuale Ausnutzbarkeiten als
GRZ/GFZ bestimmt. Mit Ausnahme des am Nordrand bereits bestehenden Wohngeb&udes ist
die Geschossigkeit auf hdchstens ein Vollgeschoss begrenzt.

Ansonsten ist in Anpassung an die Camping- und Wochenendplatzverordnung NW vom
10.12.1982 die tiberbaubare Flache flr die baulichen Anlagen als Grundflache (GR) bestimmt.

Die Baugrenzen sollen in gleichmaRigen Abstédnden zu den ErschlieBungstrassen verlaufen
und abgegrenzte Raume schaffen, die auch die Anforderungen an Brandschutzbestimmungen

erflllen.
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5.3 Gestaltung

Gestaltungsvorgaben sollen nur in geringem Umfang festgelegt werden, um einen groben
Rahmen fiir das duliere Erscheinungsbild abzustecken und den Freizeitnutzern ansonsten freie
Hand zu lassen. Um nicht Gberdimensional hohe Baukérper zu erhalten, sind Firsthéhen fiir die
Wochenend- und Campingplatzbereiche mit maximal 3,5 m Gber Gelandeoberkante festgelegt.

5.4  Begriinung

Um die landschaftliche Integration der Freizeitnutzung zu fordern, ist der Erhalt der vorwiegend
randlich vorhandenen Wallhecken vorgesehen. Zudem sind randliche Bepflanzungen
heimischer Art vor allem im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches sowie zum Rand des

westlich gelegenen Kiefernwéldchens (Saum) vorgesehen.

Zum Schutz der artenreichen Grinlandflache entlang des westlichen Gewassers soll diese
erhalten und in der gleichen Art wie bislang (unregelméafRige Mahd) gepflegt werden.

6. ErschlieBung

6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung soll wie bislang unmittelbar Uber die WaldseestralRe von der
Bundesstrake (B 475) erfolgen. Uber vorhandene Wirtschaftswege sind zwar auch andere
Fahrbeziehungen mdglich, doch aufgrund der Wegeflihrung kaum relevant. Da an die
unmittelbare Zufahrt keine sensiblen Nutzungen angrenzen, sind auch keine relevanten
Immissionsbelastungen durch zusatzliche Verkehre zu erwarten. Ein Ausbau der

Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist zur Erschliefung der privaten Ubernachtungseinrichtungen
(Campingparzellen) eine Neufestsetzung von Verkehrsflachen erforderlich. Diese weisen eine
Regelbreite von 5,00 m fur Fahrverkehre und 2,00 m fUr FulRwege auf. Nur im Bereich der
nordwestlichen Notausfahrt erfolgt in Beachtung des Baumbestandes eine Reduzierung auf

4,00 m.

Bei den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung handelt es sich um private
Erschlieungsanlagen. Hauptzufahrt und Anmeldebereich bleibt weiterhin die an der Ostseite
im Bereich der festen baulichen Anlagen befindliche Einfahrt. Die SO 5- und SO 6-Bereiche
erhalten eine eigene Zufahrt stdlich des Tennisplatzes.

Die beiden Campingplatzgebiete (SO 2/SO 3) behalten ihre heute bereits vorhandenen
Zuwegungen an der Sid- bzw. der Nordostseite.

Die Parzellen werden jeweils so dimensioniert, dass die Kraftfahrzeuge auf diesen abgestelit
werden konnen. Weitere Stellplatze (i. d. R. flr Besucher) sind gesondert festgesetzt.
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6.2  Ver- und Entsorgung

Durch die Festsetzungen des B-Planes ergeben sich eine Erhéhung der Schmutzwasser-
ableitung und ein erhohter Trinkwasserbedarf. Das bestehende Leitungsnetz kann diese
Mehrbelastung jedoch aufnehmen. Die zusétzliche Versiegelung wird die Niederschlags-
abflussmengen nur unwesentlich erhéhen. An dieser Stelle wird von einer grundsétzlichen
Versickerungsfahigkeit des Bodens ausgegangen und deshalb eine Versickerungspflicht

festgesetzt.

Im sudlichen Teil des SO 2-Bereiches ist ein zentraler Ver- und Entsorgungspunkt vorgesehen,
der den Nutzern der Erholungsanlage Waldsee zur Verfigung steht und eine geordnete Abfall-

/Abwasserbeseitigung ermaglicht.

T Planverwirklichung, Bodenordnung

Die Flachen des Plangeltungsbereiches befinden sich berwiegend im Eigentum des
Vorhabentragers bzw. der Gemeinde. Bodenordnerische Mallnahmen sind deshalb zur

Planrealisierung vsl. nicht erforderlich.

8. Immissionen

Landwirtschaftliche Immissionen, die Uber einen ortsiblichen Umfang hinausgehen, liegen im
Plangeltungsbereich nicht vor.

Das Gebiet ist jedoch in deutlichem Umfang durch Schallimmissionen belastet.

Einerseits handelt es sich dabei um Einwirkungen aus dem Luftverkehr, andererseits sind dies
Belastungen, die aus dem Kraftfahrzeugverkehr der umliegenden Strafen resultieren.

Ein Grofteil des Plangeltungsbereiches liegt innerhalb der Larmschutzzone C (jedoch
aulterhalb der Zone B) der Darstellungen des LEP ,Schutz vor Fluglarm®. Die nordliche
Abgrenzung dieses mit Uiber 62 dB(A) (&quivalenter Dauerschallpegel der 6 verkehrsreichsten
Monate) belasteten Raumes verlauft zwischen dem nérdlichen Rand des Waldsees und dem
sudlichen Bereich des Tennisplatzes. Die Berechnung der Larmschutzzonen entspricht dem
Versorgungsprinzip und bertcksichtigt den Endausbauzustand des Internationalen Flughafens
Munster/Osnabriick. Langfristig ist somit von einer ,erheblichen Mehrbelastung” in dem Bereich

sudlich der beschriebenen Linie auszugehen.

Die Flachen slidwestlich und Gstlich des Waldsees, die neu als ,Sonderbaufldche (Camping)*
dargestellt werden, sollen ausschlieBlich fur kurzzeitige Nutzungen zur Verflgung gestellt
werden (z. B. Tagesgaste, Wochenendurlauber, Jugendlager), sodass allenfalls voriiber-
gehende Belastungen zu erwarten sind. Derartige Nutzungen finden heute bereits gelegentlich

dort statt.

Die im Bereich fester baulicher Anlagen vorgesehenen Nutzungen (Betriebsinhaber, -leiter-
wohnhaus, Hotel) kdnnen im Gegensatz zu den Campingnutzern durch passive Maftinahmen an
den Anlagen selbst geschitzt werden. Dies erfolgt durch entsprechende Festsetzungen im

Plan.
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Unzureichend schitzbare Nutzungen (wie Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile) liber den heutigen
Bestand hinaus werden planungsrechtlich nicht ermdglicht. Durch eine Auflockerung
(Vergrofierung der Parzellen, Brandschutzabsténde) und teilweise Verlagerung nach Norden in
dort vorgesehene Wochenendh&user wird die Belastungssituation sogar insgesamt verringert.
Eine weitere Entlastung von Larmeinwirkungen — auch fiir die verbleibenden Nutzer — ist durch
mittel- bis langfristig aktive Schutzmalinahmen im Bereich der Bundesautobahn zu erwarten.

Zu diesem Zeitpunkt ist eine Schallreduzierung der Belastungen durch den Hauptemittenten auf
die zuladssigen Grenzwerte zu erwarten.

Um zumindest fUr die stdndig im Plangeltungsbereich anwesenden Menschen (z. B.
Betriebsleiter, Betriebsinhaber, Campingpersonal) innerhalb der Gebaude auch zuvor bereits
einen hinreichenden Schutz zu erzielen, sollen bei Neubau-/Umbaumafnahmen passive
SchutzmaRnahmen in dem, im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung’ ermittelten
Umfang vorgenommen werden. Da insbesondere nachts hohe Belastungen vorliegen, sollen
Schlafraume und Kinderzimmer in besonderem Male geschiitzt werden.

Durch den Betrieb des Abfallsammelpunktes im SO 2-Bereich werden keine erheblichen
Belastigungen erwartet, da eine regelmafRige Abfuhr vorgesehen ist und durch die rdumliche
Situation (randliche Wallhecken und Verkehrsflachen) hinreichend Abschirmungen zu
ermpfindlichen Nutzungen gegeben sind. In nérdlicher Richtung kann eine Abpflanzung im
unmittelbaren Anschluss an die baulichen Anlagen erfolgen.

9. Bodenbelastungen

Im Plangebiet sind zurzeit keine Bodenbelastungen und keine entsprechenden Verdachts-
flachen im Sinne des gemeinsamen Runderlasses ,Beriicksichtigung von Fldchen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmi-
gungsverfahren® (SMBI. NW S. 876) vom 15.05.92 bekannt.

Ostlich des Rehagenweges befindet sich eine Altablagerung (vgl. Kapitel II: Umweltbericht), die
eine Grundwassernutzung nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde zuldsst.
Eine Beseitigung der vorhandenen Grundwassermessstellen darf ebenfalls nur nach
Abstimmung mit dieser Behorde des Kreises Steinfurt erfolgen.

: Planungsbiro Hahm GmbH, Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 114a ,Waldsee" (Verkehrsldrm), Osnabriick, Juni 2005
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10. Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Fl&chen in %
ca. ca.
Sondergebiete 8,29 78
Stralenverkehrsflache 0,20 Z
Verkehrsfldche bes. Zweckbestimmung 1,58 15
Private Grinflache 0,37 3
Wasserflache 0,23 4
Versorgungsflache 0,03 1
Gesamtflache 10,70 100

11 ErschlieBungskosten

Die Herstellung offentlicher ErschlieBungsanlagen ist vsl. nicht erforderlich. Von daher sind
keine derartigen Kosten in den Haushalt einzustellen.

S-Plan Nr. 114a .Erholungsgebiet Waldsee®
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I: Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben (ber
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten

Vorhabens

Durch die Aufstellung des B-Planes sollen die planungsrechtlichen Vorgaben geschaffen
werden, um Flachen einer teilweise bereits vorhandenen (bzw. rechtlich zulassigen), teilweise
aber neu vorgesehenen Freizeitnutzung zur Verfligung zu stellen. Beabsichtigt ist eine
Neustrukturierung und Erweiterung der Campingplatz-/Wochenendplatznutzung unter
Beachtung der 0Okologischen Gegebenheiten und der raumordnerischen Aspekte der

Regionalplanung.

Bei dem Standort handelt es sich um Flachen im nordwestlichen Bereich der Gemeinde
Ladbergen. Dort soll der vorhandene Freizeit- und Erholungsschwerpunkt umstrukturiert und in
Teilbereichen erweitert werden. Die zusatzlich bebaubaren Flachen weisen eine Grolke von ca.
1,56 ha auf. Durch die Nutzung bereits vorhandener Erschlieungsanlagen ist eine relativ
geringe Neuversiegelung erforderlich. Der Umfang der Versiegelung auf den Grundstiicken soll
durch entsprechende Mafizahlen der Ausnutzbarkeit beschrankt werden. Dabei ist jedoch eine
relativ hohe Verdichtung vorgesehen, um die Inanspruchnahme weiterer Flachen im freien

Landschaftsraum zu vermeiden.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der Gebietsentwicklungsplan hat nach dem Landschaftsgesetz die Funktion eines
Landschaftsrahmenplanes.

In dem betroffenen Gemeindeteil handelt es sich um einen ausgewiesenen ,Freizeit- und
Erholungsschwerpunkt”. Zudem handelt es sich grofRflachig um ,Bereiche fir den Schutz der

Landschaft und gleichzeitig ,Erholungsbereiche®.

Ein aus diesen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fir den
betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle Auswirkungen der Landesanstalt flr
Okologie, Bodenordnung und Forsten existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen wéaren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein giiltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landschaftsgesetz NRW ergeben.

Das nordwestlich gelegene Naturschutzgebiet ,In den Hiarken® weist einen Abstand von ca.
400 m auf. Angesichts der Art der Nutzung und deren Orientierung wird nicht von relevanten

Stdrungen ausgegangen.

B-Plan Nr. 114a Erholungsgebiet Waldsee” 13
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Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant.

Rechtsquelle

Zielaussage

» Geologie/Boden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich

seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreisldufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte flr Rohstofflagerstatten, flr land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gew&sser-

verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden. Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmal? fir
andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren
durch die Kennzeichnungspflicht flr erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastete Boden. Sicherung von Rohstoffvorkommen.

e Gewasser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswasser-
gesetz

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer ékologischen Funktionen.

Schutz der Gewdasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewadssern zum Wohl der Allgemeinheit.

Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie
Bertcksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

B-Plan Nr 114a .Erholungsgebiet Waldsee”
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgtiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile, und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung
der bestmdéglichen Luftqualitat

Landschafts-
gesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch
der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und

Grundlage flr seine Erholung.

¢ Orts und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschafts-
gesetz NW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und

Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.
Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

2-Plan Nr. 114a ,Erholungsgebiet Waldsee”
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz/
Landschafts-
gesetz NW

Baugesetzbuch

FFH-RL

VogelSchRL

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung flir die

kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der
Naturguter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Lebens-
réaume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu

berlcksichtigen.

Berlcksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen
LLebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten
und ihrer Lebensrdume

B-Pian hr 114a Emolungsgebiet Waldsee”
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Rechtsquelle Zielaussage
e Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Ber(cksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA-Larm 1998

DIN 18005

LAl Freizeit-
Larm-Richtlinie

Geruchsimmis-
sionsrichtlinie/
VDI-Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Camping- und
Wochenend-
platz VO

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwéssern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgliter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevélkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
Malnahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden

soll.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.
Vermeidung und Verminderung schédlicher Umwelteinwirkungen
(erheblicher Belastigungen).

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor
Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren

Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

Camping- und Zeltplatze sind der Landschaft entsprechend zu

bepflanzen und auch gegen Wind zu schiitzen.
Die Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser ist dauernd zu sichern.

E-Plan Nr. 1143  Erholungsgebiet Waldsee"
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Rechtsquelle Zielaussage
e Kultur/Sach-
gliter
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgtitern im Rahmen der Orts- und

Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berticksichtigung der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von
schutzgesetz besonders charakterischer Eigenart, sowie der Umgebung geschlitzter
oder schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies
flr die Erhaltung der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich

ist,

Der Gebietsentwicklungsplan hat nach dem Landschaftsgesetz NRW die Funktion eines
Landschaftsrahmenplanes.

Der berihrte Teil des Siedlungsbereiches ist als ,Freizeit- und Erholungsschwerpunkt
dargestellt. Eine Uberlagernde Darstellung zum Landschaftsschutz ist vorhanden.

Ein aus diesen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fir den
betreffenden Bereich jedoch bislang nicht vor. Auch spezielle Schutzausweisungen der
Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten existieren nicht.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen wéren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gliltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landschaftsgesetz NRW ergeben.

B-Plan Nr. 114a Erholungsgebiet Waldsee" 18
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
priifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der MafRnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen erldutert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich

beeinflusst werden

2.1.1 Geologie/Boden

Naturraumlich ist der Planungsraum dem Ostminsterland der Westfalischen Tieflandbucht
zuzuordnen. Der Untersuchungsraum gehdrt zu der Untereinheit Nordemsischer Sandplatten

und Niederungen.

Geologisch ist dieser Bereich der Gemeinde Ladbergen der Weichsel-Kaltzeit des Pleistozan
mit vorwiegend Fein-, Mittel- und Grobsanden sowie Kiesen zuzurechnen.

Der Bodentyp ist Podsol-Braunerde mit Braunerde, teils Parabraunerde, schwach, teils mittel
basenhaltig. Der Sand bzw. schwach lehmige Sand ist tiefgrundig, teils mittelgrundig, arm und

trocken.
Ein konkretes Bodengutachten fliir den Standort liegt nicht vor.

Nordéstlich der Tennisplatze — jenseits des Rehagenweges — befindet sich eine Altablagerung
(Flur 43, Flurstiick Nr. 27). Es handelt sich dabei um die Aufflillung einer ehemaligen
Flachentsandung mit Bauschutt sowie Siedlungs- und Hausmdll. Im Jahr 1991 wurden Boden-,
Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen durchgefihrt.

Aufgrund der vorhandenen Grundwasserbeeinflussung ist eine Grundwassernutzung nur in
vorheriger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehtrde des Kreises Steinfurt zuldssig.
Die vorhandenen Grundwasserpegel P2 und P3 im Bereich der Altablagerung
Wallmann/Overbeck” sind zu erhalten. Eine Beseitigung der Messstellen darf nur nach
vorheriger Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinfurt erfolgen.

2.1.2 Gewasser/Grundwasser

Der Waldsee entstand aus einer ehemaligen Abgrabung fiir den Bau des Dortmund-Ems-
Kanales und verfigt Uber keinen direkten Zulauf, sondern wird durch Grundwasser und lokal
auftretende Niederschlagswassereinleitungen gespeist. Er dient der Gemeinde Ladbergen in
den Sommermonaten als Strandbad und verfligt Uber entsprechende Infrasturktur-
einrichtungen. Er grenzt sowohl im Norden als auch im Siddosten und im Sidwesten
unmittelbar an den Planbereich an. Seine Oberflache (incl. Béschungsbereiche) weist eine

Grolde von ca. 1,7 ha auf.

Der ebenfalls durch Abgrabung entstandene Bierbaum-Hélscher See befindet sich ca. 100 m
westlich des Geltungsbereiches und wird durch dessen Nutzungen nicht direkt tangiert.
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Ein weiteres Stillgewésser liegt unmittelbar in dem heute bereits intensiv genutzten Camping-
platzbereich. Er dient als Schmuck- und Freizeitanlage der direkt angrenzenden Camping-
parzellen. Die Uferzonen sind stark antropogen beeinflusst. Eine naturnahe Ausprdgung des
Teiches ist kaum erkennbar. Seine Flache (incl. Bdschungen) betrdgt ca. 1.100 m2

Stdlich des Waldsees beginnt der Verlauf des FlieRgewassers Nr. 1010 des Unterhaltungs-
verbandes Lengericher Aabach. Dieser mindet in ca. 1,5 km Entfernung und sidlich der
Bundesstralle B 475 in den Wasserlauf 1000 (Lengericher Aabach).

Er verlauft geradlinig am nordwestlichen Randbereich des solitdren Geltungsbereichsteils und
weist ausgeraumte Bdschungsbereiche (Wiese intensiv unterhalten) mit gleichférmiger
Boschungsneigung auf. Zudem zeigt das Wasser starke Eutrophierungserscheinungen.

Durch den stdlichen Teil der Hauptfliche des Geltungsbereiches verlduft das Gew&sser Nr.
1011. Dieses mindet unmittelbar nérdlich der B 475 in den Gewasserlauf 1010. Der Zustand
des Gewassers kann dhnlich beschrieben werden wie zuvor erfolgt. Dabei ist jedoch eine noch
groRere antropogene Beeinflussung durch die Camper festzustellen.

Konkrete Grundwasserstande/-schwankungsbreiten sind nicht bekannt. Doch steht der
Grundwasserspiegel — wie an den Gewassern erkennbar — relativ hoch an.

Eine augenfallige Verndssung der Grinlandflachen liegt nicht vor. Ein gewisser Nahr-
stoffeintrag ins Grundwasser ist insbesondere durch die angrenzenden Nutzungen zu erwarten.
Vorhandene Versiegelungen flilhren kaum zu einer Beeintrachtigung der Grund-
wasseranreicherungen, da die Boden offensichtlich eine hohe Versickerungsfahigkeit

aufweisen.

2.1.3 Klimal/Lufthygiene

Aufgrund der teilweise vorhandenen Versiegelung und der intensiven Nutzung als Standflache
fur Zelte und Wohnwagen ist trotz der starken Durchgriinung im Geltungsbereich mit einer
eingeschrankten Frischluftproduktion zu rechnen. Ein topografisch bewirkter Abfluss derartiger
Frischluft ist nicht vorhanden. Bodennahe Luftbewegungen werden durch die verzweigten

Heckenstrukturen gebremst.

Ausgesprochene Kaltluftleitbahnen sind nicht feststellbar.

Gewisse Lufthygienebeeintrachtigungen kénnen sich evtl. und abhéngig von der jeweiligen
Windrichtung durch gewerblich/industrielle Nutzungen westlich und die Autobahn (BAB 1)
oOstlich sowie die Bundesstralte (B 475) slidlich des Anderungsbereichs ergeben.

Landwirtschaftliche Immissionen sind in ortsiiblichem Umfang vorhanden. Vollerwerbslandwirte
sowie Intensivtierhaltungen sind in relevanter Entfernung nicht angesiedelt.
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2.1.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Die potenzielle natirliche Vegetation des Plangebietes besteht aus einem trockenen Eichen-
Buchenwald (Fago — Quercetum typicum). Dabei ist stets die Vorherrschaft der Buche
kennzeichnend, als Untergesellschaften finden sich vor allem Stieleiche, Traubeneiche,

Sandbirke, Vogelbeere, Espe, Faulbaum und Salweide.

Die tatsdchliche Situation zeigt die Nutzung von Kiefernforsten, stellenweise mit
Laubwaldresten. Im angrenzenden Bereich werden die Flachen auch landwirtschaftlich als
Acker- oder Grinlandflachen genutzt. Die in der Eingriffsbilanz vorgenommene Grinland-
bewertung fult u. a. auf den Erkenntnissen einer durch die Untere Landschaftsbehérde im
August 2005 durchgeflihrten Begehung und Bestimmung von Zeigerpflanzen.

Gegliedert wird der Planbereich durch einzelne kleine Waldflachen sowie zahlreiche Strauch-
und Baumhecken, die den vorhandenen Campingplatz, die landwirtschaftlich genutzen Flachen
sowie das Freibad am Waldsee entlang der Verkehrsflachen einrahmen. Diese Landschaftsbild
pragenden Hecken bestehen vorwiegend aus Stieleichen. Die vorhandenen Rasenflachen, die
derzeit ebenfalls zum Campen bzw. als Stellplatzflachen genutzt werden, bestehen aufgrund
intensiver Pflegemaflnahmen vorwiegend aus Sifgrésern in Teilbereichen sind die Flachen

artenreich mit mesophilem Charakter.

Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Jedoch bieten die Heckenstrukturen
insbesondere flr Kleinsduger und Vogel Lebens- und Nahrungsraum. Im Bereich der
vorhandenen Graben und an den Stillgewdssern sind Populationen von Amphibien zu

vermuten.

2.1.5 Orts-/Landschaftsbild

Es handelt sich um eine natirlich wirkende Kulturlandschaft, die insbesondere durch Baum-
Wallhecken und kleine Kiefernwélder strukturiert ist. Die Verkehrsflachen und Griinanlagen
sind mit Baum-Strauchhecken eingefasst. Einzelne Geholze sowie eine grof¥flachige, teilweise
ungeordnete Campingplatzanlage bilden den besiedelten Bereich.

Der Verkehrslarm der angrenzenden Bundesstralle bzw. Autobahn wirken stérend und
beeinflussen das zunachst visuell harmonisch wirkende Landschaftsbild. Diese
Geréduschkulisse beeinflusst die Wahrnehmung des Menschen hinsichtlich Vielfalt, Eigenart
und Schonheit negativ und lasst den Erholungswert des Gebietes sinken.

2.1.6 Mensch/Gesundheit

Bedingt durch die aus dem Kraftfahrzeugverkehr auf der B 475 und der BAB 1 sowie den
Luftverkehr vom/zum Flughafen Mlnster/Osnabriick resultierenden Emissionen bestehen flr
die Freizeitnutzung deutliche Belastungen. Deshalb erfolgt eine Erweiterung der bestehenden
Nutzungen vorwiegend in emissionsferneren Bereichen. Das am nahesten an den
Verkehrstrassen gelegene und noch nicht freizeitrelevant genutzte Teilstick der bestehenden
Sondergebietsausweisungen erfahrt deshalb im Fldchennutzungsplan eine Nutzungsanderung
und wird dort als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.
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RegelmaRig auftretende Geruchsereignisse aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind nur in
dem ortsliblichen Umfang zu erwarten, das Intensivtierhaltung in rdumlicher Nachbarschaft

nicht vornhanden ist.

2.1.7 Kultur/Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkméler bekannt. Auch
Naturdenkmaéler sind nicht vorhanden. Als Sachgiiter sind insbesondere die Gebdude und die

Verkehrsanlagen zu verstehen.

2.1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die verschiedenen Medien sind nicht
vorhanden. Die stark anthropogene Pragung beeinflusst jedoch samtliche Umweltmedien.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der.
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.2.1 Boden

Durch die Festsetzung von Baufldchen im Bebauungsplan wird eine teilweise Versiegelung der
Flachen vorbereitet. Ein Verlust des Oberbodens wird jedoch nicht eintreten, da ein Verbringen
von Aushubmassen (z. B. aus dem Wegebau) im Geltungsbereich selbst (z. B. Verwallung der
Pflanzgebotsstreifen) oder im Nahbereich des Plangeltungsbereiches maglich ist.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses
des Ministeriums flr Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fir Bauen und Wohnen
und des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb
des Geltungsbereiches sind nicht bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flachen

nicht zu erwarten.

2.2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser wird trotz der zusatzlichen Versiegelung ortsnah versickert oder
direkt in benachbarte Gewésser abgeleitet. Eine nennenswerte Verschmutzung des
Niederschlagswassers ist nicht anzunehmen. Deshalb ist nicht von erheblichen

Gewasserbelastungen auszugehen.

Grof¥flachige Beeinflussungen der Grundwasserneubildung sind dadurch ebenfalls nicht zu
erwarten. Eine Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der Nutzung in dem

Baugebiet nicht anzunehmen.
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2.2.3 Klimal/Lufthygiene

Durch die (Neu)Festsetzung der Bauflachen werden keine nennenswerten Klimaveranderungen
entstehen. Durch eine geringflgige Erhohung der Rauigkeit des Gelandereliefs (Geb&ude,
Wohnwagen, Bepflanzung) ist allenfalls eine Reduzierung der bodennahen Windgeschwin-
digkeiten zu erwarten. Die klimatische Situation in der Umgebung erfahrt keine nennenswerte
Verénderung, da der Anderungsbereich nur kleinteilig vergroRert wird und zukiinftig auch eine

grofde Durchgriinung aufweisen wird.

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Nachhaltige Populationsverschiebungen sind aufgrund der geringfligigen Nutzungs&nderung
des B-Plangebietes nicht zu beflirchten. Die Grinstrukturen, insbesondere Hecken sowie die
Gewadsser, bleiben in ihrer Funktion als Linearbiotope und vermutete Kleintierwanderstrecken

erhalten.

2.2.5 Orts-/Landschaftsbild

Grundsatzliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Die
Sondergebietsflachen mit zusatzlichen Campingplatzen werden zwar in einigen Bereichen
vergrofdert, jedoch erfolgt insgesamt eine grof3zligigere Neuordnung des bislang teilweise
unstrukturierten Campingplatzbereiches. Das vorhandene Grin (Strducher, Baume,
Wallhecken und Kiefernwéldchen) bleibt erhalten. Negative Auswirkungen durch den
Verkehrslarm der angrenzenden Straf’en bleiben unverandert.

2.2.6 Mensch/Gesundheit

Innerhalb des Plangeltungsbereiches liegen bereits deutliche Vorbelastungen durch
Schalleinflisse vor. Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ist jedoch keine nennenswerte
zusatzliche Belastung durch die Nutzungserweiterung zu beflrchten.

Die Belastung des Gesamtareals durch Schalleinwirkungen wird tendenziell dadurch verringert,
dass in den sudlichen Bereichen die Nutzungsdichte der passiv nicht schiitzbaren

Wohnwagen/Zelte verringert wird.

Zudem wird durch die Errichtung von Schallschutzanlagen im Bereich der Autobahn und deren
Abfahrt im Zuge des geplanten Ausbaus mit wesentlichen Entlastungen zu rechnen sein. Bis zu
diesem Zeitpunkt sind die vorhandenen Campingnutzungen nicht effektiv schitzbar.
Hinnehmbar ist diese Belastung nur vor dem Hintergrund des nur temporéaren Aufenthaltes der
Camper in den betroffenen Bereichen. Die zum dauernden Aufenhalt vorgesehenen Nutzungen
(Betriebsleiter-, Betriebsinhaberwohngebaude) sowie die Hotelnutzung werden durch passive
Malinahmen am jeweiligen Baukorper geschiitzt.
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2.2.7 Kultur/Sachgiiter

Auswirkungen negativer Art auf diese Schutzglter sind nicht zu verzeichnen. Die offentlichen
Verkehrsflachen bleiben unverandert. Private Sachgiter werden flr eine Realisierung der

Planung nicht zwingend in Anspruch genommen.

2.2.8 Wechselwirkungen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden keine Biotop- oder Wirkungskomplexe mit
besonderer Empfindlichkeit erheblich und nachhaltig in Anspruch genommen. Das
Planungsvorhaben fihrt daher auch nicht zu entsprechenden Auswirkungen im Bereich
komplexer und schutzgutiibergreifender Wechselwirkungen.

2.2.9 Planungsverzicht

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Wesentlichen
erhalten bleiben. Allenfalls durch allgemeine Verkehrsmengensteigerungen wird es zu
geringfligigen Immissionssteigerungen kommen.

Angesichts des grundsatzlichen Wunsches nach zusatzlichen Freizeitnutzungen in der
beabsichtigten Form sind dann jedoch an anderer Stelle Flachenausweisungen erforderlich.
Somit wére dort von vsl. vergleichbaren Belastungen durch die Nutzung auszugehen.

2.3 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sollen, die in der Vergangenheit bereits
sporadisch genutzten Flachen fur die Erweiterung in Anspruch genommen werden.

Ziel der Planung ist es dartber hinaus, den schitzenswerten Bestand ¢kologischer Elemente
soweit moglich zu erhalten. In diesem Planungsraum gilt dies fiir den Gewasserverlauf sowie
die Wallhecken und hochstammigen Einzelgeholze.

Um einen unnétigen Eingriff zu vermeiden, wird eine Erschliefung der Flachen im Hinblick auf
die Zufahrten nur an wenigen, ausgewahlten Punkten zugelassen. Damit werden insbesondere
die Wallhecken und linearen Gehdlzstrukturen geschiitzt.

Eine weitere Verringerung von Eingriffen wird durch die niedrige Grundflachenzahl bewirkt.
Damit kann eine lockere Bebauung zwischen den strukturierenden Gehdlzstrukturen erzielt

werden.

Der innerhalb des Geltungsbereiches mogliche Ausgleich soll Gberwiegend durch die Starkung
und Erganzung von Linear-Strukturen geschaffen werden.
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2.4 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-
/ErsatzmafBhahmen

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung der bisherigen
Scherrassenflichen sowie die direkten Einflisse auf die angrenzenden Baum-Strauchhecken.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabriick praktizierten
Kompensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter
Berucksichtigung eines bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes flir
Kompensationsmaflnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen dkologischen Wertes flr die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der
Flache) durch die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittlung der Flachengrofie fur externe Kompensationsmalinahmen, falls auf der
Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsfliche
ausgegangen. Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die
Gesamtflache bezogen, um ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer Malinahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der Mallnahmen eine grofle Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen
wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die
Schaffung neuer Lebensraume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und

belebenden Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten Baumalnahme verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MafRnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete MaRnahmen wie z. B. Baumschutz- und Unterhaltungsmafnahmen
umgesetzt werden. Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche
Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des
Bereiches festgestellt werden, um Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu

gewahrleisten.

- Ausgleichsmaltnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensrdumen funktionsbezogen durch die Herstellung addquater
Strukturen ausgleichen. Ausgleichsmafinahmen erfolgen z. B. (ber die Bepflanzung mit

einheimischen Geholzen.
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Die potenzielle natlrliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des
jeweiligen Standortes, d. h. sie gibt Auskunft (ber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich
heute ohne Stérung durch anthropogene Einflisse eingestellt hatten. Bei Rickgriff auf die
Arten dieser Gesellschaft wird ein Hochstmalk an Wichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie
Durchsetzungsvermogen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig
gesichert. Des Weiteren bietet sie die Moglichkeit zur Schaffung von Art und standortgerechten
Lebensrdumen fir die Fauna und damit flr die Herstellung von funktionsfahigen Biozinosen

innerhalb des Okosystems.

- Ersatzmallnahmen

Ersatzmalinahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht
vollstédndig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzulassig.

Inwieweit ein dkologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete
Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind Ersatz-

malnahmen vorzusehen.

Durch die Stédrkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an
anderer Stelle im Gebiet soll der durch die Baumalinahme erfolgte Eingriff in Natur und

Landschaft zumindest tiw. ausgeglichen werden.

Die vorhandenen Geholzstrukturen, die sich insbesondere entlang der Verkehrsflichen am
angrenzenden Gewerbegebiet befinden, sind bereits heute durch anthropogene Einfliisse

beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigung flur die Fauna bezieht sich hauptsachlich auf den Verlust der Ackerfluren
sowie vorhandener frei wachsender Baum-Strauch-Heckenstrukturen.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich
innerhalb des Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Flachen

auf das Plangebiet mit bertcksichtigt.

Das Osnabriicker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach
Auspragung bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung
richtet sich nach den Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche
wird bei jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen.

Da im Geltungsbereich des neuen B-Planes bereits planungsrechtlich zuldssige
Eingriffsmoglichkeiten durch einen vorhandenen B-Plan (B-Plan Nr. 114  Erweiterung
Erholungsgebiet Waldsee®) vorhanden sind, ist in diesem Fall ein Vergleich der betroffenen
Flachen mit den Festsetzungen des zuklnftigen B-Planes erforderlich. Fir die restlichen
Flachen erfolgt ein Vergleich mit dem tatsachlichen Bestand.
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Verlust des Biotoptyps vollflachig versiegelte Flache

Bei diesen Flachen handelt es sich um die versiegelten Bereiche des Sondergebietes im B-Plan
Nr. 114 sowie die befestigen Verkehrsflichen. Grundlagen fir die Berechnung der versiegelten
Bereiche bietet die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2 bzw. 0,4. Fir die versiegelten Bereiche,
die entsprechend Osnabriicker Kompensationsmodell als wertlos einzustufen sind, wird der
Wertfaktor von O angesetzt. Fiir Verkehrsflachen, die begriinte Randstreifen haben bzw. aus
einem wassergebundenen Wegebelag bestehen, wird der Faktor 0,2 angesetzt.

Verlust des Biotoptyps Tennisplatze

Der im Osten gelegene Sportplatz ist mit einem Kunststoffbelag versehen und mit
Ballfangzaune eingefriedet. Auf diesen intensiv genutzten Platzen bleibt nur wenig Raum fiir
Spontanvegetation. Die Randbereiche sind zum Teil mit Grasern oder Moos bedeckt. Aufgrund
der Art des Ausbaues bzw. der intensiven Nutzung derartiger Sportflichen scheint ein

Wertfaktor von 0,2 gerechtfertigt.

Verlust des Biotoptyps Kinderspielplatz

Ein Kinderspielplatz im vorhandenen B-Plangebiet wird als Spielfidche intensiv genutzt und hat
nur einen geringen 6kologischen Wert. Ein Faktor von 1,0 scheint angemessen.

Verlust des Biotoptyps Strauch-Baum-Hecke

Die vorhandenen Heckenstrukturen, die entsprechend Vorgabe des B-Planes zu erhalten sind,
haben einen bedeutenden dkologischen Wert und pragen das Landschaftsbild. Sie bestehen z.
T. aus Wallhecke und bilden den Ubergang zur freien Landschaft. Hier wird ein okologischer

Wertfaktor von 1,8 angesetzt.

Verlust des Biotoptyps dichte Bepflanzung

Die vorhandenen Heckenstrukturen im B-Plangebiet werden durch zusétzliche Pflanzflachen,
begrint mit Strauchern und Bdumen, ergéanzt. Die Grlnflichen werden insgesamt vergrolRert
und verbinden die Bestandsstrukturen. Ein &kologischer Wertfaktor von 1,5 scheint

angemessen.

Verlust des Biotoptyps sonstige Gartenfldchen

Die sonstigen Grinflachen des Sondergebietes des vorhandenen B-Planes werden in
gewohnter Art und Weise ausgefilhrt. Neben gepflegten Rasenflichen werden die
Wochenendhausparzellen mit Beetpflanzungen aus zum Teil nicht standortgerechten Gehélzen

bepflanzt werden.

Diese Gartenflaichen im besiedelten Bereich sind It. Kompensationsmodell als weniger
empfindliche Bereiche zwischen den Wertfaktoren 0,6 und 1,5 anzusiedeln. Durch die
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Einbindung des gesamten Sondergebietes in die angrenzend freie Landschaft wird eine
Bewertung mit dem 1,0 angesetzt.

Verlust des Biotoptyps Einzelbaume

5 Einzelbdume sind im vorhandenen B-Plan als zu erhalten festgesetzt. Die Baumgruppe im
westlichen Geltungsbereich besteht aus Eichen mit einem Stammdurchmesser von ca. 40 —
70 cm. Diese Bdume haben einen zusétzlichen Okologischen Wert, der auf Grundlagen des

Kronentraufbereiches extra berlicksichtigt werden soll.

Verlust des Biotoptyps vollflachig versiegelter Flachen

Bei diesen Flachen handelt es sich um die asphaltierten Teilbereiche des Rehagenweges und
der Waldseestrafle. Zusatzlich sind die befestigten Flachen im Bereich des Campingplatzes zu
berlcksichtigen. Die versiegelten Bereiche sind entsprechend Osnabricker Kompensations-

modell als wertlos mit Faktor 0 einzustufen.

Verlust des Biotoptyps Strallenseitenflachen

Die Seitenstreifen des Rehagenweges sowie der Waldseestralle sind mit einer halbruderalen
Gras- und Staudenflur bewachsen. Durch Fahrspuren sind die Flachen teilweise boden-
verdichtet. Sie nehmen das Oberflachenwasser der befestigten Fldchen auf und sind aufgrund
ihrer Vorbelastung durch den Verkehr sowie der geringen Pflanzenartenvielfalt mit einem

Wertfaktor von 0,6 anzusetzen.

Verlust des Biotoptyps Campingplatz

Der ungeordete Campingplatzbereich ist in unterschiedlichen Grof3en parzelliert. Asphaltierte
und wassergebundene Wege unterteilen die Fldchen. Im Bereich der Hauptwege befinden sich
Strauch-Baum-Hecken, zum groften Teil aus Eichen und Birken bestehend. Vereinzelt werden
auch Wallhecken angetroffen. Aulter den ausgewiesenen Gebaude- und Pflasterflachen im
Bereich der Waldseestralle ist die Gesamtflache zu ca. 60 % mit Stellplatz- und Terrassen-

flachen versiegelt.

Die ubrigen Parzellenflachen bestehen aus Rasen- und teilweise standortfremden Garten-
flachen.

Ein Wertfaktor von 0,4 fUr diese Gesamtflache scheint angemessen.

Verlust des Biotoptyps Graben und Teich

Im Bereich der Campingsplatzanlage befindet sich ein Gewasser (Nr. 1011) sowie ein Teich.
Der geradlinig verlaufende ausgebaute Graben durchquert die Freizeitanlage im si{idostlichen
Bereich. Die Boschungsflachen sind mit einer hdufig gemahten Grinlandvegetation und
ruderalisierten Staudenflur bestanden.

B-Plan Nr, 1145  Erholungsgebiet Waldsee” 28



PLANUNGSBURO HAHM GMBH . VBI Dbh
M|

Das Stillgewasser im Norden ist in die Campinganlage integriert. Die menschliche Nutzung des
relativ naturfernen Stillgewassers ist, ins besondere durch die angepflanzte Ufervegetation aus

teilweise standortfremden Gehdlzen und Stauden unverkennbar.

Aufgrund der geringeren Okologischen Wertigkeit der Gew&sser scheint ein Faktor von 1,2
angemessen.

Verlust des Biotoptyps Scherrasen

Die betroffenen mehr oder weniger artenarmen Griinlandflachen bestehen zumeist aus
Sulgrasern. In den Randbereichen wird mehr Artenreichtum angetroffen, die z. T. mesophilen
Grlinlandcharakter haben. Die haufig gemdahten Wiesen werden anscheinend als
Wochenendstellflachen flr Camper intensiv genutzt. Die Zufahrten zu diesen mit Hecken
eingefassten Freiflachen sind teilweise mit Schotterrasen versehen. Aufgrund der haufigen
Nutzung und somit mittlerer Artenvielfalt ist ein Faktor von 1,4 angemessen.

Verlust des Biotoptyps Kiefernwald

Im ndrdlichen Plangebiet angrenzend an den Rehagenweg und an die Waldseestralle ist eine
kleine Waldflache betroffen.

Das Kiefernwéldchen deutet auf einen nahrstoffarmen, trockenen bis méfig feuchten sandigen
Standort hin, der auch mit Birken und Eichen sowie Unterbewuchs aus Brombeere bestanden

ist.

Die unglnstige Lage direkt an den Verkehrsflichen sowie die geringe GroRe werten die
6kologische Bedeutung ab und lassen nur einen Faktor von 1,7 zu.

Verlust des Biotoptyps Strauch-Baum-Hecke und Baum-Strauch-Wallhecke

Das Plangebiet ist von Heckenstrukturen, insbesondere Wallhecke mit wertvollem Baubestand
gekennzeichnet. Die Baumhecken, meist mit Eichen, Stammdurchmesser zwischen 40 — 80
cm, begriint, pragen das Landschaftsbild und haben eine hohe Bedeutung bei der dkologischen
Bewertung. In einigen Bereichen ist ein Unterwuchs aus Birken, Brombeeren und Ginster
vorhanden. Aus v. g. Grinden wird ein okologischer Wertfaktor von 1,7 bei den frei

wachsenden Hecken bzw. 1,9 bei den Wallhecken angesetzt.

Verlust des Biotoptyps Acker

Im s(dlichen Grenzbereich des Campingplatzes ist ein schmaler Streifen der Ackerflaichen
betroffen. Diese intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit negativem Einfluss auf
Bodenleben und Wasserhaushalt aufgrund des Pestizid- und Dingemitteleinsatzes erhalt den

Wertfaktor 0,9.
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Eingriffsflachenwertberechnung - Zusammensteliung

BIOTOPTYP WERT- FLACHE WERTEINHEITEN
FAKTOR |(inm?) (WE)
1. Vorh. B-Plan Nr. 114 Erweiterung
"Erholungsgebiet Waldsee"

Sondergebiet (SO)

- Verkehrsflachen 0,2 4.575 915

- Versiegelter Bereich (SO 0,2 + 0,4) 0,0 3.070 0

- Tennisplatze 0,2 1.170 234

- Kinderspielplatz 1,0 225 225

- Strauch-Baum-Hecken zu erhalten 1,8 2.185 3.933

- dichte Bepflanzung (Baume und Strducher) 1,5 4.125 6.188

- Sonstige Gartenflachen 1,0 11.820 11.820

- 5 Einzelbdume (100 m?Baum) zu erhalten 12 500* 750
Gesamt 27170 24.065
2. Bestand:
Stral3e, asphaltiert (OV) 0,0 700 0
Stralenseitenflachen, halbruderal (UH) 0,6 1.255 753
Campingplatz (PSC) 0,4 56.960 22.784
- befestigte Flachen (Gebaude + Pflaster) 0,0 1.665 0
- Graben 1.2 1.335 1.602
- Teich 1,2 1.090 1.308
Scherrasen, z. T. mosophil (GR, Gl, GM) 1,4 11.880 16.632
Kiefernwald armer Sandboden (WK) 1,7 828 1.408
Strauch-Baum-Hecke (HFM) 1,7 310 527
Baum-Strauch-Wallhecke (HWM) 1,9 2.895 5.501
Acker 0,9 930 837
Gesamt 79.848 51.351
EINGRIFFSFLACHENWERT 107.018 75.416

* Die ermittelte Flachenzahl der Einzelbaume (Kronentraufbereich) fliel3t nicht in

die Gesamtflache ein. Hier erfolgt lediglich eine Beriicksichtigung bei den Werteinheiten.
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Flr die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflachenwertes von 75.416
Werteinheiten (WE) stehen auf Grundlage des neuen Bebauungsplanes folgende landschafts-
pflegerischen MaRnahmen und Freiflichengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur

Verfligung.

Verkehrsflachen:

Durch den Bebauungsplan sind ca. 2.020 m? als Verkehrsflachen ausgewiesen. Die Flachen
bleiben in ihrer Art und Weise erhalten und bestehen zu ca. 50 % aus einer Bitumendecke. Die
restlichen Randflachen bestehen aus einer halbruderalen Gras- und Staudenflur. Der
Okologische Wertfaktor wird mit O fiir die versiegelten und mit 0,6 fur die Stralenseitenflachen

angesetzt.

Vorhandener B-Plan-Bereich:

Der vorhandene B-Plan-Bereich Nr. 114  Erweiterung Erholungsgebiet Waldsee” wird als
Wochenendplatzgebiet neu strukturiert. Als Grundlage fur die Versiegelung der Platzflachen

wird folgendes zugrunde gelegt:

GR 60 + 15 m? Terrasse =75 % versiegelt
GR 50 + 10 m* Terrasse = 60 % versiegelt
0,4+10% = 50 % versiegelt

Die restlichen Platzflachen werden als ortslibliche Gesamtflachen mit Rasen und nicht immer
standortgerechten Pflanzen begriint und erhalten den Wertfaktor 1,0.

Die 5 Einzelbdume sowie die Strauch-Baum-Hecken bleiben entsprechend B-Plan-Festsetzung
erhalten. Im sudlichen und stdwestlichen Bereich werden die vorhandenen Heckenstrukturen
durch Neuanpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen erganzt und bieten
somit Schutz zur geplanten Wochenendhausbebauung.

Die Tennisplatzflachen sowie der Spielplatzbereich bleibt erhalten bzw. wird durch zuséatzliche
Grinflachen erganzt. Bei dieser Begriinung muss ebenfalls von groferen Rasenflachen mit
Randbepflanzung ausgegangen werden. Die Wertfaktoren werden dem Bestand angeglichen.

Die Haupt- und Nebenwege werden z. T. vollversiegelt, z. T. als wassergebundene Wegedecke
hergestellt.

Hier wird ebenfalls der gleiche Wertfaktor wie beim vorhandenen B-Plan zugrunde gelegt.

Campingplatzgebiet:

Im Bereich der derzeitigen Scherrasenflaichen werden Campingplatze ausgewiesen. Die
randliche Eingrinung, bestehend aus Baum-Strauch-Wallhecken, Strauch-Baum-Hecken und
Kiefernwald bleibt erhalten. Die bereits leicht verdichteten genutzten Rasenflachen bleiben in
ihrer Art erhalten. Durch bereits vorhandene Nutzung ist der ckologische Wert beeintrachtigt.
Da von zusatzlicher Nutzung ausgegangen werden muss, reduziert sich der vorhandene
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Wertfaktor auf 1,2. Das SO 3-Gebiet kann zu ca. 50 % versiegelt werden. Die restliche
Gartenfliche wird analog zu den Ubrigen Gartenbereichen eingestuft. Im Bereich des
Gewassers Nr. 1010 ,Im Lehmkuhlenzuschlag” wird ein Schutzstreifen von 5,00 m von weiterer
Nutzung freigehalten. Hier bleibt das z. T. mesophile Grinland bestehen, ist jedoch durch
angrenzende intensive Nutzung beeintrdchtigt. Die entstehende freiwachsende Hecke bindet
die Campingplatzflache landschaftlich ein und behait den Wertfaktor 1,5.

Wochenendplatzgebiet:

Die vorhandene Campingplatzflache soll neu strukturiert werden. Der Versiegelungsgrad wird
reduziert und auf 50 % der Parzellenflachen festgelegt.

Die verbleibenden Gartenbereiche werden ebenfalls mit Rasen und teilweise standortfremden
Gartenpflanzen begriint und erhalten den Wertfaktor 1,0.

Die randliche Eingrinung des Gebietes sowie die Randbegriinung der Hauptwege soll erhalten
bleiben, ebenso die vorhandenen Wasserflachen.

Somit werden fiir diese Flachen die gieichen dkologischen Wertfaktoren angesetzt.

Die Wegeflachen werden insgesamt reduziert. Auch hier ist bei der Befestigung von
asphaltierten, gepflasterten und wassergebundenen Wegedecken auszugehen.

Der okologische Wertfaktor von 0,2 scheint angemessen.
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Kompensationsberechnung - Zusammenstellung

BIOTOPTYP WERT- [FLACHE |WERTEIN-
FAKTOR | inm® [HEITEN( WE )
Verkehrsflachen
- versiegelter Bereich (ca. 50 %) 0,0 1.010 0
- Stralenseitenflachen, halbruderal (ca. 50 %) 0,6 1.010 606
Vorhandener B-Plan-Bereich:
- versiegelter Bereich (Wochenendplatzgebiet) 0,0 9.140 0
- Gartenbereich (Wochenendplatzgebiet) 1,0 5.310 5.310
- Hauptwege / Verkehrsflachen 0,2 5.205 1.059
- Pflanzgebot (Neuanpflanzungen) 1.5 2.700 4.050
- Spielplatz/private Griinflachen 1,0 2.060 2.060
- Tennisplatz 0,2 1.170 234
- Strauch-Baum-Hecke zu erhalten 1.8 1.495 2.691
- 5 Einzelbaume (100 m?#Baum) 1,5 500* 750
Campingplatzgebiet:
- versiegelter Bereich (Campingplatzplatzgebiet) (50 %) 0,0 1.985 0
- Gartenbereich (Campingplatzplatzgebiet) 1.0 1.175 1.175
- Zeltplatzflachen (Scherrasen) 1,2 8.045 9.654
- Pflanzgebot (Anpflanzungen) 15 270 405
- Scherrasen, z. T. mesophil (Erhalt) 13 750 975
- Kiefernwald armer Sandbdden (Erhalt) 17 828 1.408
- Strauch-Baum-Hecke (Erhalt) 1,7 310 527
- Baum-Strauch-Wallhecke (Erhalt) 1,9 2.065 3.924
Wochenendplatzgebiet:
- Hauptwege / Verkehrsflachen 0,2 10.365 2.073
- Pumpstation (teilversiegelt) 0,5 300 150
- Stellplatze mit Begriinung 0,3 1.060 318
- teilversiegelter Bereich (Freizeiteinrichtung) 0,0 2.000 0
- Gartenbereich (Freizeiteinrichtung) 1,0 2175 21475
- teilversiegelter Bereich (Wochenendplatzgebiet) (50 %) 0,0 21.825 0
- Gartenbereich (Wochenendplatzgebiet) (50 %) 1,0 21.825 21.825
- Graben 12 1.300 1.560
- Teich 1.2 1.090 1.308
- Spielplatz/private Griinflachen 1,0 460 460
Kompensationswert 107.018 64.696
Eingriffsflachenwert 107.018 75.416
Kompensationsdefizit 0 -10.720

* Die ermittelte Flachenzahl der Einzelbdume (Kronentraufbereich) flieRt nicht in

die Gesamtflache ein. Hier erfolgt lediglich eine Berlicksichtigung bei den Werteinheiten.
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Durch den Eingriff entsteht ein dkologischer Wertverlust in einer GroRenordnung von 75.416
WE. Durch landschaftspflegerische MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes kann ein Eingriffsflachenwert von 64.696 WE kompensiert werden. Es verbleibt ein
Defizit von 10.720 WE, was zusétzlich auszugleichen ist. Ein volistandiger Ausgleich soll
vorgenommen werden, da es sich um einen landschaftlich und &kologisch bedeutsamen
Bereich innerhalb der Gemeinde Ladbergen handelt und keine stddtebauliche Integration des
Vorhabens in den Bereich des Siedlungsschwerpunktes maglich ist.

Der Ausgleich wird auf der Fldche Gemarkung Lengerich, Flur 154, Flurstiick Nr. 46
durchgefiihrt. Die Mallnahme (u. a. Grlnlandextensivierung, Neuanlage von Extensivgriinland)
wird in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde durchgeftihrt.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Eingriff an sich ist unvermeidbar, da ein hoher Bedarf an Camping orientierten
Freizeitflachen in Ladbergen feststellbar ist. Die Gemeinde ist bemiiht, im Nahbereich bereits
vorhandener Einrichtungen Flachenpotenziale zu mobilisieren.

Grundsétzlich neue Standorte werden so lange nicht erwogen, wie den Bedirfnissen durch
Erweiterungen bestehender Nutzungen entsprochen werden kann. Dies erfolgt vor dem
Hintergrund der Vermeidung grundsétzlich neuer ErschlieBungsstrukturen und qualitativ
anderer Belastungssituationen von Natur und Landschaft.

Im unmittelbaren Nahbereich der bestehenden Einrichtung wurden andere Standorte erwogen.
Eine sldorientierte Erweiterung, die teilweise nach der bisherigen Darstellung im FNP sogar
vorgesehen war, wurde aus Immissionsschutzgriinden verworfen.

Die Mitnutzung von Waldparzellen — als Flachen flr Zeltlager erwogen — wurde aus
okologischen Griinden nicht weiter verfolgt. Sonstige Flachen bieten sich (u. a. aus Griinden
der Verfligbarkeit sowie raumlicher Zuordnung) nicht an.

Gleichwertige Alternativen stehen damit zurzeit nicht in ausreichendem Umfang zur Verfiigung.

5-Plan Nr. 114a Erholungsgebiet Waldsee” 34



PLANUNGSBURO HAHM GMBH . VB Dbh

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Als Verfahren zur Bestimmung von Eingriff und Ausgleich wurde das Kompensationsmodell des
Landkreises Osnabriick verwandt. Dieses Verfahren findet in der Gemeinde Ladbergen bei der
Bewertung von ,Standardfallen” grundsatzlich Anwendung und erwies sich in diesem Fall als

geeignet.

Gutachten zu speziellen Sachverhalten (wie Boden, Grundwasser, Verkehrsemissionen) liegen
nicht vor, sodass die Bewertungen in diesen Bereichen nur auf allgemein verfligbare

Daten/Quellen/Beobachtungen fulen kdnnen.

Der Mangel an okolgischen Fachplanen lasst auch im Bereich Flora/Fauna keine spezielleren
Aussagen zu.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Durch die planungsrechtliche Zuldssigkeit werden wie zuvor dargelegt Vorhaben mit tlw.
umweltrelevanten Auswirkungen ermaoglicht. Eine Prifung der Einhaltung der Festsetzungen
wird u.a. im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen. Auch
nachtragliche Verstofie werden im Verdachtsfall geprift und ordnungsbehdérdlich verfolgt.

Eine permanente Unterhaltung des Gewassers und Prifung dessen Funktionsfahigkeit erfolgt
zudem durch den zustandigen Unterhaltungsverband im Rahmen der vertraglich festgelegten

Gewasserpflege.

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die unvermeidbare Neuausweisung von Fldchen fir die Freizeitnutzung bedingt Eingriffe in
Natur und Landschaft. An dieser Stelle erfolgt dies vorwiegend durch die Versiegelung bislang

unbebauter Flachen.

Durch eine Reglementierung der Zufahrten zu den regelmalig genutzten Flachen kann der
Wert der wichtigen dkologischen Strukturen tberwiegend erhalten werden. Nicht vermeidbare
Eingriffe kdnnen teilweise durch einen artgleichen Ausgleich (neue Wallhecke/Bepflanzung)
innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden. Im unmittelbaren Nahbereich sollen die
verbleibenden Kompensationsdefizite ersetzt werden.
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B-Plan Nr. 114a .Erholungsgebiet Waldsee” 35



PLANUNGSBURO HAHM GMBH . VBI Dbh

Ill: Verfahrensvermerke

‘,—’
Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat der Begrindung des Entwurfes am anchb
zugestimmt.

Die Entw
sl
Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlicherz% gung gepruft und (erganzt) vom Rat
der Gemeinde Ladbergen in seiner Sitzung am/ 4 . als Begriindung der Satzung

gebilligt.

rfsbegriindung_hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit
j&@.b bisyl ;.)_?.,@5einschlief3!ich offentlich ausgelegen.

Ladbergen, den.}.ﬁ..».@ozs 2,@@ Q

<
c{..\.\),., ..... T

Blrgermeister)

3-Plan Nr. 114a Erholungsgebiet Waldsee’ 36



