TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Baumpfianzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Je Grundstick sind ein Solitarbaum 1.0rdnung, 2 Solitdrbdume 2. Ordnung oder 2
hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen und zu erhalten. Firr die Pflanzungen sind nur-
heimische Laubgeholze zu verwenden (nach Pflanzenliste). :

Einfriedung § 9 Abs. 1 Nr. 20 iVm. Nr. 25a BauGB, § 81 BauO NW

Fir die Einfriedung der Grundstiicke ist nur eine geschnittene oder freiwachsende Hecke
zuléssig. Es sind 50 m Hecke zu pflanzen. Flr die Pflanzungen sind nur he|mlsche
Laubgeholze zZu verwenden (nach Pflanzliste).

Im Gbrigen gelten die bestehenden textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 3 "Gewerbegebiet-Ost", Stand 14.02,1992, fort.

HINWEISE
Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenhelt) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf.
Museum fir Archiologie -Amt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Minster (Bréderichweg 35,
48159 Munster Tel. 0251/2105252 unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist
mind. 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DschG NW).

Der Landschaftsverband Woestfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwetten und flr wissenschaftliche Forschungen bis zu 8 Monate in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Versickgrung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der versiegelten Fldchen ist fir neu zu
errichtende Geb&ude, soweit es die geologischen Gegebenheiten zulassen, auf dem
Grundstiick selbst zu versickern oder in Form von Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist zu Uberpriifen. Die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes sind zu beachten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
iVm. § 51a LWG).

Bodenéllushub

Der gesamte Bodenaushub aus der Baugrube hat im Geblet zu verbleiben und ist im
Gelande einzubauen.

Léirmschutz

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Einflugschneise des Flughafens
Miinster/Osnabriick. Die sich daraus ergebenden L&rmauswirkungen sind nach Aussage
der Bezirksregierung Munster als zustandige Luftfahrtbehérde nach den von ihr anzuwen-
denden Kriterien zumutbar.

Die Luftfahrtbehorde hat, soweit der Flugldarm durch zuldssigen Betrieb erzeugt wird, keine
rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form gegen die Larmauswirkungen vorzugehen.

|RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die §§ 1 Abs. 3 und. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. . 2253), gedndert durch das Maknahmengesetz zum Baugesetzbuch in
der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. |. S. 622), das investitionserleichterungsgesetz und :
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1983 (BGBI. I. S. 466) sowie das Bundeskieingartengesetz vom
08. 04.1994 (BGBI. I. S. 766), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetz-
buches vom 30.06.1996 (BGBI. I. Nr. 40 S. 1189)

In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrheln Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 07.1994 (GV. NW. 8. 666/ SGV NW
2023)

Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBI. I. S 1763),
gedndert durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Berentstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466).

Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991 (BGBI. 1. 1991, S. 58).

Dér Landesbauordnung (BauONW) in der Fassuhg der Bekanntmachung vom 26.06.1994

[ (GVNW 8. 419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.03.1995 (GV.NW. S. 218 -

SVG.NW.232).

Zeichenvorschrift fur Katasterkarten und Vermessungstisse in Nordrhein- Westfalen
(Zeichenvorschrift NW) RdEr. des Innenministers vom 20.12.1978 1D2- 7120.

Landeswassergesetz des Landes Nordrhein- Westfalen (LWG NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. 04 1995 (GV NW 8. 249/250)
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Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

; I Flachen fur Stellplétze = St bzw. Garagen = Ga

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

= ww| Zu-und Ausfahrtsverbot (Llckenlose Einfriedung ohne Tiir und Tor
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

O Trafostation
O Brunnen

Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

—€—  Fuhrung oberirdischer Versorgungsanlagen
(10 kV Freileitungen mit Schutzstreifen)

—>—=> 10 kV Erdkabel

Offentliche und private Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflachen

Flachen fir zu bepflanzenden Schutzstrifen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

—¢ # fI]— Zu bepflanzender Schutzstreifen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

— ——  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

: J' Fiachen flur Gemeinschaftsstellplitze = GSt bzw. -garagen = GGa

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

K8 Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflzichen

Q Sichtdreiecke: Von Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs von
mehr als 0,70 m Hoéhe Gber StraRenoberkante freizuhalten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB

[E Anpflanzungen

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

L ' | StraRenangleichungsflichen

Sonstige Planzeichen

Vorhandene Bebauung

—O— Vorhandene Parzellengrenzen

— —— 1 \Vorschlag fir neue Parzellengrenzen

Vorschlag fir aufzuhebende Parzellengrenzen

Vorgesehenes Gebude / nachrichtlich




ZEICHENERKLARUNG
Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 1 bis 3 und 7 BauGB

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

—

Grenze des Anderungsbereiches

Art und MaR der baulichen Nutzung

0,3

0,6

|-o—o—o

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiet

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Grundflachenzahl (GRZ) bzw. GRZ 0,3

GeschoRflachenzahl (GFZ) bzw. GFZ 0,6

Abgrenzung der baulichen Nutzung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

E Baugrenze

DN

Baulinie

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Dachneigung / DN 28 - 38°

Firstrichtung




ORTLICHE BAUVORSCHRIFT vom 29.03.1988
zum Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet-Ost", Gemeinde Ladbergen

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
"Gewerbegebiet-Ost". Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem nebenstehenden
Plan, der Bestandteil dieser Satzung ist und bei der Gemeinde Ladbergen eingesehen
werden kann.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
Diese értliche Bauvorschrift gilt fur alle baulichen Anlagen und Einrichtungen, an die nach
der Bau O NW in der jeweils geltenden Fassung Anforderungen gestellt werden, mit
Ausnahme von Solaranlagen, Wintergarten, Gewachshausern und ahnlichen baulichen
Anlagen.

§ 3 AuBenwandflichen der Hauptgebiude :
Die AuBenwandflachen der Hauptgeb&ude sind als Sicht- bzw. Verblendmauerwerk
auszufhren. Fir Teilflichen (max. 20 % Wandflachenanteil) durfen andere Materialien
verwendet werden.

§ 4 Traufhéhe und FuBbodenhéhe der Hauptgebiude

a) Die Traufe (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungsmauerwerkes mit
der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei eingeschossigen Hauptgeb&uden max.
0,70 m und bei mehrgeschossigen Hauptgebiuden max. 0,40 m Uber der Rohdecke des
letzten Vollgeschosses liegen.
Untergeordnete Gebauderickspriinge werden hierdurch nicht berthrt.

b) Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens im Eingangsbereich darf max. 0,50 m Uber
der fertigen 6ffentlichen ErschlieRungsflache liegen.

§ 5 Dicher
a) Die D&cher der Hauptgebsude sind mit der im nebenstehenden Plan vorgeschriebenen
Dachneigung auszufihren.
b) Dachausbauten (Dachgauben) sind nur bei Wohngeb&uden mit einer Dachneigung von
mindestens 35° zuléssig.
c) Geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mehr als 20° sind mit Dachpfannen
(Dachsteine oder Dachziegel) einzudecken.

§ 6 Garagen und Nebengebiude
a) In das Hauptgebaude integrierte Garagen und Nebengebdaude sind wie das
Hauptgebaude zu gestalten.
b) Angebaute oder freistehende Garagen sind mit einem Satteldach in der Dachneigung
des Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach auszufiihren.
c) Die AuBenwandflachen der Garagen und der massiven Nebengebaude sind wie die
AuBenwandflachen der Hauptgeb&dude auszufihren.

§ 7 Einfriedungen
Als Abgrenzung der Vorgarten zur offentlichen StraRenverkehrsflache sind Mauern tber
0,30 m sowie Z&une und lebende Hecken Uber 0,70 m Héhe Uber stralRenseitigem Gelédnde
unzuldssig. Ausgenommen sind bepflanzte Sichtschutzanlagen an Freisitzen.
Abgrenzungen in Form von Nadelgehdlzreihen sind nicht Zulassig.
Als Vorgarten gilt der an die 6ffentliche ErschlieBungsstrale grenzende Grundstiicksteil bis
zu einer Tiefe von 5 m.

§ 8 Inkrafttreten
Diese értliche Bauvorschrift tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSRECHT}[_CHER NACHWEIS
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Es wird bescheinigt, daR die Kartengrundlage mif der arstellung des Liegenschaftskatasters
zum Stichtag vom 72,277, 199 Ztbereinstimmt i

Der Rat der G Singe,
dieses Bebauungs

Ladk{grgen, 3/{ 075 /f??

Eeser Plan einschlieRlich Begn‘lndung hat gem. § 3 (2) BaéGB laut Bekanntmachung vom
legen. '
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GemeindedireKtér Clecee

Dieser gednderte Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen am f?/zn 995
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die gekennzeichneten Anderungen sind Bestandteil
dieses Planes.

Ladbergen, 0(072 ZCO- Al /{9?{
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Burgermeister Ratsmitglied SchriftfUhrer

Gem. § 12 BauGB sind
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- die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

- der SatzungsbeschluR (ber diese Anderung des Bebauungsplanes (Inkraftsetzung
ohne Anzeigeverfahren nach § 2 (6) BauGB- MaRnG) sowje Ort und Zeit der
offentlichen Auslegung der Bebauungsplandnderung amj . If ortsublich
amtlich bekannt gemacht worden.

{ iese ebauungsplandnderung ang,/(z.‘?( in Kraft getreten.
N
ot M; L{"

) 2
< A vt n s e a s St nemen
B _.';ﬁ;zneindedirektor

-




I T
Vergréflierung von M 1:2000 auf M1:1000 /Q" - Amt fiir A grarordnung Rielefeld
3 /&S 1 o : ) )
VergréBerung durch das Katasteramt Unna bk /2 f | Flurbereini cung Ladbe rg é\fl
(Reproabteilung) am 29.08.1996 erstellt 436 /¢ /d% [ Az.s 22672 4
AR - WA | 1] |
P, } :
fj 40 03 0.9 Gemeinde Tadbergen

/
) ik /4
\ Q\ ‘// ® \WA
™~ X N / 0.3
Q \ o
< o /435

1099
73

)/? o%%
NAAN

Ny
[

-~

s
a6 ~

Gem=arkung Tadbergen

Flur 50 Plurstiicl

1155

luszug au~ dem Flurbereinigungso]

‘ji‘ As Ea s EM b l ® f .. Ea AN

Ingeferti~t:

2a Bielefeld,den 13.08.1906
- ’ ! \\ )




