Begrindung

zur 6. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes

Nr. 3 "Gewerbegehiet-Ost"”

der Gemeinde Ladbergen

gem. § 13 BBauG

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am'13.12.1984 bheschlossen, den Bebhauungs-
plan Nr. 3 "Gewerbegebiet-0st" erneut zu &ndern.

Der Anderungsbereich umfaBt die Flurstiicke 53 und 96 in der Flur 51 Gemarkung
Ladbergen. Diese als eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE mit Einschrénkung

gem. § 8 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 26.11.1968) ausgewiesenen
brundstiicke weisen eine &uBerst geringe Tiefe auf ,die in Verbindung mit der
in 1o m Abstand zur Wibbeltstr. (Gemarkung Ladbergen, Flur 51, Flurstick 52)

verlaufenden Baugrenze eine hauliche Nutzung kaum noch zuléft,

Un jedoch eine Ansiedlung von weiteren Betrieben auf den Grundstiicken im
Anderungsbereich zu ermiglichen sowie ausreichendé\Erweiteruagsméglichkeiten
fir den bestehenden Betrieb zu schaffen, sollen die Baugrenzen um 7,00 m nach
Westen verschoben werden, so daB sie in einem Abstand von 3,00 m zur Wibbelt-
str. verlaufen.

Verstérkte Immissionen in Bezug auf das westlich der WibbeltstraBe gelegene
Allgemeine Wohngebiet (WA) sind durch diese Plandnderung nicht zu erwarten, da
sie sich auf die Art der baulichen Nutzung nicht auswirkt. Nach wie vor

sind dort nur Betriebe und Betriebsteile zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Eine miglichst baldige Bebauung der Flursticke im Anderungs-
bereich, die durch die Baugrenzenverschiebung beginstigt wird, wirde vielmehr
zy einer winschenswerten Abschirmung der Wohnbebauung gegenlber dem weiter

ostlich gelegenen uneingeschrankten Gewerbegebiet fihren.

Im Ubrigen ist der Abstand zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksfliche im ginge-
schrankten Gewerbegebiet und Oberbaubaren Grundsticksflachen im gegeniber-
Tegenden W A-Gebiet auch nach der Plan&nderung noch gréBer, als er in hestim mten

Teilbereichen des Plangebietes derzeit ist.



Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht betroffen.

Auch entstehen der Gemeinde Ladbergen keine zus&dtzlichen Kosten.
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