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1. Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am 16.12.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Gewerbegebiet - Ost - 14. vereinfachte Andcrung“ beschlossen.
Dert raumliche Geltungsbeteich der 14. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nt.
3 ,,Gewerbegebiet - Ost® ist eindeutig definiert. Es handelt sich um eine zeichnerisch
dargestellte Teilfliche der Grundstiicke Gematkung Ladbergen, Flur 51, Flurstiicke 59
und 65.

2. Planungsanlass, Planungserfordernis

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist die Absicht des
Grundstiickseigentiimers, die vorbezeichneten Grundstiicke einer gewerblichen Nutzung
zuzufilhren. Auf den Grundstiicken soll eine Lagerhalle errichtet werden.

3. Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben

Ubergeordnete Planungen sind angesichts der Geringfiigigkeit der Auswirkungen der
Anderungen ohne Relevanz.

4. Situation des Planbereiches

Der iiberwiegende Teil des Bebauungsplanes wurde auf Grund der planungsrechtlichen
Votlagen baulich realisiert.

5. Planungsabsichten

Die bereits rechtsgiltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Gewerbegebiet -
Ost“ sollen inhaltlich ethalten bleiben. Anderungsbedarf ergibt sich aus stidtebaulicher
Sicht zur Zeit allein aus der Tatsache, dass durch die Verschiebung der Baugrenze cine
Bebauung ermdglicht wird, die sich in das realisierte Baugebiet einflgt.

Dutch die Anderung wird es ermdglicht, cin weiteres Bauvorhaben planungsrechtlich zu
sichern.



6. Auswirkungen der Planung, Umweltvertriglichkeit
6.1 Bauordnungsrecht

Da im Rahmen dieser vereinfachten Anderung lediglich die Baugrenze verschoben wird
und die ibrigen Festsetzungen insbesondere die  Grundflichenzahl und
Geschossflichenzahl beibehalten werden, bleibt die maximale Ausnutzungsméglichkeit
des Grundstiickes grundsitzlich erhalten. Von einer Beeintrichtigung det
Nachbargrundsticke ist mithin nicht auszugehen.

Da durch diese Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 die Grundziige der Planung nicht
bertihrt werden, die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitspriifung nicht begriindet wird und
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 N1.7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen, soll die Anderung im Rahmen des vereinfachten
Verfahrens gem. § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

6.2 Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung Anderung oder Aufhebung der Bauleitpline sind unter anderem die
Belange von Natur und Landschaft zu beriicksichtigen. Dies etfolgt unter anderem dutrch
Beachtung der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes sind Vetinderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflichen die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachteilig beieintrichtigen kénnen.

Der Bebauungsplan setzt im Anderungsbeteich entlang der Lengericher StraBe einen 20
Meter breiten, als Wald zu erhaltenden, beziechungsweise zu bepflanzenden Schutzstreifen
fest. Durch die Verschiebung der Baugtenze wird dieser Schutzstreifen aufgehoben.

Ein entsprechender Ausgleich soll nach Absprache mit dem Forstamt und detr Unteren
Landschaftsbehorde erfolgen.

7. Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat der Begrindung des Entwutfes am 16.12.2004
zugestimmt.

Die Entwurfsbegtiindung hat zusammen mit dem Entwutf der veteinfachten Anderung
des Bebauungsplanes in der Zeit vom 10.01.2005 bis 09.02.2005 einschlieBlich 6ffentlich
ausgelegen.

Sie wurde auf Grund des Ergebnisses der 6ffentlichen Auslegung gepriift und erginzt
vom Rat der Gemeinde Ladbergen in seiner Sitzung am 21.04.2005 als Begtiindung der
Satzung gebilligt.




