GEMEINDE LADBERGEN
Bebauungsplan Nr. 125

"In den Ruthen "

gemahl Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN

(gemaB § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen {gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW )
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VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschaftskatasters zum
Stichtag vom ...................... ubereinstimmt und die Feststellung der Planung geometrisch eindeutig ist.

Der Rat der Gemeinde Ladbergen hatam ........................... gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Ladbergenden, .........ccccceeeeee

Burgermeister SchriftfUhrer

Dieser Plan einschliellich Begrindung hat gemaf § 3 (2) BauGB laut Bekanntmachung in der Zeit vom
bis einschlielich ...................... offentlich ausgelegen.

Ladbergenden, .........ccccceeeeee

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat derGemeinde Ladbergen am ..o, gem
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Ladbergen, den ...........ccococee.
Burgermeister SchriftfUhrer
ist dieser

Mit der ortstblichen Bekanntmachung gemalt § 10 (3} BauGBam ..................cco .

Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Ladbergen, den ........................

Burgermeister

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

0,5 Grundflachenzahl
(GRZ}(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse {(maximal}
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO}

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB § 16 BauNVQ)

: Flichen fur Gemeinbedarf

ﬂ Feuerwehr

D Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB})

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB}

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Versorgungseinrichtung (Gasdruckregelstation}

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_|J_ J'I— Umgrenzung von Flachen fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege
o L und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Sukzession})
T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB}
000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0 o p .
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sleleleloie (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
68060 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
° ° ; ; : :
° ® Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
868008 von Gewéassem

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b} und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

1. Die zur Landesstraide L 555 orientierten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sind mit grokronigen, heimischen Laubbiumen im Abstand von 10 m zueinander und

dazwischen bodendeckender Bepflanzung zu versehen.
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

dort bereits vorhandener Gehdlzbestand abgangig ist. Ausnahmsweise sind erforderiche Grundstiicks-
zufahrten in max. 10,0 m Breite zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstlckes eine artgleiche Ver-

breiterung des nach auiten orientierten Erhaltungsstreifens erfolgt.
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

3. Indem gemait § 9 (5) Nr. 3 und Nr. (6) BauGB gekennzeichneten Bereich sind Bodenverunreinigungen
und Altlastenablagerungen, die im Zuge von Baumainahmen zu Tage treten durch einen anerkannten
Gutachter analytisch zu bewerten und falls aufgrund von Schadstoffgehalten erforderich, entsprechend
seiner Deponiezugehdrigkeit zu beseitigen oder umweltgerecht zu verwerten.

4. Unbelastete Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenabfluss) sind auf dem Grundstlick zu versickemn.
(§ 51a LWG)

5. Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 51 BauQ NW mit mehr als 3 Stellplatzen sind mit mind. 1 gro3kronigen

Durch geeignete Maitnahmen (z. B. Freihalten der Baumscheibe, Schutzgitter etc.) sind diese Baume vor

Beeintrachtigungen zu schitzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6. Von derim &stlichen Plangeltungsbereich festgesetzten Sukzessionsflache ist der aufstehend Nadelholz-
bewuchs zu entfernen und die Flache der Eigenentwicklung zu Gberlassen.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2. Die zur Verkehrsflache "In den Ruthen" orientierten Flachen far die Erhaltung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen ist mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen erganzend zu bepflanzen, sofemn

Laubbaum je angefangener 4 Stellplatze gleichmanig zu bepflanzen (Gréle der Baumscheibe: mind. 4 m3).

FESTSETZUNGEN

(gemal BauO NW)

HINWEISE, KENNZEIGHNUNGEN, NACHRIGHTLIGHE
UBERNAHMEN

[ ] [ ] [ | benachbarte Bebauungsplane

1. Dem Westf. Museum fur Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) unverzuglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15
und 16 DSchG}. Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstlcke zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfih-
ren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Unter-
suchungen frei zu halten . Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor
Beginn) dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich

mitzuteilen.

2. Wenn sich bei Tiefhauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

3. Wenn im Zuge von Tiefhaumalinahmen Bodenverunreinigungen sichtbar werden, ist im
Hinblick auf einen Wiedereinbau bzw. eine fachgerechte Beseitigung ein Bodengutachter zu

informieren und ggf.eine Bodenanalyse durchzufuhren.

1. Grundstickseinfiedungen sind an éffentlichen Verkehrsflachen bis zu 3,00 m Abstand von der
Verkehrsflache nur in einer Hohe von max. 1,50 m und in transparenter Form zulassig. Heckenartige
Einfriedungen sind auflerhalb der Pllanz- und Erhaltungsgebote unbeschrankt zulassig.

oberkante der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache liegen.

2. Die Oberkante Erdgeschossfertigfuitboden darf gem. § 86 (1) Nr. 1 BauO NW max. 0,5m Uber der Fahrbahn-
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