FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaf § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

e S
1. Indem Sondergebiet ,Zentrale Freizeiteinrichtungen" (SO 1) sind folgende Nutzungen mit
den durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:
- Rezeption und Verwaltung fir den Campingplatz
BEBAUUNGSPLAN NR. 114a ERHOLUNGSGEBIET WALDSEE

gemaR Planzeichenverordnung

RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.07.1997 (BGBI. I. S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. I. S. 1950)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NW S. 666) zuletzt geandert durch Gesetzt vom 28.03.2000 (GV.NW S. 622)

- Der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBL.I.S. 127) sowie Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 466)

- Der Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22.06.1991 (BGBI. I. 1991, S. 58)

- Der Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1995 (GV NW S. 218), geandert
durch Gesetz vom 09.11.1999

Art der baulichen Nutzung
(8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen (Campingplatzgebiet)
(s0) (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

GR 1000m?2 Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

- Verkaufseinrichtung fur Souvenirs, Geschenkartikel, Schreibwaren, Artikel des taglichen
Bedarfs (Lebensmittel, Presseartikel etc.) und Campingbedarf mit max. 150 m?
Verkaufsflache

- Kommunikationseinrichtungen (z. B. Telefonzellen)

- Betriebsleiterwohnung

- Hotel mit Schrankrdumen, Gesellschaftsrdumen, Kiichenbetrieb sowie
Fremdenbeherbergung (max. 40 Betten)

- Veranstaltungssaal fiir 140 Personen

- Sanitéranlagen mit Sauna und Solarium

- Wohnungen fir Bereitschafts-, Pflege-, Kiichenpersonal (max. 2)

(§10 (1), (2), (5) u. § 11 (1), (2) BauNVO) GF 3500m2 Geschossflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
/ 2. In dem Sondergebiet ,Campingplatzgebiet" (SO 2) sind folgende Nutzungen mit den durch )
: die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig: 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Lehmkuhlenzuschla g 53 [0 | - Platze, die (standig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres) zum (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
N ;grﬂbergegepderé ;Am;stclellten L{_r;&d Bewghne_r; von \éVo;(;ww:;\ger]:\,N Wohnmobilen und Zelten Geschossflachenzahl (GF2)
ienen und eine StandplatzgroRe von jeweils mind. 70 m? aufweisen
Q Qﬂ SOS _ Sanitaranlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) VERFAH RENSVERMERKE
;{:::;::g’ o - Anlagen fir sportliche Zwecke _ _ _ | Zagl:tt)ar \QOII\Ilge?cgosgeB(ma:ngéal) VO Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschafts-
2 85 i gnLagen 2ur IS ammluln"g von A't:lfatllen (aus) dem Betrieb, der im Geltungsbereich des § S r.1BauGB, § ad ) katasters zum Stichtag vom ...........cccceecveennee Ubereinstimmt und die Feststellung der
ebauungsplanes zulassigen Nutzungen . . o
%5 SO0 6 0.4 - Ver- und Entsorgungsstation flir Wohnmobile . o Planung geometrisch eindeutig ist.
Py Wochenend- S05 FH 10,0 - Waschplatz fiir Wohnmobile, Wohnungen und Personenwagen (der Nutzer, der im Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
% platzgebiet | | 0 Wochenend- / f \ 38 Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssigen Nutzung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
22 platzgebiet | o 10 (1), (2), (5) BauNVO
® GR 60 SD 20-30° (§10(1). (2. () ) Baugrenze
Py GR 50 SD 20-30° o B 3. Indem Sondergebiet ,Campingplatzgebiet" (SO 3) sind folgende Nutzungen mit den durch (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)
A ' die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig: _
A FH35 - Platze, die (standig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres) zum o) Offene Bauweise
[ - voriibergehenden Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen, Wohnmobilen und Zelten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
dienen und eine Standplatzgrofie von jeweils mind. 70 m? aufweisen ) .
|: [ ur LF 2 - Sanitaranlagen a Abweichende Bauweise Der Rat der Gemeinde Ladbergen hat am............................... gem. § 2 (1) BauGB die

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

- Anlagen fiir sportliche Zwecke Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

- Gerate- und Maschinenhalle
- ein Wohngebaude fir den Platzwart/Betriebsleiter A
(§ 10 (1), (2), (5) BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Ladbergen den,

In dem Sondergebiet ,Wochenendplatzgebiet” (SO 4) sind folgende Nutzungen mit den
durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:
- Platze, die (sténdig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres) zum

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Birgermeister Schriftfihrer

StralRenverkehrsflachen
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Aufstellen oder Errichten von Wochenendhausern (auch nicht jederzeit ortsveranderlich
aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime) mit einer Grundflache von max. 40 m? und einer
Gesamthéhe von max. 3,5 m dienen und eine Aufstellplatzgrée von mind. 100 m?
aufweisen

- zu den Wochenendhausern zugeordnete iberdachte Freisitze (oder Vorzelte) mit zusatzlich
max. 10 m*> Grundflache

- Sanitaranlagen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- ein Wohngebaude fur den Platzwart/ Betriebsleiter

(§ 10 (1), (2), (3) BauNVO)

©)
-
(=)
=
o

1590

Straltenbegrenzungslinie
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (private Hauptfahrwege/

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) HauptfuRwege) Dieser Bebauungplan einschlieRlich Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB laut Bekannt-

machung in der Zeit vom ............cccccceeeen. bis einschlieRlich .............ccccccooee.
offentlich ausgelegen.

5. In dem Sondergebiet ,Wochenendplatzgebiet" (SO 5) sind folgende Nutzungen mit den

31 durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:

- Platze, die (standig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres) zum
Aufstellen oder Errichten von Wochenendhausern (auch nicht jederzeit ortsveranderlich
aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime) mit einer Grundflache von max. 50 m? und einer
Gesamthéhe von max. 3,5 m dienen und eine Aufstellplatzgrée von mind. 100 m?
aufweisen

- zu den Wochenendhausern zugeordnete Uberdachte Freisitze (oder Vorzelte) mit zusatzlich
max. 10 m* Grundflache @) Pumpwerk

- Sanitaranlagen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke 0

- ein Wohngebaude fur den Platzwart/ Betriebsleiter

2 %/ (§ 10 (1), (2), (3) BauNVO)
XI SOS \

Wachenend- \
platzgebiet
’ o \@ S0 2
Camping-

‘—-—" 30 GR 50 SD 20-30° platzgebiet | o
Gesamthohe von max. 3,5 m dienen und eine AufstellplatzgréRe von mind. 100 m?2 D

__[ | é FH 3,5 1530° “:::::" : 0,4 aufweisen

\
o N \ AN

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

In der Grenhorst

Ladbergen den,

—
(o)

Grinanlage

Flache fir Ver- und Entsorgung Blrgermeister

1592
26 O

Abfallsammelpunkt

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. In dem Sondergebiet ,Wochenendplatzgebiet" (SO 6) sind folgende Nutzungen mit den
durch die Nutzung verursachten Nebenanlagen zulassig:
- Platze, die (stéandig oder wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres) zum
Aufstellen oder Errichten von Wochenendhausern (auch nicht jederzeit ortsveranderlich
aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime) mit einer Grundflache von max. 60 m? und einer

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Ladbergen

Private Griinflache = 0 gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

X]

Ladbergen den,

Sportplatz (Tennisanlage)

s N Na\ N =y g - zu den Wochenendhausern zugeordnete iberdachte Freisitze (oder Vorzelte) mit zusatzlich
max. 15 m* Grundflache ; Blirgermeister Schriftfiihrer
| Waldsee . NG - Sanitéranlagen Spielplatz g
b, - Anlagen fur sportliche Zwecke
QR ‘ (§ 10 (1), (2), (3) BauNVO)
TN Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
257N 7. Kfz-Stellplatzanlagen sind mit je einem grofl3kronigen, heimischen Laubbaum pro Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
SO 4 = N SONC ‘ SO &4 angefangener 4 Stellplatze zu begriinen. (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Wochenend- et Y Wochenend- (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
latzgebiet SRR latzgebiet
Sgh:;end P o %/o’ \ P o 8 Die mit Pf bot o Fischen sind mit heimisceh 4 standort " W fach Mit der ortstblichen Bekanntmachung gemal} § 10 (3) BauGB
nd- g . ie mit Pflanzgeboten versehenen Flachen sind mit heimiscehn und standortgerechten ——— asserflachen ist di Beb | htsverbindlich den.
platzgebie! o GR 40 S GR 40 Geholzen mit mindestens einer Pflanze pro 1,5 m? zu versehen und dauerhaft zu pflegen. N—— am st cieser Beballlingspian rechtsverbindlich geworden
FH35 FH3,5 S i _ 4 ir di i
1 0.4 A A 9. Die "Flache fir Maflnahmen zum Schutz zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Umgrenzung von Flachen fur _d|e Wasserwirtschat, Ladbergen den,
den Hochwasserschutz und die Regelung des

Landschaft" ist von Gehoélzaufwuchs freizuhalten und 3-4 mal jahrlich zu mahen sowie von
einer intensiven Nutzung (insbesondere Camping, Kfz abstellen) freizuhalten.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Hochwasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

if FH 3,5
93

S0 & Fsch : ” R - " . . . Birgermeister
S0 3 Wochenend- 10. Die als ,Flachen fir die Wasserwirtschaft fes.tgesetz.ten Ufgrrandst[elfen sind von baulichen Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
Campingplatz- platzgebiet | o Anlagen und Zelten, Wohnwagen, Wohnmobile sowie Gelandeaufflllungen freizuhalten. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gebiet lo Freibad oL (§ 9 (1) Nr. 10, Nr. 16 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
0,4 11. Die im Bereich baulicher Anlagen auftretenden Niederschlagswasser sind in vollem Umfang
31 FH 3,5 ¥ i U Flachen fir Manah Schut Pfl
W A ' zuruckzuhalten und zu versickern. mgrenzung von rlachen tur MalsShahmen zum Schutz, zur Ptlege
é FH 10,0 ° SO 4 o les (§9 (1) Nr. 14 BauGB i. V. m. § 51a LWG) und zur Entwicklung von Natur und Landschatft (Wallhecke)
\ Wochenend- (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
platzgebiet 0 12. Abweichend zur offenen Bauweise sind in dem SO 1- Gebiet Baukdrper bis zu 70 m
\ - Gesamtlange zuléssig. 000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
\ 4@ GR &4 5 (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 22 u 23 BauNVO) S o und sonstigen Bepflanzungen —
/ £ 3 5529 000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
E ' 13. Die den Wochenendplatz (SO 4) nach Siiden begrenzende Einfriedung ist mit Rank-
gewachsen flachendeckend und dauerhaft einzugriinen. " o . .
SO 1 eessee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) ° ° : - . .
ol Fraiseit. ° ° die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen G . d L d b
/ einrichtung Il'a (L1111 sowie von Gewassern e m e I n e a e rg e n

14. In den mit S2 / S3 gekennzeichneten Bereichen sind die AuRenbauteile von Rdumen
orstfester baulicher Anlagen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen und nach
Siden bzw. Osten orientiert sind mit Baustoffen der Schallschutzklasse 2 bzw. 3 geman

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

\ GR 2000 m?| GF 3500 m?

Bebauungsplan Nr. 114a

|
& '

FH 13,0 VDI-Richtlinie auszufiihren. Handelt es sich dabei um Schlaf- oder Kinderzimmer sind Baume erhalten
L \ zusétzlich mechanische oder elektrische Liiftungseinrichtungen erforderlich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) "Erholu ngsgebiet Waldsee"
/ / A (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
\ Sonstige Planzeichen
, / Entwurf 1:1000
° SO & |_ - _| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
/ Hochensnc- St und Gemeinschaftsanlagen (St: Stellplatzanlage)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

platzgebiet lo |_ . J
\ GR 40
\ VAN NN FESTSETZUNGEN R

@ Schallschutzklasse fur die AuRenbauteile ortsfester baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

W In den Zuschlagen

1. Die Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden darf max. 0,5 m tber der natlrlichen Gelandeoberkante
liegen. Die festgesetzten Firsthdhen bemessen sich ebenfalls nach der natirlichen
Gelandeoberkante.

4 (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

)

I
I

L |
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|

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE

2. In den max. eingeschossig bebaubaren SO 5- und SO 6 Bereichen sind als AuRenwandmaterialien

%, nur Holzbaustoffe in ihrer natlirlichen Farbgebung oder in braunen Farben zulassig. Die 1
37 40' (’:‘%, Dacheindeckung hat mit Pfannen in roter Farbe und unter Ausschluss hochglanzender Materialien U BERNAH M EN i
, ®© zu erfolgen. el
Pumpstation \ (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW) R
o 1. Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass im
108 Plan festgesetzte Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme der Grund- ’ .ﬁzg,\
N |: [ ur LF 3 stiicke fur die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung verwirklicht werden. Die Standorte flr %ﬁf&% ‘
p° die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. géze
v é
|: [ UT LF 2 \ FH Firsththe in Meter tiber GOK 2. Dem Westf. Museum fur Archdologie/Amt flir Bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/2105-252) K
S0 4 S0 4 oder der Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Wochenend- 14 Wochenend- L Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
5 platzgebiet | o platzgebiet | o X1 ) schaffenheit) unverziiglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden
g S0 4 A (88 15 und 16 DSchG). Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
& Wochenend |: l ur LF 3 0,4 GR 40 Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
3 A pl::ZSZ:i"e; l o . durchflhren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind fir die Dauer 5
g“’ LA 23 ﬁ “FH35 ﬁ FH 3,5 ! — g der Untersuchungen frei zu halten . Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor A—
o — — Beginn) dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich WAL
GR 40 , L — mitzuteilen.
X
FH3.5 (N . . o ,
A ’J o 3. Der Deutschen Telekom AG ist der Beginn von Strallenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
—° o 1610 schriftlich anzuklindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchflihrung
B2 [ o I & von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.
4. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.
o |
: i Erganzung des katasterlichen Gebaudebestandes .
[ Ingenieure und Architekten |21 oo
18 2 / Beratung Planung Bauleitung
° = Grof3e Kamp Mindener StraBe 205 Tel.(0541) 1819 — 0
L A " 49084 Osnabriick Fax(0541) 1819 — 11[IY). W
. % " % . (L | ﬁ ',; |Al| T/I UG NM GBSHB EU—MCB“.O| osnabrueck@pbmbegnetwww.pbh.org | 'wesam
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